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Gildistaka deiliskipulags

Deiliskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af sveitarstjérn og
auglyst i B-deild Stjornartidinda.

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og 41.grein skipu-

lagslaga nr.123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabaejar pann
15.11. 2019.

Og i baejarstjérn Gardabaejar pann 21.11. 2019.
Deiliskipulagid tok gildi med birtingu auglysingar nr.
i B-deild Stjérnartidinda.
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SKIPULAG SAMGANGNA

YFIRLIT LAGFARINGA

Breyting/utgafa A, dags. 21.11.2019

Ad lokinni auglysingu tillagnanna og i kjolfar skodunar Skipu-
lagsstofnunar voru gerda ymsar lagfaeringar a skipulagsupp-
drattum og a texta og uppsetningu greinargerdar fyrir deiliski-
pulagsaatlanirnar Breidumyri, Krok, Helguvik og Kumlamyri.
Lagfeerd gbgn voru 16gd fyrir skipulagsnefnd og baejarstjérn
sem ekki sau astaedu til pess ad auglysa peer tillogur ad nyju
par sem lagfaeringarnar teljast ekki efnislegar breytingar a
innihaldi tillagnanna. Tillaga ad deiliskipulagi Skégtjarnar var
visad til frekari rvinnslu og verdur pad auglyst ad nyju.

Almennt:

Megin breyting skipulags fra fyrra skipulagi er ad Svaedi 5,
Skégtjorn er felld Gt ar sameiginlegu skipulagi fyrir svedid.
Pa er greinargerd einféldud, ordalag vida lagfaert til ad gera
texta einfaldari og audskiljanlegri, um leid og leitast er eftir
ad koma i veg fyrir endurtekningar.

Greinargerd:

Ordalag almennt lagfeert.

Kafli 5 einfaldadur i faerri undirkafla.

Skyringarmyndum vardandi fragang opnum graanum
svaedum og l6dum baett vid.

Takn/leidarvisum beett vid & skilmalateikningum me3 tilvisun
til greinargerdar.

Yfirlitsuppdrattur 100

Teikningu breytt Ur skipulagsuppdraetti i yfirlitsuppdratt.
Almenn uppfaersla a leidarvisum/taknum.

Stig beett vid i ndmunda vid Sudurtdn.

Daelustdd i namunda vid Skolatun hlidrad til.

Almennu leiksvaedi beett vid i ndmunda vid skoéla.
Ofanvatnsras baett inn i namunda vid Hringtorg.

L6d og byggingarreit fyrir veitingahUs vid Breidumyri breytt.
Adstodu og bidskyli fyrir street6 vid Breidumyri breytt.
GOngustig baett inn  ndmunda vid leikskola.

Ummerki um Svidholtsbru gerd synileg i skipulagi.
Trébram yfir ofanvatnsrasir beett vid.

Alftaneskaffi skilgreint sem vikjandi bygging/starfsemi.

Skipulagsuppdrattur 104 - Svaedi 4 Kumlamyri

Almenn uppfeersla a leidarvisum/taknum.

Leiksvaedi & sameignarl6dum og opnum sveedum uppfaerd.
Daelustdd beett vid { nordvestur horni svaedisins.

Utbuinn géngustigur fyrir sunnan byggd & svaedinu.

Vidauki:
Husakonnun beett vid.
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SVEIT [ BORG

bad sem er heillandi og einkennandi fyrir sveit i borg
eru andsteedurnar milli byggdar og landslags. bar
md sjd smdar, péttar pyrpingar af husum, byli sem
hreidra sig saman, mynda skjdl fyrir vedri og vindum
og sem um leid eru litil samfélég iblia sem hittast og
pekkja hvern annan. bad er sveit i borg.

Hugmyndin ad baki skipulagstillégunni fyrir
Alftanes byggir & ndlgun um ad préa byggd i klésum
og dreifa peim um opin sveedi med ndtturulegu yfir-
bragdi pannig ad menningarlandslag sveedisins fdi
ad njéta sin og fleeda a milli husapyrpinganna.
Ndtimalegt sveitaporp med dherslu d samspil
ibudabyggdar og umhverfis.
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1. INNGANGUR

1.1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

Greinargerd pessi asamt uppdrattum er deiliskipulagsaaetlun
fyrir Midsvaedi og Sudurnes Alftaness i Gardabee.

1.2. SVADID

Skipulagssvaedi sem hér um raedir er & Midsvaedi og Sudurnesi
Alftaness og neer fra Lambhusatjérn f austri til Helguvik i vestri,
fra Brekku/Kirkjubrud { sudri til byggdar i Holtum og TUnum og
skolasvaedis i nordri. Heildarsvaedid er um pad bil 40 ha ad
steerd. Heildarsvaedinu er skipt upp i fjogur deiliskipulagssvaedi
ogjafnmargar deiliskipulagsaaetlanir sem i grundvallaratridum
[Gta sému skipulagsskilmalum. Svaedin eru:

SVADI 1 - BREIDAMYRI: 10,9 HA
SVADI 2 - KROKUR: 7,3 HA
SVAEDI 3 - HELGUVIK: 12,4 HA
SVAEDI 4 - KUMLAMYRI: 9,4 HA

Alls: 40 ha
Mynd 01 - Loftmynd

1.3. HVAD ER DEILISKIPULAG

Deiliskipulag neer til afmarkads svaedis sem myndar heildstaeda
einingu;hverfis, hverfishluta, gétureits eda husapyrpingar. par
eru sett akvaedi um byggingarheimildir og utfaerslu bygginga
og fragang umbhverfis. [ deiliskipulagi eru settir skilmalar um
moétun byggdar og umhverfis, svo sem um steerdir, stadsetningu
og notkun husa. Einnig um yfirbragd byggdar, svo sem nanar
um utfeerslu og honnun bygginga og efnisnotkun. pa er i deili-
skipulagi sett dkvaedi um 168ir og almannarymi eins og gotur,
torg, leiksvaedi og almenningsgarda.

1.4. MARKMID

Markmid deiliskipulags pessa er ad setja fram skyra heildarsyn
fyrir framtidaruppbyggingu 4 svaedinu og tryggja innri tengsl
og heildaryfirbragd yfir fjogur mismunandi deiliskipulagssvaedi.

Deiliskipulag petta byggir & vinningstillégu { samkeppni um
deiliskipulag Mi&svaedis og Sudursvaedis sem efntvar til arid 2107.

1.5. GOGN DEILISKIPULAGSINS

Gogn deiliskipulags samanstanda af greinargerd, uppdrattum og
vidaukum. Greinargerd pessari er skipt upp i eftirfarandi kafla:

INNGANGUR
FORSENDUR

STEFNA

AHERSLUR DEILISKIPULAGS
ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR
SERSKILMALAR

VIDAUKI

i kafla 1) Inngangur er gerd grein fyrir tilgangi, visfangsefni og
framsetningu deiliskipulagsins og addraganda pess.

i kafla 2) Forsendur er gerd grein fyrir stadhattum & svaedinu,
sem og gildandi daetlunum.

i kafla 3) Stefna eru sett fram helstu markmid og &herslur
baejarfélagsins fyrir uppbyggingu a svaedinu.

i kafla 4) Aherslur deiliskipulags koma fram helstu dkvaedi
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Mynd 02 - Deiliskipulag sem fellur ur gildi

deiliskipulagsins fyrir svaedid.

i kafla 5) Almennir skipulagsskilmalar fyrir svaedi® koma fram
formleg akvaedi vardandi byggd og umhverfi.

i kaflanum 6) Sérskilméalar koma fram sérstok dkvaedi vardandi
einstakar byggingar a svedinu.

i kafla 7) Vidauki méa finna itargégn vardandi ymsa paetti skipu-
lagsins, greinargerdi vardandi vatn, veitur, umferd, fornminjar,
tilvisanir { ymis skipulagsakvaedi, heimilidir, tilvisun i myndir
og annad.
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1.6. DEILISKIPULAGSRADGJAFAR
Radgjafar vid gerd deiliskipulags eru:

* ANDERSEN & SIGURDSSON - SKIPULAGSHONNUN

+ LANDSLAG - RADGJOF/ABSTOB VID LANDSLAGSHONNUN
* VERKIS, RADGJOF VEGNA UMHVERFISMATS, VEITUKERFA,
OFANVATNSLAUSNA OG HLJOBVISTAR

+ VIAPLAN, RADGJOF VEGNA GATNA- OG UMFERDAR-
HONNUNAR

1.7. SKIPULAGSFERLID

pann 15. februar 2018 sampykkti Baejarstjorn Gardabaejar lysingu
deiliskipulagsgerdar fyrir Midsvaedi og Sudurnes Alftaness i
samraemivid 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysingin
var auglyst pann 20. febriar og almenningi gefinn kostur a ad
koma med abendingar um innihald hennar. Engar abendingar
barust vegna lysingarinnar.

bPann 12. april 2018 visadi skipulagsnefnd Gardabaejar tillégu
deiliskipulags Midsvaedis og Sudurness til forkynningar {
samrami vid 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. For-
kynningin st6d yfir fra 20. april til 11. mai og var bodad til almenns
kynningarfundar pann 26. april. Fjoldi abendinga barst og var
peim visad til drvinnslu vid métun tillégunnar.

Ad tillogu skipulagsnefndar fra 21. névember 2018 sampykkti
baejarstjérn pann 6. desember ad visa tillégum ad deiliskipu-
lagsdeetlunum Breidumyrar, Kroks, Helguvikur, Skégtjarnar
og Kumlamyrar til auglysingar i samraemi vid 1. mgr. 31. gr.
og 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillogur voru
auglystar fra 27. desember 2018 til 7. febrtar 2019. Alls barust 24
erindi med athugasemdum sem vel & fimmta hundrad manns
undirritudu. | kjélfar athugasemda voru gerdar nokkrar
breytingar a tillogunum en paer kolludu ekki & endurauglysingu
ad mati baejarstjornar. Deiliskipulagstilldgunar voru sampykktar {
skipulagsnefnd Gardabaejar pann 29. mars 2019 og i baejarstjorn
pann 4. april sem deiliskipulag fyrir umraedd sveedi med nokkrum
breytingum fra auglystum tilldgum. Um stadfestingu visast til
upplysinga fremst i greinargerd.
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2. FORSENDUR

2.1. ALMENNT

Med sameiningu Sveitarfélagsins Alftaness og Gardabaejar
1. jantar 2013 hafa ymsar forsendur sem lagu til grundvallar
gildandi deiliskipulagi & svaedinu breyst. Nytt Adalskipulag
Gardabaejar 2016 - 2030 tok gildi 4. mai 2018.

Vorid 2017 var haldin framkveemdasamkeppni um tilldgu ad
nyju deiliskipulagi fyrir Midsvaedi og Sudursvaedi & Alftanesi.
Markmidid med samkeppninni var ad kalla eftir hugmyndum
ad skipulagi keppnissvaedis sem samraemdist stefnumétun
Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030.

i keppnislysingu samkeppninnar var 16g8 dhersla & nyja byggd

Mynd 05 - Alftanes
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Mynd 06 - Grdsteinn

i samraemi vid umhverfi og framtidarsynina um Alftanes sem
Jsveitiborg”. [ bvi samhengivar ekki sist 16g8 dhersla & hid fjol-
skruduga vistkerfi og sérstdodu svaedisins med tilliti til Utivistar,
fraedslu og nattdruskodunar.

2.2. SKIPULAGSFORSENDUR

Meginforsendur deiliskipulags fyrir sveedid er Adalskipulag
Gardabaejar 2016 - 2030 asamt vinningstillogu Andersen &
Sigurdsson Arkitekta fr4 2017 um nytt deiliskipulag 4 Alftanesi.

Verkefnid er f6lgid i pvi ad skipuleggja nyja blandada ibudabyggd
& Midsvaedi og Sudurnesi Alftaness i gédum tengslum vid adra
hluta Alftaness, med umhverfisgaedi svaedisins ad leidarljosi.

Tryggja skal ad svaedid geti nyst fyrir ibudabyggd, [éttan atvinnu-
rekstur og pjonustu med tilheyrandi sameiginlegum svaedum og

opnum graenum svaedum. Markmid deiliskipulags er ad tryggja
ad ny byggd a svaedinu undirstriki hugmyndina um sveitiborg
4 Alftanesi pannig ad Gtsyni, skjoli og birtu 4samt adgengi ad
graenum Utivistarsvaedum sé gert hatt undir hofai.

2.3. ADALSKIPULAG

I Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 er gert rad fyrir breyttri
landnotkun & midsvaedi og breytingum a afmaérkun ibudarsveeda
& Alftanesi fra Adalskipulagi Alftaness fra 2004-2025. Stefnu-
breyting vard um Midsvaedi Alftaness og er par nu stefnt ad
blandadriibudarbyggd i stad midbaejar. A Alftanesi eru nokkur
Obyggd svaedi, sem hofdu verid skilgreind sem ibudarbyg-
gd i undangengnum adalskipulagsasetlunum. Nokkrar brey-
tingar voru gerdar & afmoérkun peirra fra fyrra adalskipulagi.
Midad er vid ad halda opnum sjonlinum til sjavar eftir pvi sem
kostur er. A Mi&svaedi Alftaness, innan hringleidar Sudur-
nesvegar og Nordurnesvegar er gertrad fyrir tiltélulega lagreistri
byggd, bléndu sérbylishisa og allt ad priggja haeda fjélbylishusa.
Utan hringsins verdi ny byggd lagreist med sama yfirbragdi og
svipudum péttleika og nuverandi byggd.”

Mynd 07 - Fjara
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DEILISKIPULAGSMORK
BREIDAMYRI - 10,9 ha
KROKUR - 7,3 ha
HELGUVIK - 12,4 ha
KUMLAMYRI - 9,4 ha
ALLS - ca. 40,0 ha
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Mynd 08 - Green svaedi

2.4. DEILISKIPULAG SEM FELLUR UR GILDI

Vid gildistoku pessa deiliskipulags fellur eftirfarandi deili-
skipulagsaaetlun ur gildi: (sja yfirlitsmynd):

i gildi er deiliskipulag fyrir eftirtalda hluta svaedisins (sja yfir-
litsmynd):

Graenn midbaer & Alftanesi, tok gildi 25.06.2008.

2.5. SKIPULAGSSVADIDP FYRIR UPPBYGGINGU

Astand & pvi sveedi sem deiliskipulagséaaetlanirnar na til ma
lysa sem hér segir. Breidamyri: er sydsti hluti BreiSumyrar
og svokollud Eyvindastadamyri sem var raest fram fyrir um
halfri 6ld og verid nytt til buskapar og hin sidari ar mestmegnis
fyrir hrossabeit. Vatn Ur myrinni rennur i gegnum raesi undir
Nordurnesveg og padan i skurd sem rennur { Bessastadatjorn.
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Sydst & svaedinu er hin forni jokulgardur sem Sudurnesvegur
liggur eftir og par er ad finna 6rnefnid Grastein. Veitingahus
hefur verid rekid vestast a svaedinu vid Breidamyri (Alfta-
neskaffi). Krékur: austan til framraest myri og vestan til tin
fra Svidholti, par sem land hakkar litillega. Innan sveedisins
stéd kotbylid Krokur. Hluti svaedisins hefur verid nyttur fyrir
Golfklibb Alftaness. Helguvik: gémul tan fra pérukoti og
Halakoti. bar hefur Golfklubbur Alftaness utbuid golfvéll sem
hefur ekki att sérstod i skipulagi. Vestast er Halakotstjorn vid
fidrukamb Helguvikur og par hefur Golfklibbur Alftaness att
sér golfskala i Haukshisum. Kumlamyri: framraest myrivestan
Bessastadagranda.

Um mitt svaedid liggur Sudurnesvegur sem sveigir til nordurs,

Mynd 9 - Fuglaskodun

Mynd 10 - Fyrirmynd bygginga

vestan vid Svidholt. Ho6fdabraut liggur til vesturs fra Sudur-
nesvegiad Hlidi. Fra Sudurnesvegi til nordurs liggur Breidamyri
ad skoélasvaedi. Austast & svaedinu liggja Alftanesvegur og
Nordurnesvegur sem tengjast Sudurnesvegi & hringtorgi vid
heimreidina ad Bessastédum.

2.6. NAERLIGGJANDI SVADI

Nordan skipulagssvaedisins er ibudarbyggd i TGnum, Holtum
og Vorum dsamt skélasvaedii Breidumyri. Byggdin einkennist
af lagreistri sérbylishisabyggd en naest skdlasvaedi eru priggja
haeda fjolbylishus. Vestan svadisins er fjara vid Helguvik og
sunnan bakkar Skégtjarnar og austan pess land Bessastada
og framraestar myrar nordan Bessastada.

Sunnan deiliskipulagssvaedisins er ibudabyggd sem er ad
hluta til med giildandi deiliskipulag. Tillaga ad sameiginlegu
deiliskipulagi fyrir svaedid er i vinnslu og nefnist Skogtjorn.
begar nytt deiliskipulag Skégtjarnar tekur gildi falla ar gildi
eldri deiliskipulagsaeetlanir innan svaedsins.

2.7. NATTURFAR, JARDFRZDI OG VATNAFAR

Alftanes er lagt nes vid innanverdan Faxafla og telst til svo-
kalladra Innnesja. Nyrsti hluti pess, nordan Skoégtjarnar og
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LANDNOTKUNARREITIR
SKV. ADALSKIPULAGI

SKIPULAGSSVADI

SVADI-A(1.311b)-2,9 ha

HLUTI AF SVADI - B (1.25Ib) - 5,0 ha
SVADI-C(1.231b)- 11,4 ha

SVADI - D (1.38 Ib) + GRAN SVADI - 9,4 ha
SVADI-F(1.331b)- 2,7 ha

SVADI -H (1.26 & 1.32 0Op) - 8,6 ha

ALLS - ca 40,0 ha
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Lambhsatjarnar, tilheyrdi Bessastadahreppi eftir ad Alfta-
neshreppi hinum fornavar skiptitvennt & 19. éld. Margar tjarnir
eru & nesinu og opnast sumar peirra til sjdvar. Grédurflakar a
opnum svaedum, miklar fjérur og grunnar tjarnir eru undirstada
sérstaeds fuglalifs 4 Alftanesi. Umhverfid er athyglisvert og hefur
mikid verndargildi, ekki sist fyrir ibla héfudborgarsvaedisins
(Skyrsla Natturufraedistofnunarinnar sem visad er til i vidauka
II) en einnig sem mikilvaegur viskomustadur farfugla (margaes
og raudbrystingur).

Berggrunnur svaedisins er Reykjavikurgragryti sem er ad mestu
leyti hulid lausum jardl6gum. bvert yfir Alftanes liggur svo-
kalladur Alftanesgardur sem er jokulgardur fra lokum sidustu
isaldar. Jokulgardurinn skiptir nesinu nokkurn veginn i tvennt
medfram Sudurnesvegi. Haed lands er { kringum 4 metra en
haekkar til vesturs og er haest um 12 metrar yfir sjavarmali vid
Svidsholt.

Stor hluti af 6byggdu landi skipulagssvaedisins er Utraest vot-
lendi. Skurdir eru margir i sleemu asigkomulagi og pvi mikid
um deiglendi. Afrennsli austan vid Svidsholt er um framraeslu-
skurdi i gegnum vegraesi undir Nordurnesveg og Alftanesveg

Mynd 11 - Tjarnir
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Fyrirmynd b ygé}nga

Mynd 12 -

Ut i Bessastadatjorn og Lambhusatjorn. Afrennsli vestan vid
Sudurnesveg er til vesturs ad Helguvik. Ndverandi landnotkun
par eru tun og golfvéllur og er landhalli vidast um 2-4%.

2.8. GRODURFAR OG LiFRiKI

"A Alftanesi er einstaklega audugt nattdrulif. Par eru fageet fugla-
svaedi par sem verpa um 30 fuglategundir auk peirra pusunda
farfugla sem nyta sveedid til aningar og feedudflunar & ferdum
sinum milli Evrépu og heimskautasvaeda & Graenlandi og i Kanada
vor og haust. Fjéldi fugla dvelur einnig 4 Alftanesi veturlangt og
saekir vidurveeri { hinar vidattumiklu og gjéfulu fjorur.

Alftanesid er allt vel gréid og grodur tiltélulega fjdlbreyttur
midad vid ad landslag & nesinu er flatt, par eru t.d. engar haedir
og hvorki ar né laekir. Enn ma finna villtan grédur og sumstadar
er grédur ad na sér upp eftir langa beit. Samtals voru skradar
140 tegundir haplantna, auk ettkvislar tunfifla & rannséknas-
vaedinu.” (Natturufradistofnun islands, Grédur og fuglalif &
Alftanesi, juni 2004).

2.9. MENNINGARMINJAR

Nokkud er um fornminjar a svaedinu sem hafa verid skradar. Ekki
er gert rad fyrir ad pekktar fornminjar verdi fyrir umtalsverdu
raski vid fyrirhugadar framkvaemdir, en leitast er vid ad gera
fornminjar adgengilegar med pvi ad tengja gdngustiga vid helstu
fornminjar. Sja nanar greinargerd um fornminjar i fylgiskjali
med pessari greinargerd.

2.10. HUSAKONNUN

Samhlida gerd deiliskipulags var unnin hisakénnun fyrir has
innan skipulagssvadisins (sja Husakdnnun, vidauki V6). Skv.

ﬁﬁxmm

/\/Iymd 73 Gegﬁdrafptyﬁrboré

husakdénnun eru prju has fyrir & skipulagssvaedinu, pad er
Haukshus (mi&lungs vardveislugildi, vikjandi starfsemi), Alfta-
neskaffi (lagt vardveislugildi, vikjandi starfsemi) og pérukot
(hatt vardveislugildi) og verdur afram ibudarhus.

Skv. nidurstddum vardveislumats hisakdnnunar er ekki gerd
tillaga ad frekari vernd husa a skipulagssvadinu. Frekari upp-
lysingar ma sja i hdsakdnnun fyrir skipulagssvaedid.
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L. , Mynd 14 - Votlendi
211. NATTURUVA

Gera parf videigandi radstafanir til ad ldgmarka heaettu af
loftslagsbreytingum & lagsveedum. Mé6tun lands innan [6da og
hénnun mannvirkja parf ad taka mié af haettu af sjavarflodum.
bpannig mega golfkétar husa i nyrri byggd ekki vera nedar en
5,2 metrar yfir sjavarbordi samkvaemt dkveedum adalskipulags
Gardabajar. Vidkveemur bunadur parf ad vera pannig stadsettur
ad ahaetta vegna mogulegra floda verdi i lagmarki.

212. VEDRUFAR

A Alftanesi er vedur svipad og annars stadar vid sjavarsiduna &
héfudborgarsvaedinu. Nordan- og austanattir eru tidar vindattir,
sem og sudastan- og vestanatt en nordvestanatt er sjaldgjeef
4 svaedinu. Sudaustanatt er algengasta Urkomuattin. Eins og
annars stadar vid sjavarsiduna & héfudborgarsvaedinu, eru
vetur fremur snjéléttir og eilitid umhleypingasamir.

213. VEITUR

Vatns- og hitaveita & Alftanesi er i eigu og umsjén Veitna ohf.
Stofnlagnir eru medfram Sudurnesvegi, Nordurnesvegi og
Breidumyri og er gert rad fyrir tengingum dreifikerfa inn a
ndverandi stofnlagnir fyrir nyja uppbyggingu. Sunnan Sudur-

20

nesvegar er deelustdd hitaveitu og parf ad endurmeta steerd
og stadsetningu hennar me? tilliti til nyrra vegtenginga og
uppbyggingu a svaedinu.

Tveer dreifistédvar rafmagnsveitu HS-Veitna eru stadsettar
innan deiliskipulagssvaedisins, vid vetingahus (Alftaneskaffi)
vid Breidumyri og sunnan vid Sudurnesveg.

Daelustdd fraveitu fyrir hluta af Alftanesi er stadsett innan
deiliskipulagssvaedisins og parf ad feera hana vegna uppbygg-
ingar & midsvaedinu. Skolpi verdur veitt i stofnlogn fraveitu i
Breidumyri eda i daelustod.

Regnvatnskerfi verdur uppbyggt med hlidsjén af natturulegu

Mynd 15 -Tengsl byggdar vid ipréttamidstéd og skola

Mynd 16 -Deemigert gotusnid

afrennsli svaedisins. Vegna pess hve ldgt midsvaedid situr |
landi og harri grunnvatnsst6du verdur ekki gert rad fyrir hefd-
bundnum regnvatnstengingum inn a 16dir. Leitast verdur eftir
pvi ad utbua ofanvatnsras i gegnum midsvaedid sem getur
tekid vid jardvatnslégnum og nattdrulegu grunnvatnsrennsliad
ndverandivegraesum til pess ad lagmarka breytingar & vatnafari
svaedisins. Notast verdur vid bldgraenar ofanvatnslausnir par
semvid a og afrennsli haldid a yfirbordi eftir graanum yfirbords-
rasum. bakrennur og goturaesi verda ekki tengd hefdbundnu
regnvatnsldgnum heldur hleypt Ut i green svaedi, blagraenar
ofanvatnslausnir eda drenkerfi sem hleyptverdur Gti midlaega
ofanvatnsras.

Bilakjallarar purfa ad geta polad haa grunnvatnsstédu allt ad
3,5 m.y.s. pvi ekki er gert rad fyrir ad haegt sé ad laekka grunn-
vatnsstddu meira heldur en ndverandivatnafar gefur til kynna.
Afrennsli af yfirbordum ofan a bilakjollurum parf ad leysa med
bldgraenum ofanvatnslausnum eda yfirbordsrasum i att ad
midleegri ofanvatnsras sem liggur um opin svaedi.

2.14. HLJODVIST

Vegna breytingar a ibudabyggd verdur aukning & umferd sem
felur iséraukningu & umferdarhavada. Til ad uppfylla vidmid um
hlj6dstig skv. Byggingarreglugerd verdur fyrst og fremst notast
vid landmétun. Hljédutreikningar syna ad adeins & nokkrum
stédum er hljédstig svo hatt ad Urraeda sé porf. Sja vidauka.
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3. STEFNA

3.1. YFIRLIT

Heildarskipulag svaedisins midar ad pviad framtidarbyggd verdi
i sem bestu samraemivid umhverfid og taki mid af hugmyndinni
um Alftanes sem ,sveit i borg”. bannig er gert rad fyrir lifandi
og fjolbreyttri byggd i gédum tengslum vid skdla og Utivistar-
svaedi. Hugmyndin um sveit i borg midar ad pvi ad tryggja sem
flestum ibdum beint adgengi ad graenu umhverfi og tryggja um
leid gaedi og adgengi ad Utivistarsvaedum fyrir ibda sem pegar
bla & Alftanesi.

3.2. AHERLSUR

Heildarskipulagi® 4 ad tryggja ad Midsvaedi og Sudurnes Alfta-
ness verdi fjolbreytt og lifandi byggd med adladandi ibudum
fyrir fjolbreyttan markh6p med eigindi par sem ahersla er 16gd a:

*  BYGGD OG UMHVERFI
Ad moétun byggdar og bygginga eigi sér stad med virdingu fyrir
og i samspili vid umlykjandi green svaedi og nattdru og ad land
og landgaedi verdi leidandi afl i proun byggdar a svaedinu.
Mynd 18 - Fyrirmynd fjélbylis
- ’ LT
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Mynd 19 - Tjarnir og votlendi

*  UMFANG BYGGDAR
Ad byggd verdi pétt oglagreist og brotin upp i minni einingar.
*  FJOLBREYTILEIKI

Ad 16gd verdi dhersla & ad byggd verdi af blondudum toga, fjol-
byli, einbyli, parhds og radhus af mismundandi staerd og geré.
+  GADI [BUPA
Ad skipulagid taki sérstaklega mid af pvi ad allar ibudir hafi
adgengi ad opnum ébyggdum svaedum og njoti utsynis.
« UMFERPARORYGGI
Ad huga sérstaklega ad umferdardryggi med pvi ad takmarka
umfang umferdazeda og samgdngumannvirkja, um leid og
gangandi, ridandi og hjélandi vegfarendum eru tryggd god og
orugg skilyrai.

Hugad skal sérstaklega ad g6du adgengi ad Alftanesskéla ar
hinni nyju byggs.

*  OPIN GRAN SVADI
Ad hamarka staerd svaedis til Utivistar og um leid ad styrkja og

baeta utivistarmoguleika & svaedinu.

Ad tryggja menningarleg verdmaeti & svaedinu.

*  UMHVERFISVAENAR LAUSNIR

Ad huga ad vistveenum lausnum og liffreedilegum fjdlbreytileika
a svaedinu.

3.3. BYGGDIN

A svaedinu er gert rad fyrir fjdlbreytileika { husagerdum sem
dreifast um skipulagssveaedid eftir reitun pess. Bodid er upp a
blandada byggd sem nytist ibdum a 6llum aldri.

«  HUSAGERDIR

A heildarsveaedinu verda fjolbyli, radhus, parhus og einbyli.
ibusirnar eru af fjélbreyttum gerdum og hvort sem um er
ad raeda fjolbyli, radhus, parhus eda einbyli er peim hreidrad
saman i klasa sem hver um sig mynda eina samfélagslega heild.

+ ONNUR STARFSEMI

Stefnt er ad pvi ad skapa skilyrdi fyrir verslun og pjénustu a
Midsvaedi og eru pvisett dkvaedi um par ad lutandi & nedstu haed
hdsa vid Lambamyri. Einnig er stefnt ad pvi ad skapa skilyrai
fyrir rekstur veitingahulss a opnu svadi likt og verid hefur.
Skilgreind verdur ny 168 & opnu svadi & horni Sudurnesvegar
og Breidumyrar en su veitingastarfsemi sem fyrir er verdur

Mynd 20 - “Green bilastcedi”
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vikjandi & peim stad.
*  STADARANDI

Byggd & Alftanesi er fjdlbreytt. Vid gerd nyrrar byggdar & svaedi-
nu er leitad { fyrirmyndir & Alftanesi til ad renna stodum undir
stadaranda nyrrar byggdar. Pannig er medal annars gert rad
fyrir ad fuglar og grédur Alftaness gefi téninn i lita- og efnisvali.
Gotuheiti eru { samraemi vid litaval.

3.4. OPIN GRAN SVADI

i nyju skipulagi er gert r&d fyrir ad allar ibudir séu i nAnum
tengslum vid umlykjandi graen svaedi. A greenum svaedum verda
stigar sem lidast i geghum byggdina og tryggja gangandi og
hjélandi tryggt og gott adgengi & nyju skipulagssvaedi. A pessum
svadum skal koma fyrir leikvollum, bekkjum, reidhjélastaedum
og 68rum gotugdgnum sem studla ad lydheilsu. Stefnt skal ad
pvi ad setja upp fraedsluskilti a opnum svaedum um jardfraedi,
minjar, grédur og dyralif. A stigum skal koma fyrir videigandi
lysingu sem veitir 6ryggi um leid og ljosmengun gagnvart um-
lykjandi byggd er takmorkud. Gert er rad fyrir pvi ad opin

Mynd 21 - Grédurreekt
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Mynd 22 - Grédur 6 Alftanesi
svaedi geti nyst til beitar fyrir bupening og jafnvel heyskap til
pess ad vidhalda, eftir pvi sem verda ma, pvi busetulandslagi
sem einkennir Alftanes.

Vid uppbygginguna samkvaemt pessum deiliskipulagsaaetiunum
mun s& golfvollur sem hefur verid starfraektur & opnu sveedi
vid Helguvik og sunnan Svidholts leggjast af. Stefnt er ad upp-
byggingu nys golfvallar & Nordurnesi eins og adalskipulag
Gardabaejar gerir rad fyrir.

HUsid Haukshus sem golfkltbbur Alftaness hefur haft adsetur
ervikjandi og skal fjarlaegja pegar golfidkun leggst af & svaedinu.

3.5. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Ofanvatnslausnir skulu medhéndladar med fjdlbreyttum haetti

i géturymum og 4 opnum svaedum. Midsvaedi Alftaness er
myrlent og par fyrirfinnast skurdir sem eru m.a. einkennandi
fyrir sveedid. Ofanvatnsrasir skulu métadar og fléttadar inn
i byggd og opin svaedi & milli hisanna. A stéku stad geta paer
ordir ad litlum, grunnum tjérnum par sem hugsanlega er haegt
ad koma fyrir utikennslurymi fyrir skéla og skautasvell ad vetri
til. Sja nanar kafla 4 og vidaukagogn.

3.6. UMFERD O0G SAMGONGUR

Litil breyting verdur & adalsamgoénguaedum & Alftanesi i nyju
Litil breyting verdur & adalsamgoénguaedum & Alftanesi i nyju
skipulagi. Hins vegar skal huga ad adgerdum a Sudur- og Nordur-
nesvegi sem tekur mid af aukinni byggd a sveedinu. Unnid
verdur med prengingar & pessum tveimur vegum sem hefur i
for med sér laekkun & umferdarhrada um leid og tryggja skal
godar og Oruggar gongupveranir yfir vegina. ba skal leggja
stiga sem tengja ny hverfi vid ndverandi stigakerfi og um opin
graen svaedi pannig ad oruggt adgengi verdi fyrir gangandi og
hjélandi ad préttamannvirkjum og skéla &samt baettu adgengi
ad streetostoppistddvum. Vid hdsapyrpingar skulu géturymivera
vistleg og skjolgdd og par skal hugaad grédursetningu. bessar
gotur skulu vera adladandi og Utbunar sem vistgdtur par sem
bilaumferd vikur fyrir gangandi og hjélandi.

Mynd 23 - Deemi um vistlega gétumynd
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4. HELSTU AHERSLUR

4.1. UPPSKIPTING

Heildarskipulag & svaedinu gerir rad fyrir uppskiptingu svaedisins
i 4 samliggjandi deiliskipulagssvaedi.

Asvaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir fjdlbreyttri ibudabyggd
med moguleika & léttum atvinnurekstri og pjénustu a einu af
svaedunum fjorum.

Aztlad er ad skipuleggja byggd & svaedinu i &féngum. Svaedin
sem um raedir og gotur peirra heita:

«  BREIPAMYRI
Hestamyri

Grdsteinsmyri
Lambamyri

* KROKUR
Svanamyri

Geesamyri

+  HELGUVIK
bérukot

Halakot
« KUMLAMYRI

Kumlamyri

4.2. EINKENNI BYGGDAR

baer husapyrpingar sem deiliskipulag sveedanna gerir rad fyrir
eru i edli sinu pétting byggdar. Su adferdarfraedi hefur i for
med sér ad aukid landrymi myndast til almenningsnota og par
af leidandi er mdgulegt ad vardveita og styrkja & sem bestan
hatt landslagsgaedi & Alftanesi. Burdaras deiliskipulagsins er
tengslin vid nattarlegt yfirbragd umhverfisins & svaedinu og
pau gaedi sem svaedid bydur iblum sinum og midar ad pvi ad
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Mynd 24 - Byggdarmynstur
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styrkja pa sérstédu enn frekar.

Hver pyrping er takmorkud ad staerd sem gefur goda moguleika
a ad ibudasamfélag geti myndast umhverfis sameiginlegt rymi
i midju hverrar pyrpingar. L6gd er rik ahersla & ad midjurymin
séu graen og gréin og yti undir Utiveru og samveru ibua i paegi-
legu og verndudu umhverfi. Med pvi ad blanda staerd ibuda
og ibudagerd er mogulegt ad hofda til hdpa med mismunandi
fiolskyldumynstur og steerd.. Pannig er iblum gert kleyft ad bua
afram i hverfinu p6 svo ad fjolskyldusteerd eda fjarhagsadstaedur
breytist. A sveedunum er pvi skipulégd fjélbreytt byggd med
6likum gerdum husa. ibudagersdir eru einbylishus, nokkrar
gerdir radhusa og parhusa og 6likar gerdir af ibudum i fjolbyli.

i bungami&ju svaedisins naest skéla og ibrottasvaedi er péttleiki
ibuda mestur. ibusdirnar eru af 6likum toga pannig ad paer geti
hentad ungu félki sem er ad hefja buskap, barnafjolskyldum
sem 6ska eftir nand vid skélann og eldri borgurum sem 6ska
eftir ad vera nalaegt pjénustu fyrir pann hép. bessum aherslum
er tlad ad studla ad fjdlbreyttu mannlifi i byggd sem kennir
sig vid sveit i borg.

4.3. BYGGINGAR

Byggd skal hafa heildstaeda arkitektoniska asynd, baedi i formi
og efnisvali, um lei® og tryggja skal fjclbreytileika byggdar.

Byggingar eru mismunandiad gerd, staerd og 16gun. Aimennt er
byggingum stillt saman i pyrpingar med sameiginlegum svaedum
og beinni tengingu Ut i umlykjandi 6snortid umhverfi. Til ad
undirstrika umlykjandi graen svaedi og til ad styrkja hugmyndina
um sveit i borg er ekki gert rad fyrir vidamiklum girdingum og
skjélveggjum umhverfis byggingar. bannig er gert rad fyrir ad
|6&ir bygginga verdi almennt hannadar sem hluti af mannvirki
og minni en gengur og gerist. Allar ibadir & fyrstu haed i fjolbyli
hafa sérnotareiti og er peim gert nanari skil a skyringarmyndum.
Litio er til byggingarheféar med tilliti til pess hvernig byggingar
og umhverfi peirra hafa verid samofnar nattiru med landslags-
motun. Mork lands a forraedi sveitarfélagsins og mork lands
sem tilheyrir ibddum eru dregin fram med landslagsmoétun og
pa sérstaklega haedarmun. bPannig verda margar 168ir haerri
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Mynd 25 - Mdtun fjélbylis
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Mynd 26 - Umhverfisveen ndigun

en umlykjandi opin svaedi enda er haed peirra vida undir pvi
lagmarki sem skilgreint er vegna sjavarflé6dahaettu.

Almennterul68ir hdsanna ekkistérar og eru paer hadar akvednum
skilmalum. Med pvi ad takmarka steerdir einkaléda stendur
eftir steerra opid graent sveedi til dnaegju og yndisauka fyrir
sem flesta & Alftanesi.

«  EINBYLI

Einbylishds vid bérukot og Halakot verdi med maenispaki par

sem moguleiki er ad nyta rishaed. Skjélmyndandi Utirymi skal

fella inn{ytrihjup bygginga. Sja daetladar steerdir i sérskilmalum.
* RADHUS

Radhus verda vid Gasamyri og Svanamyri. Verdi ymist & einni
eda tveimur haedum med flétum pdkum eda einhalla. stad-
sett saman { pyrpingum med tveimur hisalengjum med 6 til 8
ibudareiningum. Skjélmyndandi Gtirymi skal fella inn {ytri hjap
bygginga.. Sja asetladar steerdir i sérskilmalum.

+ PARHUS

Parhus vid Kumlamyri og Dalsbrekku og verda apekk einbylis-
hdsum i Gtliti med maeni og nytanlegu risi. Parhdsin eru stadsett
saman i pyrpingu med 8 ibudaeiningum med sameiginlegu
midsvaedi. Skjélmyndandi Utirymi skal fellainn i ytri hjup bygg-
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inga. Sja aaetladar staerdir i sérskilmalum.
«  FOLBYLI

Fjolbylishus vid Lambamyri, Grasteinsmyri og Hestamyri verda
med ibudum af 6likum staerdum og gerdum. HUsin standa prju
saman i hverri gbétu og umlykur hvert peirra inngard sem er
um leid adkomusvadi ibudanna. Grunnmynd hvers huss er
ferhyrningslaga og op geta verid Ur inngardi Ut { gotu eda ad
opnum svaedum. Utfleti og pok bygginga skal brjéta upp og
gaeta skal ad margbreytileika i efnisvali. Sumar ibudir verda
med adgengi fra stiga- eda svalagangi. Sja aetladar steerdir og
haedafjélda i sérskilmalum.

4.4. STADARANDI

Hver gata er skilgreind med heiti sem visbending um efnistok
og litaval og sem gefur til kynna stadaranda byggdarinnar. Sja
nanar undir sérskilmalum fyrir einstakar byggingar.

4.5. EFNISVAL

Byggingarefni skal velja med kostgaefni svo hjupfletir bygginga
hafi ekki i for med sér Utskolun skadlegra efna Ut i umhverfid.
Efnisval husa skal taka mid af peim leidbeiningum sem settar
eru fram i sérskilmalum og hafa pad ad markmidi m.a. ad efla

Mynd 27 - Votlendi ad vetri til
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Mynd 28 - Landsag 0g yggé
stadaranda hverrar gotu fyrir sig. Sja einnig kafla 3.3 Byggdin.

4.6. OPIN GRAN SVADI

Opin svaedi mynda samfelldan vef graenna svaeda med
natturulegu yfirbragdi. Pau Idta l6gmalum vatnsstreymis i kerfi
ofanvatnsrasa med halla fra vestritil austurs. Tekid verdur tillit til
menningarminja og d markvissum stédum i byggdarmynstrinu
verdur komid fyrir leiksveedum.

Midad er vid ad steerstur hluti svaedisins verdi sem naest pvi
ad hafa yfirbragd pess busetulandslags sem einkennt hefur
Alftanes.

Vid landmotun verdur tekid mid af ndverandilandgadum, ekki
sist er vardar grédur og lifriki. Pannig verdur hugad ad pvi ad
vistkerfi verdi sem fjolbreytilegast;ad fjolskridugt dyralif og
grodur fai afram ad njéta sin og audgast.

Opin svaedi verda fléttud saman med stigakerfi sem tengist
nuverandi stigum. Leitast er vid ad tryggja umferdaroryggi
med godum reidhjoéla- og gongustigum milli ndverandiog nyrr-
ar byggdar til skélasvaedis. Meginstigur nyrrar byggdar mun
tengjast skola og liggja i gegnum fjolbylishdsahverfi, radhus
og sérbyli og nidur ad Helguvik.
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«  LANDMOTUN

Landslag umhverfis byggingar skal adlagad ad umhverfi og
gétum pegar byggingarframkvaemdir eiga sér stad. Koti lands
er mismunandi eftir sveedum og skal land adlagad og samraemt
fyrirhugudum ofanvatnslausnum. Huga skal ad landhaed vegna
sjavarflédahaettu og skulu mérk baejarlands og einkaléda vera
skilgreind med stéllun f landslagi og ekki med girdingum.

e LEIKSVADI

Gert er rad fyrir a8 med&fram stigum verdi komid fyrir afanga-
eda aningarstédum. bar verdi Utbunir stadir med mismunandi
yfirbragdi t.d. bekkur i skjoli grédurs, Utsynisadstada fyrir fu-
glaskodun, stadur fyrir Gtileikfimi og pess hattar. P er einnig gert
rad fyrir leikvéllum af mismunandi gerd, sem henta adstaedum
og umhverfi & hverjum stad. Auk leiksvaedis i baejarlandi skal gera
rad fyrir sameiginlegum leiksvaeedum i inngdérdum fj6lbylishusa.

« RYMIA MILLI HUSANNA

Leitast skal eftir ad rymi & milli hdsanna séu adladandi og
med haegfara umferd. Géturnar Halakot, Pérukot, Gasamyri
og Svanamyri skulu Utfeerdar sem vistgotur, sja kafla 3.6. Vist-
gata pydir ad heimilt er ad dvelja og vera ad leik a gétunni
sjalfri og 6kutaeki purfa ad syna sérstaka tillitssemi og varud.
Hamarkshradi er 15 km & kist. Hvad vardar bilastaedi ad pa er
O6heimilt ad leggja 6kutaekjum nema a sérstaklega merktum
svaedum. Vanda parf sérstaklega til dtfaerslu a gétunum til
pess ad tryggt sé ad paer endi ekki eingdngu sem hefébundin
bilastaedi.

Midjusvaedi i slikum gétum eru sameiginleg og par eru til deemis
moguleikar ad hafa heensnahus, matjurtargarda, gestasteaedi,
hjélastaedi, sorpgeymslu, leiksvaedi og trja og runnagrédur.

Akvaedi um rekstur og umrad sameiginlegra svaeda skal setja
fram i l6darleigusamningi.

4.7. VISTVAN NALGUN OG SJALFBARAR OFAN-
VATNSLAUSNIR

Regnvatn verdur medhdéndlad med fjolbreyttum haetti i kedju
blagraenna ofanvatnslausna sem setja sterkan svip & umhverfid
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og er hluti af vistveenni nalgun i skipulagi nyrrar byggdar. Al-
mennt verdur ekki gert rad fyrir hefdbundnum heimadum
regnvatnslagnakerfa inn a 168ir heldur midast vio ad leida
afrennsli af pékum, inngéréum, innkeyrslum og gétum a yfir-
bordi i regnlautir og ofanvatnsrasir 4 opnum sveedum. Sja nanar
greinargerd i vidauka vardandi opin graen svaedi og blagraenar
ofanvatnslausnir. Ofanvatnslausnirnar hreinsa regnrvatnid,
hleypa pvinidur i jardlog og leida pad fra I66um og gotum a
natturulegan hatt til sjavar. Bilastaedi og leiksvaedi verda Ur gegn-
draepum yfirbordsefnum par sem pviverdur vid komid. Leitast
verdur vid ad yfirbragd opinna svaeda verdi sem natturulegast
og i anda hugmyndarinnar um sveit i borg.

4.8. UMFERD OG GATNAKERFI

Mikilveegt er ad huga ad umferdaroryggi, ekki sist gangandi og
hjélandi barna a leid til og fra skéla.

Buast ma vid umferdaraukningu & Alftanesi pegar byggd eykst
(sja skyrsluna Umferdargreining), en afkastageta gatna fyrir
framtidarbyggd a svaedinu er naegileg eins og hun er i dag.

Med pvi ad breyta yfirbragdi Sudurnesvegar er haegt ad haegja
a umferd um veginn og med videigandi fjolda gongupverana
ma tryggja gott umferdardryggi fyrir gangandi, ridandi og
hjélandi vegfarendur.

Almennter ny byggd skipuldgd pannig ad hun valdi sem minnstu
raski & naverandi gatnakerfi. Adkoma ad nyrri byggd tengist
Sudurnesveg, Nordurnesveg, Breidamyri og Hoféabraut. Pa er
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Mynd 31 - Fyrirmynd bygginga
gertrad fyrir ad nytt stigakerfi tengist stigum og gangbrautum
sem fyrir eru.

Bilastaedi eru baedi i baejarlandi og & 168um bygginga. Steedi |
baejarlandi eru i eigu Gardabaejar og eru slik staedi til samei-
ginlegra afnota fyrir allt hverfid. Almennt skal gera rad fyrir
bilastaedum fyrir hreyfihamlada og adstd6du fyrir hledslu raf-
magnsbila, sja sérskilmala. Bilastaedi skulu vera reitud upp |
minni fletimed gegndraepu yfirbordi, t.d. grasstein eda hellulégn.
pa skulu einnig gerd hjolastaedi & sameiginlegum svaedum vid
allar gotur og inngdrdum vid fjélbyli og naleegt bidstédvum
almenningsvagna.

Gert er rad fyrir pvi ad svaedinu verdi afram pjénad med al-
menningssamgoéngum og skal setja skal upp bidskyli vié allar
bidstdédvar.

4.9. MENNINGARMINJAR

A skipulagssvaedinu méa finna ymsar fornminjar eins og fram
kemur i fornleifaskraningu sem gerd hefur verid. Gert er rdd
fyrir ad stigakerfio taki tillit til pessara minja eftir pvisem verda
ma og komid verdi upp fraedsluskiltum. Hisakénnun hefur verid
unnin i tengslum vid gerd pessa deiliskipulags.

410. VEITINGAHUS

Gerterrad fyrirl6d fyrir veitingahds & horni Sudurnesvegar og
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Breidumyrar. Starfsemindverandiveitingahuss naleegt gétuhorni
Breidumyrar og Lambamyrar er pvi vikjandi..

4.11. VEITUKERFI

Deaelustddvar fraveitu, dreifistddvar rarmagns og sambeaerileg
mannvirki veitustofnanna a deiliskipulagssveedinu skulu IUta
sému akvaedum um asynd og adrar byggingar, pad er ad segja
i efnisvali og litum og hugsanlegum grodri pannig ad paer verai
hluti af heildstaedri mynd byggdarinnar.

Stofnlagnir veitukerfa eru medfram Sudurnesvegi, Nordurne-
svegiog Breidumyriog er gertrad fyrir tengingum dreifikerfa ut
fra naverandi stofnlagnakerfifyrir nyja uppbyggingu deiliskipu-
lagsins. Allar lagnir skulu vera nedanjardar. Tvaer dreifistédvar
rafmagnsveitu eru stadsettar innan deiliskipulagssvaedisins,
vid Breidumyriog sunnan vid Sudurnesveg. Daelustdd fraveitu
fyrir hluta af Alftanesi er stadsett & svaedi 1 og verdur hun flutt
vegna uppbyggingar & svaedinu.

412. SORP

Huga parf vel ad fragangi a sorpgeymslum pannig ad haegt sé
ad maeta nyjum 6skum og kréfum vardandi sorphirdu. ba er
mikilveegt ad sveigjanleiki sé fyrir hendi til ad maeta aukinni
porf & flokkun sorps. Sorp vid ibudabyggd a skipulagssvaedinu

Mynd 32 - Fyrirmynd leiksveeda

Mynd 33 - Deemi um smahysi

er prenns konar. Gerter rdd fyrir ad sorp vié fjolbyli verdi i djdp-
gamum & medan sorp i sérbyli almennt verdi afast byggingum
og hannad samhlida peim og i sama efni, eda pa sem sameigin-
legar sorpgeymlsur & sameiginlegum svaedumhusapyrpinga.
sérskilmalum eru sett dkvaedi um umgjord sorps a svaedinu.

Deiliskipulag fyrir Helguvik gerir rad fyrir stadsetningu grenn-
dargama vid Hofdabraut.
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5. ALMENNIR
SKILMALAR

5.1. ALMENN AKVZDI

Almennir skilmalar taka til 168a, bygginga, sameignarsvaeda,
sérnotareita og einstakra byggingarreita. | 6. kafla er a& finna
sérskilmala vardandi einstakar 168ir skipulagsins. Ef sérskilmalar
vikja fra almennum skilmalum gilda sérskilmalar.

5.1.1. Hoénnun mannvirkja
Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid
deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, meeli- og

Mynd 34 - Deemi um gegndreept yfirbord

A
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haedarbl6d, I6daleigusamninga og gildandi reglugerdir og stadla
semvid eiga.

5.1.2.

Lodarteikningar skulu lagdar fyrir byggingafulltria samhlida
byggingarnefndarteikningum. A 168arteikningum skal gera
grein fyrir fyrirhugudum yfirbordsfragangi, s.s stadsetningu
bilastaeda, fragangi a [68armérkum og grédur - og grassvaedum.

Hénnun byggdar

Sami hénnudur skal vera af byggingum sem mynda eina heild
eins og radhusalengja og parhus (hér er ekki att vid pyrpingar).
Til ad studla ad fjolbreytileika i byggdamynstri og asynd fjolbylis,
er gerd krafa um ad prju fjolbyli vid somu gotu séu ekki eins, t.d.
ad byggingar i 16gun, litum og/eda uppbyggingu (fjolbyli, sérbyli)
séu frabrugnar hvor annarri eda vid ad ekki sé sami honnudur
ad premur fjélbylishisum vid sému goétuna.

Uppbyggingaradili og hénnudir skulu hafa samrad vid skipu-
lagsyfirvold vardandi hugmyndafraedi og aherslur deiliskipulags
vid upphaf hénnunarferils. Leita skal umsagnar deiliskipulags-
radgjafa um alitamal.

- Mynd 35 - Fyrirmynd /andmétuna
5.1.3. Meeli- og haedarbl6d

Skilmalateikningar sem fylgja deiliskipulagi pessu eru til leid-
beiningar par til gefin verda Ut maeli- og haedarbl6d. Mzelibl6d
skulu avallt syna staerdir 168a, 168amork, byggingarreiti husa
og bilageymsla, fjolda bilasteeda a 168 og kvadir ef einhverjar
eru. Allir hlutar hiss skulu standa innan byggingareits, eins og
hann er syndur a maelibladi fyrir hverja 168 fyrir sig. Skyggni og
svalir mega p6 skaga allt ad 1 m ut fyrir byggingareit. Hedar-
bl6d syna gangstéttahaedir og gdtuhaedir vid 168armork (G),
sem er sama og |6darhaed & pessum maérkum. Pau skulu syna
|68arhaedir & I166amdrkum baklédar (L), asamt goélfhaed pess
hluta hdss, sem snyr ad gotu (H). Haedarbldd skulu einnig syna
stadsetningu og haed a frarennslis- og vatnslégnum, sem og
kvadir um inntok veitustofnana asamt pvi ad bindandi haedir
hdsa skulu koma fram.

5.1.4. Skipulagsakvaedi

Asérskilmalateikningum i 6. kafla koma fram skilméalar vardandi
I68ir annars vegar og byggingar hins vegar. [ [68askilmalum er
kvedid & um I68armork, bilastaedi, adkomu, 168, hjdlastaedi,
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Mynd 36 - Fyrirmynd bygginga

girdingar, naersvaedi bygginga, fragang vid opin graen svaedi,
skjoélveggi, stodveggi, sorpgeymslu, smahysi, leikvelli ofanvatn
og kvadir 4168 ef einhverjar eru. | byggingaskilmalum er kvedis
aum tegund bygginga, hamarksfjolda ibuda, staerd, bygginga-
reita, byggingarlinu, innganga, stigahus, lyftur, skyggni, pakform,
svalir, fjolda haeda, kjallara, bilgeymslur og efnisval. Einnig eru
skilgreindar litasamstaedur sem studlar ad stadaranda vid-
komandi gétu. A skyringarmynd kemur fram byggingarreitur
og sneiding.

5.1.5. Deiliskipulagssvaedin fjégur

Deiliskipulagssvaedi petta er hluti af heildarskipulagi fyrir Mi&-
og Sudursvaedi Alftaness. Svaedin eru:

SVADI 1 - BREIDAMYRI.
SVAEDI 2 - KROKUR
SVADI 3 - HELGUVIK
SVAEDI 4 - KUMLAMYRI

« SVADI 4 - KUMLAMYRI

Svaedid afmarkast af gétunum Sudurnesvegi og Alftanesveg,
byggd vid Kirkjubrekku og Tjarnarbrekku og opid svaedi sunnan

40

skipulagdar byggdar. Svaedid er skipulagt sem sérbylishisabyggd
i parhdsum.

Kumlamyri, ny gata, liggur i suduratt frd Sudurnesvegi og fra
henni kvislast 5 botnlangar. Vid hvern botnlanga standa fjogur
parhids med alls atta ibudareiningum med sameiginlegu gotu- og
fverusvaedi i midju. Aztlud heildarstaerd byggdar er 7.900 m2 {
20 parhdsum med 40 ibudareiningum. Husin verda 1 haed ogris.

5.2. ALMENNINGSRYMI OG OPIN GRZN SV/ADI

Megin hugmynd deiliskipulagsins er ad vidhalda, eftir pvi sem
verda ma, pvi busetulandslagi sem einkennt hefur Alftanes. bvi
er leitastvid ad husin myndi 6reglulegar pyrpingar sem umlykja
sameiginleg adkomusvaedi i stad pess ad pau myndi hefdbundna
gdtumynd. Nedangreind dkvaedi er varda opin graen svaedi eru
bindandi, en nanari Utfaersla vardandi nakveema stadsetningu
og légun gatna, stiga, tjarna, leiksvaeda, aningarstada og ofan-
vatsnrasa er had endanlegri honnun hvers svadis fyrir sig.

5.21. Heildaryfirbragé og efnisték

Rymi a milli bygginga skulu i efnistokum og aferd taka mid af

Mynd 37 - Fjlbyli

/\/lnd 38 - Deemi um leiksvaedi

pema hvers svaedi fyrir sig pannig ad fragangur & svaedunum
undirstriki heildarmynd byggdar. Unnid skal med efnistok og
litréf med tilvisun i stadaranda hvers svaedis fyrir sig pannig ad
samfella sé & milli fragangs innvida og byggdar.

5.2.2. Opin svaedi

Opin svaedi sem skipulagsaaetlanir pessar na til verda i umsjén
sveitarfélagsins. par skal leitast vid ad vidhalda megin ein-
kennum og yfirbragdi niverandi busetulandslags. Opin sam-
eignarsvaedi (adkomuvasar) sem tengja saman einkal6dir og
baejarland skulu hénnud med pad fyrir augum ad slik tenging
verdi sem nattlrulegust og latlausust. Yfirbragd pessara svaeda
moétast af ofanvatnsrasum sem falla ad landslagsmétun, stigum
ogtjornum. Stigar og landslag tengja fjogur deiliskipulagssveedi
saman vid hina umlykjandi byggd. Auk stiga og tjarna skal gera
rad fyrir trébrdm, leiksvaedum, aningarstédum, hjélageymslum
og almennri lysingu,
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5.2.3. Medéhoéndlun ofanvatns 4 opnum
svaedum

Blagraenar ofanvatnslausnir eru mikilveegur pattur i deiliskipulagi
pessu. baer eru synilegar og aberandi hluti af landslagshénnun
og stigakerfi og tengjast pannig baedi baejarlandi, I166um og
sérnotareitum.

Blagraenar ofanvatnslausnir gera kleift ad takmarka eda sleppa
alveg hefdbundnu lagnakerfi til flutnings & ofanvatni. Med pvi
ad haegja & rennsli ofanvatns og leida pad eftir opnum rasum
skapast skilyrdi sem gera pad mégulegt fyrir regnvatn annars
vegar ad gufa upp aleidinni eda ad siga nidur i jardveginn. Graenir
husagardar, gegndraept yfirbord & bilasteedum og gétum og pdk
med gréduryfirbordi mynda dkjosanleg skilyrdifyrir sjalfbaerar
ofanvatnslausnir. Med slikum lausnum er haegt ad vidhalda og
styrkja eiginleika svaedisins sem votlendi med opnum synilegum
rasum ogjafnvel grunnum tjérnum med pvi ad forma landsvaedid
a milli hisanna med haedum og daeldum sem stigar lidast eftir.
Votlendid myndar gédar adstaedur fyrir ymsar lifverur og dyr
og studlar ad liffraedilegri fjdlbreytni i midri byggd.

5.2.4. Gangstéttar og stigar

Gongustigar & svaedinu liggja annars vegar vid gotur eda |

Mynd 39 - Deemi um djupgdma

42

gegnum opin graen svaedi og mynda tengingar & milli skipulags-
svaedanna. Svaedi sem eru utan 16da eru a vegum sveitarfélagsins
og sér pad um uppbygginu og vidhald peirra.

Gangstéttar og stiga skal reita upp i fleti til ad mynda med
hellum og steinum og med gegndraepu yfirbordi par sem vid
4. Hjolastiga skal malbika. Huga skal vel ad 6llum fragangi og
leggja skal til lausnir par sem hlud er vel ad fragangi & kdntum
og samskeytum par sem skipt er um efni, til deemis par sem
adgreina parf gangandi og hjolandi og eins og pegar steinn og
malbik maetast.

5.2.5. Goétur

Gotur skal hanna med pad ad leidarljosi ad skapa 6rugg og

Mynd 40 - Blagreenar ofanvatnslausnir

lifandi géturymi med gédum adstaedum fyrir gangandi og
hjélandi. Abkomuvasar Kumlamyri skulu Utfaerdar sem vist-
gotur. Vistgata pydir ad heimilt er ad dveljast og vera ad leik a
gotunnisjalfriog 6kumenn purfa ad syna sérstaka tillitssemi og
varid. Hamarkshradier 15 km & kist. Oheimilt verdur ad leggja
Okutaekjum nema & sérstaklega merktum sveedum. Vanda parf
sérstaklega til Utfaerslu & gétunum til pess ad tryggt sé ad paer
endi ekki eingdngu sem hefdbundin bilastaedi.

Tryggja skal fidlbreytileika i efnisvalimed adladandi og endingar-
gbédu yfirbordi sem jafnframt tekur mid af adgengi fyrir alla.
Groédursetning skal studla ad adladandi heildarmynd goturymis.
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5.2.6. Hjolastzedi

Koma skal fyrir hjélasteedum & opnum granum svaedum, i
namunda vid leikvelli og nalaegt bidstédvum almenningsvagna.
Huga skal ad adstddu til aningar par sem vid a.

5.2.7. Aningarstadir

Koma skal fyrir haefilegum fjdlda af bekkjum & opnum graenum
svaedum, i ndnd vid almenn leiksvaedi og vid gdongustig vid
Lambamyri. Par sem vid a skal grédursetja til skjolmyndunar
og yndisauka.

5.2.8. Almenn leiksvaedi

Innan deiliskipulagssvaedanna er gert rdd fyrir leiksveedum
sem annars vegar eru i baejarlandi (Almenn leiksvaedi) og hins
vegar innan einstakra l6da (Leiksvaediinnan 16dar). Leiksvaedi
skal hanna sem vistleg og 6rugg rymi. Leiksvaedi a baejarlandi
skulu vera med leiktaeekjum sem hofda til allra aldurshépa.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og gerd/innihaldi (i hverjum
adkomuvasa). Vid fjolbyli skal gera rad fyrir sameiginlegum leik-
svaedum innan l6da og er Utfaersla peirra og vidhald a abyrgd
|68arhafa. Gera skal grein fyrir leiksvaeedum a l6daruppdrattum
baedi fyrir fjdlbylishusalédir og sameiginlega adkomuvasa.
Mynd 41 - Deemi um génguleid med grodri
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Loédaruppdreettir skulu fylgja adaluppdrattum. A almennum
leiksvaeedum i baejarlandi skal koma fyrir &ningarstad med leik-
teekjum af mismunandi toga, gédri setadstédu og grodri til
skjéls og yndisauka. Gerd og vidhald leiksvaeda { baejarlandi er
a vegum sveitarfélagsins.

5.2.9. Lysing

Utilysing i byggdinni pjénar margvislegu hlutverki. Lysing skal
auka umferdaroryggi og oryggisupplifun vegfarenda, stydja
vid adgengi og ratvisi og studla ad godri tengingu a milli sveeda.
Lysing hefur einnig sjonraen ahrif & umhverfid og getur pannig
verid til yndisauka med pvi ad styrkja akvedin einkenni og
aukid vellidan. bvi er 10gd ahersla & ad lysing sé fjdlbreytileg
og stydji hugmyndina um falleg og g6& baejarrymi. Vanda skal
til vals & lysingu pannig ad hun auki paegindi, gefi gdda yfirsyn
og audveldi adkomu um svaedid um leid og hdn valdi ibdum |
byggd sem minnstu 6naedi.

Lysing i tengslum vid skilti og merkinga atvinnustarfsemi (vers-
lunar og pjonustu), i Lambamyriog a |66 veitingahuss, skal stillt
i hof og gera skal grein fyrir henni & adaluppdrattum.

5.2.10. Grenndargamar

Gert er rad fyrir stadsetningu grenndargama vid Hofdabraut.

5.2.11. Grédur

Almennt skal ekki grodursetja a opnum sveedum milli pyrping-
anna par sem busetulandslaginu er tlad ad njéta sin.

5.3. ALMENNIR LODARSKILMALAR

Sérhver 168 d mork ad sameiginlegum adkomusvaedum haspyrp-
inga og baejarlandi. Vanda skal til fragangs vid einstakar 16dir
svo paer verdi hluti af heildarmynd klasabyggdar og sameignar-
svaeda. | pessum kafla er gert grein fyrir skilmalaum vardandi
fragang a einstokum [68um, sameignarl6dum og tengsl |6dar
vid adliggjandi svaedi, adrar [68ir og byggingar.
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Mynd 42 - Radhus

5.31. Léd

Lodarmork koma fram a deiliskipulagsuppdraetti og maelibladi.
Lodarfragangiskal lyst & l68aruppdraetti adaluppdratta i maelik-
vardanum 1:200 eda 1:100. Al68aruppdreetti skal gera grein fyrir
skipulagi og fragangil6dar, haedarsetningu, efnistokum, grédur-
vali, lysingu, frdgangi vegna ofanvatnslausna, sérnotareitum,
adgengi, leiksvaedi, bilastaedi, hjélastaedi, adkoma slokkvilids
og sorphirdu. L6dir bygginga skiptast almennt i adkomusvaedi,
naersvaedi vid byggingar og svaedi sem opnast Ut til mots vid
opin svadi i baejarlandi. A pessum 6liku sveedum 168a hvila
mismunandi kvadir sem nanar verdur gert grein fyrir hér 4 eftir.

5.3.2. Adkomuvasar, sameignarsvaedi

Hin mismunandi skipulagssvaedi eiga pad sameiginlegt ad
byggingar & 168um mynda pyrpingu med sameiginlegum
adkomuvasa sem er sameignarsvaedi htisanna. [ slikum as-
komuvasa skal medal annars gera rad fyrir akrein, bilastaedi,
gangstétt, grodri, hjélastaedum og hugsanlega smahysum og
sorpadstddu, en nakvaem forsdgn og Utfaersla slikra svaeda er
mismunandi eftir edli hisa og skipulagssveeda. Gera skal rad
fyrir ad gotur og bilastaediverdi reitud upp i minni fleti, til deemis
med grasstein og/eda helluldgn og skal allur fragangur vera
vandadur og fella vel ad ofanvatnsrdsum par sem vid a. Gera
skalrao fyrirad lagmarki 30% grodurpekju a pessum svaedum.
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Almenn umferd almennings er heimil & sameignarsvaedum.

5.3.3. Forgardar husa

Adkoma ad husum um forgarda skal vera adladandi og falla vel
ad byggingu. Samraema skal forgarda samliggjandi bygginga,
radhus, parhus og fjolbyli i fragangi og efnisvali svo peir myndi
heildreena dsynd. Vanda skal til lysingar med latlausu yfirbragdi
um leid og adgengi ad inngdrdum og lysing vid adalinngang
sé skyr.

5.3.4. Naersvaedi husa og sérnotareitir

Eittaf megineinkennum deiliskipulagsins er ad takmarka steerdir
einkaléda og lata nuverandi busetulandslag njota sin eins og
mogulegt er til sameiginlegra hagsbota fyrir sem flesta ibua a
svaedinu. Til pess ad undirstrika pessa nalgun eru Utivistarsvaedi
4 einkalédum og sérnotareitum almennt felld inn i hjup bygginga
eda stadsett sem naest byggingum. Kvadir & |68ir bygginga eru pvi
almennt a pannvegad mogulegt er ad hafa skjolvegg, girdingar
og grodursetningu naest byggingu. Staerd og gerd slikra svaeda
kemur fram & sérskilmalum. Huga skal ad pvi ad einkal6dir falli

Mynd 43 - Deemi um deilifrdgang
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Mynd 44 - Fr/'rmynd bygmga
edlilega ad opnum graenum svaedum, baejarlandi.

Neersvaedi hisa nd mismunandi langt fra hisum, allt eftir
adstaedum og er pvi gert nanari skil & skilmalateikningum.
Heimilt er ad afmarka slika reiti med skjélveggjum a 2 hlidum,
peas peim hlidum sem snda ad hornrétt ad husum. Slikir veggir
mega vera alltad 1,6 metra hair. Til afmorkunar & sérnotareitum
samsida Uthlidum hdsa ma notast vid grédurbelti og ker i allt
ad 0,8 metra haed til afskermunar.

Almennt skal leitast eftir ad vinna med grodurbelti vid skjél-
veggi. Sja nanar skyringarmyndir af sérnotareitum og girdingum.

Sérnotafletir og naersvaedi hisa skulu ad lagmarki hafa 30%
grodurpekju.

5.3.5.

Sérnotareitir snda annars vegar ad gdturymum og hins vegar ad
sameiginlegum opnum graenum svaedu. Vegna sjavarflédahaettu
er vida porf & ad haekka yfirbord lands undir byggingar midad
vid nuverandilegu. betta skal gert med pvi méti ad lyftalodum
bygginga upp svo ldagmarkshaed gélfa i byggingum verdi 5,2 metra
yfir sjdvarmali. Heedarmun einkaléda og opinna greenna svaeda
skal hanna sem flaailandslagi, annad hvort sem graenan flaa eda

Fragangur til méts vid opin graen svaedi
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Mynd 45 - Deemi um smahysi

med grjothledslu, sem skilgreinir mork & milli pessara svaeda.
ibusir med samliggjandi |68ir skulu samraema slikan fragang.

Svaedi & milli sérnotareita og opinna graenna svaeda skulu vera
an fastra mannvirkja eins og skjolveggja og veranda. Leitast
skal eftir ad styrkja tengsl & milli ibuda og umhverfis med pvi
ad hafa afskermun til umhverfis i l4gmarki. A svaedum milli sér-
notareita og naersvaeda bygginga er heimilt ad raeekta matjurtir
og lagvaxinn gardagrédur.

5.3.6. Bilastaedi aléd

Bilastaedi eru ymist i baejarlandi, & sameignarsveedum eda a
einkalédum. Krofur til bilasteeda eru mismunandi eftir sveedum,
en almennt gildir ad bilastaedi skulu reitud upp i minni einingar
og sjonraent adskilin fra gdtum, pau skulu vera med gegndraepu
yfirbordi, t.d. grasstein eda helluldgn, par sem vid a.

Huga skal ad fragangi og kéntum par sem skipt er & milli yfir-
bordsefna. Nota skal grédur til ad ramma bilastaediinn og skipta

peim upp i smaerri einingar. Samsida bilastaedi skulu aldreivera
fleiri en 8 48ur en grodurbelti er komid fyrir.

A deiliskipulagssvaedinu gildir eftirfarandi bilastaedakrafa:

48
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Gert er rad fyrir 2 bilastaedum fyrir hverja ibud og skulu pau
stadsett a100. Gestastaedi skal stadsetjaiadkomuvdsum, gera
skalrad fyrira.m.k. 0,5 gestastaeedum & ibid auk eins bilastaedis
fyrir hreyfihamlada i hverjum adkomuvasa.

Geraskal rad fyrir reidhjolastaedum a skipulagssveedunum 4 og
skulu pau stadsett 4 sameignarsvaedum. Ad jafnadi skal gera
rad fyrir 2 hjolastaeedum fyrir hverja ibid. Hjélastaedi vid fjolbyli
skulu vera yfirbyggd. pa skal einnig koma fyrir steedum fyrir
reidhjol i ndmunda vid bidskyli og i ndmunda vid Utivistarsvaedi
sem tengjast gdngustigum & svaedinu.

Bilastaedi i gotum skulu adgreind frd akbraut med gegndraepu
yfirbordi.

_— 1l

5.3.7. Adstada til hledslu rafbila

Al68um skipulagssvaedisins skal undirbua lagnir svo haegt sé ad
Utbua adstddu til pess ad hlada rafbila. Adstadan skal vera fyrir
alla ibla hvers reits fyrir sig. Haegt er ad stadsetja adstéduna
i midju hvers klasa.

5.3.8. Hjolastaedi

Auk krafna i byggingarreglugerd um hjélageymslur innan
byggingarreits skal stadsetja hjolastaedi i adkomuvosum sér-
bylishusa.

5.3.9. Skjolveggir og girdingar

Skjolveggir eru heimiladir vid naersveedi hlsa. beir mega néd mis-

Mynd 46 - Fyrirmynd bygginga
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Mynd 47 - Deemi um hjdlastiga

langt Ut fyrir byggingarreit eftir adsteedum, allt ad 4 metrum og
kemur pad nanar fram & skilmalateikningum einstakra bygginga.
Ystisérnotareit skal gera rad fyrir eins metra breidu belti med
kvod um adgengi eigenda annarra sérnotareita vegna umhirdu.
Skjolveggir skulu hannadir og byggdir sem hluti af byggingu og i
sama efni og aferd og byggingarnar. Skjolveggir skulu verainnan
sérafnotareits og mega ekki vera heaerri en 1,6 metrar og skal
gera grein fyrir peim a adaluppdrattum. Tveir pridju af lengd
skjélveggja sem eru samsida hushlid skulu ekki vera haerri en
0,8 m og skal gegnsaei peirra ekki vera minna en 50%.

5.3.10. Stodveggir

Stodveggir eru heimiladir par sem landmotun og landhalli kallar
a slikt. Stadsetning og hénnun peirra skal vera pannig ad peir
fallivel ad byggingu og landslagi og skulu peir byggdir um leid og
ibudarhus og koma fram & adaluppdrattum og sérteikningum.
Stodveggir skulu vera steinsteyptir eda hladnir med hefdbund-
inni gardhledslu. Tryggja skal samraemt heildaryfirbragd stod-
veggja vid samliggjandi ibudir. Huga skal sérstaklega ad jardvegi
og prystingivid haedarmun i landi og par sem slikar framkvaemdir
eiga sérstad aléodarmorkum skulu eigendur samliggjandiloda
eiga samrad um fragang vegna haedar og grédursetningu.
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5.3.11. Sorpgeymslur

Medhdndlun sorps a deiliskipulagssvaedunum skal fylgja um-
hverfisstefnu Gardabaejar og gildandi reglum og sampykktum
vardandi medhondlun Urgangs. Gera skal rad fyrir flokkun sorps
og huga skal ad moguleikum & aukinni flokkun sorps.

Sorpgeymslur skulu stadsettar innan l68armarka, annars
vegar innan einkal6da og hins vegar innan sameignarléda.. Gott
adgengi skal vera fyrir ibla sem og fyrir sorphirdu, an pess ad
sorpgeymslur séu { vegi fyrir daglegri umferd vegfaranda.

Sorpgeymslur geta ymist verid innbyggdur hluti mannvirkis eda
stakstaed sorpskyli & einkaléd eda sameignarléd. Sorpgeymslur
skal hanna sem hluta af heildarmynd umhverfis og bygginga
hvortsem um er ad reeda geymslu sem er &fost byggingum eda
a 169 og skal gera grein fyrir peim a adaluppdrattum eda l16da-
uppdrattum. Flatarmal sorpgeymslina reiknast ekki til smahysa.

Mynd 48 - Einbyli / parhus
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Mynd 49 - Opin green sveedi

5.3.12. Smahysi

Heimilt er ad reisa eitt til prju smahysi &4 sameiginlegum l68um
bygginga utan byggingarreita samkveemt nanari skilmalum
sem fram koma i [6&8aleigusamningum. Smahysi geta veriod |
inng6rdum fj6lbylis og vid adkomavasa sérbylis. Samanlagdur
grunnflétur smahysa getur verid alltad 15 m2 og hdmarkshaed
2,5 m. Gera skal grein fyrir smahysum & I68aruppdrattum og
skulu pau taka mid af adliggjandi byggingum i utliti, litum og
efnisvali.

5.3.13. Grédur

A peim hluta I68a sem snia ad adkomuvésum er heimilt ad
grodursetja margvislegar trjategundir. Par sem eitt af mark-
midum deiliskipulagsins er ad vidhalda einkennum busetu-
landslags & opnum svaedum skal sa hluti l68anna sem snyr ad
peim adeins gera rad fyrir runnagrédri.

A adkomusvaedum husapyrpinga (adkomuvésum) skal gera
rad fyrir trjagrodri til ad styrkja rymismynd og skjélmyndun.
Pad er gert til ad gefa svaedinu og ofanvatnsrasum vistlegt
og natturulegt yfirbragd. Notast skal vid olikar tegundir sem
blémstra & mismunandi tima til ad undirstrika élikar arstidir
og fjolbreytileika vistkerfis.
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Mynd 50 - Deemi um grédurumlykna sérnotareiti

5.3.14. Medhondlun ofanvatns innan I6dar

Medhondlun ofanvatns innan deiliskipulagssvaedisins midast
vid ad likja eins og kostur er eftir nattarulegu rennsliyfirbords-
vatns. Vid medhondlun ofanvatns af hispokum og 68ru péttu
yfirbordi innan [68a skal almennt beina vatni ofan { jérd innan
|6&a. Vatni skal beint i par til gerda fyllingu (grjotpukk eda sam-
baerilegt kerfi) undir yfirbordi 16dar, sem hefur naegilega rymd
til ad geta tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og leysingum,
einnig a vetrum pegar frost er i jéréu.

5.3.15. Leiksvaediinnan l6dar

A sameignarl6dum sérbylishtsa skulu vera leiksvaesi.

5.3.16. Husfélag

bar sem vid & skal stofna huseigendafélag sem sér um rekstur
ogvidhald & sameign ibda. Deemi um sameign getur verid stiga-
hus, paksvalir, gardar, abkomusvadi, sorpadstada, smahysi,
reidhjélageymslur o.fl.
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5.3.17. Kvadir aléd

Eigendum og verkkaupum ber ad leita upplysinga yfir pinglystar
kvadir a [66um, sem geta haft dhrif & verklegar framkveemdir og
hafa samband vid videigandi veitufyrirtaeki adur en jarévinna
hefst. Tryggja skal umferd og adgengi ad sorpi par sem pad a
vid, sem og adgengi almennings ad opnum svadum. Kvadir geta
skilgreint umferdarrétt gangandi eda akandivegfarenda, lagna-
leidir eda annad sem adstaedur a vidkomandi 163 geta kallad a.

5.4. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR

5.41. Byggingarleyfi

Aadaluppdrattum skal gera grein fyrir umfangi, skipulagi, 4synd
og ytrifragangihusa, 168, efnistékum og 68ru samkvaemt kréfum
byggingarreglugerdar dsamt byggingarlysingu. Gefin verda Ut
meeli- og haedarblod. Malibl6d syna nakvaemar steerdir 168a,
I68armork, byggingarlinur og byggingarreiti hiisa og bilgeymsina,
fjolda bilastaeda og kvadir & 168 ef einhverjar eru. Ennfremur
skulu kvadir um medhondlun ofanvatns koma fram & maelib-
[68um. Haedarbldd syna bindandi haed adkomuhadar hiss og
hadir & 16darmorkum naer og fjaer gotu, ad opnum svaedum
og & milli 168a. A haedarblédum er einnig synd lega vatns- og

Mynd 51 - Byggd og opin green sveedi

Mynd 52 - Fyrirmynd bygginga

frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn og heitt vatn.
Byggingarfulltrui getur leitad umsagnar skipulagshénnuda
deiliskipulagsins vid umfjéllun um einstakar byggingarleyfis—
umsoknir.

5.4.2. Byggingarreitir

A skipulagsuppdrattum og skilmélateikningum er gerd grein
fyrir hdamarksstaerd a byggingarreit, mégulegum hlidrunum,
inndregnum haedum, bilageymslum og bundinni byggingarlinu.
Akvaedivardandilengdir, breiddir, haedir og uppbrot koma fram
i pessari greinargerd og i sérskilmalum.

5.4.3. Tegund bygginga

A svaesinu i heild sinni er fyrst og fremst gert rad fyrir ibtdar-
hisnadi i einbyli, parhdsum, radhdsum og fjolbyli.

5.4.4. Fjoéldiibuda

Fjoldi ibida kemur fram a sérskilmalateikningum.
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Mynd 53 —Afeé um Alftanes

5.4.5. Staerd bygginga

Steerd ibuda og bygginga er fjdlbreyttur og er gerd nanari grein
fyrir pvi & sérskilmalateikningum.

5.4.6. Byggingarlina

Byggingarlina skilgreinir ystu mork byggingar og er hdn ad
jafnadiinnan byggingarreits. Fravik fra pessu eru pé vid fjolbyli
par sem heimilid er fyrir ad svalir og svalagangar geti skagad 1
m ut fyrir byggingarreit/byggingarlinu.

5.4.7. Golfkéti

i samraemi vid &dkvaedi Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030
skal golfkéti ad lagmarkivera 5,2 metrar yfir sjavarmali sokum
sjavarflédahaettu. Vidkvaemur banadur, s.s. rafbdnadur, skal
stadsettur pannig ad tjénahaettavegna mogulegra floda verdi
i lagmarki. GoIfkéti einstakra bygginga kemur fram & [68a- og
haedarblodum.

5.4.8. Breidd bygginga

Hamarks breidd bygginga er breytileg eftir einstokum sveedum
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sem nanar er gert grein fyrir i videigandi sérskilmalum.

5.4.9. Lengd bygginga

Obrotin hdmarkslengd Gthlida kemur fram i sérskilmalum.
Akvaedi pess efnis eiga sérstaklega vid um radhus og fjélbyli

Urték i uthlidar bygginga hafa pann tilgang ad tryggja skjél og
naedi med lagmarks innsyn i sérafnotarymi ibuda og tryggja
fridhelgi. Urtok i Gthlidar og uppbrot hushlida hefur auk pess
pann tilgang ad takmarka einleita asynd uthlida bygginga og
tryggja fjdlbreytileika i 4synd.

5.4.10. Haed bygginga

Haed bygginga & svaedinu eru breytilegar eftir einstokum svaedum
oger gertnanar grein fyrir fjolda haeda og hamarkshaed bygginga
& sérskilmalateikningum einstakra bygginga. Ymis taeknibunadur,
reykhafar og sambeerilegir byggingarhlutar mega fara upp fyrir
heimilada hamarkshaed bygginga, enda uppfylli s& fragangur
skilyréi sem fram koma vardandi lyftur i fjélbyli.

Mynd 54 - Byggd og opin green sveedi

Mynd 55 - Umhverfi og byggd
5.411. Salarhaed

Almennt skal mida vid ad salarhaed i ibudarhlsnaedi verdi ekki
minni en 3,0 m.

5.4.12. bakhalli

A skipulagssvaedinu i heild eru byggingar med pok af 6likum
gerdum. Pakgerd, flot, einhalla og maenispok, dsamt halla og
maenisstefnu kemur fram a séruppdrattum.

5.413. Maenisstefna

A skipulagssvaedinu i heild eru byggingar med pok af 6likum
gerdum. bakgerd, flot, einhalla og maenispok, asamt halla og
maenisstefnu kemur fram a séruppdrattum.

5.4.14. Leidbeinandi stadsetning Gthlida

Allir hlutir byggingar skulu vera innan bygginarreits ad undan-
skyldum skyggni og svélum/svalagéngum (sja akvaedi um skyggni
og svalir/svalaganga). Logun bygginga er almennt hornrétt i
grunnfleti. Leitast skal eftir fjélbreytileiki i dthlidum bygginga
med inn- og Utdregnum byggingarhlutum sem synt er sem
leidbeinandi stadsetning Uthlida & skilmalauppdrattum. Krafa er
gerd um ad uthlidar fjolbylis myndi ekki einsleitan og samfelldan
flot, en pad er frjast, hvernig pad er leistinnan peirra marka sem
skilmalar kveda & um. E&li pessara fravika er mismunandi eftir
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Mynd 56 - Himinn og haf

pvi hvort um er ad raeda fjolbyli, radhus, parhis eda sérbyli.
Sja nanar sérskilmalateikningar.

pakform eruymist einhalla, flot eda maenispdk og er gerd nanari
grein fyrir peim i sérskilmalum hverrar hlsgerd&ar.

Einbyli og parhus eru byggingar & einni haed med risi/efri haed
og med manispok med mismunandi halla.

Almennt skal leitast vid ad skapa fjolbreytta byggd med
skirskotun og tengsl vid helstu einkenni Alftaness. Sja nanar
leidarvisi og sérskilmala vardandi uppbyggingu bygginga.

5.4.15. Inngangar og adgengi

Inngangar i parhus skulu snua ad gotu (gafli) og adkomurymi,
sja nanar skilmalateikningar. .

5.4.16. Bundin byggingarlina

Byggingarlina gefur til kynna ystu mérk byggingar a168. bar sem
byggingarlina er bundin skal bygging fylgja linunni.

5.4.17. Sélstofur/gustiokur

Heimilt er ad hafa sélstofur i byggingum, enda séu paer innan
byggingarreits og hluti af sérafnota rymi ibtdar. A petta vid
um ibudir i fjélbyli, radhisum, parhdsum og sérbyli. Sélstofa
skilgreinist sem éupphitad rymi dr gleri sem er hannad sem

hluti af heildarmynd byggingar.

5.4.18. Svalir og handrid

Svalir eru heimiladar a 6llum byggingum og eru paer mismunandi
eftir gerd bygginga. Svalir skal fella i hjup bygginga og skulu paer
riamast innan byggingarreits. Svalir og handrid skulu uppfylla
akveaedi byggingarreglugerdar og skulu pau hénnud sem hluti
af heildarmynd byggingar og a pad einnig vid um svalalokanir/
gustlokanir.

Mynd 57 - S6gulegt fordeemi um byggingu og landslag
5.4.19. Skyggni

Utistandandi skyggni eru almennt ekki heimilud en skulu pess
i stad felld inn i hjup byggingar.

5.4.20. Reykhafar

Reykhafar eru heimiladir par sem vid a og lytur hénnun peirra
almennum skilmalum bygginga og skulu sem slikir vera hannadir
sem hluti af heildarasynd byggingar.

5.4.21. Gervihnattadiskar

Gervihnattadiskar og sambeaerilegur bunadur er ekki heimiladur
a uthlidum bygginga. Heimilt er ad koma fyrir slikum bunadi a
paki pridju haedar, enda lati hann pa sému l6gmalum og lyftuhus

og annar taeknibunadur.

5.4.22. Kjallarar

Kjallarar eru ekki heimiladir.

5.4.23. Bilakjallarar og bilageymslur

Bilakjallarar eru ekki heimiladir. Bilageymslur eru heimiladar
vid sérbyli (valkvaett).

5.4.24. baksvalir

Heimilt er ad fella svalir inn i hjup pakforms, en slikar svalir
mega ekki skaga ut ar maenisformi byggingar.

5.4.25. Byggingarefni, aferé og litir

Byggingarefni, aferd og litir skulu taka mid af leidarvisi fyrir
stadaranda hverrar gétu eda hvers hverfis fyrir sig. Gaeta skal
hofs vid val & efnum og skal midad vid ad uthlidar bygginga séu

Mynd 58 - Deemi um magulega drték [ hjdp sérbylis
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Mynd 59 - Lifriki

med tveimur til premur efnum/litum auk glugga og hurda. Leitast
skalvid ad fella glugga og hurdir inn sem innbyggdan hluta af ytri
hjup bygginga. Efnis- og litaval skal koma fram & adaluppdrattum.
Vid val & byggingarefnum skal huga ad umhverfissjénarmidum
hvad vardar liftima bygginga og byggingarefna og ad pau hafi
sem minnst neikvaed ahrif & umhverfid og ad ekki sé heetta a
Utskolun skadlegra efna Ut f umhverfid.

*  VEGGIR

Utveggir bygginga geta veri® af mismunandi toga. Mégulegt er ad
vinna med fleiri en eitt efni/lit og par sem pad er gert skal huga
vel ad hlutféllum, samsetningu og deilifrdgangi. Utveggir geta
verid Ur steinsteypu (sjonsteypa, einingar, mismunandi aferd
og litir), nattdrustein (islenskur steinn, mismunandi tegundir,
litbrigdi, steerd og yfirbordsaferd), flisar (innbrenndar eda gler),
malmklaedningar (mismunandi aferdir, litir og 16gun) og vidar-
kleedningar (dokkar, ljésar, maladar, dmedhdndladar, lakkadar,
oliubornar). Utveggi mé& mala i litum samkvaemt leidarvisi um
stadaranda og heimilt er ad vinna med "graena veggi” par sem
unnid er med klifurpléntur og/eda annan groédur & uthlidum.

.« bOK

b6k eru ymist einhalla, maenispdk eda flot pok. bar sem um
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lagreista byggd er ad reeda eru pok almennt synileg og pvi skal
vanda til verka. FIot pok skulu hulin pakgrédri, torfi, hrjdfri
mol, timbri, hellum eda nattldrusteini. Synilegir pakdukar og
pakpappi eru 6heimiladir. Maenispok og hallandi pok ma kleeda a
sambeerilegan hatt og fl6t pok, auk pess sem heimilt er ad kleeda
pau meéd laestri klaedningu i lit sem samsvarar leidbeiningum {
leidarvisi um stadaranda.

*  GLUGGAR OG HURDIR

Ytra byrdi glugga skal vera ur ali eda vid og fella ber glugga,
hurdir og bilskdrshurdir inn i ytri hjup byggingar sem hluti af
heildarmynd hennar. Plastgluggakarmar eru ekki heimiladir.

*  SVALIR OG HANDRID

Svalir og handrid skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar
og skulu pau hénnud sem hluti af heildarmynd byggingar. bau
geta verid Ur steinsteypu, malmi, gleri eda vid og eiga somu
skilyrdi vid um fragang og lit & peim og vid Utveggi.

Mynd 60 - Byggd og inngardar

yn 61 - Deemi um sernotaretti

«  LYSING

Lysing utanhuss skal vera afskermud til ad tryggja ébeina,
glyjulausa lysingu.
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Mynd 62 - Deemi um sérnotareiti : ;
Mynd 64 - Votlendi

Mynd 66 - Byggd og bilasteedi

Mynd 65 - Deemi um ncersveedi
Mynd 67 - Deemi um limgerdi og girdingu

Mynd 63 - Byggd og inngardar i
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6.1. SVAEDI 4 - KUMLAMYRI

@ KVARDI: 1:10.000
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Kumlamyri 1 - 32 og
34, 36, 38, 40, 42, 44,
46, 48

Svabaskipting 1:15000
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SVADI 4 - KUMLAMYRI

LEIDBEINANDI SKYRINGARMYND

5.2.3 - Medhondlun ofanvatns & opnum svaedum

5.2.4 - Gangstéttar og stigar

5.3.1-L68

5.3.4 - Naersvaedi hlsa og sérnotareitir
5.4.2 - Byggingarreitir

5.4.15 - Inngangar og adgengi
5.3.6 - Bilasteedi 4 160

5.3.13 - Grédur
5.3.6 - Bilastzedi

5.3.15 - Leiksvaedi
5.3.11 - Sorpgeymslur
5.3.7 - Adstada til hledslu rafbila

5.3.12 - Smahysi
5.3.9 - Skjélveggir og girdingar

5.3.2 - Adkomuvasar, sameignarsvaedi

5.3.5 - Fragangur til méts vid opin graen svaedi

5.2.2 - Opin svaedi

5.3.10 - Stodveggir

5.2.4 - Gangstéttar og stigar

5.2.8 - Almenn leiksvaedi
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LODARSKILMALAR

5.3.1 L6d: Sérhver ibud stendur d sérléd, sja I6darmdrk a skipu-
lagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armdrkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhdss.

5.3.2 Adkomuvasar, sameignarsveedi: Parhtisabyggd (8 ibUdir)
umlykja adkomuvasa sem er sameign peirra. Abkomuvasar eru
endar eda botnlangar husagétu byggdarinnar og skal par gera rad
fyrir akrein, gangstétt, bilastaeedum, grodri og lysingu. Almenningi
er heimill adgangur ad pessum svaedum

5.3.3 Forgardar hasa: Forgardar skulu vera [ sému heed og
adliggjandi gangstétt. Ibdar samliggjandi husa skulu hafa samrad
um frdgang l6da.

5.3.4 Neersveedi hisa og sérnotareitir: fella skal ncersveedi vel
ad byggingu og landslagi, sjd ndnar almenna skilmdia.

5.3.5 Frdgangur til méts vié opin sveedi: Sja almenna l6dar-
skilmdla.

5.3.6 Bilastaedi d 169: 2 bilasteedi skulu vera @ 168 hverrar ibudar,
stadsett skv. skipulagsuppdreetti og meelibladi. Bilastcedi og gon-
guleid ad adalinngangi skulu vera upphitud.

5.3.7 Adstada til hledslu rafbila: Sj¢ almenna I6darskilmdia.

5.3.8 Hjélasteedi: Gera skal rdd fyrir hjdlastedi d sameig-
narsveedum (adkomuvésum).

5.3.9 Skjoveggir og girdingar: Sjd almenna I6darskilmdla.
5.3.10 Stodveggir: Sjd almenna [6darskilmdia.

5.3.11 Sorpgeymslur: Er heimil utan byggingarreitar, en skal vera
Utfeerd sem hluti af byggingu. Gera skal rdd fyrir bremur sorpild-
tum ad lagmarki. Ennfremur er heegt ad koma fyrir sorpgeymsiu
d sameignarsveedi ad frumkveedi huseigendafélags.
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5.3.12 Smahysi: Smdhysi d 168 heimilad samkveemt almennum
skilmdlum.

5.3.13 Grédur: Sjd almenna I6darskilmdla.

5.3.14 Medhdndlun ofanvatns innan I6dar: Gera skal rad fyrir
sjdlfbcerum ofnavatnslausnum d 16dinni.  Sja almenna skilmdla
0g vidauka.

5.3.15 Leiksveedi innan 168ar: Leik- og Utivistarsveedi d I168um
fiélbylishdsa og skulu koma fram & adaluppdrdttum.

5.3.16 Husfélag: Sjd almenna skilmdla.

5.3.17 Kvadir d 168: Sja almenna I6darskilmdla.
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BYGGINGARSKILMALAR

5.4.1 Byggingarleyfi: Sjd almenna byggingarskilmdla.

5.4.2 Byggingarreitir: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi l6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot.

5.4.3 Tegund byggingar: [budir / parhtisum

5.4.4 Fjoldi ibuda: 20

5.4.5 Steerd: 190 - 205 m2

5.4.6 Byggingarlina: Byggingarlina bundin par sem vid G skv.
skilmdlabladi, heimild fyrir ad svalir geti skagad dt fyrir byggingar-
reft, sjd ndnar skilmdlateikningu.

5.4.7 Golfkéti: Sja almenna byggingarskilmdla.

5.4.8 Breidd bygginga: Sj¢ almenna byggingarskilmdla.

5.4.9 Lengd bygginga: Sjd almenna byggingarskilmadla.

5.4.10 Heed bygginga: 1 heed og ris.

5.4.11 Salarhaed: Sja almenna byggingarskilmala.

5.4.12 pakhalli: Mcenispak..

5.4.13 Meenisstefna: Sjd skilmdlateikningu.

5.4.14 Leidbeinandi stadsetning uthlida: Sjd almenna
byggingarskilmdla.

5.4.15 Inngangar og adgengi: Inngangur skal vera d gotuhlio
(gafli) parhdsa.

5.4.16 Bundin byggingalina: Byggingarlina bundin skv.
skilmdlabladi, hlutar byggingar inndregnir og innan bundinnar
byggingarlinu.
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5.4.17 Solstofur/Gustlokanir: Sjd almenna byggingarskilmdia.
5.4.18 Svalir og handrid: Sjd almenna byggingarskilmdla.
5.4.19 Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmala.

5.4.20 Reykhdfar: Sjc almenna byggingarskilmdia.

5.4.21 Gervihnattadiskar: Sjd almenna byggingarskilmdla.
5.4.22 Kjallarar: Ekki heimliladir.

5.4.23 Bilakjallarar og bilageymslur: Bilogeymslur heimiladar
d 1. heed, valkveett.

5.4.24 baksvalir: Sjd almenna byggingarskilmdla..

5.4.25 Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggin-
garskilmala.
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Kumlamyri

2' 4' 5' 7'

10, 12, 13, 15,

18, 20, 21, 23, 26, 28,
29, 31, 34, 36, 42 og 44

53.4-
53.6-
5.4.2-
5.4.7 -
5.4.8 -
5.4.9 -
5.4.10 -
5.4.11 -
5.4.12-

54.13-

5.4.14 -
5.4.15-
SIS 5.4.16 -

AN eee /(111

Naersvaedi hisa og sérnotareitir
Bilasteedi

Byggingarreitir

Golfkoti

Breidd byggingar

Lengd byggingar

Haed byggingar

Salarhaed

pakhalli

Meaenisstefna

Leidbeinandi stadsetning uthlida
Inngangar og adgengi
Bundin byggingalina
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5.3.1 L6d: Sérhver ibud stendur d sérléd, sja I6darmdrk a skipu-
lagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armdrkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhdss.

5.3.2 Adkomuvasar, sameignarsveedi: Parhtisabyggd (8 ibUdir)
umlykja adkomuvasa sem er sameign peirra. Abkomuvasar eru
endar eda botnlangar husagétu byggdarinnar og skal par gera rad
fyrir akrein, gangstétt, bilastaeedum, grodri og lysingu. Almenningi
er heimill adgangur ad pessum svaedum

5.3.3 Forgardar hasa: Forgardar skulu vera [ sému heed og
adliggjandi gangstétt. Ibdar samliggjandi husa skulu hafa samrad
um frdgang l6da.

5.3.4 Neersveedi hisa og sérnotareitir: fella skal ncersveedi vel
ad byggingu og landslagi, sjd ndnar almenna skilmdia.

5.3.5 Frdgangur til méts vié opin sveedi: Sja almenna l6dar-
skilmdla.

5.3.6 Bilastaedi d 169: 2 bilasteedi skulu vera @ 168 hverrar ibudar,
stadsett skv. skipulagsuppdreetti og meelibladi. Bilastcedi og gon-
guleid ad adalinngangi skulu vera upphitud.

5.3.7 Adstada til hledslu rafbila: Sj¢ almenna I6darskilmdia.

5.3.8 Hjélasteedi: Gera skal rdd fyrir hjdlastedi d sameig-
narsveedum (adkomuvésum).

5.3.9 Skjoveggir og girdingar: Sjd almenna I6darskilmdla.
5.3.10 Stodveggir: Sjd almenna [6darskilmdia.

5.3.11 Sorpgeymslur: Er heimil utan byggingarreitar, en skal vera
Utfeerd sem hluti af byggingu. Gera skal rdd fyrir bremur sorpild-
tum ad lagmarki. Ennfremur er heegt ad koma fyrir sorpgeymsiu
d sameignarsveedi ad frumkveedi huseigendafélags.
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5.3.12 Smahysi: Smdhysi d 168 heimilad samkveemt almennum
skilmdlum.

5.3.13 Grédur: Sjd almenna I6darskilmdla.

5.3.14 Medhdndlun ofanvatns innan I6dar: Gera skal rad fyrir
sjdlfbcerum ofnavatnslausnum d 16dinni.  Sja almenna skilmdla
0g vidauka.

5.3.15 Leiksveedi innan 168ar: Leik- og Utivistarsveedi d I168um
fiélbylishdsa og skulu koma fram & adaluppdrdttum.

5.3.16 Husfélag: Sjd almenna skilmdla.

5.3.17 Kvadir d 168: Sja almenna I6darskilmdla.
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BYGGINGARSKILMALAR

5.4.1 Byggingarleyfi: Sjd almenna byggingarskilmdla.

5.4.2 Byggingarreitir: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi l6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot.

5.4.3 Tegund byggingar: [budir / parhtisum

5.4.4 Fjoldi ibuda: 20

5.4.5 Steerd: 190 - 205 m2

5.4.6 Byggingarlina: Byggingarlina bundin par sem vid G skv.
skilmdlabladi, heimild fyrir ad svalir geti skagad dt fyrir byggingar-
reft, sjd ndnar skilmdlateikningu.

5.4.7 Golfkéti: Sja almenna byggingarskilmdla.

5.4.8 Breidd bygginga: Sj¢ almenna byggingarskilmdla.

5.4.9 Lengd bygginga: Sjd almenna byggingarskilmadla.

5.4.10 Heed bygginga: 1 heed og ris.

5.4.11 Salarhaed: Sja almenna byggingarskilmala.

5.4.12 pakhalli: Mcenispak..

5.4.13 Meenisstefna: Sjd skilmdlateikningu.

5.4.14 Leidbeinandi stadsetning uthlida: Sjd almenna
byggingarskilmdla.

5.4.15 Inngangar og adgengi: Inngangur skal vera d gotuhlio
(gafli) parhdsa.

5.4.16 Bundin byggingalina: Byggingarlina bundin skv.
skilmdlabladi, hlutar byggingar inndregnir og innan bundinnar
byggingarlinu.
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5.4.17 Solstofur/Gustlokanir: Sjd almenna byggingarskilmdia.
5.4.18 Svalir og handrid: Sjd almenna byggingarskilmdla.
5.4.19 Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmala.

5.4.20 Reykhdfar: Sjc almenna byggingarskilmdia.

5.4.21 Gervihnattadiskar: Sjd almenna byggingarskilmdla.
5.4.22 Kjallarar: Ekki heimliladir.

5.4.23 Bilakjallarar og bilageymslur: Bilogeymslur heimiladar
d 1. heed, valkveett.

5.4.24 baksvalir: Sjd almenna byggingarskilmdla..

5.4.25 Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggin-
garskilmala.
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1,3,6,8,9, 11,14, 16
17,19, 22, 24, 25, 27,
30, 32, 38, 40, 46 og 48

SIS

534 -

5.3.6-
54.2-
5.4.7 -
54.8-
54.9-

5.4.10 -

Naersvaedi hisa og sérnotareitir
Bilasteedi

Byggingarreitir

Golfkoti

Breidd byggingar

Lengd byggingar

Haed byggingar

5.4.11 - Salarhad

5412 -

54.13-

5.4.14 -
5.4.15-
5.4.16 -

pakhalli
Meaenisstefna

Leidbeinandi stadsetning uthlida
Inngangar og adgengi
Bundin byggingalina
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Ibudagerd

Fioldi ibuda

Acetlud steerd ibida
Acetlud heildarsteerd
Fjéldi heeda
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3. HEIMILDIR

9. MYNDASKRA

TEIKNINGAR:
Yfirlitsuppdrattur - 100
Skipulagsuppdrattur - 104

Skyringaruppdrattur - 114

VIDAUKI:

V1 - Umhverfisskyrsla
V2 - Umferdargreining
V3 - HIljédvist

V4 - Vatnafar, veitur m.m.

V5 - Greinargerd Landslags vardandi opin svaedi og blagraenar
ofanvatnslausnir

V6 - Husakonnun

80

Skipulagslog nr. 123/210
Adalskipulag Gardabajar 2016 - 2010
Keppnislysing Alftanes midsvaedi og sudurnes, 15. febrtiar 2017

Vinningstillaga i framkveemdasamkeppni um deiliskipulag -
Andersen & Sigurdsson Arkitektar

Nidurstada domnefndar. Alftanes midsvaedi og sudurnes, 15.
JUni 2017
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Myndir i pessari greinargerd eru til innbldsturs og Utskyringa.
Fjélmargar myndir eru séttar d veraldarvefinn og eru ekki hénnun

né eign héfunda pessarar greinargerdar.

Mynd 1 - Loftmynd

Mynd 2 - Deiliskipulag sem fellur ur gildi
Mynd 3 - Alftanes

Mynd 4 - Adalskipulag Gardabaejar 2016 - 2030
Mynd 5 - Alftanes

Mynd 6 - Grdsteinn

Mynd 7 - Fjara

Mynd 8 - Green svaedi

Mynd 9 - Fuglaskodun

Mynd 10 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 11 - Tjarnir

Mynd 12 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 13 - Gegndreept yfirbord

Mynd 14 - Votlendi

Mynd 15 - Tengsl byggdar vid ipréttamidstdd og skdla
Mynd 16 - Deemigert gétusnid

Mynd 17 - Adkoma ad Alftanesi

Mynd 18 - Fyrirmynd ibuda

Mynd 19 - Tjarnir og votlendi

Mynd 20 - "Green bilasteedi”

Mynd 21 - Grédurraekt

Mynd 22 - Grédur @ Alftanesi

Mynd 23 - Deemi um vistlega gétumynd
Mynd 24 - Byggdamynstur

Mynd 25 - Mdtun fjélbylis

Mynd 26 - Vistveen ndlgun

Mynd 27 - Votlendi ad vetri til

Mynd 28 - Landslag og byggd

Mynd 29 - Fyrirmynd stigakerfis

Mynd 30 - Loftmynd af byggd

Mynd 31 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 32 - Fyrirmynd leiksveeda

Mynd 33 - Deemi um smdhysi

Mynd 34 - Deemi um gegndreept yfirbord
Mynd 35 - Fyrirmynd landmadtunar

Mynd 36 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 37 - Fjélbyli

Mynd 38 - Deemi um leiksveedi

Mynd 39 - Deemi um djupgdma

Mynd 40 - Blagreenar ofanvatnslausnir
Mynd 41 - Deerni um génguleid med grodri
Mynd 42 - Radhus

Mynd 43 - Deemi um deilifrégang

Mynd 44 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 45 - Deemi um smahysi

Mynd 46 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 47 - Deemi um hjdlastiga

Mynd 48 - Einbyli / parhds

Mynd 49 - Opin green sveedi

Mynd 50 - Deemi um grédurumlykna sérnotareiti
Mynd 51 - Byggd og opin green sveedi
Mynd 52 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 53 - A ferd um Alftanes

Mynd 54 - Byggd og opin green sveedi
Mynd 55 - Umhverfi og byggd

Mynd 56 - Himinn og haf

Mynd 57 - S6gulegt fordeemi um byggingu og landslag
Mynd 58 - Deemi um méguleg drték [ hjdp sérbylis
Mynd 59 - Lifriki

Mynd 60 - Byggd og inngardar

Mynd 61 - Deemi um sérnotareiti

Mynd 62 - Deemi um ncersveedi ibuda
Mynd 63 - Byggd og inngardar

Mynd 64 - Votlendi

Mynd 65 - Deemi um ncersveedi

Mynd 66 - Byggd og bilasteedi

Mynd 67 - Deemi um limgerdi og girdingu

81



«

GARDABAR

82






Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 4)

Deiliskipulagsskilmalar

Kumlamyri



