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Reykjavik, 24. dglst 2022

Tilvisun: 202106035 /3.2

Efni: Stadfesting & breytingu a adalskipulagi Gardabaejar vegna stakkunar
ibudarbyggdar i Urridaholti, nordurhluta 4

Skipulagsstofnun stadfesti, 24. agust 2022, breytingu 4 Adalskipulagi Gardabasjar 2016-2030 sem
sampykkt var i baejarradi 28. juni 2022.

Hér med er bajarstjorn send undirritud skipulagsgdgn, dsamt afriti af auglysingu um
stadfestinguna sem mun birtast i B-deild Stjérnartidinda.

Frpé Jphasccsson

Sigurjén Johannsson

Borgarttini 7b | Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik | Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



Urridaholt

Breyting
a Adalskipulagi Gardabaejar 2016 — 2030
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11 agu. 2022

28, juni 2022 uppfeerdar ha tolur fyrir skipulagsreiti
17. mai 2022 uppfzert fyrir stadfestingu an efnislegra breytinga.
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Addragandi og forsendur

A sidasta ari var lokid vid sidasta deiliskipulagsafangann i Urridaholti og er hverfid par me3 allt
deiliskipulagt. Mikill kraftur hefur verid i uppbyggingu a ibidarhisnaedi i hverfinu en haegari taktur
hefur verid i uppbyggingu pess atvinnuhtisnaedis sem gert er rad fyrir i skipulaginu. Eftirspurn eftir
|68um fyrir atvinnuhlsnaedi, af peirri gerd sem gert er rad fyrir nordan vid Urridaholtsstraeti er fremur
litil. par hefur legid fyrir deiliskipulag i 14 ar an pess ad uppbygging hafi farid af stad, p6 ymsar leidir
hafi verid farnar til ad lada uppbyggingaradila ad.

I 1j6si Gvissu um uppbyggingu atvinnuhtsnaedis hafa verid skodadar hugmyndir um hvad megi gera til
ad styrkja hverfid med uppbyggingu og auka geedi peirra sem par bla. Nidurstada peirrar vinnu er ad
Urridaholt ehf. hefur ahuga & ad breyta deiliskipulagi vid Urridaholtsstreeti pannig ad a 168 vid
Urridaholtsstreeti 9 verdi heimilt ad byggja upp ibldakjarna fyrir folk 50 ara og eldri. Hugmyndin er ad
parna verdi staksteedar byggingar sem po tengist saman i midjurymi par sem verdi pjonusta fyrir alla
ibia kjarnanna svo sem setustofa, aefinga- 0og témstundaadstada. Ahersla verdi & gaedi, ttsyni yfir
Vifilsstadahraun og gédar tengingar vié Utivistarstiga.

Til a8 opna fyrir heimildir fyrir uppbyggingu a ibtdarklasa fyrir folk 50 ara og eldra gerir Gardabeer
breytingu & skilmalum i adalskipulagi Gardabaejar fyrir svaedid nordan Urridaholtsstreetis pannig ad
heimildir fyrir ibGdarhlsnaesi par verdi rymkadar. Um leid verdi pad svaedi nordan Urridaholtsstraetis
sem skv. deiliskipulagi er aetlad fyrir ibidarhlsnaesi faert inn i landnotkunarreit 5.05 fyrir ibldarsveedi.

Gert er rad fyrir ad sameina reiti 5.04 og 5.08 fyrir verslun og pjonustu og gera rad fyrir verslun,
bjénustu og stofnunum naest gatnamétum Holtsvegar og Urridaholtsstraeti en ibidum og/eda
atvinnuhisnaesdi fjeer gatnamétunum.

Breytingarnar hafa ahrif & skipulagsuppdratt og greinargerd.

Breyting

Landnotkun

péttbyli

fbudarbyggd (ib)
Verslun og pjonusta (VP)
Midsvaedi (M)
Samfélagshjonusta (S)

Opin svaedi (Op)

Innvidir

Stofnbrautir

Tengibrautir

Adrir vegir til skyringar
Stofnstigar

Tengistigar

Utivistarstigar

Reidleidir

Mislaeg gatnamét
Verndarsvaedi

Fridlyst svaedi (med morkum)
Hverfisvernd vegna nattdruminja
Péttbylismork, vaxtarmork

Uppdréttur fyrir breytingu. Hluti Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030. Kvarsi 1:10.000.



Landnotkun

Péttbyli

{budarbyggd (ib)
Verslun og pjénusta (Vb)
Midsveedi (M)
Samfélagspjonusta (S)

Opin svaedi (Op)

Innvidir

Stofnbrautir

Tengibrautir

Adrir vegir til skyringar
Stofnstigar

Tengistigar

Utivistarstigar

Reidleidir

Misleeg gatnamot
Verndarsvaedi

Fridlyst svaedi (med mérkum)
Hverfisvernd vegna nattiruminja
Péttbylismdrk, vaxtarmérk

Breyting & Adalskipulagi Gardabagjar 2016-2030. Kvarai 1:10.000.

Breyting sem neer il

reinargerdar i Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030:

A. Felldur er burt hluti af reit 5.08 Vp inn i reit 5.04 Vp.

Nugildandi skilmalar eru:

Merking | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp |8,0 Urridaholt, Obyggat. Meginahersla a atvinnuhdsnzaedi, en ibudarbyggd
vidskiptastreeti heimil. Ibldarhlsnaedi sé innan vid 50% af
heildarbyggingarmagni reitsins. Hamarkshaed
hisa 4-5 haedir Uppbygging skv. deiliskipulagi.
5.08Vp | 1,6 Urridaholt Svaedi i Verslun og pjénusta. Uppbygging skv.
uppbyggingu, deiliskipulagi.
Nattarufraedistofnun

Breyting a skilmalum:

Merking | Steerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.04Vp |3,5 Urridaholt, Svaedi i Verslun og pjénusta. Atvinnuhtlsnaedi naest
vidskiptastraeti uppbyggingu. | gatnamétum Urridaholtsstraetis og Holtsvegar en

ibidarbyggd eda atvinnuhusnaedi fjaer
gatnamaétunum til austurs. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.
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B. Engin breyting er & skilmalum fyrir reit 5.05 Ib en steerd reitsins breytist.

Nugildandi skilmalar eru:

Merking | Stzerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.05 ib 57,3 Urridaholt | Ibudarhverfii | pétt fislbreytt byggd. Sérbylishis og litil fislbylishtis naest
byggingu. Urridavatni en staerri fjélbylishis ofar i holtinu.
Hamarkshaed hisa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Skilmalar med breyttri steerd reits.:

Merking | Staerd | Svaedi Lysing Skipulagsakvaedi
5.05ib | 63,4 | Urridaholt | Ibidarhverfii | bétt fislbreytt byggd. Sérbylishds og litil fjslbylishlis naest
byggingu. Urridavatni en steerri fjélbylishus ofar i holtinu.
Hamarkshazed hisa 5-6 haedir. Uppbygging skv.
deiliskipulagi.

Aztlanir er tengjast skipulagstillogunum

Deiliskipulag og adalskipulag eru i samraemi vi® aherslur sem fram koma i Rammaskipulagi
Urridaholts, sem sambykkt var af baejarstjorn Gardabaejar arid 2006. Nokkud hefur dregid Ur umfangi
bess atvinnuhiisnaedis sem &formad var vid Urridaholtsstraeti samkvaemt Rammaskipulaginu. Afram er
gert rad fyrir atvinnuhtisnaedi vid adkomu i hverfid vid gatnamét Urridaholtsstraetis og Holtsvegar auk
hlsnzedis & jardhaedum upp Urridaholtsstraetid og & haholtinu. Hverfid nytur pess ad auki ad stutt er
ad saekja pjonustu i Kauptin og par eru storir vinnustadir. Tekid er mid af gildandi svaedisskipulagi og
landsskipulagsstefnu, auk annarra deiliskipulagsaaetlana i Urridaholti.

Engar pekktar minjar eda nattlruverndarsvaesi eru a pvi svaedi sem skipulagsbreytingin neer til.

Ahrif & umhverfi

Breyting & adalskipulagi felur i sér auknar heimildir fyrir ibl®darhisnaedi nordan Urridaholtsstraetis, sem
i deiliskipulagstillogu sem kynnt er samhlida breytingu & adalskipulagi, er sérstaklega setlad eldri
aldurshépum. Med pvi er verid ad greida fyrir aukinni fjdlbreytni i blisetukostum i hverfinu en hlsnaesi
fyrir pennan aldurshdp hefur ekki &8ur verid sett inn & skipulag i Urridaholti. A méti minnkar frambod
atvinnuhlsnaedis i hverfinu sem hefur stadbundin ahrif & frambod atvinnu. Eftir sem a&ur er mikid
atvinnuhlsnaedi i Kauptini, auk pess sem stefnt er ad uppbyggingu atvinnuhisnaesis allt  kring; i
Vifilstadalandi, Setbergi og Molduhrauni.

A 163inni vi® Urridaholtsstreeti 9 er i deiliskipulagi verid ad méta hugmyndir sem gera rad fyrir um 70-
80 ibldum i 4 staksteedum lyftuhlsum sem tengjast saman med sameign i midjurymi og
sameiginlegum bilageymslum i kjallara. Hdmarkshaed hisa yrai dbreytt fré gildandi skipulagi og efsta
haed inndregin. Opid er & milli hisanna sem tryggir Gtsyni milli peirra fyrir ibla og vegfarendur vid -
Urridaholtsstraeti. Byggingarmagn minnkar a 16&inni, fra pvi sem er i gildandi deiliskipulagi, og
bilasteedum & landi feekkar. Med pvi ad breyta notkun Ur atvinnuh(sneedi i ibasir fyrir 50 ara og eldri
minnkar umferd fra 168inni umtalsvert midad vié fyrri Gtreikninga. Uppbygging ibida fyrir aldurinn 50
ara og eldri & ekki ad hafa i for auki® alag a grunnskdlann vegna fjélgunar nemenda svo neinu nemi.
Ahersla & a& ibusirnar séu fyrir 50 &ra og eldri verdur fylgt eftir i skilmalum og pinglystum kvédum,




par sem medal annars verda akvaedi um ad eignarhald ibida og leigusamningar séu bundnir vid
pennan aldurshdp. .

Skipulagsbreytingin er likleg til ad draga Gr ahrifum byggdar a 163inni vid Urridaholtsstraeti 9 &
naleegan félkvang i Vifilsstadahrauni par sem dregid er nokkud Ur byggingarmagni auk pess opnun &
milli hisanna & 168inni minnkar asyndarahrifin.

Malsmedferd og timaaaetiun

Malsmedferd er { samreemi vid dkvaedi skipulagslaga nr. 123/2010. Lysing vegna skipulagstillsgunnar
var kynnt { juni/jili sumari® 2021. Umsagnir barust fra Umhverfisstofnun, Képavogsbae og
Skipulagsstofnun sem gerdu ekki athugasemd.

Tillagan var forkynnt a vef Gardabaejar fra 8. desember 2021 og peim sem téldu sig eiga hagsmuna
ad geeta var gefinn frestur til 12. jandar 2022 til a senda inn 4bendingar. A kynningartimanum var
haegt ad nélgast tillsguna og gleerukynningu 4 tillsgunni & vef Gardabeejar. A sama tima var tengd
deiliskipulagsbreyting i kynningu. Tillagan var kynnt fulltrium hdsfélagsins ad Urridaholtsstraeti 14-20.
Engar abendingar bérust vid adalskipulagstilldguna & kynningartimanum. Abending barst fra
Urridaholti ehf. vegna deiliskipulagstilldgunnar og hefur verid unnid Gr peim abendingum.

Tillagan var auglyst formlega og gefst pa kostur & ad senda inn umsagnir og dbendingar. Samhlida var
auglyst breytinga a Deiliskipulagi Urridaholts nordurhluta 4.Umsagnaradilar voru:

Skipulagsstofnun

Sveedisskipulagsnefnd hofusborgarsveedisins
Asliggjandi sveitarfélog, Hafnarfjoréur og Képavogur
e Umhverfisstofnun

e Minjastofnun Islands

Tilldgurnar voru auglystar i vidlesnu dagbladi og a vef sveitarfélagsins (www.gardabaer.is) og lagu
frammi & baejarskrifstofu Gardabaejar. Tillsgurnar voru sendar umsagnaradilum og gefinn sex vikna
frestur til ad koma a framfeeri skriflegum athugasemdum. Umsagnir barust fré Umhverfisstofnun,
Minjastofnun islands, Vegagersinni og Kdpavogsbae sem gerdu ekki athugasemd vid skipulagstilléguna

A& auglysingatima lidnum voru tillégurnar afgreiddar i sveitarstjorn breyttar og sendar
Skipulagsstofnun til yfirferdar og stadfestingar.

Stadfest adalskipulags- og deiliskipulagsbreyting tekur gildi med birtingu auglysingar i B-deild
Stjornartidinda.

Sampykkt og stadfesting

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr skipulagslaga nr. 123/2010
varsampykkt i baejarst?}ém bann__2- g fonu 2022.
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