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SVEIT [ BORG

bad sem er heillandi og einkennandi fyrir sveit i borg
eru andsteedurnar milli byggdar og landslags. bar
md sjd smdar, péttar pyrpingar af husum, byli sem
hreidra sig saman, mynda skjdl fyrir vedri og vindum
og sem um leid eru litil samfélég iblia sem hittast og
pekkja hvern annan. bad er sveit i borg.

Hugmyndin ad baki skipulagstillégunni fyrir
Alftanes byggir & ndlgun um ad préa byggd i klésum
og dreifa peim um opin sveedi med ndtturulegu yfir-
bragdi pannig ad menningarlandslag sveedisins fdi
ad njéta sin og fleeda a milli husapyrpinganna.
Ndtimalegt sveitaporp med dherslu d samspil
ibudabyggdar og umhverfis.
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1. INNGANGUR

1.1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

Greinargerd pessi dsamt tilheyrandi uppdrattum er deiliskipulag
fyrir tiltekinn hluta af svaedi sem kallast Midsvaedi og Sudurnes
Alftaness, par sem lyst er fyrirhugadri uppbyggingu & svaedinu.

1.2. SVADID

Midsvaedi og Sudurnes Alftaness og neer frd Lambhdsat-
jorn i austri til Helguvikur i vestri og fra Skoégtjorn i sudri til
Klukkuholts i nordri. Heildarsvaedid er um pad bil 87 ha ad steerd.
Heildarsvaedinu er skipt upp i fimm deiliskipulagssvaedi sem
i grundvallaratridum lGta sému skipulagslogmalum. Svaedin
sem um raedir eru:

Mynd 01 - Loftmynd
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. SVADI 1 - BREIDAMYRI: 13,3 HA
. SVADI2 - KROKUR: 7,3 HA

. SVADI3 - HELGUVIK: 12,4 HA
 SVADI4- KUMLAMYRI: 9,7 HA
 SVADI5 - SKOGTJORN: 44,5 HA

Alls: 86,6 ha

1.3. HVAD ER DEILISKIPULAG

Deiliskipulag neer til afmarkads svaedis sem myndar heildstaeda
einingu - hverfis, hverfishluta, gétureits eda hdsapyrpingar. bar
eru sett akvaedi um byggingarheimildir og utfaerslu bygginga
og fragang umhverfis. | deiliskipulagi eru settir skilmalar um
moétun byggdar og umhverfis, svo sem um staerdir, stadsetningu
og notkun husa. Einnig um yfirbragd byggdar, svo sem nanar
um utfeerslu og honnun bygginga og efnisnotkun. Pa er i deili-
skipulagi sett akvaedi um [68ir og almannarymi eins og gotur,
torg, leiksvaedi og almenningsgarda.

Deiliskipulag petta byggir & 48ur unnu rammaskipulagi fyrir
svaedid [ heild sinni par sem leitast hefur verid vid ad tryggja
heildstaeda stefnumdrkun um helstu skipulagssjonarmid fyrir
Midsvaedi og Sudurnes Alftaness og tengsl pess vid adliggjandi
svaedi. Rammaskipulagid var unnid & grundvelli 1. verélaunar-
tillégu i skipulagssamkeppni.

1.4. MARKMID

Markmid deiliskipulags pessa er atlad ad setja fram skyra
heildarsyn fyrir framtidaruppbyggingu a svaedinu og tryggja
innri tengsl og heildaryfirbragd yfir fimm mismunandi deili-
skipulagssvaedi.

1.5. GOGN DEILISKIPULAGSINS

Gogn deiliskipulags samanstanda af greinargerd pessari med
tilheyrandi deiliskipulagsuppdrattum, skyringarmyndum, til-
visunarmyndum ogvidauka. Greinargerd pessarier skiptupp f eftir-
farandi kafla:

Mynd 02 - Gildandi deiliskipulag

INNGANGUR
FORSENDUR

STEFNA
DEILISKIPULAG
SKIPULAGSSKILMALAR
SERSKILMALAR
VIDAUKI

i kafla 1) Inngangur er gerd grein fyrir tilgangi, vidfangsefni og
framsetningu deiliskipulagsins og addraganda pess.

i kafla 2) Forsendur er gerd grein fyrir stadhattum 4 svaedinu,
sem og gildandi daetlunum.

i kafla 3) Stefna eru sett fram helstu markmi& og aherslur
baejarfélagsins fyrir uppbyggingu a svaedinu.
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i kafla 4) Deiliskipulag koma fram helstu 4kvaedi deiliskipulags- Myng O4v— Adalskipulag Gardarbeejar 2016 - 2030
ins fyrir svaedis. o -

Y=405300.00

i kafla 5) Skipulagsskilmalar fyrir svaedid koma fram formleg 1.024p~
akvaedi vardandi byggd og umhverfi.

1

f kaflanum 6) Sérskilmalar koma fram sérstok akveedivardandi |~ seylan |
einstakar byggingar a svaedinu. / i 1 —

/

i kafla 7) Vidauki méa finna itargégn vardandi ymsa paetti skipu- ] E’4\ i %>
lagsins, greinargerdi vardandi vatn, veitur, umferd, fornminjar, “

tilvisanir i ymis skipulagsakvaedi, heimildir, tilvisun i myndir Hrakhél
og annad.

1.07 Ip o Bt

1.6. ADILAR AD GERD DEILISKIPULAGS
Helstu radgjafar vid gerd deiliskipulags eru:

» ANDERSEN & SIGURDSSON - SKIPULAGSHONNUN
* LANDSLAG - RADGJOF OG APSTOD VID LANDSLAGS 4
HONNUN 12t
+ VERKIS, RADGJOF VEGNA UMHVERFISMATS, VEITUKERFA, 124X Gsavk
OFANVATNSLAUSNA OG HLJODVISTAR o
* VIAPLAN, RADGJOF VEGNA GATNAHONNUNAR 7 0

1.7. TILLAGA AP DEILISKIPULAGI

Deiliskipulagstillaga er unnin i samraemi vid lysingu skipulags- L
verkefnisins og med hlidsjon af peim dbendingum sem borist
hafa fra almenningi og umsagnaradilum a fyrri stigum. Vid )
gerd deiliskipulags eru umhverfisahrif metin og nidurstédur Helguvik C //
umhverfismatsins nyttar vid endanlega métun skipulags-
tilldgunnar. Deiliskipulagstillaga er unnin i samradi vid ibla og
adra hagsmunaadila. Pegar skipulagstillaga er fullgerd er hin
sampykkt af sveitarstjorn til formlegrar auglysingar og hefur
almenningur pa taekifaeri til ad koma & framfaeri skriflegum
athugasemdum.

%
/ o 1155 Hv, §I;A tjérn
4 / o
// EZ7up.
1.8. FULLUNNID DEILISKIPULAG ¥
begar frestur til athugasemda er lidinn tekur skipulagsnefnd F &y
afstodu til athugasemda og leggur fram endanlega tillogu til / ” i

sampykktar i sveitarstjorn. Deiliskipulagid asamt fylgiskjolum iy

12



Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

SKIPULAGSSVZADI

—
=

N
P
\a@

\ °o OMXM@ .
e %O . %%Hﬂb . ‘
. Y » OBG@DEW " ,,,,

SKIPULAGSSVADI
STRANDLINA

£
A

.

%
)
S

A\
X

oo\

mumﬂmmuﬂﬂmm&ﬂmi ‘
&

G

ﬂ .
ﬁ%@ R

&

: >KVARDI:1:10' /

13



«

GARDABAR
er sidan sent Skipulagsstofnun til yfirferdar. Mynd 06 - Fuglalif ¢ Alftanesi
1.9. GILDISTAKA DEILISKIPULAGS /._.l
Deiliskipulag tekur gildi pegar pad hefur verid sampykkt af / —
sveitarstjorn og auglyst i B-deild Stjornartidinda. - ]
s
Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og e I
41.grein skipulagslaga nr.123/2010 var sampykkt i skipulags- e I
nefnd Gardabaejar pann 29.03. 2019. : »- .
/.> v 2N
Og i baejarstjérn Gardabaejar pann 04.04. 2019. — — : <4 |
Deiliskipulagid tok gildi med birtingu auglysingar nr. /-/ \ o k
........................................ i B-deild Stjérnartidinda. — L-‘ P i \
—~ : :
, ~ > \
Mynd 05 - Alftanes ~ » \
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SVADASKIPTING
f=-—] skiPULAGSSVADI

STRANDLINA
DEILISKIPULAGSMORK
BREIDAMYRI - 13,3 ha
KROKUR - 7,3 ha
HELGUVIK - 12,4 ha
KUMLAMYRI - 9,1 ha
SKOGTJORN - 44,5 ha
ALLS - ca. 86,6 ha

eeooo|||

@ KVARDI: 1:10.000
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2. FORSENDUR

2.1. ALMENNT

Med sameiningu Alftaness og Gardabaejar 1. jantar 2013 hafa
ymsar forsendur sem lagu til grundvallar gildandi deiliskipulagi
a svaedinu breyst. Nytt adalskipulag Gar&abaejar 2016 - 2030
tok gildi 4. mai 2018.

Vorid 2017 var haldin arkitektasamkeppni um tillégu ad nyju
deiliskipulagi & Alftanesi. Markmisid me& samkeppninni var
ad kalla eftir hugmyndum ad skipulagi keppnissvaedis sem
samraemist hugmyndum Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030.

i keppnislysingu samkeppninnar um nytt deiliskipulag var 16g8

Mynd 07 - Grdsteinn
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Mynd 08 - Fjara

ahersla a nyja byggd i samraemi vid umhverfi og pa byggd sem
fyrir er & nesinu og hugmyndir ibia um Alftanes sem ,sveit {
borg”. { bvi samhengi var ekki sist |6gd 4hersla & hid fjélskruduga
vistkerfi fugla og plantna og sérstodu svaedisins med tilliti til
Utivistar, freedslu og natturuskodunar.

2.2. FORSENDUR

Meginforsendur deiliskipulags fyrir svaedid er adalskipulag
Gardabaejar 2016 - 2030 asamt vinningstilldgu Andersen &
Sigurdsson Arkitekta frd 2017 um nytt deiliskipulag & Alftanesi.

Verkefnid er folgid i pvi ad skipuleggja nyja blandada ibudabyggd
& midsvaedi og sudurnesi Alftaness { gédum tengslum vid adra
hluta Alftaness, med umhverfisgaedi svaedisins ad leidarljosi.
Verkefnid er unnid i framhaldi af framkveemdasamkeppni um
nytt deiliskipulag & Alftanesi sem fram fér vorid 2017 par sem
tillaga Andersen & Sigurdsson arkitekta vard hlutskérpust.

Tryggja skal ad svaedid geti nyst fyrir ibudabyggd, Iéttan
atvinnurekstur og pjénustu med tilheyrandi sameiginlegum
svaedum og opnum graenum svaedum. Markmid deiliskipulags
eradtryggjaad ny byggd a svaedinu undirstriki hugmyndinaum

sveit { borg & Alftanesi pannig ad utsyni, skjéli og birtu dsamt
adgengi ad greenum Utivistarsvaedum sé gert hatt undir hofai.

2.3. ADALSKIPULAG

.| Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 sem tok gildi 4. maf
2018 er gert rad fyrir breyttri landnotkun & midsvaedi og
breytingum & afmérkun ibudarsvaeda & Alftanesi. Stefnu-
breyting er um midsvaedi Alftaness og er par nu stefnt ad
blandadri ibudarbyggd i stad midbaejar. A Alftanesi eru nokkur
6byggd svaedi, sem pegar hafa verid skilgreind sem ibudarbyggd
i adalskipulagi. Nokkrar breytingar eru gerdar a afmdérkun peirra
frafyrra adalskipulagi auk pess sem baett er vid ibudarsveedum
vid Haukshus og Porukot. Midad er vid ad halda opnum sjon-
linum til sjavar eftir pvi sem kostur er. A midsvaedi Alftaness,
innan hringleidar Sudurnesvegar og Nordurnesvegar er gertrad
fyrir tiltdlulega lagreistri byggd, bléndu sérbylishlsa og allt ad
priggja haeda fjdlbylishdsa. Utan hringsins verdi ny byggd med

Mynd 09 - Green svedi
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SVADASKIPAN

SVADPI-A(1.311b)-2,9 ha
SVADI-B (1.251b)- 13,3 ha
SVADI-C(1.231b)- 11,4 ha
SVADI-D (1.381b) - 4,0 ha
SVADPI-E(1.371b)-13,5ha
SVADI-F(1.331b)-2,7 ha
SVADI-G(1.341b)- 8,8 ha

SVADI -H (1.26 & 1.32 0Op) - 8,6 ha
OPIN SVADI - ca. 20 ha

ALLS - ca. 85,2 ha

IERCECN
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sama yfirbragdi og svipudum péttleika og niverandi byggd.”

2.4. SKIPULAGSLYSING

Baejarstjérn Gardabaejar hefur i samraemi vid 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr.123/2010 sampykkt skipulagslysingu a gerd
deiliskipulagsins Midsvaedi og Sudurnes Alftaness. Skipulags-
lysing var tekin fyrir i skipulagsnefnd Gardabaejar pann 8. fe-
bruar 2018 og baejarstjérn pann 15. febriar 2018. Skipulagsly-
sing var i auglysingaferli fra 27. febrdar 2018 til 15. mars 2018.
Oskad var umsagna fra umsagnaradilum og barust umsagnir fra
Skipulagsstofnun (6. mars 2018), Vegagerdinni (6. mars 2018),
Umbhverfisstofnun (6. mars 2018), Minjastofnun (28. mars 2018)
og HHK (26. februar 2018). Engar abendingar barust.

Mynd 10 - Fuglaskodun
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Mynd 11 - Fyrirmynd bygginga
2.5. FORKYNNING

Drog ad deiliskipulagi voru kynnt fyrir skipulagsnefnd 12. april
2018 og baejarstjérn pann 3. mai 2018. Drdgin voru auglyst fra
20. april til 11. mai 2018 og var ibdafundur med kynningu ad
drégum deiliskipulags haldinn 26. april 2018. i framhaldinu
barust abendingar fra ibaum.

2.6. GILDANDI DEILISKIPULAG A SVAEBINU

i gildi er deiliskipulag fyrir eftirtalda hluta svaedisins (sja yfir-
litsmynd):

Skipulagsnimer 9159 - Midsveedi, Greenn midbeer d Alftanesi, unnid
of Gassa arkitektar og ték gildi 25.06.2008.

Brekka, Midsveedisreitur, unnid af Arna bér Helgasyni arkitekt og
tok gildi 18..03.2003.

Kirkjubrd, Midsveedisreitur, unnid af GP arkitektar og tok gildi
25.08.2005.

bar ad auki er nedangreind deiliskipulagstillaga 16g& ad grunni
vid aframhaldandi skipulag a sveedinu:

Skipulagsnimer 10229, Skipulag i landi Skdgtjarnar, unnid af AOK
arkitektar, tok ekki gildi en fyrir liggur tilloga dagsett 23.01.2009.

borf er & ad endurskoda deiliskipulag fyrir svaedi 9159. Vid
gildistdku hins nyja deiliskipulags munu fyrri azetlanir falla ar
gildi. Einnig hefur verid unnin deiliskipulagstillaga ad Vestri
Skoégtjorn sem ekki hefur hlotid stadfestingu. Su tillaga og
stefna hennar verdur ad mestu leytifelltinn i nytt deiliskipulag.

2.7. MIDSVADI OG SUDURNES ALFTANESS

Deiliskipulagssvaedid einkennist af framraestu engi, votlendi,
tunum og tjornum sem er undirstada hins sérstaeda fuglalifs
& Alftanesi. Svaedid er ad mestu 6byggt og par méa finna 9 holu
golfvoll, landbunadarsvaedi, opin svaedi, fornminjar og tengingar
vid umlykjandi byggd. Svaedid er um 87 ha ad staerd.

Deiliskipulagid gerir rad fyrir samhangandi graenu svaedi & milli
deiliskipulagsreita eins og komu fram i vinningstillogu i sam-
keppnium deiliskipulag & sveedinu eftir Andersen & Sigurdsson
Arkitekta fra 2017.

Heildarsvaedid tengist saman af stigum sem tengir byggd saman
Mynd 12 - Tjarnir
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Mynd 14 - Fyrirmynd byg;/'nga

ogtryggir gott adgengiad skola og iprottasvaedi. Stigar tengjast
fornminjum, tjdrnum og Utivistarsvaedum eins og leikvollum og
svedum med bekkjum.

2.8. NARLIGGJANDI SVADI

Midsvaedi Alftaness er opid greent svaedi, sem naer fra Lamb-
husatjorn i austri til Helguvikur i vestri og Skogtjorn i sudri.
Auk nandar vid strond, er hér Gtsyni i allar attir eins langt og
augad eygir. | norduréatt tengist sveaedid vid skéla, leikskéla og
iprottasvaedi. Stér hluti svaedisins hefur ddur verid nyttur til
landbunadar en auk pess tilheyrir hluti af svedinu golfvelli,
sem gert er rad fyrir ad viki.

Byggd svaedi umhverfis deiliskipulagssvaedid eru ad nordan til
Varir, Holt og Tun og ad sunnan Skégar og Brekka.

Byggingar i umhverfinu eru ad mismunandi ad gerd og steerd.
bpar mé finna einbyli, tvibyli, radhus og fjélbylishus. Einnig er skoli
og leikskolar i ndgrenninu svo ekki sé minnst & Bessastadi, ad-
setur forseta islands. A sjalfu skipulagssvaedinu er Alftaneskaffi.
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2.9. NATTURUFAR, JARDFRADI OG VATNAFAR

Alftanes er lagreist nes (innnes Faxafléa) sem myndad er ur
premur jokulgéréum fra sidasta jokulskeidi. Milli jokulgardanna
eru myrarflakar og tjarnir. Tjarnirnar eru ymist opnar i sjé fram
eda lokadar. Grédurfldkar 4 opnum svaedum, miklar fjérur og
grunnar tjarnir eru undirstada sérstaeds fuglalifs & Alftanesi.
Umhverfi& er athyglisvert og hefur mikid verndargildi, ekki sist
fyrir ibda héfudborgarsvaedisins (Skyrsla Natturufraedistofnuna-
rinnar sem visad er til i vidauka Ill) en einnig sem mikilvaegur
vidkomustadur farfugla (margaes og raudbrystingur).

dis

Berggrunnur svaedisins er Reykjavikurgragryti sem er ad mestu
leyti hulid lausum jarsl6gum. bvert yfir Alftanes liggur svo-
kalladur Alftanesgardur sem er jokulgardur fra lokum sidustu
fsaldar. J6kulgardurinn skiptir nesinu nokkurn veginn i tvennt
medfram Sudurnesvegi. Haed lands er i kringum 4 metra en
haekkar til vesturs og er haest um 12 metrar yfir sjavarmali vid
Svidsholt.

Stor hluti af 6byggdu landi skipulagssvaedisins er Utraest vot-
lendi. Skurdir eru margir i sleemu asigkomulagi og pvi mikid
um deiglendi. Afrennsli austan vid Svidsholt er um framraes-

Mynd 16 - Votlendi

luskurdi f gegnum vegraesi undir Nordurnesveg og Alftanesveg
Ut i Bessastadatjorn og Lambhusatjorn. Afrennsli vestan vid
Sudurnesveg er til vesturs ad Helguvik. Naverandilandnotkun
par eru tun og golfvollur og er landhalli vidast um 2-4%.

2.10. GRODURFAR OG LiFRIKI

"A Alftanesi er einstaklega audugt nattarulif. bar eru fageet
fuglasvaedi par sem verpa um 30 fuglategundir auk peirra
pusunda farfugla sem nyta svadid til aningar og faedudflunar
a ferdum sinum milli Evrépu og heimskautasvaeda & Graenlandi
og i Kanada vor og haust. Fj6ldi fugla dvelur einnig 4 Alftanesi
veturlangt og saekir vidurveeri i hinar vidattumiklu og gjéfulu
fjorur.

Alftanesid er allt vel gréid og grédur tiltélulega fjslbreyttur
midad vid ad landslag a nesinu er flatt, par eru t.d. engar haedir
og hvorki ar né laekir. Enn ma finna villtan grédur og sumstadar
er grédur ad na sér upp eftir langa beit. Samtals voru skradar
140 tegundir haplantna, auk ettkvislar tunfifla & rannsékna-
svaedinu.” (Natturufraedistofnun islands, Grédur og fuglalif 4
Alftanesi, juni 2004).
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211. MENNINGARMINJAR

Nokkud er um fornminjar a svaedinu og er ni unnid ad skraningu
peirra. Ekki er gert rad fyrir ad pekktar fornminjar verdi fyrir
umtalsverdu raskivid fyrirhugadar framkvaemdir, en leitast er vid
ad gera fornminjar adgengilegar med pvi ad tengja géngustiga
vid helstu fornminjar. Sjd nanar greinargerd um fornminjar i
fylgiskjali med pessari greinargerd.

2.12. NATTURUVA

Gera parf videigandi radstafanir til ad lagmarka heettu af

Mynd 17 -Tengsl byggdar vid ibréttamidstdd og skdla

S LA W
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Mynd 18 -Deemigert gétusnid

loftslagsbreytingum & lagsveedum. Mo6tun lands innan 168a og
hénnun mannvirkja parf ad taka mié af haettu af sjavarflédum.
pannig mega goélfkétar hasa i nyrri byggd ekki vera nedar en
5,2 metrar yfir sjavarbordi samkvaemt akveedum adalskipulags
Gardabaejar. Viskvaemur bunadur parf ad vera pannig stadsettur
ad aheetta vegna mogulegra floda verdi i lagmarki.

213. VEDURFAR

A Alftanesi er vedur svipad og annars stadar vid sjavarsiduna 4
héfudborgarsvaedinu. Nordan- og austanattir eru tidar vindattir,
sem og sudaustan og vestanatt en nordvestanatt er sjaldgaef
a svaedinu. Sudaustanatt er algengasta Urkomudttin. Eins og
annars stadar vid sjavarsiduna & héfudborgarsvaedinu, eru
vetur fremur snjéléttir og eilitid umhleypingasamir.

214. VEITUR

Vatns- og hitaveita & Alftanesi er i eigu og umsjén Orkuveitu
Reykjavikur. Stofnlagnir eru medfram Sudurnesvegi, Nordurnes-
vegi og Breidamyri og er gert rad fyrir tengingum dreifikerfa
inn & naverandi stofnlagnir fyrir nyja uppbyggingu. Sunnan
Sudurnesvegar er deelustdd hitaveitu og parf ad endurmeta

sterd og stadsetningu hennar med tilliti til nyrra vegtenginga
og uppbyggingu a svaedinu.

Tveer dreifistédvar rafmagnsveitu HS-Veitna eru stadsettar
innan deiliskipulagssvaedisins, vid Alftaneskaffi vid Breidumyri
og sunnan vid Sudurnesveg.

Deelustéd fraveitu fyrir hluta af Alftanesi er stadsett innan
deiliskipulagssvaedisins og parf ad faera hana vegna uppbygg-
ingar @ midsvaedinu. Skolpi verdur veitt { stofnlégn fraveitu i
Breidumyri eda i deelustod.

Regnvatnskerfi verdur uppbyggt med hlidsjén af nattdrulegu
afrennslisvadisins. Vegna pess hve lagt midsvaedid situr i landi
og harrigrunnvatnsstédu verdur ekki gert rad fyrir hefdbundn-
um regnvatnstengingum inn a 6dir. Leitast verdur eftir pvi ad
Utbua ofanvatnsras i gegnum midsvaedid sem getur tekid vid
jardvatnslégnum og natturulegu grunnvatnsrennsli ad ndverandi
vegraesum til pess ad lagmarka breytingar a vatnafari svaedisins.
Notast verdur vid blagraeenar ofanvatnslausnir par semvid a og
afrennsli haldid & yfirbordi eftir greenum yfirbordsrasum. pak-
rennur og goturaesiverda ekki tengd hefdbundnu regnvatnslégn-
um heldur hleypt Ut i graen svaedi, blagraenar ofanvatnslausnir
eda drenkerfi sem hleypt verdur Ut i midlaega ofanvatnsras.

Bilakjallarar purfa ad geta polad haa grunnvatnsstédu allt ad
3,5 m.y.s. pvi ekki er gert rad fyrir ad haegt sé ad laekka grunn-
vatnsstddu meira heldur en ndverandivatnafar gefur til kynna.
Afrennsli af yfirbordum ofan a bilakjollurum parf ad leysa med
bldgraenum ofanvatnslausnum eda yfirbordsrasum i att ad
midleegri ofanvatnsras sem liggur um opin sveedi.

215. HLJODPUTREIKNINGAR

Vegna breytingar a ibudabyggd verdur aukning & umferd sem
feluriséraukningu & umferdarhavada. Til ad uppfylla vidmid um
hlj6dstig skv. Byggingarreglugerd verdur fyrst og fremst notast
vid landmoétun. Hljédutreikningar syna ad adeins & nokkrum
stédum er hljédstig svo hatt ad Urraeda sé porf.
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3. STEFNA

3.1. YFIRLIT

Heildarskipulag svaedisins midar ad pvi ad framtidarbyggd verdi
i sem bestu samraemivid umhverfid og taki mid af hugmyndum
ibla & svaedinu um Alftanes sem ,sveit i borg”. bannig er gert
rad fyrir lifandi og fjdlbreyttri byggd i g6dum tengslum vid skéla
og Utivistarsvaedi. Hugmyndin um sveit { borg midar ad pvi ad
tryggja sem flestum ibdum beint adgengi ad greenu umhverfi
og tryggja um leid geedi og adgengi ad Utivistarsvaedum fyrir
iba sem pegar bua & Alftanesi.

3.2. AHERLSUR

Heildarskipulagid 4 ad tryggja ad midsvaedi og sudurnes Alfta-

ness verdi fjolbreytt og lifandi byggd med adladandi ibudum

fyrir fjolbreyttan markh6p med eigindi par sem ahersla er 16gd a:
*  BYGGD OG UMHVERFI

Ad préun byggdar og bygginga eigi sér stad med virdingu fyrir

og i samspili vid umlykjandi green svaedi og nattiru og ad land

og landgaedi verdi leidandi afl i proun byggdar & svaedinu.

Mynd 19 - Tjarnir og votlendi
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Mynd 20 - Byggdarmynstur



\

~ \ L /‘
Y/
” ‘\

P 400m./- ‘\‘* A\

Alftanes, Mi&svaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

STRATO
SKIPULAGSSVADI
—— STRANDLINA
(5)  STRATOSTOPPISTOD
---—-{ 200m RADIUS

100m RADIUS

27



«

GARDABAR

Mynd 21 - "Green bilastcedi”

*  UMFANG BYGGDAR

Ad byggd verdi nystarleg, pétt og lagreist um leid og steerd og
umfang bygginga verdi lagmarkad med pvi ad brjéta paer upp
i minni einingar.

« FJOLBREYTILEIKI

Ny byggd a skipulagssvaedinu verdur skipuldgd med ibudir af
bléndudum toga. Par verdur gert rad fyrir fjolbyli, einbyli, par-
hdsum og radhdsum. Byggingarnar verda stadsettar a
mismunandi sveedum skipulagsins og peim hreidrad saman i
pyrpingar.
+  GADIIBUDPA
Ad tryggja g6d husakynnisem eru fjolbreytileg i gerd og staerd
med gédu Utsyni og tengslum vid umlykjandi opin graen svaedi.
« UMFERDARORYGGI
A8 huga sérstaklega ad umferdardryggi med pvi ad
takmarka umfang umferdaada og samgdéngumannvirkja um

leid og gangandi, ridandi og hjolandi vegfarendum eru tryggd
g68 og 6rugg skilyrdi.

A& hugad skuli ad baettu adgengi ad Alftanesskéla i tengslum
vid nyja bygga.

28

*  OPIN GRAN SVADI

Ad hamarka staerd svaedis til Utivistar og um leid ad styrkja og
baeta utivistarmodguleika a svaedinu.

Ad tryggja menningarleg verdmeaeti a svaedinu.

* UMHVERFISVAENAR LAUSNIR
Ad huga ad vistveenum lausnum, baedi hvad vardar umhverfi,
audlindir asamt heilbrigdis- og félagslegum pattum.

Ad huga ad liffreedilegum fjolbreytileika a sveedinu. Grodur,
fuglalif, tjarnir.

3.3. BYGGDIN

A svaedinu er gert rad fyrir fjdlbreytileika i hisagerdum sem
dreifast um skipulagssvaedid eftir reitum pess. Bodid er upp
a blandada byggd fyrir baedi yngri og eldri, einstaklinga og
fjolskyldur.

«  HUSAGERDIR

A heildarsvaedinu verda fjsélbyli, radhus, parhus og einbyli.
ibusdirnar eru af fjlbreyttum gerdum og hvort sem um er

Mynd 22 - Grodurreekt

ad raeda fjolbyli, radhus, parhus eda einbyli er peim hreidrad
saman i klasa sem hver um sig mynda eina samfélagslega heild.

+ ONNUR STARFSEMI

Breidamyri(svaedi 1) er eina svaedid par sem moguleiki er & starf-
semisem ekki er iblabyggd. NG pegar fyrirfinnst Alftaneskaffi 4
reitnum og er gert rad fyrir pvi ad si eda sambeerileg starfsemi
geti préast & nyjum byggingarreit. Komi slikt til mun ndverandi
Alftaneskaffi verda fjarlaegt sem og sa byggingarreitur. b4 er
gertrad fyrir moéguleika & 1éttum atvinnurekstri og pjéonustu a
fyrstu haed fjélbylishusabyggdar. Einkum er horft til byggdar
vid Lambamyri.

*  STADARANDI

Byggd & Alftanesi er fidlbreytt og byggingar af mismunandi
gaedum og gerdum. Vid gerd nyrrar byggdar a svaedinu er leitad
i fyrirmyndir & Alftanesi til ad renna stodum undir stadaranda
nyrrar byggdar. Pannig er medal annars gert rad fyrir ad fuglar
og grédur Alftaness gefi téninn i litavali og ad efnisval taki mi®
af peim litum par koma fram. bannig geta hin mismunandi
svaedi i skipulaginu haft mismunandi dsynd, ekki bara i 16gun
og gerd, en einnig i lit og efni sem grundvallast & nattdru - og
dyralifi & svaedinu.

3.4. OPIN GRZAN SVADI

i nyju skipulagi er gert rad fyrir ad allar {bGdir séu i ndnum
tengslum vid umlykjandi graen svaedi. Huga ber ad pvi ad styrkja
og proa fyrirliggjandi gaedi & svaedinu og tengja ibudabyggd
saman med sameiginlegum opnum graenum svaedum. A graenum
svaedum verda stigar sem lidast i gegnum byggdina og tryggja
gangandi og hjélandi tryggt og gott adgengi & nyju skipulags-
svaedi. A pessum svaedum skal koma fyrir leikvéllum, bekkjum,
reidhjolastaedum og huga skal ad moguleika & gétugégnum til
hvildar og jafnvel likamsraektar par sem vi& 4. A svaedinu ma
finna menningarminjar og pad er vid haefi ad par sem stigar
koma ad peim sveedum verdi komid fyrir upplysingaskiltum
um jardfraedi, minjar, grédur og dyralif. A stigum skal koma
fyrir videigandilysingu sem veitir 6ryggi um leid og ljd6smengun
gagnvart umlykjandi byggd er takmorkud.
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Mynd 23 - Deemi um vistlega gétumynd

3.5. BLAGRANAR OFANVATNSLAUSNIR

Ofanvatnslausnir skulu medhdéndladar med fjdlbreyttum heetti
i géturymum og & opnum svaedum. Midsvaedi Alftaness er myri
og pad fyrirfinnast nU pegar skurdir sem eitt af sérkennum
svadisins. Ofanvatnsrasir skulu moétadar i landslagi og fléttadar
inn i byggd og & milli hisanna. A stéku stad geta paer ordir ad
lithum, grunnum tjornum par sem hugsanlega er haegt ad koma
fyrir Gtikennslurymi fyrir skéla og skautasvelli ad vetri til.

3.6. UMFERD OG SAMGONGUR

Litil breyting verdur & adalsamgénguaedum 4 Alftanesi i nyju
skipulagi. Hins vegar skal huga ad adgerdum a Sudur- og Nordur-
nesvegi sem tekur mid af aukinni byggd & sveedinu. Unnid
verdur med prengingar a pessum tveimur vegum sem hefur i
for med sér laekkun & umferdarhrada um leid og tryggja skal
godar og Oruggar gongupveranir yfir vegina. pa skal leggja
stiga sem tengja ny hverfi vid ndverandi stigakerfi og um opin
graen svaedi pannig ad druggt adgengi verdi fyrir gangandi og
hjélandi ad ipréttamannvirkjum og skéla asamt baettu adgengi
ad straetdstoppistodvum. Vid husapyrpingar skulu goturymi
vera vistleg og skjélgdd og huga skal ad grédursetningu. bessar
gotur skulu vera adladandi og Utbunar sem vistgdtur par sem
bilaumferd vikur fyrir gangandi og hjélandi.
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Mynd 24 - Mcétun fjélbylis

UMFANG

URTAK

©

MOGULEG UTFARSLA

INNGARPUR HAM. 3 HEPIR
OPNUN UPPBROT
GRAN pOK STOLLUN BYGGINGAR



Alftanes, Mi&svaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

Mynd 25 - Fyrirmynd stigakerfis

31



«

GARDABAR

4. DEILISKIPULAG

4.1. MEGININNTAK DEILISKIPULAGSTILLOGU

Heildarskipulag & svaedinu gerir rad fyrir uppskiptingu svaedisins
i 5 deiliskipulagssvaedi sem tengjast saman af gdtum, stigum
0g opnum graanum svaedum.

A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir fjdlbreyttri ibida-
byggd med moguleika & léttum atvinnurekstri og pjénustu a
einu af sveedunum fimm.

4.2. SVADIP [ HEILD SINNI

Azetlad er ad skipuleggja byggd & svaedinu i 4féngum og er
byggdinni skipt upp i fimm deiliskipulagssvaedi. Svaedin sem
um raedir og gotur peirra heita:

« BREIDAMYRI
Hestamyri

Grdsteinsmyri
Lambamyri

+ KROKUR
Svanamyri

Geesamyri

+ HELGUVIK
bérukot

Halakot
« KUMLAMYRI
Kumlamyri

+ SKOGTJORN
Dalsbrekka (ny gata)

Oll 6nnur byggd d pessu sveedi

Fyrirhugad er ad uppbygging 4 svaedinu hefjist vid Breidamyri

32

og i framhaldi af pvi & Kréki og Helguvik pegar nyr golfvéllur
hefur verid gerdur nordar & Alftanesi.

4.3. BYGGDIN OG UMHVERFID

Husapyrpingar, mismunandi ad staerd og gerd, eru stadsettar
frjdlslega & opnum landsvaedum svo adgengi allra ad graenum
Gtivistarsveedum sé tryggt. A milli hdsapyrpinganna myndast
sameiginlegtlandrymisem byggir & ndverandilandgaedum, engi,
myri, tin og melar, og er leitast vid ad styrkja og byggja afram
a eiginleikum eins og peir koma fyrir frd nattdrunnar hendi,
tjarnir og leekir sem framkalla vistfraedilegan fjolbreytileika.

péttbylispréun, samfélagsgerd, fjoélskyldumynstur og ibuda-
kostnadur er & mikilli hreyfingu & islandi. Frambod hdsnadis 4
hofudborgarsvaedinu er takmarkad og hefur ibidarverd haekkad
mikid a sidustu arum. bessar breytingar hafa éhjakvaemilega
leitt af sér umtalsverda umraedu um ibUdabyggs; steerd, gerd,
stadsetningu og gaedi.

Margir 6ska sér hisnaedis i namunda vid vinnustad, en um leid
gottadgengiad Utivistarsvaedum par sem haegt er ad draga sig
til hlés fra ys og pys sem einkenna baei og borgir, sem og trygg
og 6rugg sveedi fyrir unga sem aldna.

Alftanes hefur dkvedna sérstédu hvad petta vardar; ad geta
bod&id upp & nand vid péttbyliskjarna héfudborgarinnar,

Mynd 26 - Votlendi ad vetri til
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Mynd 27 - Landslag og byggd
natturuperlur og sveitasaelu.

bvier leitast vid ad tryggja hugmyndina um sveit { borg svo ad
land og landgaedi verdi leidandi afl vid préun byggdar & Alftanesi.

4.4. EINKENNI BYGGDAR

Fyrirhugadribyggd a skipulagssvaedinu er dreift um 5 sveedi Mid-
og Sudurnes Alftaness. Svaedid er um 1,2 km & breidd  austur
- vestur att og um 600 m & lengd i nordur - sudur att. A pessu
svaedi eru skipulagdar husapyrpingar af mismunandi gerdum.

byrpingar eru { edli sinu pétting byggdar. SU adferdarfraedi hefur
i for med sér ad aukid landrymi myndast til almenningsnota og
par afleidandi er mégulegt ad vardveita og styrkja & sem bestan
hatt landslagsgaedi & Alftanesinu. Burdaras deiliskipulagsins er
tengslin vid natturlegt yfirbragd umhverfisins & svaedinu og pau
gaedi sem sveitarfélagid hefur ad bjoda ibdum sinum i pvi tilliti
og midar ad pvi ad styrkja pa sérstddu enn frekar.

Hver pyrping er takmorkud ad staerd sem gefur g6da moguleika
a ad ibudasamfélag geti myndast umhverfis sameiginlegt rymi
i midju hverrar pyrpingar. L6gd er rik ahersla a ad midjurymin
sé graen og gréin og yti undir Utiveru og samveru ibdanna {
paegilegu og verndudu umhverfi. Med pvi ad blanda steerd iblda
ogibudagerd er mogulegt ad hofda til élikra hépa; fjdlskyldna,
einstaklinga, para, ungra sem aldinna. bannig er ibdum gert
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Mynd 28 - Umhverfisveen ndigun

kleyft ad bua afram i hverfinu p6 svo ad fjolskyldustaerd eda
fjarhagsadstaedur breytist.

bPungamidja svaedisins er naest skéla og iprottasveedinu par
sem flestar ibudir & skipulagssvaedinu eru stadsettar i fjdlbyli.
ibusirnar eru af 6likum toga pannig ad peer geti hentad ungu
folki sem er ad hefja buskap, barnafjolskyldum sem 6ska eftir
nand vid skoélann og eldri borgurum sem éska eftir ad vera
nalaegt sundlaug Alftaness og pjénustu fyrir eldri borgara
sem ma koma fyrir i fjélbylishisakldsunum. betta getur verid
heppilegur kostur ibta & Alftanesi sem vilja minnka vi& sig og
fara Ur steerra husnaedi i minna. Skipulagid midar ad pvi ad a
pessum stad sé mikill fjolbreytileiki i iblagerd med blondudum
hopiibla sem getur bodid upp afjélbreytt mannlif i byggdinni.

Hinar 6liku hdsapyrpingar mida ad pvi ad mynda adladandi
umgjord um samfélag ibda i nand vid hvorn annan. Inngangar
ibuda standa andspaenis hvor 68rum par sem félk getur maest
a férnum vegi, til og fré vinnu og daglegra gjérninga. Ad 6dru
leyti geta iblar dregid sig til hlés og notid Utsynis og Utivistar
a engjum og tunum sem na nadnast upp ad sérnotareitum
ibddanna. Sveit i borg.
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4.5. HUSAGERPIR

A svaeedunum verdur skipulégd fjdlbreytt byggd med 6likum
gerdum husa. ibudagerdir eru einbylishis, nokkrar gerdir
radhusa og parhusa og olikar gerdir af ibudum i fjclbyli.

4.6. EINKALODIR

Almennt eru 163ir hisanna ekki stérar og eru paer hadar
akvednum skilmalum. Med pvi ad takmarka staerdir einkal6da
stendur eftir steerra opid graent svaedi til anaegju og yndisauka
fyrir sem flesta & Alftanesi.

4.7. BYGGINGAR
Byggd skal hafa heildstaeda arkitekténiska asynd, baedi i formi

Mynd 29 - Loftmynd of byggd

og efnisvali, um leid og tryggja skal fjclbreytileika byggdar.

Byggingar eru mismunandiad gerd, staerd og l16gun. Aimennt er
byggingum stillt saman i pyrpingar med sameiginlegum svaedum
og beinni tengingu Ut i umlykjandi 6snortid umhverfi. Til ad
undirstrika umlykjandi graen svaedi og til ad styrkja hugmynd-
ina um sveit i borg er ekki gert rad fyrir vidamiklum girdingum
og skjélveggjum umhverfis byggingar. Pannig er gert rad fyrir
ad sérnotareitir bygginga verdi almennt hannadir sem hluti af
mannvirki og sérnotareitir pvi minni en gengur og gerist. Allar
ibusir & fyrstu haed hafa sérnotareiti og er peim gert nanari
skil & skyringarmyndum. Leitast er vid ad koma til méts vid
sjénarmid um stoér og opin Utivistarsvaedi i pagu almennings
med pvi ad takmarka steaerdir sérnotareita. Litid er til ségunnar
med tilliti til pess hvernig byggingar og 163ir hafa verid samofnar
nattdru med landslagsmétun umhverfis. Mérk sameignar og
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Mynd 30 - Fyrirmynd bygginga

sveitarfélags verda pannig skilgreind med pvi ad vinna med
landmoétun, par sem stérum hluta lands & skipulagssvaedinu
verdur lyft enda er pettaland ad miklu leyti undir mérkum hvad
sjavarflédahaettu vardar.

«  EINBYLI

Einbylishus verda vid Porukot, Halakot og Dalsbrekku. Einbylis-
husin eru 16gud sem byggingar med mani par sem moguleiki
er 4 ad nyta adra haed/ris. Sérnotarymi eru felld inn i ytri hjup
bygginga. Steerdir einbylis eru dzetladar fra 170 til 225 m2.

« RAPHUS

Radhus eru stadsett & landsvaedinu Krékur, vid Gaesamyri og
Svanamyri. Radhus eru ymist & einni eda tveimur hadum.
Radhusin eru oftast stadsett saman sem 6 til 8 huslengjur
sem mynda eina pyrpingu. Steerdir radhusa eru azetladar fra
140 til 225 m2.

«  PARHUS

Parhus eru stadsett vid Kumlamyri og eru pau apekk einbylis-
hdsum { tliti med maeni og nytanlegu risi/eftir haed. Hisaporin
eru olik i gerd og utliti. Parhdsin eru stadsett 8 saman i einni
heild og me& sameiginlegu midsvaedi. Sterdir parhisa eru
daetladar fra 160 til 210 m2.

«  FOLBYLI

Fjolbylishus verda vid Breidamyri og verda par ibudir af 6likum
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staerdum og gerdum. Fjolbyli eru litlar randbyggdir sem saman
mynda nokkra klasa. Fjolbyli eru brotin upp og geta verid fra
einni til priggja haeda. ibudir geta haft adgengi fra stigahusi,
eda verid sérbyli med adgengi beint fra 168. ibudir & fyrstu
haed hafa litinn afmarkadan sérnotareit, en par fyrir utan er
sameiginleg fjélbylishisal6d i midju hverrar randbyggdar. ibudir
eru aaxetladar fra 50 til 200 m2 ad staerd og paer geta verid a einni,
tveimur eda premur hadum. Logd er ahersla a ad fjolbyli séu
6lik og med skilmalum vardandi utlit sem koma i veg fyrir endur-
tekningar i asynd. Sjéd nanar leidbeiningar vardandi stadaranda.

4.8. EFNISTOK

Byggingarefni skal velja med kostgaefni svo hjupfletir bygginga
hafi ekki i féor med sér Utskolun skadlegra efna Gt i umhverfid.
Byggingarefni geta verid af ymsu tagi par sem litir og aferd
akvardast af leidarvisi stadaranda fyrir sérhvert svaedi sem
fram kemur i deiliskipulagsgdgnum. Sja einnig kafla 3.3 Byggain.

4.9. SVADASKIPAN
«  SVADI 1 - BREIDAMYRI:

Hestamyri, Grasteinsmyri og Lambamyri, fyrst og fremstibuda-
byggd i fjolbyli og/eda sérbyli (allt eftir utferslu bygginga/
klasa) &samt pvi ad gert er rad fyrir ad haegt sé ad hafa léttan
atvinnurekstur (t.d. skrifstofur) & fyrstu haed i fjolbyli og pjonustu
vid eldri borgara vid Lambamyri.

Mynd 31 - Fyrirmynd le

iksveeda

Mynd 32- D/um smahysi

Alftaneskaffi er stadsett i sjalfstaedri byggingu og gerir
deiliskipulag rad fyrir ad su starfsemi verdi par &fram. i deili-
skipulagi er gert rad fyrir ad haegt sé ad radast i nybyggingu
fyrir pa starfsemi, auk pess sem gert er rad fyrir ad Alftanes-
kaffi geti fengid adgengi ad landsvaedi umhverfis nybyggingu
til reektunar matjurta.

+ SVADI 2 - KROKUR:

Gaesamyri og Svanamyri, ibudabyggd i radhdsum
+ SVADI3- HELGUVIK:

porukot og Halakot, ibudabyggd i einbyli
e SVADI 4 - KUMLAMVYRI:

ibusabyggsd i parhsum
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o SVADI 5 - SKOGTJORN:
Dalsbrekka, ibudabyggd i einbyli og sérbyli

Auk pess:

ibusabyggd fyrirliggjandi, deiliskipulagstillaga ad Vestri Skog-
tjorn sem ekki hefur hlotid stadfestingu. Su tillaga og stefna
hennar verdur ad mestu leyti fellt inn i nytt deiliskipulag.

Svaedisem eru fyrir utan reiti ibddarbyggdar ma einungis nyta
sem Utivistarsvaedi og gilda skilmalar um opin svaedi um pau.

410. OPIN GRAN SVADI

Opin svaedi mynda samfelldan vef graenna sveeda med natturu-
legu yfirbragdi. bau lita I6gmalum vatnsstreymis i kerfi ofan-
vatnsrasa med halla fra vestri til austurs. Tekid verdur tillit til
menningarminja og 4 markvissum stédum i byggdarmynstrinu
verdur komid fyrir leiksveedum.

Mynd 33 - Deemi um gegndreept yfirbord

T
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Midad er vid ad staerstur hluti svaedisins verdi sem naest pvi
ad hafa yfirbragd éspilltrar nattdru.

Vid landmétun verdur tekid mid af ndverandi landgaedum,
ekki sist er vardar grodur og lifriki. Pannig verdur hugad ad pvi
ad vistkerfi verdi sem fjolbreytilegast pannig ad fjélskrudugt
dyralif og grodur fai afram ad njéta sin og audgast.

Mismunandi svaedi deiliskipulagssvaedis verda fléttud saman
med stigakerfi sem tengist ndverandi stigum. Leitast er vid ad
tryggja umferdaroryggi med gédum reidhjdla- og gdngustigum
milli ndverandi og nyrrar byggdar til skélasvaedis. Megin-
stigur nyrrar byggdar mun tengjast skdla og liggja i gegnum
fjolbylishusahverfi, radhus og sérbyli og nidur ad Helguvik.
Stigar munu liggja framhja byggs, leikvollum, Alftaneskaffi,
Grasteini, fornminjum og sidast en ekki sist strandlengjunni
og Blapraedinum og Helguvik.

«  LANDMOTUN

Landslag umhverfis byggingar skal adlagad ad umhverfi og
gotum pegar byggingarframkvaemdir eiga sér stad. Kotilands

Mynd 34 - Fyrirmynd landmdtunar

er mismunandi eftir svaedum og skal land adlagad og sam-
reemt fyrirhugudum ofanvatnslausnum. Huga skal ad landhaed
vegna sjavarflodahaettu og skulu mérk baejarlands og einkaldda
vera skilgreind med stéllun f landslagi og ekki med girdingum.

* LEIKSVADI

Gerterradfyrirad medfram stigum verdi komid fyrir afanga-
eda aningarstddum. bar verdi Utbunir stadir med mismunandi
yfirbragdi t.d. bekkur i skjoli grédurs, Utsynisadstada fyrir
fuglaskodun, stadur fyrir Utileikfimi og pess hattar. pa er
einnig gert rad fyrir leikvollum af mismunandi gerd og sem
henta adstaedum og umhverfi & hverjum stad. Auk leiksvaedis
i baejarlandi skal gera rad fyrir sameiginlegum leiksvaedum i
inngdrdum fjoélbylishusa.
© RYMIAMILLI HUSANNA

Leitast skal eftir ad rymi & milli hisanna séu adladandi og med
haegfara umferd. Goturnar Halakot, Porukot, Gaesamyri og
Svanamyri skulu Utfeerdar sem vistgotur. Vistagata pydir ad
heimilter ad dveljast og vera ad leik & gdtunni sjalfri og Okutaeki
purfa ad syna sérstaka tillitssemi og varid. Hamarkshradi er
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Mynd 35 - Fyrirmynd bygginga

15 km a kist. Hvad vardar bilasteedi ad pa er 6heimilt ad leggja
Okutaekjum nema & sérstaklega merktum svaedum. Vanda parf
sérstaklega til Utfeerslu & gdtunum til pess ad tryggt sé ad paer
endi ekki eingdngu sem hefdbundin bilastaedi.

Midjusvaediislikum gétum eru sameiginleg og par eru til deemis
moguleikar ad hafa hansnahus, matjurtargarda, gestastaedi,
hjélastaedi, sorpgeymslu, leiksvaedi og trja- og runnagrédur.

411. VISTVAN NALGUN OG SJALFBARAR
OFANVATNSLAUSNIR

Rigningarvatn verdur medhondlad med fjolbreyttum heetti
i kedju blagraenna ofanvatnslausna sem setja sterkan svip a
umhverfid og er hluti af vistvaenni nalgun i skipulagi nyrrar
byggdar. Almennt verdur ekki gert rdd fyrir hefdbundnum
heimaaedum regnvatnslagnakerfa inn & 16dir heldur midast
vid ad leida afrennsli af pékum, inngéréum, innkeyrsium
og gbtum 4 yfirbordi i regnlautir og ofanvatnsrasir & opnum
svaedum. Sja nanar greinargerd i vidauka vardandi opin graen
svaedi og blagraenar ofanvatnslausnir. Ofanvatnslausnirnar
hreinsa rigningarvatnid, hleypa vatni nidur i jardlég og leida
ofanvatn fra 168um og gdétum & nattdrulegan hatt til sjavar.
Bilastaediog leiksvaediverda Ur gegndraepum yfirbordsefnum
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par sem pvi verdur vid komid. Leitast verdur vid ad yfirbragd
opinna svaeda verdi sem nattlrulegast og i anda sveitar i borg,
baediitegundavali og vidhaldsstigi. Ofanvatnslausnir fa baedi
freedslu- og sjénraent gildi sem hluti af leik og dvalarsvaedum
a skipulagssvaedinu.

4.12. SAMGONGUR, VEGIR, STIGAR OG
BILASTADI

Mikilveegt er ad huga ad umferdardryggi, ekki sist gangandi
og hjélandi barna a leid til og fra skéla.

Gatnakerfid & Alftanesi er einfalt, med einungis einn asd-
komuveg, Alftanesveg sem kvislast i Nordurnesveg og Sudur-
nesveg sem mynda hringakstur um nesid.

Blast méa vid umferdaraukningu 4 Alftanesi pegar byggd eykst
(sja skyrsluna Umferdargreining), en afkastageta gatna fyrir
framtidarbyggd a svaedinu er naegileg eins og hun er i dag.

Med pvi ad breyta yfirbragdi Sudurnesvegar er haegt ad haegja
a umferd um veginn og med videigandi fjélda gdngupverana
ma tryggja gott umferdardryggi fyrir gangandi, ridandi og
hjélandi vegfarendur.

Mynd 36 - Fjélbyli

Mynd 37 - Deemi um leiksveedi
+  ALMENNT

Almennt er ny byggd skipulégd pannig ad hun valdi sem
minnstu raski & ndverandi gatnakerfi. Adkoma ad nyrri byggd
tengist Sudurnesveg, Nordurnesveg, Breidamyri og Hofda-
braut. Pa er gert rad fyrir ad nytt stigakerfi tengist stigum og
gangbrautum sem fyrir eru.

«  BILASTADI

Bilastaedi eru baedi i baejarlandi og a |66um bygginga. Staedi
i baejarlandi eru i eigu Gardabaejar og eru slik staedi til
sameiginlegra afnota fyrir allt hverfid. A 6llum sveedum skal
gera rad fyrir bilasteedum fyrir hreyfihamlada samkveemt
byggingarreglugerd asamt videigandi fjolda adstodu fyrir
hledslu rafmagnsbila. Bilastaedi skulu vera reitud upp i minni
fletimed gegndraepu yfirbordi, t.d. grasstein eda helluldgn. ba
skulu einnig gerd hjélastaedi a sameiginlegum svaedum vid allar
gotur oginngdrdum vid fjolbyli og nalaegt bidstaedum straeto.
«  ALMENNINGSSAMGONGUR

Svadinu er pjénad med almenningssamgongum en straetisvagn
nr 23 ekur nd pegar hring umhverfis midsvaedi Alftaness um
Sudurnesveg, Breidamyri og Nordurnesveg. begar svaedid
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er ordid fullbyggt og ibdum hefur fjdlgad ber ad endurskoda
leidir almenningsvagna um svadid. Setja skal upp bidskylimed
bekki vid allar bidstédvar til ad skyla fyrir vedri og vindum.

413. MENNINGARMINJAR

A skipulagssvaedinu ma finna ymsar fornminjar eins og fram
kemur i fornleifakénnun sem gerd hefur verid. Synilegustu
minjar & svaedinu eru vid Skogtjorn og vid Haukshus. Gert er
rad fyrir ad stigakerfileidi ad pessum minjum og ad komid verdi
upp upplysingaskiltum og bekkjum par sem vié a.

414. ALFTANESKAFFI

Gerterrdd fyrir 168 fyrir veitingahus a horni Sudurlandsvegar
og Breidumyrar, sja nanar i sérakvaedum fyrir svaedi 1. Vegna
pess er gert rad fyrir ad ndverandi starfsemi sé vikjandi a
svaedinu.

415. VEITUR, LAGNIR, SPENNISTODVAR OG
ANNAR BUNAPUR

Deelustddvar, spennistédvar og sambaerileg mannvirki a
deiliskipulagssvaedinu skulu [uta sému akvaedum um asynd
og adrar byggingar, pad er ad segja i efnisvali og litum og
hugsanlegum grédri pannig ad paer verdi hluti af heildsteedri

Mynd 38 - Deemi um djupgdma
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mynd byggdarinnar.

Stofnlagnir veitukerfa eru medfram Sudurnesvegi, Nordur-
nesvegi og Breidamyri og er gert rad fyrir tengingum dreifi-
kerfa Ut fra ndverandi stofnlagnakerfi fyrir nyja uppbyggingu
deiliskipulagsins. Allar adveituleidslur skulu vera nedanjardar.
Tveer dreifistddvar rafmagnsveitu HS-Veitna eru stadsettar
innan deiliskipulagssvaedisins, vid Alftaneskaffi vid Breidumyri
og sunnan vid Sudurnesveg. Daelustdd fraveitu fyrir hluta af
Alftanesi er stadsett & svaedi 1 og parf ad faera hana vegna
uppbyggingar & svaedinu.

416. SORP
© ALMENNT

Huga parfvel ad fragangi a sorpgeymslum pannig ad haegt sé

Mynd 39 - Bldgreenar ofanvatnslausnir

ad mata nyjum éskum og kréfum vardandi sorphirdu. ba er
mikilveegt ad sveigjanleiki sé fyrir hendi til ad maeta aukinni
p&rf & flokkun sorps. Sorp vid ibudabyggd a skipulagssvaedinu
er prenns konar. Gert er rad fyrir ad sorp vid fjolbyli verdi i
djupgdmum a medan sorp i sérbyli almennt verdi afast byg-
gingum og hannad samhlida peim og i sama efni, eda pa
sem sameiginlegar sorpgeymslur & sameignarsvaedum hinna
6liku husapyrpinga. Undir 6llum kringumstaedum verda i sér-
skilmalum settar fram kréfur um ad umgjord sorps a svaedinu
verdi hluti af heildstaedri mynd byggdar.

« GRENNDARGAMAR

Grenndargadmar eru & tveimur stédum & Alftanesi, vid Hof8a-
braut og Nordurnesveg.
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5. ALMENNIR
SKILMALAR

i pessum kafla eru almenn akvaedi vardandi deiliskipulagid
skilgreind. Almennir skilmalar taka til sameignarsvaeda, sér-
notareita og einstakra byggingarreita. | sidari kafla er a8
finna sérskilmala vardandi einstakar 16dir skipulagsins. Ef
sérskilmalar vikja fra almennum skilmalum gilda sérskilmalar.

5.1. HONNUN MANNVIRKJA

Husbyggingar og mannvirki a 168 skulu vera i samraemi vid
deiliskipulagsskilmala pessa, deiliskipulagsuppdratt, maeli-
og haedarblod og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

5.2. HONNUN BYGGPAR

Lodarteikningar skulu lagdar fyrir byggingarnefnd samhlida
byggingarnefndarteikningum. A 168arteikningum skal gera
grein fyrir fyrirhugudum yfirbords-fragangi, s.s stadsetningu
bilastaeda, fragangi a l68armdrkum og grodur- og grassveedum.
A adaluppdrattum skal gera grein fyrir ytri frdgangi mann-
virkja, huss, |68ar og lita- og efnistokum samkvaemt kréfum
byggingarreglugerdar og uppfylla skal allar kvadir um adgengi
samkvamt byggingarreglugerd.

Byggingar sem eru samtengdar (p.e. ein heild eins og eitt
fjolbyli, radhusalengja eda parhus) skulu hénnud af sama
hénnudi og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild.

bréunaradilar og honnudir skulu hafa samrad vid skipulagsy-
firvold vardandi hugmyndafraedi og aherslur deiliskipulags vid
upphaf hdnnunarferils. Leggja skal teikningar fyrir skipulags-
yfirvold, sem getur leitad umsagnar skipulagshdnnudar vegna
breytinga/fravika fra deiluskipulagi pessu.
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5.3. MALI- OG HEDARBLOD

Skilmalateikningar sem fylgja deiliskipulagi pessu eru til le-
idbeiningar par til gefin verda Ut meeli- og haedarbldd. Maeli-
bl6& skulu avallt syna steerdir [68a, |66amork, byggingarreiti
husa og bilageymsla, sérnotareiti, fjolda bilastaeda & 168 og
kvadir ef einhverjar eru. Allir hlutar huss skulu standa innan
byggingarreits, eins og hann er syndur a meelibladi fyrir hverja
168 fyrir sig. Haedarbl6d syna gangstéttahaedir og gotuhaedir
vid l[68armork (G), sem er sama og |68arhaed & pessum
morkum. Pau skulu synal6darhaedir & 168amorkum baklédar
(L), asamt go6lfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu (H).
Haedarbldd skulu einnig syna stadsetningu og haed a frarenns-
lis- og vatnslégnum, sem og kvadir um inntdk veitustofnana
asamt pvi ad bindandi haedir husa skulu koma fram.

5.4. SKIPULAGSAKV/AEDI

A sérskilmalateikningum einstakra bygginga koma fram
skilmalar vardandi, sameign, einstakar |68ir og byggingar,
hamarksbyggingarmagn ofanjardar annars vegar og byggingar-
magn nedanjardar hins vegar. Jafnframt skilgreina skilmalar
haedafjdlda, detladan ibudafjolda, hamarks haedarkéta
bygginga, pakgerd, fjolda bilastaeda, fjdlda hjélastaeda, grodur,
kvadir og adra skilmala sem kunna ad eiga vid.

5.5. MEGININNTAK SKIPULAGSINS

Deiliskipulagssvaedid er hluti af heildarskipulagi fyrir Mi&- og
Sudursvaedi Alftaness.

Mynd 40 - Fyrirmynd bygginga
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Mynd 41 - Fyrirmynd /rmgara

« SVADI 1 - BREIDAMYRI.
o SVADI2 - KROKUR

«  SVADI 3 - HELGUVIK

«  SVADI 4 - KUMLAMYRI
o SVADI 5 - SKOGTJORN

« SVADI 1 - BREIDAMVYRI.

Svaedid afmarkast af gotunum Nordurnesvegi, Sudurnesvegi
og Breidamyri og opnu svaediinorduratt til moéts vid skéla- og
témstundasvaedi Alftaness. Svaedid er skipulagt sem ibliabyggd
i fjolbyli asamt mdguleikum & blandadri atvinnustarfsemi,
pjénustu og byggingum til sérstakra nota.

Byggdin einkennist af premur klésum vid géturnar Hestamyri,
Grésteinsmyri og Lambamyri. { hverri gétu eru prju fjol-
bylishus sem eru 16gud sem randbyggd sem mynda skyrt
afmarkada gétumynd & milli hisanna. Byggdin er fyrst og
fremst til ibudarbyggdar med moguleikum & pjonustu vid
Lambamyri & nedstu haed sem snyr ad gotu. | skipulagi pessu
er gerterrad fyrir fiolbreyttri gerd iblida af mismunandi steerd
ifjolbyli sem getur hentad 6likum aldurshépum og fjolskyldu-
mynstri. Bilastaedi eru & milli fjélbylishusa i hverjum klasa og
skjélgéair og grodursaelir gardar innan randbyggdar. Azetlud
heildarstaerd byggdar eru 30.000 m2 i allt ad 252 ibudum.

Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

«  SVADI 2 - KROKUR

Svaedid afmarkast af gotunum Sudurnesvegi, Breidamyri og
byggd vid Klukkuholt og Birkiholt. Svaedid er skipulagt sem
fbudabyggd i radhtusum.

Byggdin samanstendur af adkomugdtunum Svanamyri og
Gasamyri sem liggja i sudur-/norduratt eftir svaedinu.
Botnlangar ganga annars vegar i austur og vestur fra ad-
komugoétunum og eru radhus & einni og tveimur haedum
stadsett sitt hvoru megin vid botnlanga med sameiginlegu
gotu- og fverurymi par & milli. Azetlud heildarsteerd byggdar
er 9.200 m2 i 51 radhdsum.

«  SVADI 3 - HELGUVIK

Svaedid afmarkast af gdtunum Sudurnesvegi og Hofdabraut,
byggdinni vid Varir og strandlengju Helguvikur. Sveedid er
skipulagt sem ibudabyggd i einbyli.

Um er ad raeda tvaer gotur, Porukot og Hauksholt, sem tengjast
Sudurnesvegi og beinast i vestur i att ad Helguvik. Einbylis-
hisum er almennt radad premur saman um sameiginlegt
adkomusvaedi. Prju og prju hus saman mynda botnlanga med
sameiginlegu svaedi i midjunni og mynda pannig eina heild {
gétumyndinni. Azetlud heildarsteerd byggdar er 4.500 m2 |
alls 23 einbylishtsum.

©  SVADI 4 - KUMLAMYRI

Svaedid afmarkast af gdtunum Sudurnesvegi og Alftanesbraut,
byggd vid Kirkjubrekku og Tjarnarbrekku og Holt sunnan
skipulagdar byggdar. Svaedid er skipulagt sem ibudabyggd |
parhdsum.

Ny gata, Kumlamyri liggur i suduratt fra Sudurnesvegi og fra
henni kvislast 5 botnlangar i austur og vesturatt. Parhisum
er hreidrad saman i klasabyggd med sameiginlegu gotu- og
fverusvaedi i midjunni. Azetlud heildarstaerd byggdar er 7.900
m2 i alls 40 parhdsum.

«  SVADI 5 - SKOGTJORN

Svaedid er ad mestu leyti byggt. Gerter rad fyrir nyrribyggd a
einni haed i einbylis- og parhdsum, alls 14 ibu&ir sem eru um

pad bil 2.000 m2 ad steerd. Ny byggd er fritt liggjandi i graenu
menningarlandslagi og tengist saman af stigum sem lidast
um graent svaedid par sem sjalfbaerar ofanvatnslausnir eru
aberandi hluti af landslagshénnuninni.

5.6. ALMENNIR SKILMALAR SAMEIGINLEGRA
ADKOMUSVADA

Skipulag svaedisins grundvallast i klasabyggd sem dreift erum
opid graent menningarlandslag. Hver klasi hreidrast umhverfis
sameignarsvadi par sem vanda skal til yfirbragds ryma svo
umgjord hvers klasa verdi heildstaed  4synd og upplifun med
vistveenar aherslur. Greinargerd um pessi svaedi lysir innvidum,
sameiginlegum rymum, gétum, stigum, grodri og fleiru a
pessum sameignarsvaedum.

5.6.1.

Rymi & milli bygginga skulu i efnistékum og aferd taka mid af
stefnu eda pema hvers svaedi fyrir sig pannig ad fragangur a
svaedunum undirstriki heildarmynd byggdar. Unnid skal med
efnistdk og litr6f med tilvisun i stadaranda hvers svaedi fyrir
sig pannig ad samfella sé & milli fragangs innvida og byggdar.

Heildaryfirbragd og efnistok

5.6.2. Gotur

Nuverandi gétur i heildarskipulaginu sem verda fyrir ahrifum

Mynd 42 - Umhverfi og byggd
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Mynd 43 - Radhus

af nyju skipulagi eru tengibrautirnar Alftanesvegur, Nordur-
nesvegur og Sudurnesvegur og safngdturnar Breidamyri og
Hofdabraut, asamt husagotunni Tjarnarbrekku. Nyjar gotur i
heildarskipulaginu er tengibrautin Kumlamyri, hisagéturnar
Hestamyri, Grasteinsmyri, Lambamyri, Svanamyri, Gaesamyri,
borukot, Halakot og Dalsbrekka.

Gotur skal hanna med pad ad leidarljosi ad skapa 6rugg og
lifandi géturymi med gédum adstaedum fyrir gangandi og
hjélandi.

Goturnar Halakot, Pérukot, Gaeesamyri og Svanamyri skulu
Utfeerdar sem vistgotur. Vistgata pydir ad heimilt er ad dveljast
og vera ad leik & gétunni sjalfri og 6kumenn purfa ad syna
sérstaka tillitssemi og varid. Hamarkshradi er 15 km & klst.
Hvad vardar bilastaedi pa er 6heimilt ad leggja dkutaekjum
nema a sérstaklega merktum svaedum. Vanda parfsérstaklega
til Utfaerslu & gétunum til pess ad tryggt sé ad paer endi ekki
eingdngu sem hefébundin bilastaedi.

Vanda skal til efnisvals og tryggja fjdlbreytileika i efnisvali med
adladandiogendingargddu yfirbordi sem jafnframt tekur mid
af adgengi fyrir alla. Grodurbelti skulu skipulogd sem hluti af
heildarmynd adladandi géturymis.
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5.6.3. Gangstéttar og stigar

Gangstéttar og stiga skal reita upp i fleti til ad mynda med
hellum og steinum og med gegndraepu yfirbordi par sem vid
a. Hjolastiga skal malbika. Huga skal vel ad 6llum fragangi og
leggja skal til lausnir par sem hltd er vel ad fragangi & kdntum og
samskeytum par sem skipt er um efni, til deemis par sem
adgreina parf gangandi og hjolandi og eins og pegar steinn
og malbik maetast.

5.6.4. Bilastaedi

Adgreina skal bilastaedi fra gétum med pvi ad skipta um efni
par sem bilastaedi skulu vera med gegndraepu yfirbordi, t.d.
grasstein. Huga skal ad fragangi og kontum par sem skiptera
milliyfirbordsefna. Nota skal grodurbelti tilad ramma bilastaedi
inn og skipta peim upp i smaerri einingar. Samsida bilastaedi
skulu aldrei vera fleiri en 8 48ur en grédurbelti er komid fyrir.

5.6.5. Adstada til hledslu rafbila

A 168um skipulagssvaedisins skal Utbua adstédu til pess ad
hlada rafbila. Adstadan skal vera fyrir alla ibda hvers reits

Mynd 44 - Deemi um deilifragang

Mynd 45 - Fy/rmynd bygginga
fyrir sig. Heegt er ad stadsetja adstoduna i midju hvers klasa,

og vid fjolbyli getur slik adstada annad hvort verid utanhuss
og/eda i bilageymslu.

5.6.6. Hjolastaedi

Uppfylla skal kréfur byggingarreglugerdar um hjélageymslur
innan byggingarreits. Stadsetja skal par ad auki hjélastaedi i
inngardi vid fjolbyli og ndleegt bidsteedum almenningsvagna.
pa skal einnig koma upp hjélasteedum vid opin graen svaedi.

5.6.7. Leiksvaedi

Innan deiliskipulags er ad finna leiksvaedi sem annars vegar
erufbaejarlandiog hins vegar innan einstakral6da. Leiksvadi
skulu vera med leiktaekjum fyrir born & mismunandi aldri.
Gera skal grein fyrir stadsetningu og gerd/innihaldi (i hverjum
klasa). Gerd og vidhald leiksvaeda i baejarlandi er & vegum
sveitarfélagsins. Vié fjolbyli skal gera rad fyrir sameiginlegum
leiksvaeedum innan |68a og er Utfaersla peirra & dbyrgd [6dar-
hafa. Skila skal uppdrattum af leiksveedum til sampykktar,
samhlida pvi ad lagdir eru inn adaluppdraettir til sampykktar.
Vid fjolbyli skal stadsetja leiksveedi { inngdérdum og skulu pau
vera adgengileg 6llum ibdum vidkomandi l6dar.



5.6.8. Smahysi

Heimilt er ad reisa smahysi & sameignarsveedum utan
byggingarreita samkvaemt nanari skilmalum sem fram koma
i dkveedum huseigendafélaga um sameignarsvaedi. Smahysi
getaverid alltad 15 m2 og skulu pau uppfylla reglur og dkvaedi
byggingarreglugerdar. Smahysi skulu taka mid af adliggjandi
byggingum i tliti og laga skal honnun, efnisval og liti ad peim.

5.6.9.

Utilysing vid byggdina pjénar margvislegu hlutverki. Lysing
skal auka umferdaroryggi og 6ryggisupplifun vegfarenda,
stydjavid adgengiog ratvisi og studla ad gddri tengingu a milli
svaeda. Lysing hefur einnig sjénraen ahrif 4 umhverfid og getur
pannigverid til yndisauka med pvi ad styrkja akvedin einkenni
og aukid vellidan. bvier |6gd dhersla a ad lysing sé fjolbreytileg
og stydji hugmyndina um falleg og g6 baejarrymi. Vanda skal
til vals a lysingu pannig ad hun auki paegindi, gefi gdda yfirsyn
og audveldi adkomu um svaedid um leid og hun valdi ibGum i
byggd sem minnstu 6naedi.

Lysing

5.6.10. Sorp

Medhondlun sorps a deiliskipulagssveedunum skal fylgja um-
hverfisstefnu Gardabaejar og gildandi reglum og sampykktum

Mynd 46 - Deemi um smahysi

Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

vardandi medhondlun Urgangs. Gera skal rad fyrir flokkun
sorps og huga skal ad moguleikum & aukinni flokkun sorps.

A Alftanesi eru grenndargdmar stadsettir annars vegar vid
Nordurnesveg og hins vegar vid H6fdabraut.

Sorpgeymslur skulu stadsettar innan [68armarka, annars vegar
innan sérnotareita og hins vegar 168a sameignar. Gott adgengi
skal vera fyrir ibla sem og fyrir starfsfolk sorphirdu, an pess
ad sorpgeymslur séu i vegi fyrir daglegri umferd vegfaranda.

Sorpgeymslur geta ymist verid sem innbyggdur hluti mann-
virkis eda sem sorpskyli 4168 og jafnvel & sameignarsveedum.
Sorpgeymslur skal hanna sem hluta af heildarmynd umhverfis
og bygginga hvort sem um er ad raeda geymslu sem er afost
byggingum eda a 16d.

i fislbyli skal sorpi komid fyrir i djipgdmum og tryggja skal
gottog 6ruggt adgengi sorphreinsunarbila. Sja nanari akvaedi
4 uppdrattum.

5.6.11. Opin svaedi

Opin svaedi a skipulagsreitunum tilheyra ad sumu leyti baejar-
landi. par er gert rad fyrir ad vidhalda megin einkennum
nuverandi menningarlandslags med pvi nattdrulega yfirbragdi
sem fyrirfinnst. Opin svaedi sameignar sem tengja saman
einkalédir og baejarland skulu hénnud med pad fyrir augum
ao slik tenging verdi sem natturulegust og latlausust. Yfir-
bragd pessara svaeda motast af ofanvatnsrasum sem falla ad
landslagsmoétun, stigum og tjornum.

5.6.12. Grédur

Innan klasanna skal grédursetja til ad styrkja rymismynd og
skjolmyndun & svaedinu. Vid gotur og bilastaedi skal grédur-
setja til ad gefa gdturymum vistlegt yfirbragd og til ad gefa
ofanvatnsrasum & pessum sveedum natturulegt yfirbragd sem
fellur vel ad umhverfinu. Notast skal vid élikar tegundir sem
blomstra @ mismunandi tima til ad undirstrika élikar arstidir
og fjolbreytileika vistkerfis. Ekki skal gréodursetja & opnum
svaedum milli klasanna par sem menningarlandslaginu er

\
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Mynd 47 - Grédur 6 Alftanesi
tlad ad njéta sin.

5.6.13. Medhéndlun ofanvatns & opnum
svaedum

Sjalfbaerar ofanvatnslausnir eru mikilvaegur pattur i deiliski-
pulagi pessu. baer eru synilegar og dberandi hluti af landslags-
honnun og stigakerfi og tengjast pannig baedi baejarlandi,
[68um og sérnotareitum.

Blagraenar lausnir gera kleift ad takmarka eda sleppa alveg
hefdbundnu lagnakerfi til flutnings & ofanvatni. Med pvi ad
haegja a rennsli ofanvatns og leida pad eftir opnum rasum
skapast skilyrdi sem gera pad mogulegt fyrir regnvatn annars
vegar ad gufa upp a leidinni eda ad siga nidur i jardveginn.
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Mynd 48 - Deemi um hjélastiga

Graenir hlsagardar, gegndraept yfirbord & bilasteedum og
gétum og pok med groduryfirbordi mynda akjésanleg skilyrdi
fyrir sjalfbaerar ofanvatnslausnir. Med slikum lausnum er haegt
ad vidhalda og styrkja eiginleika svaedisins sem votlendi med
opnum synilegum radsum og jafnvel grunnum tjérnum med
pvi ad forma landsveaedid & milli husanna med haedum og
deeldum sem stigar slongvast eftir. Votlendid myndar gédar
adstaedur fyrirymsar lifverur og dyr og studlar ad liffraedilegri
fjdlbreytni i midri byggd.

Ofanvatnsrasir taka d moéti vatni fra Lambamyri, Grasteinsmyri
og Hestamyri. Rasirnar lidast i gegnum svaedid, frad Breidamyri
ad Nordurnesvegi par sem vatn fer i gegnum raesi og er leitt
afram at i sjo.

5.6.14. Kvadir a16d

Eigendum og verkkaupum ber ad leita upplysinga yfir
pinglystar kvadir & 168um, sem geta haft ahrif & verklegar fram-
kveemdir og hafa samband vid videigandi veitufyrirtaeki adur
enjardvinna hefst. Tryggja skal umferd og adgengi ad sorpi par
sem pad & vid, sem og adgengi almennings ad opnum svaedum.

5.6.15. Husfélag

bpar semvid & skal stofna huseigendafélag sem sér um rekstur
og vidhald a sameign ibla. Deemi um sameign getur verid
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stigahus, paksvalir, gar&ar, adkomusvaedi, sorpadstada, sma-
hysi, reidhjélageymslur o.fl.

5.7. ALMENNIR LODARSKILMALAR

Sérhver 168 & mork ad sameiginlegum adkomusvaedum
husaklasa og bajarlandi. Vanda skal til fragangs vid einst-
akar 168ir svo paer verdi hluti af heildarmynd klasabyggdar
og sameignarsvaedum. Greinargerd pessi skilgreinir fragang
a einstokum [68um, byggingarreitum og tengsl 16dar vid ad-
liggjandi svaedi, 168ir og byggingar.

5.71. Lédarmork

Lédarmork koma fram a deiliskipulagsuppdraetti og meelibladi.
Lodarfragangi skal lyst & [68aruppdraetti i maelikvardanum
1:200 eda 1:100 pegar sétt er um byggingarleyfi. A pessum
uppdreetti skal gera grein fyrir skipulagi og fragangi 16dar,

Mynd 49 - Einbyli / parhus

Mynd O - Opin green svedi

haedarsetningu, efnistokum, grédurvali, lysingu, fragangi vegna
ofanvatnslausna, sérnotareitum, adgengi, leiksvadi, bilastaedi,
hjélastaedi, adkoma slokkvilids og sorphirdu.

5.7.2. L6d

Lodir bygginga skiptast almennt i adkomusvaedi, naersvaedi
vid byggingar og svaedi sem opnast Ut til mots vid opin svaedi
i baejarlandi. A pessum 6liku svaedum 168a hvila mismunandi
kvadir sem nanar verdur gert grein fyrir.

5.7.3. Adkomusvaedi og 168 og forgardar

Adkoma ad husum um forgarda skal vera adladandi og
falla vel ad byggingu. Samraema skal forgarda samliggjandi
bygginga, radhus, parhus og fjélbyli i fragangi og efnisvali
svo peir myndi heildraena asynd. Vanda skal til lysingar med
latlausu yfirbragdi um leid og adgengi ad inngdrdum og lysing
vid adalinngang sé skyr.

5.7.4.

Eitt af megineinkennum deiliskipulagsins er ad takmarka
steerdir einkal6da og lata niverandi menningarlandslag njéta
sin eins og mogulegt er til sameiginlegra hagsbota fyrir sem
flesta fbua & svaedinu. Til pess ad undirstrika pessa nalgun eru
Utivistarsvaedi & einkal6dum og sérnotareitum almennt felld
inn i hjup bygginga eda stadsett sem naest byggingum. Kvadir

Naersvaedi hisa og sérnotareitir



Mynd 51 - Deemi um grédurumlykna sérnotareiti

al638ir bygginga eru pvialmennt d pannveg ad mogulegter ad
hafa skjélvegg, girdingar og grodursetningu naest byggingu.
Steerd og gerd slikra svaeda kemur fram & sérskilmalum fyrir
byggdina. Einkal6dir utan naersvaedis bygginga eru opin svaedi
sem falla edlilega ad opnum graenum svaedum.

ibadum i fjslbyli fylgir mérgum hverjum sérnotareitur sem
hluti af 168 eda pakgarai. Slikir sérnotareitir mega na allt ad
5 metra inn i inngard og 5 metra Ut til mots vid opin graen
svaedi eftir adstaedum. Heimilt er ad afmarka slika sérnotareiti
med skjolveggjum a 2 hlidum, p.e. peim hlidum sem snda ad
adliggjandi sérnotaflotum. Slikir veggir mega vera allt ad 1,6
metra hair. Tilafmérkunar & sérnotareitum samsida Gthlidum
husa (til méts vid inngard og opin graen svaedi) ma notast vid
grodurbelti og ker i allt ad 0,8 metra haed til afskermunar.

Almennt skal leitast eftir ad vinna med grédurbelti vid skjol-
veggi.SJa nanar skyringarmyndir af sérnotareitum og
girdingum.

Sérnotafletir skulu ad lagmarki hafa 50% grédurpekju og
a.m.k. einn berjarunna.

Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

5.7.5.

Sérnotareitir snda annars vegar til moéts vid géturymi og hins
vegar til méts vid opin graen sveedi sem eru hluti af einkalédum.
Vegna sjavarflédahaettu er porf & ad haekka yfirbord lands
undir byggingar midad vid nuverandi legu. betta skal gert
med pvi méti ad lyfta l68um bygginga upp svo lagmarkshaed
golfa i byggingum verdi 5,2 metra yfir sjavarmali. Hedarmun
einkal6da og opinna graenna svaeda skal hanna sem stall i
landslagi, annad hvort sem graenan flda eda med grjothledslu,
sem skilgreinir mérk & milli pessara sveeda. ibudir med sam-
liggjandi 168ir skulu samraema slikan fragang. L6&ir & milli
sérnotareita og opinna graenna svaeda skulu standa audar.

Fragangur til méts vid opin graen svaedi

5.7.6. Bilastaedialéd

Bilasteedi eru ymist i borgarlandi, & sameignarsvaedum
bygginga eda a einkal6dum bygginga. Staedi i borgarlandieru
i eigu Gardabaejar og eru slik staedi til sameiginlegra afnota
fyrir allt hverfid. Krofur til bilastaeda eru mismunandi eftir
svaedum, en almennt gildir ad bilastaedi skulu reitud upp i minni
einingar og sjonrant adskilin fra gétum, pau skulu vera med
gegndraepu yfirbordi, t.d. grasstein eda helluldgn.

i hverfinu gilda eftirfarandi bilastaedakrafa:

Mynd 52 - Byggd og opin green sveedi

Mynd 53 - Fyrirmynd bygginga

«  SVADI 1 - BREIDAMYRI

Ad lagmarki 1.3 steedi fyrir hverja ibid dsamt gestasteedum.
Gera skal rad fyrir tilskyldum fjolda bilasteeda fyrir dkutaeki
hreyfihamladra. Mogulegt er ad koma fyrir fleiri staedum vid
fjélbyli og skulu pau pa stadsett i bilakjallara. Koma skal fyrir
bilakjallara vid Lambamyri.

«  SVAEDI 2 - KROKUR

2 staedi fyrir hverja ibud dsamt gestastaedum. Gera skal rad
fyrir tilskyldum fj6lda bilastaeda fyrir 6kutaeki hreyfihamladra.

o SVADI 3 - HELGUVIK

2,0 staedifyrir hverja ibid dsamt gestastaedum. Gera skal rad
fyrir tilskyldum fjolda bilastaeda fyrir 6kutaeki hreyfihamladra.

o SVADI 4 - KUMLAMYRI

2 staedi fyrir hverja ibud dsamt gestastaedum. Gera skal rad
fyrir tilskyldum fj6lda bilastaeda fyrir 6kutaeki hreyfihamladra.

«  SVADI 5 - SKOGTJORN

2 staedi fyrir hverja ibud dsamt gestastaedum. Gera skal rad
fyrir tilskyldum fjélda bilastaeda fyrir 6kutaeki hreyfihamladra.

A skipulagssvaedinu skal gera rad fyrir bilastaedum fyrir hreyfi-
hamlada samkvaemt byggingarreglugerd.
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Mynd 54- A ferd um /ﬁanes

Gera skal rad fyrir steedum fyrir reidhjoél & 6llum 5 sveedum
skipulagssvaedisins og skulu pau stadsett & sameignarsvaedum.
Ad jafnadi skal gera rad fyrir 2 hjolastaeedum fyrir hverja ibud.
Hjolastaedivid fjolbyli skulu vera yfirbyggd. pa skal einnig koma
fyrir staeedum fyrir reidhjol i ndmunda vid bidskyli og i namunda
Vvid Utivistarsvaedi sem tengjast gongustigum a svaedinu.

Bilastaediigotum skulu adgreind fra akbraut med gegndraepu
yfirborai.

5.7.7. Skjolveggir og girdingar

Skjolveggir eru heimiladir vid naersvaedi hidsa. Peir mega
na mislangt Ut fyrir byggingarreit eftir adstaedum, allt ad 5
metrum og kemur pad nanar fram a skilmalateikningum ein-
stakra bygginga. Skjolveggir skulu hannadir og byggdir sem
hluti af byggingu ogisama efni og aferd og byggingarnar. Skjél-
veggir skulu verainnan sérafnotareits og mega ekki vera haerri
en 1,6 metrar og skal gera grein fyrir peim & adaluppdrattum.

5.7.8. Stodveggir

Stodveggir eru heimiladir par sem landmoétun og landhalli
kallar a slikt. Stadsetning og hénnun peirra skal vera pannig
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ad peir falli vel ad byggingu og landslagi. Stodveggir skulu
vera steinsteyptir eda byggdir upp med natturugrjéti. Huga
skal sérstaklega ad jardvegi og prystingivid haedarmun i landi
og par sem slikar framkvaemdir eiga sér stad a [68armorkum
skulu eigendur samliggjandi |68a eiga samrad um fradgang
vegna haedar og gréodursetningu.

5.7.9. Sorpgeymslur

Sorpgeymslur geta ymist verid sem innbyggdur hluti mann-
virkis eda sem sorpskyli 4166 og jafnvel 8 sameignarsvaedum.
Sorpgeymslur skal hanna sem hluta af heildarmynd umhverfis
og bygginga hvort sem um er ad raeda geymslu sem er afost
byggingum eda a 16d.

i fislbyli skal sorpi komid fyrir i djipgdmum og tryggja skal
gott og 6ruggt adgengi sorphreinsunarbila.

5.7.10. Grédur

Sja Almenna skilméala sameiginlegra adkomusveaeda.

Mynd 55 - Byggd og opin green svedi

5.711. Medhondlun ofanvatns

Sja Almenna skilméala sameiginlegra adkomusvada.

5.7.12. Kvadir aléd

Eigendur og verkkaupar ber ad kynna sér hvort fyrir séu
pinglystar kvadir, sem geta haft ahrif a verklegar framkvaemdir
og hafa samband vid videigandi veitufyrirtaeki adur en jardvinna
hefst. Tryggja skal umferd og adgengi ad sorpi par sem pad a
vid, sem og adgengi almennings ad opnum svaedum.

5.8. ALMENNIR BYGGINGARSKILMALAR
5.8.1. Byggingarleyfi

A adaluppdrattum skal gera grein fyrir umfangi, skipulagi,
asynd og ytri fragangi husa, 168, efnistokum og 6dru sam-
kvaemtkrofum byggingarreglugerdar d&samt byggingarlysingu.

5.8.2. Byggingarreitir

A skipulags- og skilmalateikningum er gerd grein fyrir hAmarks-
steerd a byggingarreit, mogulegar hlidranir, inndregnar haedir,
bilageymslur og bundinni byggingarlinu. Akvaesi vardandi
lengdir, breiddir, haedir og uppbrot koma fram & i pessari
greinargerd og i sérskilmalum.

5.8.3. Fjarleegd husa fra I6darmoérkum

Séfjarleegd husa fral6darmorkum og fjarleegd a milli hiisa minni
en lagmarksfjarlaegd sem getid er um i byggingarreglugers,
skal bregdast pvi pannig ad skilyrdi byggingarreglugerdar
verdi uppfyllt.

5.8.4. Tegund bygginga og starfsemi
* SVADI 1 BREIDAMYRI

A deiliskipulagssvaedinu eru fjslbylishus, veitingastadur og
bygging fyrir veitur. A sérskilmalateikningum er gerd nanari
grein fyrir starfsemi { einstokum byggingum. i fjéIbylishdsi eru
fyrstog fremst ibudir, en & fyrstu haed vid Lambamyri er heimilt



Mynd 56 - Himinn og haf

ad starfraekja ymsan rekstur, pjonustu og félagsstarfsemisem
nanar verdur gert grein fyrir.

Ibagir:
bjénustustarfsemi:

Félagsstarfsemi:

Veitingarekstur:
+ SVADI2 - KROKUR
Ibidabyggd i eins og tveggja heeda radhuisum.
«  SVABI 3 - HELGUVIK
Ibtidabyggd i einbyli, ein heed og ris.
© SVADI4- KUMLAMYRI
Ibudabyggd i parhisum, allt ad tveer heedir.
« SVAEDI 5 - SKOGTJORN

Nuverandi byggd i sérbyli. Ny byggd i einbyli og parhtsum d einni
heed.

5.8.5. Golfkéti

GOlfkéti skal ad lagmarki vera 5,2 metrar sokum sjavarfl6da-
haettu. Vidkveemur bunadur, s.s. rafbinadur, skal stadsettur
pannig ad dhaetta vegna mogulegra fl6da verdiilagmarki. Golf-
kéti einstakra bygginga kemur fram a 168a- og haedarblodum.

Alftanes, Mi&svaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

5.8.6. Fjoldi ibuda, umfang og staerd byggdar

< SVADI 1 - BREIDAMYRI.
Samanlagdur hamarks fermetrafjoldi byggdar er 30.000 m2
auk bilakjallara undir fjélbylishisum. Steerd ibuda i fjdlbyli skal

vera fjélbreytilegt. Alls er heimilt ad reisa allt ad 84 ibudir i
hverjum klasa, eda ad hamarki 28 ibudir i hverri randbygga.

Mynd 57 - Sbgulegt fordeemi um byggingu og landslag

«  SVAEDI 2 - KROKUR

Staerd byggdar um 9.200 m2 {51 radhudsum & einni og tveimur
haedum.

+  SVADI 3 - HELGUVIK
Um 4.500 m2 byggd i 23 einbylishisum & einni haed med risi.
* SVADI4- KUMLAMYRI
Byggd i 40 parhdsum & tveimur haedum, alls um 7.900 m2.
«  SVAEDI5 - SKOGTJORN
Nuverandibyggd a svaedinu, asamtnyrribyggd i 14 sérbylum i
blandadri byggd einbylis- og parhiisa sem nema um 2.000 m2.

Nanari dkvaedi vardandi staerdir, gerdir og starfsemi koma
fram & sérskilmalateikningum.

5.8.7. Logun bygginga

Légun bygginga er almennthornréttigrunnfleti. Fjdlbreytileiki
i16gun byggingar er ymist undirstrikadur vid inn- eda Utdregna
byggingarhluta. Edli pessara fravika er mismunandi eftir pvi
hvort um er ad raeda fjélbyli, radhus, parhus eda sérbyli. Sja
nanar sérskilmalateikningar.

5.8.8. bakform

pakform eru ymist einhalla, flot eda maenispok og er gerd nanari
grein fyrir peim { sérskilmalum hverrar hisgerdar.

5.8.9. Fjoldi hada

Fjoldi haeda a byggingum & heildarsveedinu er breytileg eftir
einstokum svaedum, almennt ein til tveer haedir og ad hluta
til 3 haedir & svaedi 1, Breidamyri. Er pvi gert nanari skil & sér-
skilmalateikningum.

5.8.10. Utlitshénnun bygginga

Fjolbylishus skal hanna sem randbyggd ad hamarki 3 haedir
og ad lagmarki 2 haedir. A hverri 168 (gétu) eru prju fjélbyli og
skulu pau vera olik i utliti.

Radhus eru a einni og tveimur haedum med annars vegar
flotum og einhalla pékum.
Mynd 58 - Deemi um magulega uppbyggingu fjolbylis/sérbylis
Litil ibad
Medal stor ibud

P storibas

[0 Radhis 2 haedir
I Roohis 3 haedic
[

Stigauppgangur
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Mynd 59 - L

Einbyli og parhus eru byggingar & einni haed med risi/efri haed
og med manispok med mismunandi halla.

Leitast er vid ad skapa fjolbreytta byggd med skirskotun og
tengsl vid helstu einkenni Alftaness. Sja nanar leidarvisi og
sérskilmala vardandi uppbyggingu bygginga.

5.8.11. Stadarandi

Hver gata er skilgreind med nafni sem visbending um efnistok
og litaval og sem gefur til kynna stadaranda byggdarinnar. Sja
nanar undir sérskilmalum fyrir einstakar byggingar.

5.8.12. Inngangar og adgengi

Inngangar i sérbyli skulu snta ad gétu og adkomurymi, sja
nanar skilmalateikningar. Slikir inngangar geta verid inndregnir
og felldir inn { hjup bygginganna.

i fiolbyli skulu inngangar ad ibudarhisnaedi vera fra inngéréum
eda bilastaedum og skulu peir vera inndregnir til ad veita skjoél.
Inngangar ad atvinnu- og pjonusturymum a fyrstu haed fjol-
bylishtsa skulu sntia ad gotu og bilastaedum. i slikum tilfellum
skulu gluggar ad jafnadi vera golfsidir.
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5.8.13. Kjallarar

Kjallarar eru einungis heimiladir sem bilageymslur vid fjol-
byli. Vidkveemur bunadur i kjallara skal stadsettur pannig ad
ahaetta vegna mogulegra fléda verdi i lagmarki Lagmarks
golfkoti ibuda er 5,2 metrar.

5.8.14. Had

Haedir bygginga & svaedinu eru breytilegar eftir einstékum
svaedum og er pvigerd nanari grein fyrir haedum a sérskilmala-
teikningum einstakra bygginga. Ymis taeknibunadur, reykhafar
og sambeerilegir byggingarhlutar mega fara upp fyrir heimilada
hamarkshad bygginga, enda uppfylli s fragangur skilyrdi sem
fram koma vardandi lyftur i fjolbyli.

5.8.15. Breidd

Hamarks dypt bygginga er breytileg eftir einstokum svaedum
sem nanar er gertrad fyrir videigandi & sérskilmalateikningum.

5.8.16. Lengd

Obrotin hdmarkslengd Gthlida kemur fram { sérskilmalum.
Akvaedi pess efnis eiga sérstaklega vid um svaedi B (radhus)

Mynd 60 - Byggd og inngardar v

Mynd 61 - Deemi um sérnotareiti vid fjolbyli

og svaedi C (fjolbyli) og koma pau fram & sérskilmalablodum.
Urtok i uthlidar bygginga hafa pann tilgang ad tryggja skjol
og naedi med lagmarks innsyn i sérafnotarymiibuda. Hlidrun
aveggsvolum afjolbylishdsum er til ad tryggja fjolbreytileika
i asynd byggingar.

5.8.17. Bilakjallarar

Bilakjallarar eru heimiladir vid fjolbyli a svaedi 1 Breidamyri.
Adgengi ad bilakjallara skal vera um skabraut og ma finna leid-
beinandi stadsetningu skabrautar & deiliskipulagsuppdreetti.
Skabraut skal vera lokud og falla vel ad umhverfi. Ennfremur
skal bilakjallari vera lokadur med innkeyrsludyr. Stadsetning
bilakjallara er getur verid undir fjolbyli, eda undir bilastaedum
a milli fjdlbylishusa. Huga skal vel ad fragangi vegna ofan-
vatnslausna og grodursetningu a svaedinu. Heimilt er ad
lata stigahus og lyftur ganga ofan i bilakjallara og skal virda
krofur um algilda honnun og adgengi fyrir alla. Koma skal upp
adstédu fyrir hledslu rafmagnsbila i kjallara, sem og tilteknum
fjolda bilastaeda fyrir hreyfihamlada. Heimilt er ad koma fyrir
teeknibunadi, geymslum og annarri sameiginlegri adstddu |
bilakjallara, en hann skal stadsettur pannig ad ahaetta vegna



mogulegra fl6da verdi i lagmarki. Huga skal ad adgangsstyringu,
gbénguleid og reidhjélastig um skabraut.

5.8.18. Lyftur i fjdlbyli

Um lyftur gilda akvaedi 201. gr. byggingarreglugerdar. bar sem
porf er a lyftuhusi i fjolbyli ma lyfta og annar taekniblnadur
ganga allt ad 1,2 metra upp fyrir hamarkshaed hiss ad pvi
gefnu ad paer slikar upphaekkanir séu ad lagmarki 2 metra fra
uthlid byggingar. Slikur bunadur skal vera hannadur sem hluti
af viskomandi byggingu.

5.8.19. Stigahus i fjslbyli

Adkoma ad ibudum i fjolbyli skal almennt vera um inngard
beirra. Apad einnig vid ef um sérbyli sé ad raeda i fjdlbylishtsa-
byggingum. Adkoma beint fra bilastaedi er einnig moguleg.

Stigahus skulu svoleidis almennt sndainniinngarda. Pau geta
verid upphitud innanhudss mannvirki eda ad hluta til dupphi-
tud atirymi. i hvoru tilfelli fyrir sig skal stigahts rimastinnan
byggingarreits og felltinn i hjup byggingar og hannad sem hluti
af heildarmynd mannvirkis. Fritt standandi og utanaliggjandi
stigar eru almennt ekki heimiladir.

5.8.20. Sélstofur
Heimilt er ad hafa sélstofur i byggingum, enda séu paer innan
Mynd 62 - Byggd og inngardar
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Mynd 63 - Byggd og bilasteedi

byggingarreits og hluti af sérafnota rymi ibG&ar. A petta vid um
ibudir i fjélbyli, radhisum, parhdsum og sérbylum. Sélstofa
skilgreinist sem dupphitad rymi dr gleri.

5.8.21. Svalir

Svalir eru heimiladar a 6llum byggingum og lytur hénnun peirra
mismunandi [6gmalum eftir gerd bygginga. Svalir skal fella
ad hjup bygginga og skulu paer rimast innan byggingarreits
hvort sem um sérbyli, radhus, parhus eda fjélbyli er ad raeda.
Svalalokanir eru heimiladar svo fremisem peaer eru felldar inn
i heildarhjup byggingar og ekki utanaliggjandi.

5.8.22. baksvalir

paksvalir eru almennt heimiladar & paki bygginga med flot
bok. Avallt skal draga Utbrun paksvala ad lagmarki 1,5 metra
fra athlidum til ad tryggja fridhelgi nagranna. Um fragang
handrida, sja kafla 5.8.28. Akvaesi vardandi paksvalir koma
nanar fram a sérskilmalateikningum einstakra bygginga.

5.8.23. Svalagangar

Svalagangar i fjolbyli eru almennt ekki heimiladir.

5.8.24. Pallar og utisvaedi

Svaedi bygginga til Gtivistar skulu hannadir og byggdir sem hluti
af byggingu og almennt i sama efni og aferd og byggingarnar.
bpar sem Utvistarsvaedi eru inndreginn hluti af bygginu, er
heimilt ad yfirbyggja pessi svaedi i 68rum efnum en pakefni,
t.d. listakleedning eda gler en engu ad sidur sem heildstaedur
hluti af byggingu. Sja nanar a skilmalateikningum.

5.8.25. Skyggni

Utstandandi skyggni eru ekki heimil. Gert er rad fyrir ad skyggni
og skjélmyndun, par sem byggingarhlutar eru Gtdregnir. Sja
nanar sérskilmalateikningar.

5.8.26. Reykhafar

Reykhafar eru heimiladir par sem vid & og lytur hénnun peir-
ra almennum skilmalum bygginga og skulu sem slikir vera
hannadir sem hluti af heildarasynd byggingar.

Mynd 64 - Votlendi
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5.8.27. Gervihnattadiskar

Gervihnattadiskar og sambaerilegur bdnadur er ekki heimiladur
a uthlidum bygginga. Heimilt er ad koma fyrir slikum bunaadi
a paki pridju haedar, enda Iati hann pa somu I6gmalum og
lyftuhls og annar taeknibunadur.

5.8.28. Byggingarefni, aferd og litir
Byggingarefni, &ferd og litir skulu taka mid af leidarvisi fyrir

Mynd 65 - Deemi um sérnotareiti
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Mynd 66 - Deemi um sérnotareiti vid radhus

stadaranda hverrar gotu eda hvers hverfis fyrir sig. Geeta skal
hofs vid val & efnum og skal midad vid ad uthlidar bygginga
séu med tveimur til premur efnum/litum auk glugga og hurda.
Leitast skal vid ad fella glugga og hurdir inn sem innbyggdan
hluta af ytri hjup bygginga. Efnis- og litaval skal koma fram
a adaluppdrattum. Vid val a byggingarefnum skal huga ad
umhverfissjonarmidum hvad vardar liftima bygginga og bygg-
ingarefna og gaeta skal pess vid val & byggingarefnum ad pau
hafi sem minnst neikvaed ahrif a umhverfid og ad ekki sé haetta
a utskolun skadlegra efna ut i umhverfio.

*  VEGGIR

Utveggir bygginga geta verid af mismunanditoga. Mdgulegt er
ad vinna med fleiri en eitt efni/lit og par sem pad er gert skal
huga vel ad hlutféllum, samsetningu og deilifrdgangi. Utveggir
geta verid Ur steinsteypu (sjénsteypa, einingar, mismunandi
aferd og litir), nattdrustein (islenskur steinn, mismunandi
tegundir, litbrigdi, steerd og yfirbordsaferd), flisar (innbrenndar
eda gler), malmklaedningar (mismunandi &ferdir, litir og [6gun)
og vidarklaedningar (dokkar, ljésar, maladar, émedhdndladar,
lakkadar, oliubornar). Utveggi ma mala i litum samkvaemt
leidarvisi um stadaranda og heimilt er ad vinna med "graena
veggi” par sem unnid er med klifurpléontur og/eda annan
grodur a uthlisum.

« POK

POk eru ymist einhalla, maenispok eda flot pok. Par sem um
lagreista byggd er ad raeda eru pok almennt synileg og pvi skal
vanda til verka. FI&t pok skulu hulin pakgrédri, torfi, hrjufri
mol, timbri, hellum eda nattdrusteini. Synilegir pakdukar
og pakpappi eru éheimiladir. Maenispdk og hallandi pok ma
kleeda a sambaerilegan hatt og flot pok, auk pess sem heimilt
er ad kleeda pau med laestri kleedningu i lit sem samsvarar
leidbeiningum i leidarvisi um stadaranda.

*  GLUGGAR OG HURDIR
Ytra byrdi glugga skal vera ur ali eda vid og fella ber glugga,

hurdir og bilskarshurdir inn i ytri hjup byggingar sem hluti af
heildarmynd hennar. Plastgluggakarmar eru ekki heimiladir.

*  SVALIR OG HANDRID
Svalir og handrid skulu uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar
og skulu pau hénnud sem hluti af heildarmynd byggingar. Pau

geta verid Ur steinsteypu, malmi, gleri eda vid og eiga somu
skilyrdi vid um fragang og lit & peim og vid Utveggi.

« LYSING

Lysing utanhuss skal vera med afskermud til ad tryggja 6beina,
glyjulausa lysingu.

Mynd 67 - Deemi um limgerdi og girdingu
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Mynd 68 - Deemi um inngard vid fjolbyli
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6.1. SVADI 1 - BREIDAMYRI

@ KVARDI: 1:10.000
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Hestamyri 1,2 og 3
Grasteinsmyri 1,2 og 3

Lambamyri 1,2 og 3
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LODARSKILMALAR

Lédarmérk: Sérhver ibud stendur d sérldd, sjd I6darmérk d skip-
ulagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armérkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhuss.

Bilasteedi: A 16 eda [ bilakjallara, Idgmark 1,3 bilastcedi pr. ibud

Adkoma og I6d/forgardur: Forgardar fjdlbylis skulu vera 0,5 m
heerri en bilastcedi.

Hjdlasteedi: Yfirbyggd hjolasteedi i inngérdum sem smdhysi. 2
reidhjél pr. ibud

Girdingar: Sjg almenna I6darskilmdla

Ncersveedi bygginga: Fella skal ncersveedi vel ad byggingu og
landslagi, sjd ndnar almenna skilmdia.

Frdagangur til méts vid graen sveedi: Sja almenna skilmala
Skjolveggir: Sjc almenna I6darskilmdla

Stodveggir: Sjd almenna I6darskilmdla

Sorpgeymsla: Djupgdmar vid hverja byggingu, sja tillogu ad stad-
setningu d deiliskipulagsuppdreetti. Gera skal rdd fyrir hcefilegum
fiélda vegna sorpflokkunar.

Smahysi: Smahysi d 168 heimilad samkveernt almennum skilmdlum

Leikvellir: Gera skal leik- og dtivistarsveedi d I63um fjolbylishdsa
og skal skila inn uppdrattum til sampykktar.

Ofanvatn: Gera skal rddstafanir vegna frdgangs d ofanvatni sem
fylgir heildarstefnu deiliskipulagsins.

Kvadir d 168: Sjd almenna I63arskilmdla

64

BYGGINGARSKILMALAR
Tegund byggingar: [budir i fjolbyli og eda sérbyli.
Fjoldi ibuda: Hamark 28 ibddir
Steerd: frd 50 - 200 m2

Byggingarreitur: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi I6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot

Byggingarlina: Byggingarlina bundin skv. skilmdlabladi, svalir
skulu vera inndregnar og innan bundinnar byggingarlinu, beedi
Ut d vid og inn [ inngard

Inngangur: Inngangur [ ibudir skal almennt vera frd inngardi
eda bilasteedum

Stigahdus: Sja almenna byggingarskilmdla

Lyftur: SjG almenna byggingarskilmdla

Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmdla
Gervihnattadiskar: Sjd almenna byggingarskilmdla

Pakform og paksvalir: Flatt pak, en med tilskyldum pakhalla
ad nidurféllum. baksvalir heimiladar. Sjg ad édru leyti almenna
skilmdla..

Svalir: Skulu vera d éllum ibudum 2. og 3. hedar
Fjoldi heeda: 2 - 3 haedir. NV horn Hestamyri einungis 1 heed.

Kjallari: Bilageymslur i kjallara eru heimiladar. Geymslur og
teeknirymi heimiladar i kjallara.

Bilageymsla: Valkveett, sjd ndnar almenna skilmdla

Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggingarskilmala

STADARANDI




Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

m
.~ 5 Z @ o
= xE 2 I 3
gm EE S: 2

.n wh“ @ 1 V] O
LI 5 Z2 3 m Z &
c > m 0 & x m.w = 4
S E EY38z8s%
m a .._._\._, m ‘@ m Z T U
\(G F

SRAN

O I BRI

JARDHAD

|

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
|
i
:
I
N
I

I

I

71000

]
I
I
I
I
! \
Tzoomori\. ,,
| \
i— -4
I | |
ORI
I I | |
| | | |
I I I |
I I | |
| | | |
oS B — |
I | |
OJMN [
I I | |
| | | |
I I I |
I I | |
N\ ! ,m w
/N | )
00L€ 1 00¥E | 00FE|, 000E
I I I |
I I | |
| | | |
I I I |
I I | |
| | | |
I I | |
| | | |
I I I |
I I | |
| | | |
o I I I |
S I I | |
e | I | |
0 | | I |
| | | |
I I [
I I (-]
| | | M,
I I (|
| | I <C
| | 2!
05 I I | Wnn,
| | ,r“_,
I I o
I I | |
| | | |
I I | |
I I | |
| | | |
I I | |
| | | |
I I I |
I I
| I |
| | | |
I I I |
I I | |
| | | |
I I I |
- - [y A - | |
s I
.
(
\
|
I
|

|
J
0052 > 0005¢ >

65



«

GARDABAR

LODARSKILMALAR

Lédarmérk: Sérhver ibud stendur d sérldd, sjd I6darmérk d skip-
ulagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armérkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhuss.

Bilasteedi: A 16 eda [ bilakjallara, Idgmark 1,3 bilastcedi pr. ibud

Adkoma og I6d/forgardur: Forgardar fjdlbylis skulu vera 0,5 m
heerri en bilastcedi.

Hjdlasteedi: Yfirbyggd hjolasteedi i inngérdum sem smdhysi. 2
reidhjél pr. ibud

Girdingar: Sjg almenna I6darskilmdla

Ncersveedi bygginga: Fella skal ncersveedi vel ad byggingu og
landslagi, sjd ndnar almenna skilmdla.

Frdagangur til méts vid graen sveedi: Sja almenna skilmala
Skjolveggir: Sjc almenna I6darskilmdla

Stodveggir: Sjd almenna I6darskilmdla

Sorpgeymsla: Djipgdmar vid hverja byggingu, sjd tillégu ad stad-
setningu d deiliskipulagsuppdreetti. Gera skal rdd fyrir hcefilegum
fiélda vegna sorpflokkunar.

Smahysi: Smahysi d 168 heimilad samkveernt almennum skilmdlum

Leikvellir: Gera skal leik- og dtivistarsveedi d I63um fjolbylishusa
og skal skila inn uppdrattum til sampykktar.

Ofanvatn: Gera skal rddstafanir vegna frdgangs d ofanvatni sem
fylgir heildarstefnu deiliskipulagsins.

Kvadir d 168: Sjd almenna I63arskilmdla

66

BYGGINGARSKILMALAR
Tegund byggingar: [budir i fjolbyli og eda sérbyli.
Fjoldi ibuda: Hamark 28 ibddir
Steerd: frd 50 - 200 m2

Byggingarreitur: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi I6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot

Byggingarlina: Byggingarlina bundin skv. skilmdlabladi, svalir
skulu vera inndregnar og innan bundinnar byggingarlinu, beedi
Ut d vid og inn [ inngard

Inngangur: Inngangur [ ibudir skal almennt vera frd inngardi
eda bilasteedum

Stigahdus: Sja almenna byggingarskilmdla

Lyftur: SjG almenna byggingarskilmdla

Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmdla
Gervihnattadiskar: S/G almenna byggingarskilmdla

pPakform og paksvalir: Flatt pak, en med tilskyldum pakhalla
ad nidurféllum. baksvalir heimiladar. Sja ad 6dru leyti almenna
skilmdla..

Svalir: Skulu vera d éllum ibudum 2. og 3. hedar
Fjéldi heeda: 2 - 3 heedir.

Kjallari: Bilageymslur i kjallara eru heimiladar. Geymslur og
teeknirymi heimiladar i kjallara.

Bilageymsla: Valkveett, sjd ndnar almenna skilmdla

Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggingarskilmala




Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar
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«

GARDABAR

LODARSKILMALAR

Lédarmérk: Sérhver ibud stendur d sérldd, sjd I6darmérk d skip-
ulagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armérkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhuss.

Bilasteedi: A 16 eda [ bilakjallara, Idgmark 1,3 bilastcedi pr. ibud

Adkoma og I6d/forgardur: Forgardar fjdlbylis skulu vera 0,5 m
heerri en bilastcedi.

Hjdlasteedi: Yfirbyggd hjolasteedi i inngérdum sem smdhysi. 2
reidhjél pr. ibud

Girdingar: Sjg almenna I6darskilmdla

Ncersveedi bygginga: Fella skal ncersveedi vel ad byggingu og
landslagi, sjd ndnar almenna skilmdia.

Frdagangur til méts vid graen sveedi: Sja almenna skilmala
Skjolveggir: Sjc almenna I6darskilmdla

Stodveggir: Sjd almenna I6darskilmdla

Sorpgeymsla: Djupgdmar vid hverja byggingu, sja tillogu ad stad-
setningu d deiliskipulagsuppdreetti. Gera skal rdd fyrir hcefilegum
fiélda vegna sorpflokkunar.

Smahysi: Smahysi d 168 heimilad samkveernt almennum skilmdlum

Leikvellir: Gera skal leik- og dtivistarsveedi d I63um fjolbylishdsa
og skal skila inn uppdrattum til sampykktar.

Ofanvatn: Gera skal rddstafanir vegna frdgangs d ofanvatni sem
fylgir heildarstefnu deiliskipulagsins.

Kvadir d 168: Sjd almenna I63arskilmdla

68

BYGGINGARSKILMALAR
Tegund byggingar: [budir i fjolbyli og eda sérbyli.
Fjoldi ibuda: Hamark 28 ibddir
Steerd: frd 50 - 200 m2

Byggingarreitur: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi I6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot

Byggingarlina: Byggingarlina bundin skv. skilmdlabladi, svalir
skulu vera inndregnar og innan bundinnar byggingarlinu, beedi
Ut d vid og inn [ inngard

Inngangur: Inngangur [ ibudir skal almennt vera frd inngardi
eda bilasteedum

Stigahdus: Sja almenna byggingarskilmdla

Lyftur: SjG almenna byggingarskilmdla

Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmdla
Gervihnattadiskar: Sjd almenna byggingarskilmdla

Pakform og paksvalir: Flatt pak, en med tilskyldum pakhalla
ad nidurféllum. baksvalir heimiladar. Sjg ad édru leyti almenna
skilmdla..

Svalir: Skulu vera d éllum ibudum 2. og 3. hedar
Fjéldi heeda: 2 - 3 heedir.

Kjallari: Bilageymslur i kjallara eru heimiladar. Geymslur og
teeknirymi heimiladar i kjallara.

Bilageymsla: Valkveett, sjd ndnar almenna skilmdla

Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggingarskilmala

STADARANDI




Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar
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«

GARDABAR

LODARSKILMALAR

Lédarmérk: Sérhver ibud stendur d sérldd, sjd I6darmérk d skip-
ulagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armérkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhuss.

Bilasteedi: A 165 og 1 bilakjallara, ldgmark 1,5 bilastcedi pr. ibid

Adkoma og I6d/forgardur: Forgardar fjdlbylis skulu vera 0,5 m
heerri en bilastcedi.

Hjdlasteedi: Yfirbyggd hjolasteedi i inngérdum sem smdhysi. 2
reidhjél pr. ibud

Girdingar: Sjg almenna I6darskilmdla

Ncersveedi bygginga: Fella skal ncersveedi vel ad byggingu og
landslagi, sjd ndnar almenna skilmdla.

Frdagangur til méts vid graen sveedi: Sja almenna skilmala
Skjolveggir: Sjc almenna I6darskilmdla

Stodveggir: Sjd almenna I6darskilmdla

Sorpgeymsla: Djipgdmar vid hverja byggingu, sjd tillégu ad stad-
setningu d deiliskipulagsuppdreetti. Gera skal rdd fyrir hcefilegum
fiélda vegna sorpflokkunar.

Smahysi: Smahysi d 168 heimilad samkveernt almennum skilmdlum

Leikvellir: Gera skal leik- og dtivistarsveedi d I63um fjolbylishusa
og skal skila inn uppdrattum til sampykktar.

Ofanvatn: Gera skal rddstafanir vegna frdgangs d ofanvatni sem
fylgir heildarstefnu deiliskipulagsins.

Kvadir d 168: Sjd almenna I63arskilmdla

/70

BYGGINGARSKILMALAR
Tegund byggingar: [bidir [ fiolbyli, pjénusta samkvemt al-
mennum skilmdlum er heimil @ fyrstu heed ibudarbyggdar vid
Lambamyri sem snyr ad bilasteedum.
Fjéldi ibuda: Himark 28 ibddir
Steerd: frd 50 - 200 m2

Byggingarreitur: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi I6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot

Byggingarlina: Byggingarlina bundin skv. skilmdlabladi, svalir
skulu vera inndregnar og innan bundinnar byggingarlinu, beedi
Ut @ vid og inn [ inngard.

Inngangur: Inngangur [ ibudir skal almennt vera frd inngardi
Stigahdus: Sja almenna byggingarskilmdla

Lyftur: Sjé almenna byggingarskilmdla

Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmdla
Gervihnattadiskar: Sjd almenna byggingarskilmdla

Pakform og paksvalir: Flatt pak, en med tilskyldum pakhalla
ad nidurféllum. baksvalir heimiladar. Sjg ad édru leyti almenna
skilmdla.

Svalir: Skulu vera d éllum ibudum 2. og 3. hedar

Fjéldi heeda: 2 - 3 heedir

Bilageymsla og kjallari: A.m.k. 1 bilasteedi d hverja ibud skal
vera [ samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr. skilmdlateikningu,
skipulagsuppdrdtt og meeliblad. Fjéldi steeda i bilgeymslu reedst
af vali um notkun, vali um fjélda ibuda og stcerd peirra. Geymslur

og teeknirymi heimiladar i kjallara.

Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggingarskilmdla




Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

[}
24 b
x B = % <
- S O x = U]
o o o a =
> 52362 3
m z U x x (g =
r O W w z %W =
m prx m w2 Z T oo
£ gl
B M/
1] _H__H_H__H_Hx WM@@@
— BRI
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
”
@ |
@ N
o ,,/
<0
I
,/,,
Iy
AN | \
B Y.l R, A\ b
” &— HoooLL —)
| ! \
I -
| IO
| | | |
| | | |
” L ”
| | | |
I N R I
| 2 |
| | | |
| | | |
| | | |
" v N "
| doze” 100w 1 00s€” |000¢
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
| | | |
\\\ ” o ”
| | | |
o l}\\\ ,m | | |
g , 77 i o |
~ | | 1 © | | |
| | | | | |
| | | | | m,
” ” ” L <
| | | | | u,
" - K2 L <
oS | I |oosa | | < !
| | | | | =
I | | m |
| | | | |
| | | | | |
| | | | | |
@ I | | |
l 008 | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | |
| | | |
| o -
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
| | | | | |
] I N I
| | ” %e | ,\\\“
%m | ”
o |
wn | |
N e N [

71



«

GARDABAR

LODARSKILMALAR

Lédarmérk: Sérhver ibud stendur d sérldd, sjd I6darmérk d skip-
ulagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armérkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhuss.

Bilasteedi: A 165 og 1 bilakjallara, ldgmark 1,5 bilastcedi pr. ibid

Adkoma og I6d/forgardur: Forgardar fjdlbylis skulu vera 0,5 m
heerri en bilastcedi.

Hjdlasteedi: Yfirbyggd hjolasteedi i inngérdum sem smdhysi. 2
reidhjél pr. ibud

Girdingar: Sjg almenna I6darskilmdla

Ncersveedi bygginga: Fella skal ncersveedi vel ad byggingu og
landslagi, sjd ndnar almenna skilmdla.

Frdagangur til méts vid graen sveedi: Sja almenna skilmala
Skjolveggir: Sjc almenna I6darskilmdla

Stodveggir: Sjd almenna I6darskilmdla

Sorpgeymsla: Djipgdmar vid hverja byggingu, sjd tillégu ad stad-
setningu d deiliskipulagsuppdreetti. Gera skal rdd fyrir hcefilegum
fiélda vegna sorpflokkunar.

Smahysi: Smahysi d 168 heimilad samkveernt almennum skilmdlum

Leikvellir: Gera skal leik- og dtivistarsveedi d I63um fjolbylishusa
og skal skila inn uppdrattum til sampykktar.

Ofanvatn: Gera skal rddstafanir vegna frdgangs d ofanvatni sem
fylgir heildarstefnu deiliskipulagsins.

Kvadir d 168: Sjd almenna I63arskilmdla

/2

BYGGINGARSKILMALAR
Tegund byggingar: [bidir [ fiolbyli, pjénusta samkvemt al-
mennum skilmdlum er heimil @ fyrstu heed ibudarbyggdar vid
Lambamyri sem snyr ad bilasteedum.
Fjéldi ibuda: Himark 28 ibddir
Steerd: frd 50 - 200 m2

Byggingarreitur: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi I6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot

Byggingarlina: Byggingarlina bundin skv. skilmdlabladi, svalir
skulu vera inndregnar og innan bundinnar byggingarlinu, beedi
Ut @ vid og inn [ inngard.

Inngangur: Inngangur [ ibudir skal almennt vera frd inngardi
Stigahdus: Sja almenna byggingarskilmdla

Lyftur: Sjé almenna byggingarskilmdla

Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmdla
Gervihnattadiskar: Sjd almenna byggingarskilmdla

Pakform og paksvalir: Flatt pak, en med tilskyldum pakhalla
ad nidurféllum. baksvalir heimiladar. Sjg ad édru leyti almenna
skilmdla.

Svalir: Skulu vera d éllum ibudum 2. og 3. hedar

Fjéldi heeda: 2 - 3 heedir

Bilageymsla og kjallari: A.m.k. 1 bilasteedi d hverja ibud skal
vera [ samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr. skilmdlateikningu,
skipulagsuppdrdtt og meeliblad. Fjéldi steeda i bilgeymslu reedst
af vali um notkun, vali um fjélda ibuda og stcerd peirra. Geymslur

og teeknirymi heimiladar i kjallara.

Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggingarskilmdla




Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar
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«

GARDABAR

LODARSKILMALAR

Lédarmérk: Sérhver ibud stendur d sérldd, sjd I6darmérk d skip-
ulagsuppdreetti og meeliblédum. Gerdar eru kréfur um grédur og
frdgang d I68armérkum. Sjd almenna I6darskilmdla og frdgang
utanhuss.

Bilasteedi: A 165 og 1 bilakjallara, ldgmark 1,5 bilastcedi pr. ibid

Adkoma og I6d/forgardur: Forgardar fjdlbylis skulu vera 0,5 m
heerri en bilastcedi.

Hjdlasteedi: Yfirbyggd hjolasteedi i inngérdum sem smdhysi. 2
reidhjél pr. ibud

Girdingar: Sjg almenna I6darskilmdla

Ncersveedi bygginga: Fella skal ncersveedi vel ad byggingu og
landslagi, sjd ndnar almenna skilmdla.

Frdagangur til méts vid graen sveedi: Sja almenna skilmala
Skjolveggir: Sjc almenna I6darskilmdla

Stodveggir: Sjd almenna I6darskilmdla

Sorpgeymsla: Djipgdmar vid hverja byggingu, sjd tillégu ad stad-
setningu d deiliskipulagsuppdreetti. Gera skal rdd fyrir hcefilegum
fiélda vegna sorpflokkunar.

Smahysi: Smahysi d 168 heimilad samkveernt almennum skilmdlum

Leikvellir: Gera skal leik- og dtivistarsveedi d I63um fjolbylishusa
og skal skila inn uppdrattum til sampykktar.

Ofanvatn: Gera skal rddstafanir vegna frdgangs d ofanvatni sem
fylgir heildarstefnu deiliskipulagsins.

Kvadir d 168: Sjd almenna I63arskilmdla

74

BYGGINGARSKILMALAR
Tegund byggingar: [bidir [ fiolbyli, pjénusta samkvemt al-
mennum skilmdlum er heimil @ fyrstu heed ibudarbyggdar vid
Lambamyri sem snyr ad bilasteedum.
Fjéldi ibuda: Himark 28 ibddir
Steerd: frd 50 - 200 m2

Byggingarreitur: Sjd skilmdlateikningu, skipulagsuppdrdtt og
meeliblad vardandi I6gun byggingar og kvadir vardandi uppbrot

Byggingarlina: Byggingarlina bundin skv. skilmdlabladi, svalir
skulu vera inndregnar og innan bundinnar byggingarlinu, beedi
Ut @ vid og inn [ inngard.

Inngangur: Inngangur [ ibudir skal almennt vera frd inngardi
Stigahdus: Sja almenna byggingarskilmdla

Lyftur: Sjé almenna byggingarskilmdla

Skyggni: Sjd almenna byggingarskilmdla
Gervihnattadiskar: Sjd almenna byggingarskilmdla

Pakform og paksvalir: Flatt pak, en med tilskyldum pakhalla
ad nidurféllum. baksvalir heimiladar. Sjg ad édru leyti almenna
skilmdla.

Svalir: Skulu vera d éllum ibudum 2. og 3. hedar

Fjéldi heeda: 2 - 3 heedir

Bilageymsla og kjallari: A.m.k. 1 bilasteedi d hverja ibud skal
vera [ samnota innbyggdri bilgeymslu, sbr. skilmdlateikningu,
skipulagsuppdrdtt og meeliblad. Fjéldi steeda i bilgeymslu reedst
af vali um notkun, vali um fjélda ibuda og stcerd peirra. Geymslur

og teeknirymi heimiladar i kjallara.

Byggingarefni, dferdir og litir: Sjd almenna byggingarskilmdla




Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar
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/. VIDAUKI

TEIKNINGAR:

TO - Yfirlitsteikning

T1 - Svaedi 1

T2 - Svaedi 2

T3 - Svaedi 3

T4 - Svaedi 4

T5 - Svaedi 5

T11 - Skurdmynd 1
T12 - Skurédmynd 2
T13 - Skurdmynd 3
T14 - Skurdmynd 4
T15 - Skurdmynd 5
VIPAUKI:

V1 - Umhverfisskyrsla
V2 - Umferdargreining
V3 - Hljédvist

V4 - Vatnafar, veitur m.m.

V5 - Greinargerd Landslags vardandi opin svaedi og blagraenar

84

3. HEIMILDIR

Skipulagslég nr. 123/210
Adalskipulag Gardabaejar 2016 - 2010
Keppnislysing Alftanes midsvaedi og sudurnes, 15. febriar 2017

Vinningstillaga i framkveemdasamkeppni um deiliskipulag -
Andersen & Sigurdsson Arkitektar

Nidurstada démnefndar. Alftanes midsvaedi og sudurnes,
15. Juni 2017



9. MYNDASKRA

Alftanes, Midsvaedi og Sudurnes (Svaedi 1 - 5), Deiliskipulagsskilmalar

Myndir [ pessari greinargerd eru til innbldsturs og dtskyringa.
Fj6lmargar myndir eru sdttar d veraldarvefinn og eru ekki hénnun
né eign héfunda pessarar greinargerdar.

Mynd 1 - Loftmynd

Mynd 2 - Gildandi deiliskipulag
Mynd 3 - Alftanes

Mynd 4 - Adalskipulag Gardabaejar 2016 - 2030
Mynd 5 - Alftanes

Mynd 6 - Fuglalif ¢ Alftanesi
Mynd 1 - Grdsteinn

Mynd 8 - Fjara

Mynd 9 - Green sveedi

Mynd 10 - Fuglaskodun

Mynd 11 - Fyrirmynd bygginga
Mynd 12 - Tjarnir

Mynd 13 - Adkoma ad Alftanesi
Mynd 14 - Fyrirmynd bygginga
Mynd 15 - Gegndreept yfirbord
Mynd 16 - Votlendi

Mynd 17 - Tengsl byggdar vid ibrottamidstod og skola
Mynd 18 - Deemigert gotusnid
Mynd 19 - Tjarnir og votlendi
Mynd 20 - Byggdarmynstur
Mynd 21 - "Green bilastedi”
Mynd 22 - Grédurraekt

Mynd 23 - Deemi um vistlega gétumynd
Mynd 24 - Mdtun fjélbylis

Mynd 25 - Fyrirmynd stigakerfis
Mynd 26 - Votlendi ad vetri til
Mynd 27 - Landslag og byggd
Mynd 28 - Umhverfisveen ndigun
Mynd 29 - Loftmynd af byggd
Mynd 30 - Fyrirmynd bygginga
Mynd 31 - Fyrirmynd leiksveeda
Mynd 32 - Deemi um smdhysi

Mynd 33 - Deemi um gegndreept yfirbord
Mynd 34 - Fyrirmynd landmdtunar

Mynd 35 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 36 - Fjolbyli

Mynd 37 - Deemi um leiksveedi

Mynd 38 - Deemi um djupgdma

Mynd 39 - Bldgreenar ofanvatnslausnir
Mynd 40 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 41 - Fyrirmynd inngarda

Mynd 42 - Umhverfi og byggd

Mynd 43 - Radhus

Mynd 44 - Deemi um deilifragang

Mynd 45 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 46 - Deemi um smahysi

Mynd 47 - Grédur 6 Alftanesi

Mynd 48 - Deemi um hjélastiga

Mynd 49 - Einbyli / parhuds

Mynd 50 - Opin green sveedi

Mynd 51 - Deemi um grédurumlykna sérnotareiti
Mynd 52 - Byggd og opin green svedi

Mynd 53 - Fyrirmynd bygginga

Mynd 54 - A ferd um Alftanes

Mynd 55 - Byggd og opin green svedi

Mynd 56 - Himinn og haf

Mynd 57 - Ségulegt fordeemi um byggingu og landslag
Mynd 58 - Deemi um maégulega uppbyggingu fjolbylis
Mynd 59 - Lifriki

Mynd 60 - Byggd og inngardar

Mynd 61 - Deemi um sérnotareiti vid fjolbyli
Mynd 62 - Byggd og inngardar

Mynd 63 - Byggd og bilastcedi

Mynd 64 - Votlendi

Mynd 65 - Deemi um sérnotareiti

Mynd 66 - Deemi um sérnotareiti vid radhus
Mynd 67 - Deemi um limgerdi og girdingu
Mynd 68 - Deemi um inngard vid fjolbyli
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