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Inngangur



i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 stadfest { april 2018. Samhlida vinnu vid gerd deiliskipulags Arnarlands er gerd breyting 4 gildandi adalskipulagi, b.e. peim hluta sem deiliskipulag petta naer til. Pad
er gert til pess ad auka fjolbreytni og bléndun uppbyggingar 8 samgongu- og préunards midsvaedis 4 hofudborgarsvaedinu.

i Adalskipulagi Gardabaejar er gert rad fyrir nyjum verslunar og pjénustu reit i Arnarlandi, en skipulagssvaedid hefur alla tid verd dbyggt bratt fyrir ad lengi hafi verid gert rad fyrir uppbyggingu & svaedinu i

adalskipulagi. Med breytingu a adalskipulagi, par sem landnotkun verdur breytt i midsvaedi, er stefnt ad pvi ad uppbygging a svaedinu verdi blondud byggd verslunar og pjonustu asamt ibudabyggd.

Deiliskipulagid er unnid i samraemi vid markmid og dherslur sem sett eru fram i Landsskipulagsstefnu, sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins, Héfudborgarsvaedid 2040, og adalskipulagi Gardabaejar 2016-

2030.

Haustid 2021 var undirritadur samstarfssamningur milli landeigenda og Gardabaejar, skipulagslysing var auglyst i februar 2022 og i framhaldi var haft samrad vid hlutadeigandi adila og m.a. haldin vinnustofa
med voldum hagsmunaadilum til pess ad leggja grunn ad aherslum skipulagsins. Megintilgangur med deiliskipulagsvinnunni er ad moéta hverfi med vistveenum aherslum og stydja vid uppbyggingu @ samgongu-
og préunaras i samraemi vid gildandi stefnur og dzetlanir par um. A svadinu er gert rad fyrir u.p.b. 40.000 m? af verslunar-, pjénustu- og skrifstofurymum dsamt u.p.b. 500 ibudum i fjélbylishisum, einnig er
gert rad fyrir midlaegu torgi, graeenum borda, Utivistarstig og dvalar- og hreyfisvaedum. Ahersla er 16gd & ad uppbygging 4 svaedinu styrki naerumhverfid og nytist baedi nyjum ibium og gestum sem og peim sem
bua i nalaegd vid sveedid. Skipulaginu er aetlad ad studla ad sjalfbaerri og umhverfisvaenni byggd med gédu adgengi ad verslun og pjonustu, gédum vistveenum samgoéngum, skilvirkum gatnatengingum og
gbédum tengingum vid naerliggjandi stigakerfi og natturu.

Stefnt er ad pvi ad skipulagsdaetlunin hljéti vistvottun BREEAM Communities. Samhlida gerd deiliskipulagsins og breytingar 8 adalskipulagi er lagt mat @ umhverfisahrif skipulagsdaetlananna i samraemi vid |0g

um umhverfismat framkvaemda og dztlana nr. 111-2021.

IS

LANDSLAG



Markmid skipulagsgerdoar

Meginmarkmid skipulagsins er ad leggja grunn ad 6flugu borgarumhverfi sem styrkir nzerumhverfid og baetir lifsgeedi baedi peirra sem saekja sveedid, starfa og bua a sveedinu og i naleegd vid pad. Helstu dherslur eru a

starfsemi og uppbyggingu sem stydur vid virkan lifsstil og heilsutengda starfsemi. Auk pess eru helstu markmid skipulagsins ad i Arnarlandi:
risi borgarumhverfi med lifandi starfsemi og g6dum ibudum a samgoéngu- og préunaras midsvaedis 4 hofudborgarsvaedinu, med aherslu a:

sjalfbaerar og umhverfisvaenar lausnir og heildsteett yfirbragd i satt vid umhverfi og samfélag

uppbyggingu sem stydur vid forsendur Borgarlinu og styrkir svaedi 4 skilgreindum samgongu- og préunaras

hagkvaema nytingu lands s.s. med blondun byggdar
byggdarmynstur sem tekur tillit til stadhatta s.s. rikjandi vindatta, afstodu til sélar, legu lands og naerumhverfis

nutimalega skrifstofu-, verslunar- og pjonustubyggingu par sem dhersla er 4 heilsutengda starfsemi i Heilsuklasa
verdi greitt adgengi ad fjolbreyttum samgéngum med aukna aherslu a vistvaenar samgoéngur jafnframt pvi ad tryggja oruggar umferdatengingar fyrir akandi, med aherslu a

gott adgengi ad vistvaenum samgoéngum
skilvirkt stigakerfi og graenar tengingar innan hverfis og vid neerumhverfid

skilvirkt gatnanet og greidar tengingar vid nzerliggjandi gatnakerfi
verdi gott adgengi ad fjdlbreyttum utivistar- og graanum sveedum bazedi innan hverfisins og i naerumhverfinu, med aherslu a:

vistleg dvalarsvaedi og almenningsrymi i gédum tengslum vid nzerliggjandi umhverfi

blagraenar ofanvatnslausnir
umhverfi sem stydur vid liffraedilegan fjolbreytileika

risi blondud byggd sem stydur vid samfélagsheild og baetta lydheilsu ibta og gesta, med aherslu a:
virkt umhverfi, almenningsrymi, stiga, dvalar- og iverusvaedi sem stydja vid samfélagsheild, hvetja til hreyfingar og nytast fjélbreyttum hépum.
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Skipulagsferlid

Samraod vid
upphaf vinnu

- Skipulagslysing, vinnu-
. stofur og samréds-

- fundir, sjénarmio til

- hlidsjénar vio métun

- tillégu

2022/2023
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Forkynning -
tillaga i vinnslu

Kallad eftir
- &bendingum og innleggi
- vio tillégu i vinnslu

Sumar 2023

Tillaga ad
deiliskipulagi

Abendingar og innlegg
* til hlidsjénar vid métun

' tillgu

O

Haust 2023

Fullmétud tillaga
kynnt

Tillaga auglyst og unnid
- Ur dbendingum |

O

Vetur 2023/2024

Sampykktarferli

Skipulagstillaga 16g6
fram til sampykktar

O

Vor 2024



Helstu samrads- og umsagnaradilar

Helstu umsagnaradilar i ferlinu eru:
» Skipulagsstofnun
Képavogsbaer og Hafnarfjordur

Verkefnastofa Borgarlinu

Betri samgongur

Straetd bs.

* Vegagerdin
Veitustofnanir
Heilbrigdiseftirlit Gar6abaejar, Hafnarfjardar- og Képavogs, Mosfellsbaejar og Seltjarnarness

Minjastofnun islands

Umhverfisstofnun
Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins

Landsnet
Nattarufraedistofnun islands

Vedurstofa islands
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Samrad

Vinnustofa, snemma ars 2022:

green and
beautiful area

I

N VSB.

Képavogsbaer

Verkefnastofa Borgarlinu / Vegagerdin
Gardabaer

Landeigandi

Radgjafar

sustainable
living

living on
rooftops

LANDSLAG

Kynningar og samradsfundir med:
* Kopavogs, fra upphafi vinnu
* Vegagerdinni
* Verkefnastofa Borgarlinu

e Straetd

Skyrslur og greingar sem unnar hafa verid:
* Umferdagreining — med umferdalikani hofudborgarsvaedisins
e Grédur- og nattarufarsskyrsla
e Jardtaekniskyrsla
* Greiningu a8 ofanvatni

* Drog ad umhverfisskyslu fyrir breytingu a adalskipulagi og nytt
deiliskipulag



Forsendur







Stadhaettir



Stadhaettir

Arnarland er stadsett midsveedis a
hofudborgarsvaedinu, innan vaxtamarka
hofudborgarsvaedisins og & skilgreindum
samgongu- og préunards samkvaemt
svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Greidar
samgonguleidir eru ad atvinnukjérnum og
bekkingar og nyskdpunarsvaeedum &
hofudborgarsveedinu. Med uppbyggingu
Borgarlinu og nyrri Fossvogsbrd mun ferdatimi
milli midborgarinnar, hdskdlans og Arnarlands
styttast til muna. Uppbygging og préun
svaedisins er edlilegur hluti af proun og vexti

hofudborgarsveedisins.
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Stadhaettir

Skipulagssvaedid er um 9 ha. ad steerd og
afmarkast af Hafnarfjardarvegi til vesturs,
Arnarnesvegi til sudurs, Fifuhvammsvegi til
austurs og sveitarfélagsmorkum Gardabaejar og
Képavogs til nordurs. Vid svedid liggja m.a.
nuverandi stofnleidir hjolreida og o6flugt
stiganet sem bydur upp 4 gédar tengingar vid
nalaega pjonustu, utivistarsvaedi, greena geira
og strandlengjuna. Margvisleg pjonusta og
samfélagslegir innvidir eru i neerumhverfinu,
stutt er t.a.m. i Fjolbrautaskoélann i Gardabae,
so6fn, sund, Smaralind, dagvéruverslun, bakari,

likamsraekt og fleira.
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Stadhaettir

Skipulagssvaedid hallar til nordurs/nord-vesturs
og mestur haedarmunur innan svaedisins er

u.p.b. 18 metrar.

Rikjandi vindattir & svaedinu eru sud-austleegar
attir en svaedid er nokkud opid fyrir nord-
vestan golu sem alla jafnan er rikjandi &

s6lrikum sumardégum.
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Stadhaettir

Samgongur

Stutt er i stofnbrautirnar Hafnarfjar6arveg, Arnarnesveg og Fifuhvammsveg. Hafnarfjardarvegur og Arnarnesvegur
eru a forraedi Vegagerdarinnar en Fifuhvammsvegur a forraedi Kdpavogsbaejar. Engar gotur, vegir eda stigar liggja um
sveedio i dag. Nedan vid svaedid til nordurs, i landi Képavogs, er malarplan med adkomu fra adrein af Fifuhvammsvegi

inn & Hafnarfjardarveg til nordurs.

Umferdartalningar fra arinu 2019 syna ad téluverd umferd er a naerliggjandi stofnbrautum. Nokkud mikil

gegnumakstursumferd er um Fifuhvammsveg, frd Arnarnesvegi ad Hafnarfjardarvegi til nordurs, sem ad hluta til er

vegna pess ad umferd er pung & Hafnarfjardarvegi.

Loftmynd af skipulagssvaedinu.

Gédar almenningssamgongur eru umhverfis sveedid sem tengja svaedid vid onnur svaedi innan hofudborgarsvadisins.

Stoppistodvar eru a Fifuhvammsvegi, Arnarnesvegi og Hafnarfjardarvegi.
Samkvaemt dzetlunum um uppbyggingu Borgarlinu er gert rad fyrir Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi.

Stofnstigur gongu- og hjolreida liggur medfram Hafnarfjardarvegi og adalstigar, badi i Gardaba og Képavogi, eru i

namunda vid skipulagssvaedid.

Umferdargreining, umferdarmagn skv. talningum &rid 2019.
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Stadhaettir

Veitur og lagnir

Fraveitutenging
Engar meginlagnir fra- eda vatnsveitu liggja um svaedid. Undir Hafnarfjardarveg, vid sveitarfélagsmork ad Képavogi,
hefur verid komid fyrir lagnatengingu vegna fyrirhugadrar uppbyggingar i Arnarlandi. Samrad skal haft vid Veitur um

veitukerfi, lagnir og stadsetningu spennistddva innan skipulagssvaedisins.

Minjar
Engar fornleifar eru synilegar @ svaedinu en par voru adur landmerki, landmerkjasteinn og varda.

Finnist 4dur 6pekktar minjar a svadinu ber skv. 24. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 ad tilkynna Minjastofnun
Fraveitutengin er til stadar undir Hafnarfjardarveg.

islands svo fljétt sem audid er.
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Stadhaettir

Nattaru- og grédurfar

f tengslum vid undirbuning deiliskipulags sveedisins var unnin nattrufarsittekt. par kemur m.a. fram ad:
,Vistfreedilegt gildi reitsins i dag felst adallega i st6du hans sem villt grodureyja i borgarlandslagi, sem

fostrar fjblbreytt grodurfar. Pad gefur honum gildi pott mikilveegi hans @ steerri skala sé vaentanlega takmarkad”.
A svaedinu er toluvert af sjalfsanu birki og viditegundum en alaskaltpina hefur einnig nad sér vel a strik innan pess. |

uttektinni kemur einnig fram ad reiturinn telst ekki til mikilvaegra fuglasveeda og hefur ekki sérstodu m.t.t. fuglalifs.
Jardtaknilegar adstedur

Rannsdknir & sveedinu gefa til kynna ad adsteedur séu nokkud einsleitar hvad jarélagaskipan vardar og eru
jardlagapykktir og eiginleikar jardvegs svipadar. Jokulrudningur ofan a klopp er rikjandi innan svaedisins. Ofan a

jokulrudningnum er mispykkt lag af lifraeenni fokmold.

Alaskalipina og sjalfsad birki og viditegundir eru einkennandi a svaedinu.
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Tengsl vid adrar agetlanir



Tengsl vio adrar agtlanir

Landsskipulagsstefna 2015-2026

Vid métun skipulagsins er tekid mid af videigandi stefnum i landsskipulagsstefnu. | landsskipulagi er m.a. fjallad um b s,
bréun péttbylis, geedi i hinu byggda umhverfi, sampaettingu skipulags byggdar og samgangna, sjalfbaert skipulag Uty st 1o
m&mm.‘. b

béttbylis o.fl. | stefnunni eru m.a. sett fram leidarljés um:

Wby 130843 £ 131uem mdbampum,
Barjark i, oo s brtenarviad

. A0 skipulag byggdar og landnotkunar studli ad sjalfbaerri préun
Ubmbnefl B2is midtumis, b ark jarna og a5

. Ad skipulag byggdar og landnotkunar sé sveigjanlegt og studli ad seiglu gagnvart samfélags- og umhverfisbreytingum bianmas o s o

. Ad skipulag byggdar og landnotkunar studli ad lifsgeedum folks ;
. AJ skipulag byggdar og landnotkunar stydji samkeppnishaefni landsins alls og einstakra landshluta i

Svamdivhy g SwarSinnyting T Damrni
Skyringarmynd ur svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins, markmid um péttléika.

Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedid 2040

Hryggjarstykki sveedisiskipulagsins er nytt almenningssamgongukerfi, Borgarlinan, sem tengir saman sveitarfélogin &
hofudborgarsvaedinu. | svaedisskipulagi eru dregin mork um voxt byggdar og gert rad fyrir pvi ad uppbyggingu sé beint
ad kjornum og samgongu- og prounaras, sett eru fram vidmid um svaedisnytingu peirra sveeda. Stefna
svaedisskipulagsins er sett fram i fimm leidarljésum og tekur skipulagid mid af peim 6llum. Leidarljésin eru:

. Hagkvaemur voxtur hofudborgarsvaedisins
. Skilvirkar samgoéngur og nutimalegt samgongukerfi

. Aukin alpjodleg samkeppnishaefni

o Heilneemt umhverfi
. 7 5
o Gott nerumhverfi
Skyringarmynd Ur svaedisskipulagi hfudborgarsvaedisins, kjarnar og samgongudsar.
A Ysgr == | ANDSLAG



Tengsl vid adrar aatlanir

Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030

i gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. | adalskipulaginu er svaedid einkennt sem landnotkunarreitur 3.37 Vp,
verslun og pjonusta. Um reitinn segir i dkvaedum:

. 8,9 ha. bétt byggd med meginaherslu a atvinnurekstur, verslun og pjonustu. Himarkshzed 8 hadir.
Innan reitsins er synd leidbeinandi lega stiga og leidbeinandi stadsetning stoppistédvar Borgarlinu.
i adalskipulagi Gardabaejar kemur fram ad meginpunga vaxtar skuli beint inn & midkjarna og énnur samgéngumidud
bréunarsvaedi sbr. Héfudborgarsvaedid 2040. bar eru einnig skilgreindir pjénustukjarnar og vid Arnarneshals er

skilgreindur samgongumidadur kjarni i tengslum vid Borgarlinu. Um samgoéngumidadan kjarna vid Arnarneshals segir i

adalskipulagi:

,Vid bidstdd Borgarlinu @ Arnarneshdlsi er samgéngumidadur kjarni par sem dhersla verdur d uppbyggingu verslunar

og pjonustu. Ad Borgarlinu @ pessum slédum liggur ad édru leyti fullmotud gisin ibudarbyggd.” <

— Borgarlinan

® Bidstoo Borgarlinu
@® Bzjarkjarnar

@ Samgdéngumidadur kjarni
® Bziarhlutakiarnar

bpemamynd ur adalskipulagi Gardabaejar, synir kjarna og samgoénguas.
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Tengsl vid adrar aatlanir

Adrar stefnur Gardabajar
Gardabezer vinnur ad innleidingu Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna um sjalfbaera préun. Vid motun deiliskipulags

Arnarlands er horft til valinna heimsmarkmida svo sem:

umhverfi og adstaedur sem studla ad heilbrigdum lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra ibda. | umhverfisstefnu

Gardabaejar eru sett fram markmid um ad nattaran sé lifandi hluti af daglegu lifi og lifsgeedum ibua.

A VSB.

3. Heilsa og vellidan

9. Nyskdpun og uppbygging

11. Sjalfbaerar borgir og samfélog

13. Adgerdir i loftslagsmalum

pa er Gardabaer einnig hluti af heilsueflandi samfélagi, par sem meginmarkmidid er ad stydja samfélog i ad skapa

I

LANDSLAG

HEILSA 06
VELLIBAN

e

1 SJALFB/ARARBORGIR
0G SAMFELOG

A
n

Gera borgir og ibid;
audnotud, drugg, vid

=

13 ABGERBIRI
LOFTSLAGSMALUM

3

Valin heimsmarkmid.



Tengsl vid adrar aatlanir

Adalskipulag Képavogs 2019-2040

i gildi er Adalskipulag Képavogs 2019-2040. | adalskipulaginu er svaedid einkennt sem landnotkunarreitur OP-3.02,
opid sveedi. Um landnotkunarreit OP- 3.02, Fifuhvammsvegur/Arnarnesvegur segir i akveedum:

. Opid svaedi vid Fifuhvammsveg sem liggur fra vestri til austurs og sveedi sem liggur til sudurs ad Arnarnesegi vid
bajarmork Gardabaejar. Steerd 9,64 ha.

Gert er rad fyrir mislaegri gatnatengingu fra Hafnarfjardarvegi til sudurs og inn a Fifuhvammsveg. Ekki eru til frekari

fyriraetlanir um pa tengingu, hvorki i samgdngusattmala né umferdaspam fyrir h6fudborgarsveedid. Innan reitsins er

einnig synd leidbeinandi lega stiga og Borgarlinu.
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KOPAVOGUR

Landnotkun skv. adalskipulagi Képavogs 2019-2040.



Tengsl vid adrar aatlanir

Gildandi adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir

Deiliskipulag — Akrar

Ekkert deiliskipulag er til fyrir svaedid, né adliggjandi vegi s.s. Hafnarfjar6arveg, Arnarnesveg eda Fifuhvammsveg. Vid
gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til naerliggjandi deiliskipulagsdztlana, pzer eru:

SLAND - AKRAR
/ ILISKIPUL
Deiliskipulag Nénhaedar — Képavogs

PULAGS

i deiliskipulagi Arnarnesland — Akrar er gert rad fyrir undirgdngum undir Arnarnesveg, fra hringtorgi 4 Akrabraut vid

Hofakur. [ kafla 0.3 Gatnakerfi og génguleidir i greinargerd deiliskipulagsins kemur fram ad gert sé rad fyrir ad umferd
almenningsvagna geti ordid um Akrabraut.

A VSE
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Hluti af deiliskipulagsuppdraetti fyrir Nonhaed.



Tengsl vio adrar agtlanir

Almenningssamgongur a hofudborgarsvaedinu
Eidistorg Q... Lkjartorg péingin
.... e ooEgﬂshnll

Keldnaholt

Fyrirhugad er a0 fjérda lota Borgarlinu gangi eftir Hafnarfjardarvegi, fra Vollunum og nidur i midbae Reykjavikur, um

Pe) Laugardalur
re) Krossamyrartorg

eda vid Arnarland. Ekki er hafin vinna vid honnun eda nanari Utfeerslu a legu Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi.
O Arbar

Bakkabraut.

Fyrsta lota Borgarlinu naer ad Hamraborg par sem gert er rad fyrir skiptistod Borgarlinu og Straetd. Ekki liggur ennpa

O Nordlingaholt

fyrir hvort Borgarlina i att ad Smaralind muni aka eftir Fifuhvammsvegi eda Dalvegi.

Lindir ", .

O Gardabar
salir .

Samhlida uppbyggingu a nyju leidarkerfi Borgarlinu er unnid ad endurbaettu og sampaettu leidarneti straetd.

Fyrirhugad er a0 streetéleid verdi eftir Fifuhvammsvegi fra Arnarnesvegi og i att ad Smaralind.
Fyrirhugad sampaett leidarnet straetd og Borgarlinu arid 2034.
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Breyting a adalskipulagi




Adalskipulag 2016-2030
3.37 M

Helstu breytingar eru ad landnotkun verdur breytt ur
verslun og pjonusta i midsvaedi. Med pvi verdur unnt
ad reisa blandada byggd, atvinnu og ibuda 4
svaedinu. Hdmarkshadir bygginga laekka almennt ar
8 haadum i 3-6 haedir, utan kennileitisbyggingu naest

Hafnarfjardarvegi ad hluta verda 9 hadir.
Tillaga ad breytingu a adalskipulagi:
Merking: 3.37

Staerd: 8,9 ha

Heiti svaedis: Arnarneshals

Lysing: Obyggt, 6skipulagt
Skipulagsakvaedi:

Midsvaedi. Pétt og blondud byggd ibuda og verslunar
og pjonustu med aherslu a heilsu-tengda starfsemi.
Hamarkshzaed almennt 3-6 hadir, kennileitisbygging
naest Hafnarfjardarvegi allt ad 9 haedir. Adkoma fra

Fifuhvammsvegi.
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Deliliskipulagstillaga




Afstodumynd -
skyringaruppdrattur
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Arnarland

Uppbygging i Arnarlandi stydur vid hagkveema
nytingu lands, sjalfbaera préun, forsendur
Borgarlinu og markmid svaedisskipulags og
adalskipulags Gardabaejar um aukna
uppbyggingu 4 samgongu- og préunaras.
Arnarland er i godum tengslum vid
fyrirhugadar breytingar &
almenningssamgonguneti
hofudborgarsvaedisins sem styrkir tengingar
bess vitt um hofudborgarsveedid. Med baettum
stigatengingum verdur svaedid i gédum
tengslum vié naerumhverfid, pjonustu og
utivistarsvaedi. Blondud byggd og vistlegt
umhverfii Arnarlandi mun einnig nytast

nerumhverfinu.

A VSB.
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Byggdarmynstur



Byggdarmynstur

Markmio:

Ad i Arnarlandi risi
borgarumhverfi med
lifandi starfsemi og
gdédum ibudum
midsveaedis &
hofudborgarsvaedinu.
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Ibudabyggo

ibudabyggd i Arnarlandi adlagar sig ad haed, landhalla og byggdarmynstri
nzerliggjandi fjdlbylishisabyggdar i Gardabae og Képavogi. Haedir ibudabyggdar eru
3-5 haedir en einstaka byggingar 6 hadir, er pad m.a. til pess ad styrkja tengsl milli
notkunar innan bygginga og mannlifs i géturymi, torgum og inngéréum.
Mismunandi hadir eru nyttar til pess ad opna a sélarljés i inngéréum, ibidum og
opna 4 sjonasa milli bygginga. Uppbrot bygginga bydur upp a taekifaeri fyrir
bakgarda og paksvalir. Gert er rad fyrir u.p.b. 500 ibudum.

Skyringarmynd, ibudabyggd.
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Bléndud starfsemi

Bléndud starfsemi & jardhaedum

Blondud starfsemi

Naest Hafnarfjardarvegi, er gert rad fyrir blandadri starfsemi, s.s.
skrifstofuhusnaedi, pjonustu og verslun, i gédum tengslum vid
almenningssamgongur. Vestan vid samgonguas er gert rad fyrir
kennileitisbyggingu heilsuklasa, u.p.b. 40.000 m?. Byggingin samanstendur af
bremur mishaum kjornum sem eru tengdir saman med tveggja til priggja haeda
lagbyggingu. betta er gert til pess ad brjota upp byggingarmassann og opna a
sjénasa. Stefnt er ad pvi ad i heilsuklasa verdi i bodi fjidlbreytt pjénusta, sem m.a.
nytist neerumhverfinu, med aherslu a fyrirteeki i heilsugeira og med heilsutengda

bjénustu. Austan vid samgonguasinn er gert rad fyrir verslun og/eda pjénustu a

jar6haedum en ibudum a efri haedum.

n

Skyringarmynd, bléndud starfsemi naest hafnarfjar8arvegi og a jardhaedum umhverfis midlaegt torg.

<
Skyringarmynd, byggingarmassinn er einnig brotinn upp Skyringarmynd, gott andrymi myndast & milli haerri hluta
1638rétt med mismunandi haedum og vinklum — pannig byggingarinnar sem tryggir géda dagsbirtu i vinnurymum og
verdur dsynd hussins sibreytileg pegar horft er a pad ur utsyni ad greenum svaedum a paki 1. og 2. haedar. Einnig er
mismunandi attum. gert rad fyrir dvalarsveedum & pokum.

N Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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Virkar framhlidar

Sérstok ahersla er & tengsl milli starfsemi og notkunar a jar6haedum og mannlifs 4

gotum uti, er pad m.a. til pess ad studla ad liflegu umhverfi og stydja vid virkan

lifsstil. A svaedinu er gert rad fyrir verslun og pjoénustu s.s. matvéruverslun,

almennri verslun og annarri pjonustu s.s. snyrtistofur, apotek, sjukrapjalfun o.p.h.

Vidmid/skilmalar verda settir um tengsl og samspil milli élikra jadarsvaeda.

ibudir og goturymi

IS

A VSE

LANDSLAG

Jardhaed og goturymi

\?\-\\\Z}@\

P

ibGdir og inngardar

Jardhaed og torgrymi/géturymi
{badir og inngardar/graenn bordi

{badir og g6turymi

Skyringarmynd, virkar framhlidar.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.



Motun byggdar

Vid métun byggdar er horft til fjolda patta s.s. afstodu byggdar gagnvart sélu,
skjélmyndunar, atsynis o.fl. Hér er t.a.m. notast vid tolvuforrit til pess ad meta

umraedd ahrif & frumstigum skipulagsgerdar.

Efri myndin hér til hlidar synir paegindavidmid fyrir Gtisveedi m.t.t. vindar. A

myndinni ma sja ad byggdin byr til skjélgdd utisveediiinngdrdum og midlaegu

torgrymi. Eins ma sja ad byggingar eru ekki ad yta undir vindstrengi.

Nedri myndin synir samspil byggdar og sélarstunda. Hér er horft & 1.mai milli kl:

_ sitting Standing strolling Walking  Uncomfortable
09-17. Teep 60% af Gtisvaedi hefur sél i yfir 5 kst & pvi timabili. Skyringarmynd, pagindavigmio fyrir vind.

Skyringarmynd, sélarstundir 1. mai mili 9-17.
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Sniomynd

Jan8ansauleuly

Snid A

Snid B

JnSanswweaynyl4 =
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Jan3ugdwess3uluuaw|y

1SepINS|I9H
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Jn3an JAN f

1040q UUgRID

snyep=3se|lq i

an8anieguefljeuje

an8onedoy

Jn3anieguefjeujeH

anSonedoy

Snidmyndirnar syna samspil byggdar i Arnarlandi frd Arnarnesvegi, annars vegar og Fifuhvammsvegi, hins vegar ad Hafnarfjardarvegi. Byggd ris haest naest Hafnarfjardarvegi.
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Sniomynd

Snid C

Lewsexeq , Hewsexpeg
Jn3answweAynyi{ ] i
1 JnSaAswwenynyl4 .

1040q UURID = 1040Q UU=RID

Jngansegueljieujey Jn3aniegueljeujeH

an8onedoy Jn3onedoy

Snid D

Snidmyndirnar syna samspil byggdar i Arnarlandi og byggdar i Brekkusmara og Birkismara. Horft er til pess ad opna & sjondsa milli bygginga.
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Snidomynd

Arnarnesvegur/undirgdgn

Nyr vegur

Graenn bordi
Fifuhvammsvegur
Fifan

| l”;-l f:..rl:l fl_l'ﬁ ) {—I" a A ]l &8 3 ]

Snid E

Snidmyndirnar syna samspil uppbyggingar i Arnarlandi vid Akrahverfid og nordur ad Fifunni Képavogi.
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Vistvaenar samgongur



Vistvaenar samgongur

Markmid:

Ad i Arnarlandi verdi
greitt adgengi ad
fiolbreyttum
samgoéngum med
aukna aherslu &
vistvaenar samgongur
jafnframt pvi ad
tryggja 6ruggar
umferdartengingar
fyrir akandi.
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Borgarlina
Borgarlinustopp

Bilastaedahis

Gatnanet og bilastadi

— Undirgéng

n Meging6tur

Meginadkoma akandi verdur um nyja gatnatengingu vid Fifuhvammsveg til mots vid
Arnarsmdra. Gert er rad fyrir innanbaejartengingu vid Akrahverfid um ny undirgéng undir

Arnarnesveg eru i samraemi vid gildandi adalskipulag Gardabaejar og deiliskipulag Akrar.

Ollujafna er gert rad fyrir bilastaedum i bilakjallara baedi undir ibudabyggd og
atvinnustarfsemi. Nordan vid heilsuklasa er gert rad fyrir bilastaedahusi sem skal hannad
bannig ad unnt sé ad breyta notkun pess breytist porf fyrir fjdlda bilastaeda i framtidinni. |
gbtum er gert rad fyrir samsida bilastaedum par sem pvi er vidkomid. Gera skal rad fyrir

gegndraepu yfirbordsefni a bilastaedum par sem ekki er bilakjallari undir.

Skyringarmynd, megingotur.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed demi.
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Kennisnid, gata samsi@a graenum borda.

Kennisnid, adkomugata ad ibudum.
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. Borgarlina

. Borgarlinustopp

Almenningssamgongur = Undirgeng
Straeto
Strastostopp

Skipulagid gerir rad fyrir rymi fyrir almenningssamgongur (Borgarlinu) innan < 200m génguleid

skipulagssveaedisins. Blondud og pétt byggd a svaedinu stydur vid forsendur pess ad
Borgarlinan gangi i gegnum svaedid um leid og lega hennar og stopp vid midlaegt torg
styrkir grundvoll fjdlbreyttrar verslunar og pjonustu a sveedinu. Nanar er fjallad um
valkosti a legu Borgarlinu um svaedid hér 3 eftir og i umhverfismatsskyrslu fyrir breytingu

4 adalskipulagi og nytt deiliskipulag.

i endurskodudu leidarneti Straetd er gert rad fyrir pvi ad straetd aki eftir Fifuhvammsvegi,

padan sem er innan vid 3 minutna gangur fra fyrirhugudu stoppi Borgarlinu.

Skyringarmynd, almenningssamgongur.

Tilvisunarmyndir — hlidsteed demi.
AN VSB.
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gonguas og ad midlaegu torgi. A torginu er gert rad fyrir \
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Moguleg lega Borgarlinu i/vid Arnarlandi

Borgarlina um Hafnarfjardarveg fellur undir lotu 4 og er a daetlun fyrir arid 2030. Frumdragavinna vid pennan afanga er ekki hafin. Vegna pessa rikir akvedin dvissa um nakvaema legu
Borgarlinu um Hafnarfjardarveg. Skipulagid tekur tillit til pessarar évissu og leggur aherslu @ ad ekki sé lokad fyrir élika valkosti vardandi legu hennar. Hér fyrir nedan ma sja hvernig
Borgarlinan getur legid annad hvort um svadid eda jadarlaeg vid Hafnarfjardarveg an pess ad pad hafi ahrif & byggingarreiti og hugmyndafraedi skipulagsins. Samrad hefur verid haft

vid fulltrda Vegargerdarinnar og Borgarlinunnar um tilléguna og mun pad samrad halda afram eftir pvi sem vinninni vindur fram. Hér fyrir nedan ma sja prjar mismunandi svidsmyndir

sem syna hvernig skipulagid tekur tillit til pessarar ovissu.

. Borgarlina fer i gegnum skipulagssvaedid og stydur pannig vid fjclbreytt lif, verslun

. Borgarlina fer i gegnum skipulagssvaedid og stydur pannig vid fjolbreytt lif, verslun
og pjonustu, auk pess sem uppbygging stydur vid farpegargrunn Borgarlinu.

. Lega Borgarlinu hefur ekki ahrif 4 uppbyggingu i Arnarlandi og er fyrir utan
og pjonustu, auk pess sem uppbygging stydur vid farpegagrunn Borgarlinu.

skipulagssvaedid.

. Stoppistdd Borgarlinu er i minni tengslum vid uppbyggingu og starfsemi i Arnarlandi. Dsk Akrahverfis gerir rad fyrir ad umferd almenningsvagna geti verid eftir . Tvo ny undirgdng undir Arnarnesveg.
L L . Akrabraut.
. Tvo ny undirgéng undir Arnarnesveg.
. Ein ny undirgdng undir Arnarnesveg.
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Moguleg kennisnid stoppistodvar

Borgarlinu i Arnarlandi
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Mogulegt kennisnid Borgarlinu gegnum
midlaegt torg i Arnarlandi
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::: Stofnstigar i adalskipulagi

| Hjélastigur

Stigakerfi O Gangstettar

| Adrir stigar/nattarustigur

Virkni-stigur
i Arnarlandi er gert rad fyrir péttu neti fjdlbreyttra stiga sem tengja hverfid vid i
naerliggjandi stigakerfi, pjonustu og nattdrusveaedi. Hjolastigur liggur samsida “,.—""
almenningssamgonguleid gegnum hverfid. Auk hefdbundinna gangstétta medfram gétum
er gert rdd fyrir nattdrustig i greenum borda og virkni-stigur hlykkjast um greena bordann ‘._."""‘

og heilsuklasa. Gott adgengi skal vera ad 6ruggum hjdlasteedum/geymslum a svaedinu og
er t.a.m. gert rad fyrir hjélarampa ad hjélageymslum i kjallara heilsuklasa. Einnig skal gera

rad fyrir buningsadstodu i atvinnuhldsnaedi.
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Skyringarmynd, stigar.
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Natturan i borgarumhverfinu



Natturan i

borgarumhverfinu
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Graeni bordinn

Graenn bordi liggur um sveedid fra sudri til nordurs og tengist m.a. nyrri

4
er
stigatengingu undir Arnarnesveg. Bordinn gegnir margpaettu hlutverki baedi fyrir ‘:‘
grédur og natturu en einnig samfélag og lydheilsu. Hann snyr vel vid sélu, vid hann .', y
tengjast fjolbreytt dvalar- og hreyfisvaedi og innan hans er gert rad fyrir 4 ..'- -
~
bldgraeenum ofanvatnslausnum. -
7
o ®
(S 4>

Skyringarmynd, graeni bordinn liggur um svadid og nytist gestum og iblum sem almennings og dvalarsvaedi.

7
IR/

Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.






Blagraenar ofanvatnslausnir

A svaedinu er gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Tilgangur peirra er
margpaettur s.s. medhoéndlun 8 mengun ofanvatns, haegja 4 rennsli og |étta pannig / /
a veitukerfinu, draga ur flédahaettu. Auk pess stydja blagraenar ofanvatnslausnir /' /
vio liffreedilegan fjolbreytileika, gledja augad og audga umhverfid sem og studla ad '\

sjalfbeerum vatnsbuskap i heild. Medal lausna sem notast skal vid i Arnarlandi eru /

grédurpok, regnbed, regnvatsnrasir og settjorn a svaedinu. Ofanvatniinnan |60a / /

skal 6llu jofnu skilad nidur i jardveginn innan l6dar. bannig verdi reynt eftir fremsta

megni ad medhodlda pad ofanvatn sem fellur til 4 svaedinu innan pess.

Skyringarmynd, blagraenar ofanvatnslausnir. Gert er rad fyrir fiolbreyttum lausnum eftir adsteedum.

== Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.
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Liffreedilegur fjolbreytileiki

Eftir pvi sem pétting byggdar eykst verdur mikilvaegara ad huga ad liffreedilegum
fidlbreytileika par sem umhverfisgeedi i naerumhverfinu eru naudsynleg fyrir
vellidan manna og samfélaga. A svaedinu verdur stutt vid liffreedilegan
fjdlbreytileika med graanum borda, grédri i inngdérdum, greenum pdkum og
blagraeenum ofanvatnslausnum. Allt er petta hluti af pvi ad vidhalda, baeta vid og

styrkja vistkerfi plantna, dyra og manna sem og ad baeta upplifun og vellidan folks.

Skyringarmynd, grodurpék, graenn bordi, inngardar og blagraenar ofanvatnslausnir stydja vid aukinn liffreedilegan fjolbreytileika & svaedinu.

A X§M§m: =K | ANDSLAG
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Samfelag og lyoheilsa



Samfélag og
lydheilsa

Markmid:

Ad i Arnarlandi risi
blondud byggd sem
stydur vid
samfélagsheild og
batta lydheilsu ibua
og gesta.
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' Borgarlinustopp

Sélrikt svaedi

TO rgrym I Dvalarsvaedi

Hreyfisvaedi

O Starfsemi

Midlaegt torg vid heilsuklasa tengir saman fjolbreytta starfsemi heilsuklasa,
almenningssamgongur og ibudabyggd. Torgid er hugsad sem samkomustadur ibua,
gesta og starfsfélks. Umhverfis torgid er gert rad fyrir lifandi starfsemi a
jar6haedum sem stydur vid notkun pess. Torgid snyr vel vid sélu og byggingar

umhverfis torgid veita skjol gegn rikjandi vinattum.

Skyringarmynd, midleegt torg gengir mikilvaegu hlutverki & svaedinu, pad snyr vel vid sélu og byggingar veita skjol gegn rikjandi vindattum.

Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.
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Virkni-stigur

Virkni-stigurinn er u.p.b. 1 km hringleid sem tengir saman grana bordann og
heilsuklasann. Virkni-stigurinn, eins og nafnid gefur til kynna, er hugsadur til pess
ad yta undir, hvetja og stydja vid virkan liffstil og aukna hreyfingu. Stigurinn nytist
ibium og gestum sem gongu-, hlaupa- og Utsynisleid par sem hann hlykkjast um
heilsuklasann og jafnvel uppa bilastaedahusid padan sem fjolbreytt Gtsyni er. Med
bessu er m.a. verid ad virkja heilsuklasann sem hluta af borgarumhverfninu,

byggingin gefur pannig til baka til samfélagins, stydur vid fjolbreytta notkun

hverfisins og bydur alla velkomna.
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Skyringarmynd, virkni-stigurinn tengir saman byggingu heilsuklasa og graena bordann, padan er haegt ad njota Utsynis samveru og hreyfingar.

Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.






Lifandi inngardar

Uppbrotin byggd, samspil inni og Gtiryma, stydur vid aukid lif og lifandi umhverfi

ra
og samfélag sem hvetur til félagslegs samneytis og virks lifsstils ibta og gesta. |
.
inngéroum ibudabyggdar er gert rad fyrir dvalar- og samverusveedum ibua, par ma ' " < \
: -
einnig gera rad fyrir raektun matjurta, heimilt ad setja minni grédur- og/eda &5 .
samveruhysi ibua. Hlutverk inngarda er einnig ad fegra umhverfid og dsynd badi :
Yo -
ad byggingum og ur ibudum. : \ o
. -~
P > |
[ - .‘o
) ®
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Skyringarmynd, vistlegir inngardar bjéda uppa.

Pl

Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi.
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Umiferdargreiningar




Samgongulikan hofudborgarsvaedisins

Vid utreikinga 4 aetladri umferdarskopun samhlida uppbyggingu i Arnarlandi er studst vid samgongulikan hofudborgarsveedisins. Vegagerdin og Samtok sveitarfélaga 4
hofudborgarsveedinu létu vinna nytt samgongulikan fyrir héfudborgarsvaedid arid 2020, likanid er i opinberri eigu og adgengilegt til afnotkunar fyrir alla. Likanid er notad til ad spa fyrir
um préun samgangna a hofudborgarsvaedinu fyrir framtidararin 2024, 2029 og 2034. bad reiknar ut farpegafjolda i almenningssamgdngum, bilferdir og ferdir hjélandi. pa reiknar

likanid hvernig fer6aporf, ferdamati og ferdafleedi breytast eftir mismunandi landnotkun. Likanid er gott verkfzeri til pess ad bera saman mismunandi framkveemdir med tilliti til

umferdar og umhverfisahrifa. Umferdarutreikningar fyrir Arnarland voru framkvaemdir af verkfraedistofunni Mannvit.

Eftirfarandi upplysingar er gott ad hafa i huga pegar lesid er ur umferdarspam:

. Afkastageta hradbrauta:

. Sélarhringsumferd er notud fyrir:
* Hljddvistarutreikninga * 2ja akreina vegur — 3.400 bilar/klst
* Gagnas6fnun/gagnamidlun * 241 vegur—5.700 bilar/klst
. Annatimaumferd er notud fyrir: * 4ra akreina vegur — 8.800 bilar/klst
* Afkastareikninga . Rampar og gatnamoét leekka afkastagetu
. Gotur i péttbyli anna minni umferd en gotur i dreifbyli
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Ferdamyndun

Eftirfarandi forsendur voru settar fram sem vidmid fyrir samgongulikanid til pess ad asetla umferdaskopun samhlida uppbyggingu i Arnarlandi.

Uppbygging i Arnarlandi (number/m?) Arnarland 2029 - umferdaspa

Notkun

ibudir 500
Heilsugaesla/ sjukrapjalfun, laeknar o.s.frv. 9.150
Skrifstofur 21.500
Stor fundaherbergi, radstefnusalir, kennsla 750
Likamsraekt 1.500
Veitingar 1.000
Verslanir 3.400

Ferdir med bil 8.132

Ferdir med almenningssamgongum 3.394

624

Hjoéladar ferdir

5
5
Ie

nnnnnnnnnnnnnn



Grunnar

Umferdaspar
0-kostur 2029

Samkvaemt umferdatalningum arid 2019.

Umferdalikanid tekur tillit til fijolda patta, s.s. breyttra ferdavenja, tilkomu

Borgarlinu, ymissa framkvamda s.s. lokaafanga Arnarnesvegar. Oll pessi atridi

hafa ahrif a nidurstodur umferdagreiningar.

Arnarland 2029

Blondun byggdar og aukid frambod skrifstofu, verslunar og pjénusturymis

leidir til breyttrar ferdahegdunar a svaedinu. Umferd eykst litillega midad vid O-

kost 2029.
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0-kostur 2029, ekki byggt i Arnarlandi
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Grunnar, umferdartalningar fra arinu 2019

Arnarland 2029, midad vid uppbyggingu skv. deiliskipulagstillogu



Samantekt umhverfisskyrsiu




Samantekt umhverfisskyrslu

Pegar 4 heildina er litid pa er tillaga ad breytingu & adalskipulagi og nytt deiliskipulag fyrir Arnarland likleg til ad hafa eftirfarandi ahrif 8 umhverfid:

Jakvaed ahrif af uppbyggingu hverfis med ibudum og teekifaerum til uppbyggingar verslunar, pjénustu og atvinnu.
Dregid er ur ahrifum vegna umferdar med ldgum hrada, hradalaekkandi adgerdum og almenningssamgdngum.

Samfélag
Gott adgengi ad greenum svaedum og gott stigakerfi.
Ahrif & hljédvist og loftgaedi eru lagmorkud eins og kostur er. Med adgerdum til ad draga Ur umferdarhrada eru

neikvaed ahrif 4 umferdaroryggi lagmorkud. Ahersla & vistvaenar samgongur, adgengi ad greenum svaedum og

Heilsa og oryggi
heilsutengd starfsemi innan svaedisins hafa jakvaed ahrif a lydheilsu.

Neikveed ahrif a landslag og asynd par sem graenu svaedi er breytt i byggd. Sjénraent gildi sveedisins er takmarkad i

dag og sérstada landslag pess litid.

helst i ad vera graent og litt snortid sveedi innan hofudborgarsvaedisins par sem lupina er ad taka yfir.

Landslag og asynd
Overuleg ahrif & nattdrufar par sem svaedid hefur litla sérstodu m.t.t. grédur- og dyralifs. Sérstada svaedisins felst

Natturfar og dyralif
Engin ahrif & menningarminjar, par sem engar minjar fundust & sveedinu vid minjaskraningu samhlida

skipulagsvinnunni.

og rekstrartima. Innvidir eru hannadir til ad anna meiri urkomudakefd.

Menningarminjar
Overuleg ahrif & loftslag, par sem adgerdir mida ad pvi ad lagmarka losun grédurhusaloftegunda 4 framkveemda-

Loftslag
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Abendingar




Abendingar

Tillogurnar liggja frammi & baejarskrifstofu Gardabaejar, Gardatorgi 7, fra 31. dgust til og med 25. september 2023. Einnig eru paer adgengilegar a vef Gardabaejar. beir sem telja sig eiga
hagsmuna ad geeta er gefinn kostur a ad senda inn dbendingar vid tillégurnar.

Frestur til ad skila inn abendingum rennur Gt manudaginn 25. september 2023.

Skila skal abendingum a baejarskrifstofu Gardabaejar eda 4 netfangid skipulag@gardabaer.is.

Arinbjorn Vilhjalmsson

skipulagsstjori
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Motun byggdar

Vid métun byggdar er einnig horft til dhrifa & neerumhverfid en med uppbyggingu a
6byggdum sveedum verda dhjakvaemilega ahrif naerumhverfid. Hér ma m.a. sja samspil

byggdar i Arnarlandi vid naverandi byggdar i Kdpavogi.

Efri myndin er Ur télvuforriti og synir hvada framhlidar bygginga hafa utsyni a blda

flétinn fremst & myndinni (Képavog). Hafa ber i huga ad ekki er um ndkveema

Utreikninga ad reeda, m.a. er ekki tekid tillit til gréodurs og byggingar hafa ekki verid

nakvaemlega haedarsettar.

Snidmyndirnar synir samspil byggdar i heilsuklasa og byggdar i Brekkusmara og

Birkismara. Horft er til pess ad opna & sjonasa milli bygginga. Skyringarmynd, Gtsyni ad Kopavogi.
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Ferdamyndun

Eftirfarandi forsendur voru settar fram sem vidmid fyrir samgongulikanid til pess ad daaetla umferdaskdpun samhlida uppbyggingu i Arnarlandi.

Notkun Uppbygging i Arnarlandi Arnarland 2029 - SLH mw. litid af Arnarland 2029 - SLH mv. hefdbundna umferd i
(number/m?) bilastaedum (lagspa bilaumferdar) Gardabae (haspa bilaumferdar)
ibudir 500
Heilsugaesla/ sjukrapjalfun, laeknar o.s.frv. 9.150
Skrifstofur 21.500
Stor fundaherbergi, radstefnusalir, kennsla 750
Likamsraekt 1.500
Veitingar 1.000
Verslanir 3.400
Ferdir med bil 8.132 10.440
Ferdir med almenningssamgongum 3.394 2.752
Hjoéladar ferdir 624 354
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