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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta, sem hefur fengid medferd i samraemi vid 1. mgr. 41.
grein skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i baejarstjorn Gardabaejar
XX.xx.2024.

Deiliskipulagstillagan var auglyst fra 07.06.2024 til og med 06.08.2024
med athugasemdafresti til 06.08.2024.

Auglysing um gildistoku deiliskipulags var birt i B-deild Stjornartidinda
pann 2024.

Baejarstjori

Med greinargerd pessari fylgja einnig deiliskipulagsuppdrattur og
skyringaruppdrattur dags. 29.05.2024

N Vs,



Efnisyfirlit
1 INNQANGUI ... e 6
L1 AIMENNT e 6
1.1.1 Hofundar deiliskipulags ........ccoooeeeeeiiei . 6
1.2 Skipulagsferli 0g samrad..........ccevvvvvvevieviveeeieieeiiieeeeeeeeeeenns 6
1.3 Proun deiliskipulagstillogu i samradferli ........................... 7
14 Breeam Vistvottun.......oovvvviiiiiiiiiii, 7
1.5 SKIpUIQAE 08 BOZN .cevveveeeiieeieeeeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 8
1.5.1 ONNUI ZOBN vttt 8
1.5.2 Honnun og uppdraettir.....ccceeeeeeeeeeeeeecee 9
1.5.3 Meli- og hadarblod..........ccoeeeeeeeeeeeeee 9
1.54 BYEEINGAITEILIN viviivee e 9
155 Nytingarhlutfall.....coooeeeeieeieie 9
1.5.6 Byggingaraform.......cceeeeeeeeeieeeiee 9
1.6 Markmid og aherslur.......coeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 10
2 FOISENUU ..ceeiiiiii e 12
21 StaBhaettir. ... 12
2.2 SAMEBONEUN . .ceiiieieeiiiee et e e e e e e e e et e e e eaaneeeees 13
2.3 Jardvegsrannsoknir og mengun...........ccceeeeeeeeeeeeeeee. 15
2.4 VEOUIMAr e 16
2.5 Nattlru- og grodurfar........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 17

N Vs,

2.6 MeENNINGAIMINJAT ....uieiiiieiiiiiee e 18
2.7 Veitur 0 [agNir.......uvviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeveeieeeererereeeeeeeeeeeeene 18
2.8 Hindranafletir flugvallar........cccoooooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccccec, 19
Sértaekar greiNiNgar...... ... 20
3.1 SAMEBONEUL «.eieiiieieiiee et eeree e et e e eei s e eeaaneeee 20
3.1.1 Umferdaspa 2029........ccoiiiiiiiiieiiccceees e 21
3.1.2 Umferdarhermun 2023 .......cccoooiiveiniiiee e 22
3.1.3 AMNArNESVEEUN ...veiiiiiieeiiieeeeeiiieeereieeeeeiieeeeanneeeeees 25
3.14 Moguleg lega Borgarlinu um/vid Arnarland............ 25
3.2 HIjOAVIStargreiningar ....oooee e 27
33 ViNAgreiNiNGar......uuuvveiiiiiiiiiieieeeieereereriereereeeesrerrrrrre.. 30
Tengsl vid adrar daetlanir og stefnur............ccccevvvvnnnnnn. 33
4.1 Landsskipulagsstefna ......ccccceeeeiiiiiiiiiiiiiicciieccccecccccccca 33
4.2 Svaedisskipulag ....cooovvvviiiii 33
4.3 ABAISKIPUIAE ..evvvvvviiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeevveee e 34
43.1 Breyting @ adalskipulagi......ccccoeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiicienn, 36
4.4 DEiliSKIPUIAE «..eveeeeee e 37
4.5 Almenningssamgongur a hofudborgarsvaedinu.............. 39
4.6 Adrar stefnur Gardabaejar.......cccvvvvvvvvviiviieiiiiiiiiiiiieernnanns 39
Almennir skilMalar............cccoeiii 42
5.1  Afangaskipting........cccccvevevevieeeeieeeeeseeeeeeeeeneeees 42
5.2 Bygglamynstur.......cccccciiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee, 45



5.2.1 MOtun byggdar.....cceevveeeieeeeeeeeee, 46
5.2.2 (DUBADYEED ..o 49
5.2.3 BIONdUd starfsemi ......c...vveeeeeeiiiniiiiiiieeeeee e, 51
5.2.4 Virkar framhlidar ........cccccoovviiiiiiiiiiiiiniieeeeee e, 53
5.2.5 BYEEINGAI «oiiieiiiiiiiiee et 55
5.2.6 (o Lo 11 SO SO P PP PPURPOPPRRN 59
5.2.7 Fragangur 100, e, 60
5.2.8 (V2 oV - PP PPPP 68
5.3 Vistvaenar SAMEONEUN c...uuvieiiieeieiiieeeetiieeeenieeeeerineeennans 71
53.1 AlMenningssamgONgUN ..........uuueeruereerenennnnnnnnnnnnnnnnes 72
5.3.2 GatNAKErfi cooeeeeeeeec e 76
533 Stigaker i 76
5.3.4 Hjolastaedi og hjolageymslur..........cccoeeeeeeeeel. 78
5.35 Deilibilar og orferamati...........cceeeeeeeeeeene. 79
5.3.6 Bilasta@di ....veeeeriieeeeiieeeee e 80
5.3.7 Kennisnid gatna.......ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 81
5.4  Nattdran i borgarumhverfinu...........ccccoeevieeiieecneens 84
54.1 Graeni bordinn......c..eeeiviiiiiiiiee e 85
5.4.2 GIOBUN ..ttt 86
5.4.3 Blagreenar ofanvatnslausnir....................ccl 87
5.4.4 Liffreedilegur fjolbreytileiki.............cooeeeeeeeee. 89
5.4.5 JArGVEEUN ..o, 90

6

N Vs,

5.5 Samfélag og lyBheilsa.......cccccovvviiiiii 91
5.5.1 [LeT8 -{ a2 11 PP PPPPPPPPPPRS 92
5.5.2 VirknistigUr ..ouvvvvvieiiiiiiiiiiiieieiiieeeeeeveeeeevev v 94
5.5.3 Dvalar- leik- og hreyfisvaedi......cccoeeeeeeeiiiiiiiiiiicennn, 97
5.5.4 Lifandi iNnNgar0ar......ccccceeeeeeiiiiiiciiccccecce e 97
5.5.5 HIOOVIST. ..t 98
5.5.6 LOTEEEROI. ..uveeeuereerree ettt et 98

5.6 VEIUN oot 99
5.6.1 Fraveita......ccoe v 99
5.6.2 Vatnsveita.......uuvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniissss 99
5.6.3 Dreifistodvar rafmagns.......cccceeeeeieiiiiiiiiiiciiciieceenn, 99
5.6.4 OfanVatn......ceiiiiieeee e 99
SEraKVBEOI ....cceiiiiiiiiiiiiii e 100

6.1 LO8 A —Landakur ....c..eeeeiviieiiiiieeeeeeeee e 101

6.2 LO8 B — Landakur ....c..eeeeeriiiieiiieeee e 103

6.3 LA8 C—Landakur .......eceeiviiiieiiiiiee e 105

6.4 LO8 D — Landakur ........ceeeiiieieiiiiieeiiieee e 107

6.5 LG E — Osakur/Landakur ......cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 109

6.6 LG F— Osakur/Landakur .......ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 111

6.7  LAG G — Osakur/Landakur.......ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, 113

6.8  L6G H—Osakur - atvinna.......cccceeuevevcueeerereeeiereeeenne, 115

6.9 L6 | — Osakur - heilsuklasi.........cccceveveeeecreeeeeiererenne, 117



6.10 LOG J — Osakur - bilastaedahUs .....c.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenn. 120

6.11  LOG K—=Nesakur ......occcuiiiiiiiiiiiiiiiiceeeeeeeiiieeeee e 122
6.12 LA L= Nesakur......coocuiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 124
6.13 LG M = NeSaKUI ..ccooiiiiiiiiiieeeeeeiiieeeeee e 126
6.14 L6 N — Nesakur - dalustod .......coccveeervcieeeiniiieeennnee, 128
6.15 LAdir R1 & R2 —dreifistodvar rafmagns .......ccccccuvunnnnee. 129
7 Skilmalatafla/notkun.............cccoiiiiiiiiiiie 130
8 Samantekt umhverfiSsKyrsiu ..........ccccoovviiiiiiiiiiieennnnnns 131
9 SKipulagsuppdreettir .......ccoeeeeeeeeeeeee e 132

N Vs,



1 Inngangur

1.1 Almennt

{ gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 sampykkt af baejarstjérn i
april 2018. Samhlida vinnu vid gerd deiliskipulags er gerd breyting a
gildandi adalskipulagi, p.e. peim hluta sem deiliskipulag petta neer til.
Breyting er m.a. gerd a landnotkun par sem landnotkun er breytt ur
verslun og pjonusta i midsvaedi. Tilgangur breytingar 8 adalskipulagi er ad
auka fjolbreytni og blondun uppbyggingar 8 samgongu- og préunaras
midsveedis & hofudborgarsveedinu. Nytt deiliskipulag er i samrami vid
Adalskipulag Gardabajar, m.a. um ad beina vexti 8 midkjarna og

samgongumidud préunarsvaedi.

Skipulagssvaedid ber heitid Arnarneshdls i adalskipulagi Gardabaejar en
hefur hlotid heitid Arnarland i deiliskipulagi. A skipulagssvaedinu er gert
rad fyrir blandadri byggd, verslunar og pjonustu med dherslu a
heilsutengda starfsemi og ibudabyggd, eru peer azetlanir i samraemi vid
gildandi adalskipulag um uppbygginu & adhrifasvaedi Borgarlinu, markmid
Gardabaejar um ad vera heilsueflandi samfélag og heimsmarkmid

Sameinudu pjédanna.

1.1.1 Hofundar deiliskipulags

Umsjén med gerd deiliskipulags var i hndum Nordic Office of
Architecture, asamt Landslag og VSB verkfraedistofu. Umhverfisskyrsla og
onnur radgjof var unnin af EFLU verkfraedistofu, umferdagreiningar voru
unnar af Mannvit ni Cowi. Matsadili Breeam Communities var Mannvit

nu Cowi.

1.2 Skipulagsferli og samrad

Skipulagslysing fyrir deiliskipulag Arnarlands var auglyst i febraar 2022. |
upphafi skipulagsvinnunnar var haldin rafran vinnustofa m.a. med
fulltrdum landeigenda, Gardabaejar, Képavogs, Borgarlinu og
Vegagerdarinnar. Skipulagstillaga til forkynningar var auglyst sumarid
2023 og samhlida voru haldnir tveir opnir kynningarfundir. Fjoldi
abendinga og umsagna barst 4 kynningarstigi og hefur verid unnid ur

peim vid métun deiliskipulags.

i gegnum skipulagsferlid voru haldnir fjéldi samradsfunda med umsagnar-
og hagsmunaadilum, t.a.m. Garéabae, Képavogi, Vegagerdinni,

verkefnastofu Borgarlinu og Straetd.



1.3 Préun deiliskipulagstillégu i samradferli

Samhlida samradferlinu var unnid ad motun deiliskipulagstillogu. Fjoldi
abendinga og umsagna barust a forkynningarstigi sem skiludu sér ymist
inn i gerd deiliskipulagstillogu og koma fram a uppdrattum,
skyringarmyndum og greinargerd eda koma fram i frekari greiningum og
fylgigdbgnum. Hér ad nedan eru taldar upp helstu breytingar a
deiliskipulagstillogu Arnarlands sem gerdar voru fra forkynningu fram ad
auglystri tillégu, upptalningin tekur til helstu efnisatrida og er ekki
teemandi.

e Moguleg lega Borgarlinu undir Arnarnesveg feerd til vesturs ad

mislaegum gatnamétum Arnarnesvegar og Hafnarfjaréarvegar

e Umfang heilsuklasa naest Hafnarfjardarvegi endurskodad, m.a.
med tilliti til asyndar, skuggavarps og ahrifa vind

e Hamarkshad kennileitisbyggingar leekkud Gr 9 haeedum i 8 haedir
e Beaett vid dfangaskiptingu uppbyggingar
o (budabyggd nedan vid Bakkasmara adlégud ad landi

e Auk pess voru unnar greiningar a hljédvist, umferd og ahrifum
uppbyggingar a vind o.fl. sem h6fdu métandi ahrif 4 tilloguna

1.4 Breeam vistvottun

Samhlida vinnu vid deiliskipulag Arnarlands er unnid ad vistvottun
skipulagsins i samraemi vid vistvottunarkerfid BREEAM Communities.
Fordaemi eru fyrir pvi ad skipulagsaaetlanir i Gardabae hljéti vistvottun, s.s.
skipulagsaaetlanir fyrir Urridaholt og Vifilsstadaland. Med
umhverfisvottun skipulags er tryggt ad umhverfisahrif skipulags sem og
samflot pess vid nzerliggjandi umhverfiseinkenni sé i forgangi. Er pad gert
med pvi ad fylgja eftir krofum sem settar eru fram i vidurkenndu
vottunarkerfi af pridja adila. Skilmalar og hénnun svaedis taka mid af pvi
ad uppfylla fyrir fram skilgreindar krofur at fra sjalfbaernisviomidum.
Innan Breeam vottunarkerfisins eru settar fram kroéfur undir fimm

meginflokkum:

e Samrdd og stjérnun: Studlar ad patttoku samfélagsins og
akvardanatoku sem hefur ahrif 8 honnun, uppbyggingu,
framkvaemd og vidhald framkvaemda til framtidar.

e Félagsleg og efnahagsleg velferd: Ahersla er 16gd 4 ad efla pa
samfélags- og efnahagspaetti sem hafa ahrif a heilsu og lifsskilyrdi
folks eins og fullnaegjandi hisnzedi og adgang ad atvinnu.

e Audlindir og orka: Fjallar um sjalfbaerni audlinda og hvernig haegt

er ad draga ur kolefnislosun.



e Landnotkun og vistfreedi: Hvetur til sjalfbaerrar landnotkunar,
adlogunar ad loftslagsbreytingum og eflingu vistkerfa.

e Samgoéngu og adgengi: dhersla er 16gd 4 honnun lausna fyrir
samgongur og samgonguinnvidi sem hvetja til notkunar

vistvaenna samgoéngumata.

1.5 Skipulag og gogn

Deiliskipulagid er sett fram a einum deiliskipulagsuppdraetti i mkv. 1:1500,
skyringaruppdraetti i mkv. 1:1500 og greinargerd pessari med skilmalum
og skyringarmyndum. Samhlida deiliskipulagi er sett fram sameiginleg
umhverfismatsskyrsla fyrir breytingu a adalskipulagi og nytt deiliskipulag i
samraemi vid 16g um umhverfismat framkveemda og aatlana nr. 111-
2021, Umhverfismatsskyrsla, breyting d adalskipulagi og gerd nys
deiliskipulags fyrir Arnarland i Gardabee, unnin af EFLU verkfraedistofu,

dagsett 21.05.2024.

1.5.1 Onnur gogn

Samhlida skipulagsvinnunni og vistvottun BREEAM voru unnar ymsar

greiningar og skyrslur til grundvallar dakvardanatoku, pzer eru:

e Samgdéngumat, VSB verkfraedistofa, dags. 01.06.2024

o Umferahermun samantekt, VSB verkfraedistofa, dags.
07.03.2024

e Uttekt d fuglalifi og grédurfari vegna deiliskipulags
Vatnsendahaedar, Natturufraedistofnun islands, édagsett -
Tilvisun i mal nr. 202105-0039
Arnarland — skodun vistfraedings — vidbot vid skyrslu Haraldar, Arni
Bragason, Ph.D, 6. mai 2024

e Jardtaekniskyrsla — Arnarland, EFLA verkfraedistofa, dags.
11.05.2022

e Arnarland vid Arnarneshdls, Fornleifaskrdning, Antikva, dags.
2024

Atvinna, verslun og pjonusta

Fiolbylishis midsvaed

Heilsuklasi

Skyringarmynd, synir landnotkun og kennileitisbyggingu & sveedinu.
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1.5.2 HOnnun og uppdraettir

A adaluppdrattum skal syna skipulag 16da. L68amoérk eru synd &
deiliskipulagsuppdreetti dsamt steerd |6dar. Upplysingar 8
deiliskipulagsuppdreetti vardandi atridi svo sem nakvaem [6damork,
malsetningu |6dar, |60astaerd og byggingarreiti eru til vidmidunar. Gefin
verda ut maelibl6d i samraemi vid deiliskipulag sem syna 16darmork,
nakvaema steerd |6dar og stadsetningu byggingarreita, byggingarlinur,
innkeyrslur, inntaksstadi allra veitu- og fjarskiptakerfa og kvadir.

Hamarkshadir hisa koma fram i sérakvaedum hverrar |6dar.

Leggja skal I66ahonnun fyrir byggingarnefnd samhlida
byggingarleyfisuppdrattum.

1.5.3 Maeeli- og haedarbltd
Meli- og hadarbldd syna steerdir |66a, haedarkdta lands og bygginga,

stadsetningu lagna, 4samt 68rum kvédum sem kunna ad gilda s.s. fjolda
bilastaeda o.p.h. Vidmid fyrir haedarkdta bygginga er golfkoéti 1. haedar.
Meli- og hadarbldd syna einnig viomidunarhaedir gagnstétta og gatna vid
|68amork, sem er pa einnig |I68arhaed a pessum moérkum. Hamarkshaed
husa er skilyrt i skilmalum pessum. Vid gerd hénnunargagna geta
fyrrgreind atridi breyst litillega, t.d. vardandi |6darsteerdir og |66armork.

Heiti og husnumer dkvardast vid gerd maeliblada (merkjalysendablada).

1.5.4 Byggingarreitir

Byggingarreitir, ofan- og nedanjardar, eru syndir 4 skipulagsuppdraetti og
malsettir & maelibladi. Almennt skulu allir hlutar hdss standa innan
byggingarreits, nema annad sé tekid fram i sérskilmalum. Byggingareitur
nedanjardar er syndur a deiliskipulagsuppdraetti. Byggingarreitur
nedanjardar fyllir i flestum tilfellum ut i steerstan hluta l6darinnar.
Byggingarmagn nedanjardar kemur fram i skilmalatoflu og er reiknad at
fra m.a. fjolda bilastaeda viokomandi |68ar, geymslurymi o.p.h. Byggingar
eru alla jafna priggja til sex haeda utan atvinnubygginga naest

Hafnarfjar6arvegi sem eru allt ad atta haedir.

1.5.5 Nytingarhlutfall
Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarmals bygginga (a og b ryma) a

168 og flatarmals |68ar. Nytingarhlutfall kemur fram i skilmalatoflu.

1.5.6 Byggingaraform

Adur en adalteikningar bygginga & deiliskipulagssveaedinu eru lagdar fyrir
byggingarfulltrda til afgreidslu purfa honnudir ad leggja fram
byggingaraform sin (frumdrog) fyrir skipulagsnefnd til kynningar, asamt

umsdgn deiliskipulagshéfundar. | byggingaraformunum skal syna
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svokallada skilmalateikningu p.e. hvernig honnun og fragangur hdsa og
[68a fellur ad skipulagsskilmalum einstakra 168a, fagurfraedi og peim

deemum og fyrirmyndum sem fram koma i greinargerd pessari.

1.6 Markmid og dherslur

Meginmarkmid skipulagsins er ad leggja grunn ad 6flugu borgarumhverfi
sem styrkir naerumhverfid og baetir lifsgaedi baedi peirra sem sxkja
svadid, starfa og bua & svaedinu og i ndleegd vid pad. Helstu aherslur eru
a starfsemi og uppbyggingu sem stydur vid virkan lifsstil og blandada

starfsemi. .
Helstu markmid skipulagsins eru sett fram i fjiérum flokkum, pau eru:

*  ByggOarmynstur - ad i Arnarlandi risi borgarumhverfi med lifandi
starfsemi og godum ibudum a samgongu- og préunaras midsvaedis a
héfudborgarsvadinu, med aherslu a:
* sjalfbaerar og umhverfisveenar lausnir og heildsteett yfirbragd i
satt vid umhverfi og samfélag .

* uppbyggingu sem stydur vid vistvaenar samgongur og styrkir
svadid i heild sinni 4 skilgreindum samgéngu- og préunaras

* hagkvaema nytingu lands s.s. med bléndun byggdar og hfilega
péttri byggd

N Vs e,

*  byggdarmynstur sem tekur tillit til stadhatta s.s. rikjandi vindatta,
afstddu til sélar, legu lands og naerumhverfis

* nutimalega skrifstofu-, verslunar- og pjonustubyggingu par sem
ahersla er a heilsutengda starfsemi i kennileitisbyggingu
Vistvanar samgongur — ad i Arnarlandi verdi greitt adgengi ad

fjolbreyttum og vistvaenum ferdamatum med aherslu a:

* gott adgengi ad almenningssamgoéngum

» skilvirkt stigakerfi og graenar tengingar innan hverfis og vid
naerumhverfid

» skilvirkt gatnanet og greidar tengingar vio nzerliggjandi gatnakerfi

Natturan i borgarumhverfinu — ad i Arnarlandi verdi gott adgengi ad

fjélbreyttum utivistar- og graenum svadum badi innan hverfisins og

i neerumhverfinu, med aherslu a:

*  vistleg dvalarsvaedi og almenningsrymi i gédum tengslum vid
naerliggjandi umhverfi

* blagreaenar ofanvatnslausnir

* umhverfi sem stydur vid liffreedilegan fjolbreytileika

Samfélag og lydheilsa — ad i Arnarlandi risi blondud byggd sem
stydur vid samfélagsheild og baetta lydheilsu ibtia og gesta, med

aherslu a:
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e virkt umhverfi, geedi almenningsryma, fidlbreytta stiga, gbéd
dvalar- og iverusvaedi sem stydja vid samfélagsheild, hvetja til
hreyfingar og nytast fjolbreyttum hépum.

stigatengingar, fjolbreytt pjonusta, vistleg ibidabyggd og utivistarsvaedi

styrkja sveedid og neerumhverfid.

Skyringarmynd, synir starfsemi & svaedinu og i neerumhverfi. BIondud pjonusta, almennings-
og dvalarsveedi, &samt gédum stigatengingum og skilvirkum almenningssamgéngum nytast

notendum svaedisins sem og neerumhverfinu.

Arnarland er a skilgreindum samgdngu- og préunaras, uppbygging a

svaedinu stydur vid hagkvaema nytingu lands, sjalfbaera préun, forsendur

og farpegagrunn Borgarlinu og markmid svaedisskipulags og adalskipulags

Gardabaeejar um aukna uppbyggingu 4 samgongu- og préunaras. Svaedid er

vel stadsett med tilliti til tenginga vitt um hofudborgarsveedid. Godar

A v
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2 Forsendur

Deiliskipulagid er unnid samkvaemt leidarljosum hofudborgarsvaedisins,
Hofudborgarsvaedid 2040, um hagkvaeman voxt, skilvirkar samgongur,

sokn og samkeppnishafni, heilneemt umhverfi og gott naerumhverfi.

[ Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 er gert rad fyrir uppbyggingu
verslunar og pjénustu a deiliskipulagssvaedinu i tengslum vid fyrirhugada

Borgarlinu.

2.1 Stadheettir

Arnarland er stadsett midsvaedis a hofudborgarsvaedinu, innan
vaxtamarka héfudborgarsvaedisins og a skilgreindum samgoéngu- og
préunards samkvaemt svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins. Greidar
samgonguleidir eru ad atvinnukjornum og pekkingar og
nyskdpunarsveedum a hofudborgarsvaedinu. Med uppbyggingu Borgarlinu
og nyrri Fossvogsbri mun ferdatimi milli midborgarinnar, haskdlans og
Arnarlands styttast til muna. Uppbygging og préun svaedisins er edlilegur

hluti af préun og vexti h6fudborgarsvadisins.

Skyringarmynd, synir stadsetningu skipulagssveedisins midsveedis & héfudborgarsvaedinu.
Borgarlina og samgdngustigar munu tengja sveedid vel vid énnur kjarnasveedi &
hofudborgarsvaedinu.

Skipulagssvaedid er um 9 ha. ad steerd og afmarkast af Hafnarfjardarvegi
til vesturs, Arnarnesvegi til sudurs, Fifuhvammsvegi til austurs og
sveitarfélagsmorkum Gardabaejar og Képavogs til nordurs. Vid svaedid

liggja m.a. naverandi stofnleidir hjdlreida og 6flugt stiganet sem bydur

upp 4 gédar tengingar vid neerumhverfi, tivistarsvaedi og pjénustu.
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Skyringarmynd, synir m.a. stadsetningu skipulagssveedisins, 5 og 10 gonguradius,

pjénustu i nserumhverfinu og stoppistédvar almenningssamgangna.

Margvisleg pjonusta og samfélagslegir innvidir eru i nserumhverfinu, stutt
er t.a.m. i Fj6lbrautaskdlann i Gar6abae, s6fn, sundlaugar, Smaralind,

dagvoruverslun, bakari, likamsraekt og fleira.

Skipulagssvaedid hallar til nordurs/nordvesturs og mestur haeedarmunur
innan sveedisins er u.p.b. 18 metrar. Rikjandi vindattir 4 svaedinu eru sud-
austlaegar attir en sveedid er nokkud opid fyrir nordvestan golu sem alla

jafnan er rikjandi & sélrikum sumardégum.

Skyringarmynd, synir rikjandi vindattir og afstddu sveedisins til sélar. Svaedid hallar til
nord/nordvesturs.

2.2 Samgongur

Stutt er i stofnbrautirnar Hafnarfjaréarveg, Arnarnesveg og
Fifuhvammsveg. Hafnarfjardarvegur og Arnarnesvegur eru a forraedi
Vegagerdarinnar en Fifuhvammsvegur a forreedi Képavogsbaejar.
Veghelgunarsvaedi Hafnarfjardarvegar er 30 m fra midlinu og

veghelgunarsvadi Arnarnesvegar er 15 m fra midlinu, veghelgunarsvaedi
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eru merkt a deiliskipulagsuppdraetti. Engar gétur, vegir eda stigar liggja
um svaedid i dag. Nedan vid svaedid til nordurs, i landi Képavogs, er
malarplan med ad6komu fra adrein af Fifuhvammsvegi inn &
Hafnarfjardarveg til nordurs. Umferdartalningar fra arinu 2019 syna

umferd a nzerliggjandi gétum og vegum.

Skyringarmynd, synir sélarhringsumferd & neerliggjandi vegum/gétum midad vid talningar arid
2019.

Straetdleidir 1,2 og 24 stoppa allar nadlaegt Arnarlandi og veita svaedinu
pannig géda tengingu vid 6nnur hverfi héfuéborgarsvaedisins.
Stoppistodvar eru @ Fifuhvammsvegi, Arnarnesvegi og Hafnarfjardarvegi.
Samkvaemt asetlunum um uppbyggingu 4 Borgarlinu er gert rad fyrir ad

Borgarlina aki um Hafnarfjaréarveg og Fifuhvammsveg. Nanar er fjallad

um aaetlanir um uppbyggingu Borgarlinu og almenningssamgangna i kafla

4.5 Almenningssamgéngur ¢ Héfudborgarsvaedinu.

Loftmynd af skipulagssveaedinu.

Stofnstigur gongu- og hjélreida liggur medfram Hafnarfjardarvegi og
adalstigar, baedi i Gardabae og Képavogi, eru i ndmunda vio
skipulagssvaedid. | daetlun um forgangsrédun uppbyggingu stofnleida
hjélreida 2020-2033 er gert rad fyrir lagningu stofnleida fyrir
samgonguhjolreidar medfram Fifuhvammsvegi, Arnarnesvegi og

Hafnarfjaréarvegi.

Takmorkud adkoma er ad svaedinu innan sveitarfélagsmarka Gardabajar

en adkoma er ad malarplani i landi Képavogsbaejar fra Fifuhvammsvegi

14
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nordan vid skipulagssvaedid. Sydsti hluti Fifuhvammsvegar, par sem
vegurinn tengist fimm arma hringtorgi 8 Arnarneshad, liggur innan
skipulagssvaedisins. | deiliskipulagi Arnarneslands - Akrar er gert rad fyrir

misleegri stiga- og gatnatengingu undir Arnarnesveg.

2.3 Jardvegsrannsoknir og mengun

Samhlida skipulagsvinnunni, og sem hluti af Breeam gégnum, var unnin
jardtaeknikdnnun og minnisblad af verkfraedistofunni EFLU, BREEAM
vottun Arnarlands — Arnarland — Landnotkun LE 02, par er gerd grein fyrir
jardtaeknilegum adstaedum og hdnnunarforsendum. [ skyrslunni kemur
m.a. fram ad engin pekkt nattdruva er 4 svaedinu, svadid er ofan vid ahrif
af voldum sjavarfléda, jardskjalftahaetta er sambeaerileg og vida a
hofudborgarsvaedinu og engar pekktar sprungur né misgengi eru a

svaedinu. Ofanflodaheetta er ekki til stadar.
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Breidholtsgragryti, belt6tt
MR Skélagad bélstraberg og méberg Breidholt olivine tholeiite compound lava
ite, foreset bi ii
Hula lausra jardlaga Reykjavikurgrégryti, beltétt
Superticial deposits Reykjavik olivine tholeiite compound lava

Jardfraedikort, afmérkun sveedisins er synd med raudu fyrir miéri mynd, jardgrunnur
sveaedisins er Reykjavikurgragryti. Heimild: Berggrunnskort - Ellidavatn 1613-IIl. OS.
Jardvegsuppbygging 4 svadinu er pannig ad lifreenn jardvegur (fokmold)
liggur ofan a jokulrudningi sem er sumstadar nokkud raskadur. Undir
jokulrudningnum er gragrytisklopp. Lifraeni jardvegurinn erum 0,2 - 1,7
m ad pykkt, en ad medaltali um 1 m. Dypi nidur a fastan botn er frd 0,9 —
3,5 m og ad medaltali um 1,7 m. Grunnvatnsbord a svaedinu virdist 6llu
jafna vera nedan vid klapparyfirbord en timabundid grunnvatnsbord getur

verid a lagmaétum jokulrudnings og lifreens jardvegs.
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Litil sem engin landnotkun hefur verid 4 svaedinu og ekki er vitad til pess
ad byggingar hafi stadid a sveedinu. Ekki eru heimildir um ad jardvegur
hafi verid fluttur inn a svaedid en einhver efnistaka hefur farid fram um
midja sidustu 6ld. Sveedid hefur verid nytt til beitar en engin tunraekt
hefur farid fram innan pess. Samkveemt loftmynd fra arinu 1958 var
svaedid med holta- og melagrédri en nu pekur alaskaltpina vel yfir
helming svadisins. Alaskaltpina er skilgreind sem dgeng tegund og

mengunarvaldur skv. vistvottunarkerfi BREEAM.

2.4 Vedurfar

Vindafar hefur verid greint a8 grundvelli gagna Ur vedurstod a
Reykjavikurflugvelli. A drsgrundvelli er algengast ad vindur blasi ur austri,
en adrar vindattir fra sudvestri til sudurs og austurs eru einnig algengar.
Hvassir vindar geta verid ur fleiri vindattum, en algengast er ad hvass

vindur blasi fra sudaustri.

Yfir vetrarmanudina er litil deegursveifla i vindafarinu og rikjandi vindattir
eru ad jafnadi austleegar. Yfir sumartimann er nordvestan og noréanattin

algeng yfir dagtimann vegna hafgoludhrifa.

Landslag og yfirbordshryfi (grédur og byggd) hefur ahrif 4 vindafar a

svaedinu. Studst var vid vindmeelingar fa Reykjavikurflugvelli, par sem

maelingar par eru a fremur berskjoldudu sveedi og pvi undir minni dhrifum
fra umhverfi. Vaenta ma ad vindafar vid Arnarland sé orlitid frabrugdid pvi
a Reykjavikurflugvelli. Nuverandi byggd myndar eitthvert skjol fyrir
austan og sudaustan attunum. Ur pessum attum er vindhradi pvi orlitid
legri en maelist vid flugvollinn. Svaedid er fremur berskjaldad til nordurs

bar sem nordanattirnar blasa yfir Képavoginn.

1477_Reykjavikurflugvéllur, 2001.03-2023.12
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Myndin synir vindrésir fra vedurstdd a Reykjavikurflugvelli. Rikjandi vindattir & degi til ad
sumri eru nord/nordsvestlaegar attir en aust/sudaustleegar attir ad néttu til. Yfir vetramanudina
eru rikjandi vindattir ad jafnadi austleegar attir sem er einnig sterkasta vindattin.
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2.5 Natturu- og grééurfar i tengslum vid undirbuning deiliskipulags svaedisins var unnin

) nattarufarsuttekt. bar kemur m.a. fram ad: , Vistfreedilegt gildi reitsins i
A sidastlidnum 25 drum hefur svaedid umbreyst ur pvi ad vera ad mestu , . . . .
dag felst adallega i stédu hans sem villt grédureyja i borgarlandslagi, sem
groid mela- og holtagrddri i ldpinubreidu sem pekur nd vel yfir helming . ] ) o . ] .
fostrar fjolbreytt grédurfar. bad gefur honum gildi poétt mikilveegi hans d

svaedisins. ,

steerri skala sé vaentanlega takmarkad”. A sveedinu er toluvert af sjalfsanu
Sjélfsprottid birki og viditegundir hafa nad sér 4 strik & lidnum arumauk birki og viditegundum en alaskaltipina hefur einnig nad ser vel a strik
stdku reynividartrjaa. Trja- og runnagrédurinn er ad mestu lagvaxid kjarr innan pess. [ uttektinni kemur einnig fram ad reiturinn telst ekki til
og mest medfram Hafnafjardarvegi og upp undir Arnarnesveg. Birki hefur mikilvaegra fuglasveeda og hefur ekki sérst6du m.t.t. fuglalifs.

b6 & stoku stodum nad allt ad 4 m ad haed og er ad vaxa upp ur

|Gpinubreidunni.

Alaskaltpina og sjalfsad birki og viditegundir eru einkennandi & sveedinu.

Loftmynd, horft yfir skipulagssvaedié til austurs, Hafnarfjardarvegur i forgrunn.
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2.6 Menningarminjar

Unnin var fornleifaskraning fyrir sveedid af Antikva ehf., Arnarland vid
Arnarneshdls, Fornleifaskrdning, dagsett 2024. Engar fornleifar fundust
vid vettvangsferd, en skradar heimildir eru til um svokallada
,Telefénpufu®. bufan tengdist pvi ad simi var lagadur milli Hafnarfjardar
og Reykjavikur gegnum Gardabae, simalinunni var haldié uppi af staurum
og var einn peirra i Arnarlandi, 8 svokalladri Telefénpufu. Engin merki

sjast lengur um pufuna i Arnarlandi.

Komi i ljos fornminjar undir yfirbordi jardar i tengslum vid framkvaemdir
skal stodva verkid og skyra Minjastofnun fra fundinum sbr. 24. gr. laga um
menningarminjar. Engar byggingar eru innan skipulagssvaedisins og pvi er
ekki porf & ad gera sérstaka husakénnun sbr. 5. mgr. 37. gr. skipulagslaga

nr. 123/2010.

2.7 Veitur og lagnir

Engar meginlagnir fraveitu eda vatnsveitu liggja um sveedid. Undir
Hafnarfjardarveg, vid sveitarfélagsmork ad Képavogi, hefur verid komid

fyrir fraveitutengingum vegna fyrirhugadrar uppbyggingar i Arnarlandi.

Fréveitutenging

Skyringarmynd, synir fraveitutengingar, skolp og ofanvatn, sem eru til stadar undir
Hafnarfjardarveg.

Veitur sja um rafmagn og heitt vatn a svaedinu. Samrad skal haft vid
Veitur um veitukerfi, lagnir og stadsetningu dreifistédva rafmagns innan
skipulagssvaedisins.

Gardabeer sér um vatnsveitu og fraveitu 4 svadinu.

[ jadri svaedisins eru stofnlagnir i eigu Milu. Pegar til framkvaemda kemur

skal hafa samrad vid Milu.
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2.8 Hindranafletir flugvallar

Hindranafletir Reykjavikurflugvallar na yfir skipulagssveedid, svaedid fellur
innan ldrétt sveedi, par sem haedartakmork bygginga er 55 m.y.s. Engar
byggingar né mannvirki, p.m.t. byggingarkranar mega fara upp fyrir
hindranafleti nema med sampykki samgongustofu sbr. akvaedi
loftferdalaga. Hafa skal samrad vid Samgongustofu/Isavia um
hindranalysingu bygginga og innvida og byggingarkrana 4

framkveemdatima.

Yfirlitsuppdrattur skilgreindra hindranasveeda Reykjavikurflugvallar. Heimild:
reykjavikurflugvollur__skipulagsreglur_.pdf (isavia.is)

A v ...
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https://www.isavia.is/media/1/reykjavikurflugvollur__skipulagsreglur_.pdf

3 Sértaekar greiningar

Samhlida skipulagsvinnunni voru unnar fjoldi sértaekra greininga sem
hofdu mdétandi ahrif a deiliskipulagsasetlunina. Helstu sértaeku greiningar

eru, umferdagreiningar, hljédvistargreiningar og vedurfarsgreiningar.

3.1 Samgongur

Engin byggd er a sveedinu og pvi er engin umferd til og fra sveedinu i dag.
Framkvaemdar voru nyjar umferdartalningar i névember 2023 3 6llum
nzerliggjandi gotum nema 4 Hafnarfjardarvegi en talningin par er fra arinu
2019. Sélarhringsumferd a virkum degi a naerliggjandi gétum er

eftirfarandi:

Skyringarmynd, synir sélarhringsumferd & naerliggjandi gatnakerfi & virkum degi midad vid
talningar i névember 2023.

Umferdarmyndun til og fra dzetladri uppbyggingu i Arnarlandi var reiknud
Ut midad vid datladan fjolda ibuda og magn fermetra atvinnuhdsnadis.
Olik starfsemi gefur 6lika ferdamyndun og pess vegna var reynt ad
skilgreina notkun midad vid peaer forsendur sem lagu fyrir pa peirri stundu.
Forsendur er til vidmidunar og ekki bindandi fyrir starfsemi 4 svaedinu, sja

toflu hér 3 eftir.
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Uppbygging i Arnarland 2029 -
Notkun PPbYES g2 .
Arnarlandi (m?) umferdaspa
fbusir ~58.000 (~500 ibudir)
Heilsugzesla/ sjukrapjalfun, 9.150
leknar o.s.frv.
Skrifstofur 21.500
Stér fundaherbergi, 750
radstefnusalir, kennsla
Likamsraekt 1.500
Veitingar 1.000
Verslanir 3.400
Aeetladar ferdir med bil 8.150
Aaetlaéallr ferdir njeé 3.400
almenningssamgéngum
Azetladar hjéladar ferdir 650

Taflan synir deetlada ferdamyndun til og fra Arnarlandi midad vid fulla uppbyggingu hverfisins

arid 2029.

Samgongulikan hofudborgarsvaedisins var nytt til pess ad reikna ahrif

umferdaraukningar (umferdarspa) tengt uppbyggingu i Arnarlandi a

nzerliggjandi gatnakerfi fyrir framtidararié 2029. Likanid er i opinberri eigu

Vegagerdarinnar og Samtaka sveitarfélaga a8 h6fudborgarsvaedinu og er

adgengilegt 6llum til notkunar.

Samgongulikanid er notad til pess ad spa fyrir um préun samgangna a
hofudborgarsveedinu fyrir framtidararin, 2029 og 2034 og reiknar Ut
farpegafjolda i almenningssamgongum, bilferdir og ferdir hjélandi. b3
reiknar likanid hvernig ferdaporf, ferdamati og ferdaflaedi breytist eftir
mismunandi landnotkun. Likanid er gott verkfeeri til pess ad bera saman
ahrif mismunandi landnotkunar og framkveemda 4 samgongukerfid og
umhverfid. Umferdarutreikningar fyrir Arnarland voru framkveemdir af

verkfraedistofunni Mannvit nu Cowi.

3.1.1 Umferdaspa 2029

Utreikningar voru gerdir fyrir framtidararid 2029, en pad vidmidunarar
tekur tillit til fjdlda samgonguframkvaemda a héfudborgarsvaedinu sem
allar hafa téluverd ahrif 4 ferdamynstur 4 hofudborgarsveedinu ollu.

Medal pessara framkvaemda eru t.d. tenging Arnarnesvegar vid

Breidholtsbraut, tilkoma Borgarlinu og datlud breyting & ferdavenjum. Oll

bessi atridi hafa ahrif 4 nidurstédur umferdarspar fyrir arid 2029. A
medfylgjandi myndum ma sja nidurstédur Utreikninga midad vid
framtidararid 2029 med og an uppbyggingar i Arnarlandi. Allar tolur eru

solarhringsumferd a virkum degi.

N Vs e,
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Skyringarmynd, synir deetlada sélarhringsumferd midad vid umferdaspa a neerliggjandi
gatnakerfi arid 2029 an uppbyggingar i Arnarlandi.

Blondun byggdar og aukid frambod skrifstofu, verslunar og pjonusturymis
leidir til breyttrar ferdahegdunar 4 svaedinu. Nidurstédur syna ad umferd
eykst litillega 4 naerliggjandi vegum og gétum med tilkomu byggdar i

Arnarlandi.

Skyringarmynd, synir aeetlada sélarhringsumferd midad vio umferdaspa a neerliggjandi
gatnakerfi arid 2029 med uppbyggingu i Arnarlandi.

3.1.2 Umferdarhermun 2023

Til vidbotar vid utreikninga med Samgdngulikani hofudborgarsveedisins
sem synir eingdngu sélarhringsumferd voru gerdar umferdarhermanir (e.
Microsimulation) fyrir haannatima til pess ad kanna nanar hver
afkastageta neerliggjandi gatnamaéta eru i dag. b4 var kannad hver ahrifin
a gatnamotin verdi, med tilliti til afkastagetu, midad vid dzetlada
vidbdétarumferd sem fylgir uppbyggingu i Arnarlandi. Umferdarhermanir

voru gerdar fyrir eftirfarandi gatnamoét:
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e Fifuhvammsvegur/Arnarsmari

e Hringtorg & Arnarnesvegi

e Hringtorg & Akrabraut

e Gatnamét a bru vié rampa til og frd Hafnarfjardarvegi.

Nidurstodur umferdartalninga og umferdarhermana syndu ad

siddegisannatimi milli 16:15 og 17:15 er pyngsta klukkustundin.

Melikvardi sem notadur er til ad meta afkastagetu gatnamota kallast
pjonustustig. bjonustustig akvardast ut frd medaltéfum a hvert farartaeki
sem fer um gatnamatin (sja viomid i t6flu, pjonustustig gatnamoéta)
bjénustustig gatnamoéta

Tafir (t) i sekindum & hvert farartaeki

Flonustustig L;]Zf::gc:? Hringtorg Skyring
A t<10 t<10 Neer engar tafir
B 10<t<20 10<t<20 Tafir byrja ad myndast
C 20<t<35 20<t<35 Litlar tafir
D 35<t<b55 35<t<50 Nokkrar tafir
55<t<80 50<t<70 Miklar tafir
80<t 70<t Mjog miklar tafir

[ borgar- og baejarumhverfi er midad vid ad halda pjonustustigi E eda
betra. baer svidsmyndir sem voru kannadar i umferdarhermuninni eru

eftirfarandi:

e Svidsmynd 1: Grunnastand i névember 2023 (an Arnarlands)

e Svidsmynd 2: Grunnastand i névember 2023 plus full
uppbygging i Arnarlandi

e Svidsmynd 3: Sama og svidsmynd 2, en buid ad breikka
adkeyrslur inn i hringtorg a Arnarnesvegi fra Baejarbraut og
Akrabraut

Nidurstodur umferdarhermana syndu ad afkastageta gatnamodtanna er

almennt naeg i dag og pjonustustig mun afram verda asaettanlegt.

Gatnamét Arnarland/Fifuhvammsvegur/Arnarsmari

. , Svidsmynd 3, sama og
. . . Svidsmynd 2, nov 2023 ) . "
Svidsmynd 1, név 2023 an med uppbyegingy i svidsmynd 2 plus tvofaldar
@ Arnarlands L ) J adkeyrslur & hringtorg vid
Arnarlandi )
Bzjarbraut og Akrabraut
Medal tafir | __, . | Medal tafir| . R Meadal tafir .. .
Pjonustustig Pjonustustig Pjénustustig
(sek) (sek) (sek)
S-Fifuhvammsvegur 2 A 21 C 21 C
A-Arnarsmari a4 A 27 C 27 C
V-Arnarland - - 27 C 28 C
N-Fifuhvammsvegur 1 A 19 B 19 B

i dag eru gatnamatin 3ja arma en munu breytast i ljsastyrd 4ra arma gatnamét. Samhlida
breytist pjénustustig Gr A nidur i C. bjénustustig C pyadir litlar tafir. Vio fullnadarhénnun
gatnam@éta verdur bestun ljésastyringar konnud nanar.

Hringtorg a Arnarnesvegi

. . Svidsmynd 3, sama og
Svidsmynd 1, név 2023 an ST, m?v 20_23 svidsmynd 2 pluas tvofaldar
Arnarlands med uppbvgg"_.'gu ! adkeyrslur & hringtorg vid
@) Arnarlandi Bzejarbraut og Akrabraut
Medal tafir |, . |Medal tafir| ) Medal tafir , .
Pjonustustig Pjonustustig bjonustustig
(sek) (sek) (sek)
V-Arnarnesvegur 10 B 19 B 20 B
SV-Akrabraut 21 C 30 C 20 C
S-Baejarbraut 22 C 46 D 18 B
A-Arnarnesvegur 14 B 27 C 12 B
|N-Fifuhvamesvegur 4 A 6 A 6 A |
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Nidurstodur fyrir hringtorg & Arnarnesvegi synir almennt litlar breytingar & pjonustustigi. Med

pvi ad tvofalda adkeyrslur & hringtorgid vid Beejarbraut og Akrabraut (svidssmynd3) er haegt ad

leekka medaltafir og na pannig betra pjonustustigi.

Hringtorg Akrabraut
. . Svidsmynd 3, sama og
Svidsmynd 1, név 2023 an Svigsmynd 2, m.w 20_23 svidsmynd 2 plus tvofaldar
Arnarlands med uppbygglvgu ! adkeyrslur a hringtorg vid
@) Arnarlandi Baejarbraut og Akrabraut
Medal tafir | __, . | Medal tafir| . Medal tafir ., .
Pjonustustig Pjonustustig Pjonustustig
(sek) (sek) (sek)
V-Akrabraut 2 A 2 A 2 A
N-Hofakur 2 A 3 A 2 A
A-Akrabraut 2 A 2 A 2 A
S-Midakur 2 A 2 A 2 A

Nidurstodur fyrir hringtorg & Akrabraut syna engar breytingar vardandi pjonustustig med
uppbyggingu i Arnarlandi.

Bru yfir Hafnarfjar8arveg

Svidsmynd 1, név 2023 an

Svidsmynd 2, név 2023

Svidsmynd 3, sama og
svidsmynd 2 pluas tvafaldar

<] byggil i
O Arnarlands HERLELL vggl?gu ! adkeyrslur & hringtorg vid
Arnarlandi )
Baejarbraut og Akrabraut
Medal tafir | ., . | Medal tafir . Medal tafir .. .
bjonustustig bjonustustig bjonustustig
(sek) (sek) (sek)
N-Hafnarfjar8arvegur 18 B 20 B 20 B
V-Arnarnes 38 D 38 D 38 D
V- Arnarnesvegur 38 D 44 D 46 D
A - Arnarnesvegur 34 C 9 A 10 A
S-Hafnarfjardarvegur 34 C 33 © 31 C

Nidurstodur fyrir gatnamét & bra yfir Hafnarfjardarveg syna litlar breytingar. pad skal p6 tekio
fram ad pegar talningar og myndatokur voru framkveemdar i név 2023 var bradabirgdastilling
a ljosum i gangi sokum framkveemda fyrir umferdarstraum i att til Hafnarfjardar. Sa straumur
skapadi téluverda rod 4 Arnarnesvegi. | svidsmyndum 2 og 3 er endanleg ljgsastilling komin i

gagnid sem skyrir baetingu & leggnum A-Arnarnesvegur.

Eins og adur hefur komid fram er pyngsta klukkustundin a svaedinu

siddegis a timabilinu um kl. 16:15 til 17:15. Umferdartolur fyrir pessa

7 7

erfidustu klukkustund med og dn uppbyggingu i Arnarnlandi ma sja 4

nedangreindri mynd:

@ Svidsmynd 1: Talningar név 2023
Svidsmynd 2: Talningar név 2023 dsamt uppbyggingu { Arnarlandi

910

190
890

20

2.110

180 380

870 1.530

210 680

Skyringarmynd, synir umferd midad vid umferdatalningar i névember 2023 annarsvegar og
talningar auk aeetladrar uppbyggingar i Arnarlandi midad vid umferdaspar hins vegar.

bpar sem uppbygging i Arnarlandi er bléndud byggd, verslunar, pjonustu og

ibuda, breytist umferdamynstur ndverandi ibda i umhverfi Arnarlands

adeins med tilkomu uppbyggingarinnar. Su breyting stafar af pvi ad med

uppbyggingu i Arnarlandi geta ibdar i neerumhverfinu einnig sétt pjénustu

og atvinnutaekifeeri i Arnarland.

Nanar upplysingar um nidurstodur hermana ma finna i skjalinu

»Umferdarhermun samantekt 07.03.2024".

24



3.1.3 Arnarnesvegur

Arnarnesvegur er i dag stofnbraut sem liggur frd Arnarnesi ad Kérahverfi i
Kopavogi. Framkvamdir vid lengingu vegarins ad Breidholtsbraut eru i
gangi og eru azetlud verklok undir lok ars 2026. ba verdur Arnarnesvegur
heildstaed stofnbraut fra Breidholtsbraut ad Arnarnesi. bessi framkvaemd
er inni i samgongulikani hofudborgarsvaedisins fyrir arid 2029 og pvi med i

umferdarspam fyrir Arnarland, sja nanar i kafla 3.1.1. Umferdaspad 2029.

Ahrif uppbyggingar i Arnarlandi & Arnarnesveg midad vid niverandi

astand var jafnframt skodad i kafla 3.1.2. Umferdahermun 2023.

[ deiliskipulagsvinnunni hafa pvi umferdarahrif 4 gatnakerfid af
uppbyggingu Arnarlands verid skodadar ut fra 6llum peim gégnum sem til
eru i dag og benda allar nidurstddur til pess ad uppbygging i Arnarlandi
muni ekki hafa afgerandi ahrif a gatnakerfié po svo ad um vidbétarumferd

er ad raeda.

bratt fyrir ad afkastageta gatnakerfisins sé naeg pa leiddu greiningarnar i
|j6s ad margir 6kumenn eru 66ruggir ad keyra i fimm arma hringtorginu a
Arnarnesvegi. Jafnframt kom i |jés ad siddegis suma daga myndast radir
fra hringtorgi vid Smarahvammsveg aftur ad hringtorgi vid

Arnarnesveg/Baejarbraut, en vegkaflinn & milli pessara tveggja hringtorga

er med tvaer akreinar (eina i hvora att) samanborid vid fjérar akreinar
(tveer i hvora att) ad bru yfir Hafnarfjardarveg. Vegagerdin vinnur ad
greiningum & framtidarlausnum & gatnamadtum a Arnarnesvegi.

Nidurstodur Ur peirri vinnu eru vaentanlegar haustid 2024.

3.1.4 Modguleg lega Borgarlinu um/vido Arnarland

Borgarlina um Hafnarfjardarveg fellur undir lotu 4, frumdragavinna vié
bennan afanga er ekki hafin. Vegna pessa rikir akvedin évissa um
nakvaema legu Borgarlinu um Hafnarfjar6arveg. Vid gerd deiliskipulagsins
var |6gd dhersla a ad taka mid af pessari dvissu med pvi ad loka ekki a
Olika valkosti vardandi legu Borgarlinu um/vid Arnarland. Settar eru fram
brjar svidsmyndir um mogulega legu Borgarlinu vid Arnarland, annad
hvort um svaedid eda jadarleega legu vid Hafnarfjardarveg an pess ad pad
hafi ahrif 4 byggingarreiti og hugmyndafraedi skipulagsins. Nidurstodur
valkostagreininga @ pessum premur sviossmyndum syndu ad Borgarlinan i
gegnum deiliskipulagssvaedid skilar betri pjonustu og neerumhverfi og
stydur vid aukinn farpegagrunn. Endanleg akvordun um legu Borgarlinu

verdur tekin af skrifstofu Borgarlinu i samradi vid Gardabae og Képavog.
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Borgarlina medfram Hafnarfjardarvegi

M Borgarlina

® Borgarlinustopp
Straet6
Streetéstopp

Skyringarmynd, synir mogulega svidmynd fyrir Borgarlinu medfram Hafnarfjaréarvegi.

Lega Borgarlinu hefur ekki ahrif & uppbyggingu i Arnarlandi. Borgarlina fer
undir Arnarnesveg sem hluti af mislaagum gatnamdétum Arnarnesvegar og
Hafnarfjar8arvegar. Stoppistdd Borgarlinu er i minni tengslum vid
uppbyggingu a sveedinu og starfsemi i Arnarlandi. Lengri leid er milli
stoppistédvar Borgarlinu og straetdstoppistodvar vid Fifuhvammsveg. Ny
undirgdéng undir Arnarnesveg fyrir adra umferd, sbr. deiliskipulag

Akrahverfis og adalskipulag Gardabaejar.

Borgarlina um Arnarland, ein undirgong

™ Borgarlina

® Borgarlinustopp
Straetd
Streetdstopp

Skyringarmynd, synir mégulega svidsmynd fyrir Borgarlinu i gegnum skipulagssvaedid og um
undirgéng undir Arnarnesveg vidé Hofakur.

Lega Borgarlinu stydur vid fidlbreytt lif, blandada byggd og uppbygging
stydur vio farpegagrunn Borgarlinu. Gert er rad fyrir ad Borgarlinan fari
um undirgdng vid Hofakur, sbr. deiliskipulag Akrahverfis og adalskipulag
Gardabeejar, eftir Akrabraut ad Hafnarfjardarvegi. Styttri fjarleegd er milli
stoppistddvar Borgarlinu og straetdstoppistédvar vid Fifuhvammsveg. Ein

ny undirgdng yrdu undir Arnarnesveg fyrir alla umferd.
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Borgarlina um Arnarland og mislaeg gathnamoét

M Borgarlina

® Borgarlinustopp
Straetd
Strastéstopp

Skyringarmynd, synir moégulega svidsmynd fyrir Borgarlinu gegnum skipulagssvaedid og um
Arnarnesveg vid Hafnarfjardarveg.

Borgarlinan um Arnarland og padan undir Arnarnesveg sem hluti af
mislaagum gatnamaétum Arnarnesvegar og HafnarfjarGarvegar. Ny
undirgdéng undir Arnarnesveg fyrir adra umferd, sbr. deiliskipulag
Akrahverfis og adalskipulag Gardabaejar. Styttri fjarleegd er milli

stoppistédvar Borgarlinu og straetdstoppistodvar vid Fifuhvammsveg.

3.2 Hljédvistargreiningar

Skipulagssveedio er 3 skilgreindum landnotkunarreit midsvaedi. Um slik
svaedi segir i reglugerd um havada nr. 724/2008 ad leyfileg mork havada
vegna umferdar okutaekja sé 65 dB vid hushlid. Vidmid fyrir hdvada a
dvalarsveedum er 55 dB. Hljédvistargreiningar fyrir svaedid voru unnar af
EFLU. Hljédvistargreiningar byggja &8 umferdaspam fyrir
hofudborgarsvaedid og umferdagreiningum fyrir Arnarland. Unnar voru

brjar mismunandi sviosmyndir:

1. O0-kostur engin uppbygging i Arnarlandi
2. uppbygging i Arnarlandi an métvaegisadgerda

uppbygging i Arnarlandi med motvaegisadgerdum (hljéovérnum)
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1. 0-kostur

Hijédstig
q dB
i2m heo

50«

Hlj6dkort, synir reiknad hlj6dstig midad vid 0-kost (engin uppbygging i Arnarlandi), midad vid
umferdaspa fyrir arid 2029. Heimild: EFLA.

O-kostur synir reiknad hljédstig midad vid umferdaspar fyrir arid 2029 an
uppbyggingar i Arnarlandi. | dag eru hljédvarir m.a. vestan vid
Hafnarfjar8arveg, sunnan vid Arnarnesveg og medfram Fifuhvammsvegi

nedan vid sérbylishus i Bakkasmara.

2. Uppbygging i Arnarlandi an métvaegisadgerda

Hljédkort, synir reiknad hljédstig, med uppbyggingu i Arnarlandi, midad vid umferdaspa fyrir
arid 2029. Allar hashlidar eru undir vidmidum um 65 dB, dvalarsvaedi iblda neest
Arnarnesvegi uppfylla ekki viomid fyrir havada a dvalarsvaedum 55dB. Heimild: EFLA.
Reiknad hljédstig midad vid umferd arid 2029 med uppbyggingu i
Arnarlandi (og peirri umferdaskdpun sem af uppbyggingu hlyst) synir ad

allar hushlidar eru undir vidmidum um 65 dB, hins vegar na dvalarsveedi 4

[66um naest Arnarnesvegi ekki ad uppfylla viomid um 55 dB.
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3. Uppbygging i Arnarlandi med métvaegisadgerdum

Hlj6dkort, synir reiknad hlj6dstig, med uppbyggingu i Arnarlandi asamt moétvaegisadgerdum
(hlj6dvérnum), midad vid umferdaspa fyrir arid 2029. Med motvaegisadgerdum er viomidum
um hévada & dvalarsveedum meett. Heimild: EFLA.

Med motvaegisadgerdum, 1,2 m hljodvornum medfram Hafnarfjardarvegi
austanverdum, Arnarnesvegi nordanverdum og vestan vid

Fifuhvammsveg ma baeta hljodstig a uti- og dvalarsvaedum.

Einnig voru unnin pversnid af megin umferdagdtum til pess ad syna ahrif
uppbyggingar a hljédvist naerliggjandi ibuda. Midad vid paer forsendur
sem gefnar eru og byggja & umferdaspam fyrir svaedid mun uppbygging i

Arnarnlandi hafa takmaorkud ahrif hljédvist i naerumhverfinu.

Hljédkort, pversnid, synir reiknad hljédstig fyrir mismunandi svidsmyndir. Hljédkortin syna ad
uppbygging i Arnarlandi mun ekki hafa neikvaed ahrif & hljodvist fyrir nGverandi byggd vio
Sdlunes. Heimild: EFLA.

Hlj6dkort, pversnid, synir reiknad hljédstig fyrir mismunandi svidsmyndir. Uppbygging i
Arnarlandi mun ekki hafa neikvaed ahrif & hljédvist fyrir nGverandi byggé vid Hofakur. HIjédvist
a dvalarsvaedum ibudabyggdar nordan vid Arnarnesveg baetist med hljédvorn nordan vié
Arnarnesveg. Heimild: EFLA.
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Hljéokort, pversnid, synir reiknad hljédstig fyrir mismunandi svidsmyndir. Uppbygging i
Arnarlandi mun ekki hafa neikvaed ahrif a hljodvist fyrir nGverandi byggd vid Bakkasmara.
Uppbygging i Arnarlandi dregur litillega Gr hlj6dmengun fra adrein af Fifuhvammsvegi inn &
Hafnarfjardarveg par sem ny byggé skylir niverandi byggd litillega. Heimild: EFLA.

3.3 Vindgreiningar

Sértaek vindgreining fyrir sveedid var unnin af EFLU. Studst var vid
vindmaelingar fra vedurstod 4 Reykjavikurflugvelli vid greiningarnar, sja
nanar um vindafar i kafla 2.4 Vedurfar. Vindgreiningarnar taka tillit til
vedurfars @ svaedinu dsamt ndverandi byggdar og landslags i

narumhverfinu. Graenn litur tdknar minni vind og blar litur vindaukningu.

Ahersla vindgreiningar var & adstaedur i kringum heilsuklasa naest
Hafnarfjardarvegi en byggingin liggur i laegsta punkti sveedisins og er pess
vegna ad hluta til i skjoli fyrir tidustu og sterkustu vindattum a sveedinu

sem eru aust- og sudaustlaegar.

i vindgreiningunum var einnig horft til dhrifa uppbyggingar &
naerumhverfid. Greiningar syndu ekki visbendingar um ad ahrif
uppbyggingar geti ordid neikvaed a vindafar i niverandi byggd. bar sem
skipulagssvae6id er opid og dbyggt i dag streymir vindur éhindrad yfir
svadid ad nuverandi byggd. Uppbygging 4 svaedinu mun virka
skjélmyndandi og draga ur vindi sem streymir inn ad ndverandi byggd,
baedi i hvéssum nordan og sudaustan attum. Engar visbendingar eru um
ad moguleg stadbundin ahrif vid haestu byggingar nai til nzerliggjandi

byggdar.
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Skyringarmynd, synir vind Ur algengustu vindattinni, austanatt.
bar sem sveedid er 6byggt neer vindur sér audveldlega upp & svaedinu.

Skyringarmynd, synir ahrif vinds Ur algengustu vindattinni, austanatt.
Byggd & sveedinu byr til skjél god sveedi og athugun syndi engin merki um varhugaverd svaedi
m.t.t. rikjandi vindattar.

Vindhréodun

Skyringarmynd, synir ahrif vinds Gr annarri af algengustu vindattinni, ASA att. A myndinni ma
sja hvernig adsteedur og byggdarmynstur hafa jakveed ahrif & vindattina, vindur lyftist yfir
svaedid par sem landid hallar til nordvesturs, og lega heilsuklasa nedst i landi er pvi varinn
fyrir vindattinni.

Heilsuklasinn er évarinn fyrir hafgolu (nord/nordvestlaegum attum).
Vindgreining synir ad hins vegar hjalpa runud horn byggingar, bil milli
haerri hluta bygginga og milli-pallur til vid ad draga ur ahrifum vinds. Torg
snyr til sudurs og sudausturs og er i skjoli fyrir rikjandi vindattum yfir

daginn ad sumri. Litilshattar vindhradaaukning myndast vid milli-pall en

handrid geta dregid ur peim ahrifum.

Vindhrééun
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Skyringarmyndir, syna ahrif vinds a uppbyggingu Ur helstu vindattum aé degi til um sumar,
nord og nordvestleegar attir. Métveegisadgerdir i kjolfar greiningar eru; bil milli bygginga aukid,
handrié a milli-palli (dregur Ur uppstreymi) kvod um grédur medfram nordurhlid byggingar
veitir skjol.

Vindgreining & austan, sudaustlaegum og sudlaegum attum synir ad
stadsetning heilsuklasa nedst & sveedinu gerir pad ad verkum ad byggingin
nytur skjols af annarri byggd a svaedinu, gotur liggja ad mestu pvert &
rikjandi attir og torg er i skjéli. Grédur nordan vid byggingu, handrid a

milli-pall og bil milli bygginga draga ur dhrifum vinds.

Skyringarmynd, synir ahrif vinds & uppbyggingu Ur helstu vindattum ad vetri til og néttu um
sumar, sudaustlaegum og sudleegum attum. Ekki er talin porf & moétveegisadgerdum m.t.t.
pessara vindatta.

Vindgreining synir ad kennileitisbygging naest Hafnarfjaréarvegi er vel
stadsett med tilliti til rikjandi vindatta 4 svaedinu. Almenningsrymi 4 torgi
og adalinngangar eru i skjoli af byggingunni, landhalla og neerliggjandi
byggd. | kjolfar vindgreininga var bil milli bygginga aukid og baett vid kvod

um grodur nordan vid byggingu.
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4 Tengsl vid adrar aatlanir og stefnur

Deiliskipulag Arnarlands er samraemi vid fyrirliggjandi stefnur og azetlanir
m.a. um sampaettingu skipulags byggdar og samgangna, préun péttbylis a
hofudborgarsvaedinu, uppbyggingu a samgdngu- og préunaras og

péttingu byggdar.

4.1 Landsskipulagsstefna

i kafla 3 i Landsskipulagsstefna 2015-2026 um bUsetumynstur og
dreifingu byggdar er m.a. tekid fram ad proun péttbylis og fyrirkomulag
byggdar studli ad sjalfbaerni med aherslu 8 gadi i hinu byggda umhverfi

og markvissu og sampeaettu skipulagi byggdar og samgangna.

4.2 Svadisskipulag

[ svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins Hofudborgarsvaedid 2040 eru
m.a. dregin vaxtarmork byggdar & skipulagstimabilinu. [ markmidi 1.1,
préoun péttbylis verdur innan vaxtarmarka, kemur m.a. fram ad nyrri
ibudarbyggd skuli almennt komid fyrir i péttu og samfelldu framhaldi af

byggd sem fyrir er, eftir pvi sem stadhaettir leyfa. Med pvi méti sé unnt ad

studla ad betri nytingu grunnkerfa samgangna, veitna og
almannapjénustu. ba kemur einnig fram ad byggd skuli ad jafnadi vera
undir 100 m had yfir sjdvarmali par sem Urkoma og lagt hitastig ad vetri

hafi takmarkandi ahrif 8 um umferd um svadid.

Skyringarmynd, Ur sveedisskipulagi héfudborgarsvaedisins, kjarnar og samgonguasar.

Svaedid er 4 skilgreindum samgongu- og prounards samkvaemt
sampykktum breytingum 3 svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins fra
arinu 2018 Samgéngu- og prounardsar fyrir hdgaedakerfi
almenningssamgangna d héfudborgarsvaedinu — Borgarlina og breytingu
a korti 2 — kjarnar og vaxtamérk. [ breytingunni eru m.a. sett fram akvaedi

um préun og uppbyggingu a préunarsvaedum Borgarlinu til pess ad studla
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ad markmidi sveitarfélaganna um ad na a.m.k. 12% hlutdeild
almenningssamgangna i ferdum a héfudborgarsvaedinu. [ breytingunni er

m.a. fjallad eftirtalin atridi vardandi préun samgdngumidadra svaeda.

- Uppbygging & hofudborgarsvaedinu skal beint a8 préunarsvaedi
Borgarlinu

- Samgongumidad skipulag

- Blondun ibuda- og atvinnuhuisnaedis

- Fjolbreyttur hisnaediskostur

- Gadi hins byggda umhverfis

- Krofur um bila- og hjélastaedi

4.3 Adalskipulag

{ adalskipulagi Gardabaejar eru skilgreindir pjénustukjarnar, vid
Arnarneshals er skilgreindur samgéngumidadur kjarni i tengslum vid
Borgarlinu. Um samgéngumidadan kjarna vid Arnarneshals segir i
adalskipulagi: , Vid bidstéd Borgarlinu ¢ Arnarneshdlsi er
samgéngumidadur kjarni pbar sem dhersla verdur d uppbyggingu verslunar
og pjonustu. A8 Borgarlinu d pessum slédum liggur ad 6dru leyti

fullmétud gisin ibudarbyggd. “

Stadsetning skipulagssveedisins & péttbylisuppdreetti skv. Adalskipulag Gardabzejar 2016-
2030. A uppdreettinum ma m.a. sja merkt med svortum punkti misleega gatnatengingu vio
Arnarnesveg/Hofakur.

A péttbylisuppdraetti ma m.a. sjd merkta med taknraenum haetti

stadsetningu stoppistodvar Borgarlinu, legu Borgarlinu og merkt med

svortum punkti mislaega gatnatenginu vid Arnarnesveg/Hofakur.

A v ...
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— Borgarlinan
® Bidstod Borgarlinu
@ Bajarkjarnar
@® Samgéngumidadur kjarni
® Bajarhlutakjarnar

pemamynd Ur adalskipulagi Gardabaejar, synir kjarna og samgénguas.

Samkvaemt adalskipulaginu er gert rad fyrir eftirfarandi landnotkun a

sveedinu:

3.37vp 89

Arnarneshdls  Obyggt, dskipulagt

bétt byggd med megindherslu d atvinnurekstur, verslun og pjonustu

A v
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4.3.1 Breyting & adalskipulagi

Breyting er gerd a landnotkun par sem henni er breytt ur verslun og
pjonusta i midsvaedi. Med pvi verdur unnt ad reisa blandada byggd,
atvinnu og ibluda a sveedinu. Hamarkshaedir bygginga laekka almennt ar 8
hadum i 3-6 haedir, utan kennileitisbyggingu naest Hafnarfjardarvegi ad
hluta verda 8 hadir. Adkoma ad hverfinu verdur um Fifuhvammsveg, sem
er innan Képavogs og um undirgéng undir Arnarnesveg fra
Akrabraut/Hofakri. Breytingin er i samraemi vid adalskipulag Gar8abaejar
ad pvi leyti ad med henni er stutt vio fjolbreytt busetuform, géda
landnytingu med blandadri og haefilega péttri byggd og uppbyggingu
samgongumidads kjarna i tengslum vid Borgarlinu, sem mun pjéna 6llu
hofudborgarsvaedinu. Lega Borgarlinu og stofnstigs medfram
Hafnarfjardarvegi og stadsetning bidstddvar er taknraen og verdur utfaerd

nanar i ramma- og/eda deiliskipulagi.

Stadsetning skipulagssveedisins a péttbylisuppdraetti skv. breytingu & Adalskipulag
Gardabeejar 2016-2030.

A v ...
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3.37M 89 Arnarneshdls  Obyggt, dskipulagt

4.4 Deiliskipulag

Midsveaedi i tengslum vid Borgarlinu, med dherslu a uppbyggingu sem stydur vid forsendur
og farpegagrunn Borgarlinu. bétt og bléndud byggd ibuda, verslunar og pjonustu med
dherslu @ heilsutengda starfsemi. Ekki er gert rdd fyrir landfrekri starfsemi par sem fa
storf eru d fermetra lands. Hlutfall atvinnubyggdar skal vera 40-50% ¢ moti 50-60% af
ibudabyggd. Fjoldi ibuda skal vera d bilinu 400-600 ibudir. Tekid skal mid af stadhdttum
og 16gd dhersla @ gaedi hins byggda umhverfis sbr. almennar gaedakréfur adalskipulagsins
(kafli 3.2.1) til pess ad tryggja mannlegt og vistlegt umhverfi. Byggingar verda priggja til
sex haeda, laegri byggingar naer Fifuhvammsvegi og heerri byggingar naer
Hafnarfjardarvegi, kennileitisbygging naest Hafnarfjardarvegi allt ad 8 haedir. Nanari
skilmdlar verda i deiliskipulagi, m.a. um hamarksfjélda bilasteeda og Iagmarkskréfur um
fiélda hjélastaeda. Megin adkoma akandi fra Fifuhvammsvegi.

e DSK Arnarness, sampykkt 15.11.2018
e Nobnhad, heildarskipulag, stadfest 05.11.2003

e Kopavogsdalur — Utvistarsveedi, sampykkt 22.05.1990

Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid. Naerliggjandi ibudahverfi eru

fullbyggd og er byggd a deiliskipulagssvaedinu edlilegt framhald af

adliggjandi byggd. Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til neerliggjandi

deiliskipulagsdaetlana, peaer eru:

e DSK Arnarnesland - Akrar, endurskodun, stadfest 02.10.2003

e DSK Baejargils 2. Afangi (Haedir), sampykkt 20.12.1989

(endurskodad 2024).
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Hluti af deiliskipulagsuppdreetti fyrir Akrahverfid.

i deiliskipulagi DSK Arnarnesland — Akrar er gert rad fyrir undirgdngum

undir Arnarnesveg, fra hringtorgi & Akrabraut vid Hofakur.  kafla 0.3

Gatnakerfi og génguleidir i greinargerd deiliskipulagsins kemur fram ad

gert sé rad fyrir ad umferd almenningsvagna geti ordid um Akrabraut.
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Hluti af deiliskipulagsuppdreetti fyrir Nonhzed. A upprunalegu skipulagi er syndur visir ad
gatnatengingu inn a Arnarland.

f vinnslu er eftirfarandi deiliskipulagsaaetlun, vid gerd deiliskipulagsins er

einnig tekid tillit til peirrar vinnu:

e Deiliskipulagsbreyting Arnarness par sem gert verdur rad fyrir
samgongustig, p.e. adskildum hjéla- og gongustigum.
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4.5 Almenningssamgongur a hofudborgarsvaedinu

Fyrirhugad er ad fjorda lota Borgarlinu gangi eftir Hafnarfjardarvegi, fra
Vollunum og nidur i midbae Reykjavikur, um eda vid Arnarland. Fjorda lota
Borgarlinu mun leysa straetdleid 1 af hdlmi. Ekki er hafin vinna vid honnun

eda nanari utfeerslu a legu Borgarlinu eftir Hafnarfjaréarvegi.

Fyrsta lota Borgarlinu naer ad Hamraborg par sem gert er rad fyrir
skiptist6d Borgarlinu og Straetd. Borgarlina i att ad Smaralind mun aka frd

Hamraborg um Fifuhvammsveg.

Samhlida uppbyggingu a nyju leidarkerfi Borgarlinu er unnid ad
endurbaettu og sampaettu leidarneti straetd. Fyrirhugad er ad straetdleid
verdi eftir Fifuhvammsvegi fra Arnarnesvegi og i att ad Smaralind med

stoppist6d sydst & Fifuhvammsvegi nordan vid hringtorg a8 Arnarnesvegi.
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Fyrirhugad sampeett leidarnet straeté og Borgarlinu arid 2034, skipulagssvaedid er audkennt
med raudum hring. Heimild: https://www.borgarlinan.is/

4.6 Adrar stefnur Gardabaejar

Gardabaer vinnur ad innleidingu Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna
um sjalfbaera préun. Vid motum deiliskipulags er sérstaklega horft til
aherslna 4 sjalfbaerni og tengsl vid heimsmarkmidin og valinna

heimsmarkmida eftir pvi sem vid 4 s.s.:
e Heilsa og vellidan

- Jy—_-



e 9. Nyskdpun og uppbygging
e 11. Sjalfbaerar borgir og samfélog

e 13, Adgerdir i loftslagsmalum

Pa er Gardabaer einnig hluti af heilsueflandi samfélagi, par sem
meginmarkmidid er ad stydja samfélog i ad skapa umhverfi og adstaedur
sem studla ad heilbrigdum lifnadarhattum, heilsu og vellidan allra ibda. |
umhverfisstefnu Gardabaejar eru sett fram markmid um ad nattdran sé

lifandi hluti af daglegu lifi og lifsgeedum ibua.

N Vs,
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Skyringarmynd, yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid. Atvinnubyggd neest Hafnarfjardvegi, ibidabyggd austan vid Borgarlinu. Starfsemi & jardhsedum vié midleegt torg sem tengir saman byggé
beggja megin vid Borgarlinu. Byggdamynstur s.s. umfang og haedir bygginga, brotnar upp og adlagar sig ad neerliggjandi byggé.
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5 Almennir skilmalar

Skilmalar pessir taka til byggdar sem fellur undir deiliskipulag petta.
Huasagerdir eru frjdlsar ad 60ru leyti en pvi sem pessir skilmalar kveda a
um, meeli- og haedarbldd, og |6g og reglugerdir segja til um. Hus sem
standa & sému 168 og/eda eru samtengd skulu teiknud af sama hénnudi
og 16gd fram sem ein heild. i deiliskipulaginu er sett fram afmérkun 163a,
byggingarreitir skilgreindir og settir fram skilmalar um fyrirhugada
uppbyggingu i samraemi vid videigandi |6g og reglur. Vanda skal vel til
allrar hénnunar, fragangs bygginga og |68a. Gerd er krafa um ad hus og
|66 falli sem best ad naverandi landi. Nanari skilmalar um hénnun husa og

[60a koma fram i sérakvaedum.

5.1 Afangaskipting

Gert er rad fyrir ad sveedid geti byggst upp i aféngum, leidbeinandi
afangaskipting uppbyggingar er sett fram i deiliskipulagi og skal nanari
akvordun vera i samradi vid sveitarfélagid m.a. m.t.t.
idnvidauppbyggingar. Fyrsti afangi uppbyggingar ibudabyggdar skal vera
naest Arnarnesvegi og midsvadi. Seinni hluti skal vera sa hluti

byggdarinnar sem teygir sig i att til nordurs. Medan uppbygging er ekki

hafin 4 afanga 2, kann sveitarfélagid ad nyta sveedid, eda hluta af
svaedinu, undir yfirbordsbilastaedi til pess ad brua bilid par til af lagningu

Borgarlinu eftir Hafnarfjardarvegi verdur lokid.

Afangi 1
Afangi 2

Skyringarmynd, synir leidbeinandi afangaskiptingu uppbyggingar i Arnarlandi.

Byggingar innan sému l6dar skulu byggjast upp samtimis, einn og sami
honnudur skal vera ad byggingum innan somu Ié8ar. b6 er heimilt ad
kennileitisbygging naest Hafnarfjardarvegi byggist upp i 1-3 aféngum, a
bad baedi vid um byggingu ofan- og nedanjardar. Mikilveegt er ad fyrsti
afangi kennileitisbyggingar sé sa hluti byggingar sem er naestur torginu 4
svaedinu. Fyrsti afangi atti ad na til meiri hluta peirrar byggingar sem

umlykur torgid til pess ad tryggja gaedi pess fra upphafi, s.s. m.t.t.
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starfsemi sem stydur vid fjolbreytt mannlif, skjolmyndunar a

dvalarsveedum o.fl.

Skyringarmynd, synir mégulega uppbyggingu heilsuklasa i afdngum. Mikilveegt er ad
uppbygging hefjist nyrst & reitnum og ad strax verdi hugad ad samspili byggingar vid
naerumhverfid, s.s. med umgjord um torgid, virknistig og fleira. Fra fyrstu stigum skal tryggja
starfsemi & jardhaedum sem studlar ad auknu mannlifi & torginu.

A medan heilsuklasinn er ekki fullbyggd kann uppbyggingaradili og/eda
sveitarfélagid ad nyta sveedid, eda hluta af svaedinu, undir
yfirbordsbilastaedi til pess ad brua bilid medan & uppbyggingu stendur og

par til lagningu Borgarlinu eftir Hafnarfjar8arvegi verdur lokid.

N Vs,
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Skyringarmynd, synir uppbyggingu i Arnarlandi. Horft er yfir almenningssamgéngués og ad midleegu torgi. A torginu er gert rad fyrir dvalar- og samkomusvaedum, lifandi starfsemi s.s.veitingastédum
o.fl. Vid torgid er einnig gert rad fyrir rymi fyrir stoppistdd Borgarlinu. Byggd leekkar og byggdamynstur brotnar i minni einingar naer Arnarnesvegi og Fifuhvammsvegi.
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5.2 Bygg@amynstur

Markmio:

Ad i Arnarlandi risi borgarumhverfi med lifandi starfsemi og gddum ibudum midsveaedis 8 hofudborgarsvaedinu.

N vss e



Byggdin er blanda af 3-6 haeda fjolbylishisum dsamt atvinnu-, verslunar-
og/eda pjonustuhisnaedi naest Hafnarfjardarvegi. Fjolbylishisabyggd
naest Arnarnesvegi og Fifuhvammsvegi er uppbrotin byggd sem lagar sig
ad landhalla og myndar umgjoré um sameiginlega inngarda. Til méts vid
atvinnuhdsnaedi fyrir midju svaedisins er gert rad fyrir verslunar- og/eda
pjonusturymi a jardhadum i tengslum vid midlaegt torg par sem m.a. er
gert rad fyrir stoppistdd Borgarlinu. A svaedinu er gert rad fyrir u.p.b. 500

ibudum og u.p.b. 40.000 m? af verslunar, skrifstofu og pjénusturymi.

5.2.1 Métun byggdar

Vid métun byggdar er horft til fjolda patta s.s. afstodu byggdar gagnvart
s6lu, skjélmyndunar, Utsynis o.fl. Studst var vid ymsar greiningar til pess
ad meta umraedd ahrif a frumstigum skipulagsgerdar, s.s. vind- og
hljédvistargreingar dsamt skuggavarpsmyndum. A medfylgjandi
skyringarmyndum ma sja ad byggdin byr til fjdlbreytt skjolgdd utisvaedi i
inngérdum og midlaegu torgrymi. Eins ma sja ad byggingar eru ekki ad yta

undir mikla vindstrengi.

l = =
Skyringarmynd, synir paegindavidmid fyrir vind, myndin gefur akvedna mynd af aaetluéum
ahrifum vinds & svaedinu en tekur t.a.m. ekki tillit til grédurs eda skjolveggja sem baeta skilyrdi
upp vid byggingar og & dvalarsveedum.
Kvod er um grodur medfram Hafnarfjardarvegi m.a. til pess ad draga ur
ahrifum vinds Ur vesta-, nordvestan og nordanatt a utisvaedi vid
heilsuklasa og atvinnubyggd medfram Hafnarfjardarvegi og milda asynd
bygginganna fra naerliggjandi byggd. ba er einnig kvod i sérskilmalum

atvinnuldda medfram Hafnarfjar6avegi ad framkveema sérteekar

vindgreiningar fyrir atvinnubyggd.

Skyringarmynd syndir einnig samspil byggdar og sélarstunda. Hér er horft
a L.mai milli kl: 09-17. Yfir 50% af utisveedum hafa sél i yfir 5 kist. & pvi

timabili.
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Skipulagssveedio hallar til nordvestur og padan er gott Utsyni m.a. (t 3 sjo,
til nordvesturs yfir hofudborgarsvaedid og vidar. Métun byggdar tekur mid
af landhalla, 16gd er ahersla & ad stalla byggingum og hlidra til pess ad
opna & sjénasa milli peirra. Ur ibudabyggd er einnig utsyni inn i inngarda

og almenningsrymi s.s. ,graena bordann”.

Skyringarmynd, synir sélarstundir & almennings- og dvalarsveedum 1. mai milli kI 9-17. Yfir
50% af peim sveedum hafa njéta sélar & peim tima.
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BORGARLINA

Skyringarmynd, snidmynd horft til nord/nordaustur i gegnum neerliggjandi byggd. Byggd & Arnarnesi einkennist af gysinni sérbylishisabyggd medan byggd i Képavogi er blanda sérbylishdsa upp i 4-
5 haeda fidlbylishisa efst & Nonhaed. béttleiki byggdar eykst eftir pvi sem neer dregur, og er mestur vid, stoppistéd Borgarlinu & skilgreindum samgoéngu- og préunaras i samraemi vid forsendur i

sveedisskipulagi og adalskipulagi Gardabeejar.
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Skuggavarp, vorjafndeegur 21. mars kl. 10:00 Skuggavarp, vorjafndeegur 21. mars kl. 14:30 Skuggavarp, vorjafndeegur 21. mars kl. 17:00

O

3y
()( I Iy —
Skuggavarp, sumars6lstodur 21. jani kl. 10:00 Skuggavarp, sumarsolstédur 21. juni kl. 14:30 Skuggavarp, sumarsolstddur 21. juni kl. 17:00

15 Dy —

Skuggavarpsmyndir syna skugga & dvalarsvaedi og byggingar & vor/haust jafndsegri og vid sumars6lstddur & premur mismunandi timum dagsins.
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522 ibﬂaabygga Fiolbylishas efra svaedi

Fislbylishds midsveedi

Til pess ad styrkja tengsl milli notkunar innan bygginga og mannlifs i
almennings- og géturymum, torgum og inngéroum skulu haedir fjélbylis
almennt vera 3-5, einstaka byggingar, s.s. hornbyggingar teygja sig upp i 6
hadir. Mismunandi hadir skal nyta til pess ad opna a sdlarljos i
inngdérdum, ibudum og opna & sjéndsa milli bygginga. Nota skal uppbrot

bygginga til pess ad skapa taekifeeri fyrir pakgarda og paksvalir.

Skyringarmynd, synir stadsetningu fjélbylishisa & sveedinu.

A midsvaedi er gert rad fyrir ad medalstaerd ibuda sé um 100 m2. A efra

svadinu eru byggingareitir brotnir upp i smaerri einingar og er

Tilvisunarmyndir syna daemi um yfirbragd byggdar.

medalstaerd ibuda 4 pvi svaedi um 120 m?. bar er m.a. gert rad fyrir
ramgédum ibudum a efstu haedum med gédum paksvélum eda
pbakgordum. Til pess ad studla ad aukinni fjdlbreytni & sveedinu skal engin

ein ibudargerd fara yfir 50% hlutfall innan hverrar [68ar.
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HAFNARFJARDARVEGUR HEILSUKLASI GSAKUR LANDAKUR HRINGTORG

BORGARLINA

Skyringarmynd, snidmynd horft til nordausturs, synir samspil byggdar i Arnarlandi fra hringtorgi vid Arnarnesveg/Fifuhvammsveg og ad Hafnarfjardarvegi. Byggo ris haest naest Hafnarfjardarvegi viod
Borgarlinuas og myndar skjol fyrir ibidabyggd m.a. m.t.t. hlj6dvistar. Gert er réd fyrir ad Borgarlina geti stoppad vid midleegt torg milli heilsuklasa og ibadabyggdar.
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Atvinna, verslun og pjénusta

523 Blondua Starfseml Verslun og pjénusta & jaréhaedum

Naest Hafnarfjar8arvegi skal gera rad fyrir blandadri starfsemi, s.s.

skrifstofuhldsnaedi, pjdnustu- og verslunarrymum i gédum tengslum vid Y
almenningssamgongur. bar er m.a. gert rad fyrir heilsuklasa u.p.b. 32.000 X \”ef‘s““"s‘ \
m? byggingu sem samanstendur af premur mishdum kjérnum sem eru

tengdir saman med einnar hada lagbyggingu. bannig er byggingarmasinn

brotinn upp i minni einingar og opnad a sjonasa a milli heerri hluta

byggingarinnar. Stefna skal ad pvi ad i heilsuklasa verdi i bodi fjolbreytt

pbjonusta med dherslu 3 fyrirtaeki i heilsugeira, pjonusta og starfsemi i

heilsuklasa nytist badi nyjum ibdum & svaedinu sem og peim sem fyrir eru Skyringarmynd, blondud starfsemi, atvinna, verslun og pjénusta naest hafnarfiardarvegi og a
jardhaedum umhverfis midleegt torg.

i neerumhverfinu. Austan vid samgénguasinn skal vera verslun og/eda

pjonustu a jardhaedum og ibudir a efri haedum.

Skyringarmynd, heilsuklasi samanstendur af 3 kjornum sem standa & 1 haedar lagbyggingu.
Pannig er byggingarmasinn brotinn upp og opnad a sjénasa a milli kjarnanna.

A v ...

Tilvisunarmyndir, syna hlidsteed deemi dvalarsveeda vid byggd atvinnu, verslunar og pjénustu.
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Skyringarmynd, snidmynd horft til nordausturs, synir m.a. samspil byggdar i Arnarlandi og byggdar i Brekkusmara og Birkismara.
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Skyringarmynd, snidmynd horft til nordurs, byggd stallast i att ad sjé i samraemi vid legu lands.
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Horft er til pess ad opna & sjénasa milli bygginga.
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5.2.4 Virkar framhlidar

Sérstok ahersla er a tengsl milli starfsemi og notkunar a jardhaedum og
mannlifs & gétum uti, er pad m.a. til pess ad studla ad liflegu umhverfi og
stydja vid virkan lifsstil. Horft er 8 samspil élikra ryma, s.s. verslunar og

pjénustu ad torgrymi/goturymi og ibudum ad géturymi annars vegar og

inng6rdum/greenum borda hins vegar.

Jardhzed og torgrymi/géturymi
[btdir og inngardar/graenn bordi
[budir og goturymi

Skyringarmynd, synir 6likar virkar framhlidar & sveedinu.

Tilvisunarmyndir, syna hlidstaed deemi, samspil jardhaeda og almenningsryma.

A svaedinu eru mismunandi adstaedur og um 6likt samspil milli ryma ad

reeda. Hér 3 eftir ma sja skyringarmyndir sem fjalla um pessi samspil.

Skyringarmynd, synir samspil starfsemi & jaréhaed og torgs/Borgarlinu. Vel afmorkud rymi sem

snla vel vid sélu stydja m.a. vid aukid mannlif i almenningsrymum.

A v ...
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Skyringarmynd, synir samspil starfsemi & jaréhaed ad adgreindum hjolastig, blagreenum
ofanvatnslausnum og Borgarlinu.

Skyringarmynd, synir samspil ib(da & jardhesedum i safngétu med samsida bilasteedum,
djupgamar eru stadsettir nalaegt inngang i fjdlbyli, forgardar milda asynd gétumyndar og
mynda adskilnad milli ibuda & jardhaed og goturymis. Inngangar i fjdlbylishis verda hluti af
g6tumynd.

Skyringarmynd, synir samspil iblda & jardhsedum i safng6tu med samsida bilasteedum og
sérnotareitum. Sérnotareitir eru tiltdlulega opnir, hluti af géturyminu og stydja pannig vid
almennt mannlif & sveedinu.

Skyringarmynd, synir samspil ibtida & jardheedum og opinna dvalar- og almenningsveeda.
Sérnotareitir eru tiltdlulega opnir og verda pannig hluti af mannlifi { inngéréum og/eda
~greenum borda“ og stydja vid virkt mannlif a sveedinu.

A v ...
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5.2.5 Byggingar

Ein af megin daherslum skipulagsins er umhverfi sem stydur vid virkan
lifsstil, hénnun bygginga og samspil 6likra ryma gegnir par lykilhlutverki.
Rik dhersla skal vera & geedi, vandada honnun, heilstzett yfirbragd og

vandad efnisval.

5.2.5.1 Byggingarefni

Leggja skal dherslu & ad vanda til vid val & byggingarefnum og horfa til
umhverfissjénarmida. Almennt skal notast vid hlylega og natturulega liti
og efni, en ad lagmarki skal 40% af efnisvali bygginga vera med hlylega

litatona.

Skyringarmynd, synir deemi um hlylegt og néttarulegt litaval.

Vid val & yfirbordsefnum bygginga skal velja efni sem eru vondug,

endingargdd og hafa fagad og hlylegt yfirbragd s.s. steypt yfirbord,

pussningu, vandadar malmklaedningar, timbur eda flisakleedningar. Ekki er

heimilt ad notast vid kleedningar s.s. plastkleedningar, punnar
malmklaedningar sem verpast, kledningar sem endurkasta eda magna

ljés 0.p.h.

Tilvisunarmyndir, syna daemi um véndud og endingargdd yfirbordsefni.

Horfa skal til pess ad lagmarka eins og kostur er Urgang og séun a ollum
stigum hénnunar og uppbyggingar. Sja nanar kafla 5.2.7.5 Medhéndlun
urgangs.

5.2.5.2 Orkunotkun og einangrun bygginga

Til pess ad draga ur orkunotkun bygginga skal notast vid IST 66 og skulu

byggingar bunar loftraesikerfi. Loftraesikerfi skal vera med a.m.k. 80%
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varmaendurnytingu (heat recovery) og Specific Fan Power' (SFP) 1,8

kW/mA3/s.

pa skal horfa til pess vid honnun bygginga ad hafa fleiri og steerri glugga a

sudurhlid til pess ad hamarka nytingu sélargeisla.

5.2.5.3 Bundin byggingarlina

Bundin byggingarlina er synd a deiliskipulagsuppdrzetti. Hlutfall bundnar

byggingarlinu kemur fram i sérskilmalum hverrar 16dar.

5.2.5.4 Hadir bygginga

A maeliblddum er uppgefinn gélfkéti fyrir haedarsetningu bygginga.
Vidmid er golfkdti 1. haedar, golfkoti fyrstu haedar skal taka mid af
haedarsetningu nzerliggjandi/adkomug6tu og skal eftir fremsta megni
adlaga byggingar ad landi. Heimilt er ad lyfta fyrstu haed fjélbylishdsa um
ad hamarki 1 metra fra gangstétt, par sem engin starfsemi er  jardhag,
par sem starfsemi er & jar6haed skal jar6haed vera i sama kéta og
adliggjandi gangstétt/gata. Hamarkshad bygginga er samanlogd salarhaed
sbr. skilmdlasnid ad vidbaettum 1,5 m til adlégunar. Nema annad komi

fram i sérskilmalum.

Haedaskipting byggingareits er synd 4 deiliskipulagsuppdraetti, svigrim er

til ad hlidra skiptingu / linum 1,5 m i hvora att.

Heimilt er ad taeknirymi og lyftuhus nai allt ad 1,5 m at/upp fyrir

byggingarreit, pau skulu stadsett a.m.k. 2 m fra atvegg.

Byggingareitur nedanjardar er syndur 4 deiliskipulagsuppdraetti. Ollujafna
er gert rad fyrir pvi ad bilasteedi séu leyst nedanjardar, nema annad komi
fram i sérskilmalum. Heimilt er ad leysa kjallara/bilakjallara a 1 til 2
haedum eftir adstaedum. Uppfylla parf kvéd um regngarda par sem pad

kemur fram i sérskilmalum.

5.2.5.5 Salarhad og dypt ibddaeininga

Salarhaed fjolbylishisa skal ad ldgmarki vera 3 m, aeskilegt er ad salarhaed
fyrstu haedar sé 3,5 m til pess ad baeta birtuskilyrdi ibuda a jar6haed.
Salarhaed atvinnuhuisnaedis a jar6haed fjolbylishidsa skal vera a.m.k. 4,0 m.
Heimilt er ad salarhaed efstu haedar fjélbylishusa sé allt ad 4,5 m. par sem
bad a vid. Salarhaed atvinnuhulsnaedis og bilastaedahuss kemur fram &

skilmalasnidum i sérskilmalum.

Dypt huskroppa fjolbylishusa skal ad hdmarki vera 13 m fyrir utan svalir,

utskot og skyggni.
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Skyringarmynd, snidmyndir i ibudarhisneaedi syna salarhaedir, dypt byggingakroppa, svalir
0.p.h. Skilmalasnid hverrar lI68ar fylgja sérskilmalum.

5.2.5.6  Svalir, gustlokanir og svalagangar

ibudir skulu hafa svalir, lagmarks steerd svala a hverja ibud er 6 m2. A.m.k.

60% af flatarmali svalahandrids skal vera ur lokudu og 6gagnsaeju efni.
Svalagangar eftir langhlidum fjolbylishusa eru ekki heimiladir. Svalir skulu
ganga a.m.k. 1 minn i byggingar. Heimilt er ad svalir standi allt ad 2 m ut
fyrir byggingareit ad inngardi en skulu vera ad fullu innan byggingarreits
ad gbtu. Almennt skal taka mid af rikjandi vindattum m.t.t. hvort draga

skuli svalir inn i byggingu ad hluta eda fullu.

Heimilt er ad setja upp gustlokanir/svalalokanir, paer skulu vera hluti af
samraemdu heildarutliti og hénnun bygginga. Vid honnun bygginga skal
arkitekt gera rad fyrir ad haegt sé ad koma fyrir gustlokunum svala i
fiolbylishisum og skal pess moguleika vera getid 4 adaluppdraetti.

Sérteikningum arkitekts af Utfaerslu og utliti gustlokunar skal skilad med

adaluppdrattum. ibudir sem hafa hlid ad inngardi skulu hafa svalir og/eda

franskar svalir sem snda ad inngardi.

Tilvisunarmyndir, syna deemi um gonguleid gegnum jardhaed og lokadar svalir.

5.2.5.7 Utskot og skyggni

par sem ekki er bundin byggingarlina er heimilt ad vera med Utskot sem

na ad hamarki 1 m ut fyrir byggingareit.

Heimilt er ad skyggni, t.d. yfir inngangi, ndi ad hamarki 1 m at fyrir

byggingareit.

A jar6haed ma vikja fra bindandi byggingarlinu fyrir innskot sérnotareita.

A6 hamarki ma innskot fyrir sérnotareit vera 2 m inn fyrir byggingareit.

5.2.5.8 bok

pakform skal vera flatt eda einhalla. Kvod er um ad 6ll pok bygginga sem

ekki eru nytt sem pakgardar/svalir skulu pakin med grédur yfirbordi,
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notast skal vid gréodur sem stydur vid liffraedilegan fjolbreytileika, s.s.
blédmpléntur, hnodra, lyng, mosa, lagum runnum o.p.h. fordast skal
ofnotkun & dgengum grastegundum & pékum. A deiliskipulagsuppdraetti

er syndur bindandi halli einhallandi paks par sem pad a vid.

Tilvisunarmyndir, syna deemi um grédurpok.

5.2.5.9 baksvalir

paksvalir eru almennt heimiladar, hvatt er til pess ad nyta pau rymi sem
henta til pess ad bua til adladandi pakgarda fyrir ibua, ymist sem
sérnotarymi eda sameiginleg rymi. Heimilt er ad hafa handrid a
paksvélum og skulu pau ekki vera haerri en 1,2 m, handrid skal inndregid
fra pakbrdm um 0,5-1 m eftir staerd paksvala. Heimilt er ad reisa
skjolveggi & paksvolum upp vid byggingar. Skjélveggir skulu vera hluti af
honnun byggingar, hdmarkshaed skjélveggja a paki er 1,5 m og mega peir

ad hamarki na 2 m fra Utvegg huss.

Tilvisunarmyndir, syna deemi um svalir og pakgarda.

5.2.5.10 Inngangar

Adalinngangar husa skulu vera fra gotuhlioé bygginga og um lokad
stigahus, p.e. upp hitad innirymi. Logd er dhersla & ad inngangar séu
synilegir, peir eru hluti af heildaryfirbragdi hverfis, gotumynd og gotulifi
og skulu vera stadsettir i gddum tengslum vid génguleidir og/eda
torg/almenningsrymi. Inngangur er hluti af lifandi jar6haedum, virkri

starfsemi s.s. skrifstofu- og pjonustu og samfélaglegu rymi ibda.

bar sem golfkoéti jardhadar er haerri en gotukaoti skal inngangur vera i
sama kota og gangstétt og askilegt er ad nyta aukna lofthaed til pess ad

skilgreina inngang, s.s. med haerri gluggum.
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Tilvisunarmyndir, syna deemi um veglega innganga bygginga.

Stigahus fjolbylishudsa skulu vera gegnumgeng a inngangshaed til ad
tryggja adgang ad |66 beggja megin vid byggingu og ad bilgeymslu eftir
atvikum. Skyggni skal vera yfir inngangi, nema inngangur sé inndreginn fra

vegglinu.

5.2.5.11 Fjarskiptabdnadur

Heimilt er ad setja fjarskiptablinad ofan & atvinnubyggingar, horfa skal til
bess ad stadsetja fjarskiptabuinad 4 heerri byggingar s.s. 4

kennileitisbyggingu 4 heilsuklasa.

5.2.5.12 Skilti

Heimilt er ad setja skilti & fyrstu haed atvinnubygginga sem snua ad Osakri
(skiltin skulu snta ad Osakri), sem kynna starfsemi { vidkomandi
byggingum. Ofan fyrstu haedar atvinnuhlsnadis er heimilt ad setja eitt

skilti & efstu haed i hverri byggingu eda byggingarhluta sem snyr ad

Hafnarfjardarvegi, sbr. deiliskipulagsuppdratt. par sem kvod er um
atvinnustarfsemi 4 jardhaed ibudabygginga er eingdngu heimilt ad
stadsetja skilti a jar6haed pess hluta sem starfsemin fer fram og a pa hlid
sem snyr ad Osakri. Merkingum og skiltum skal stillt i hof og skal vid
honnun peirra geeta pess ad pau séu ekki truflandi vegna staerdar, lysingar
eda asyndar fyrir ibda i naerliggjandi ibudum. Taka skal tillit til umlykjandi
byggdar svo sjon-/ljésmengun sé i lagmarki. Seekja skal sérstaklega um
leyfi fyrir skiltum til byggingarfulltrda. Sja einnig um skilti i kafla 5.2.8
Lysing.

5.2.6 Lodir

Vid honnun I6da skal vanda vel til allrar hdnnunar, fragangs,
landmatunar, vals a grodri og samspils dlikra ryma. Ein af megin aherslum
skipulagsins er umhverfi sem stydur vid virkan lifsstil. Honnun 1683,
forgarda, sérnotareita og sameiginlegra ryma gegna lykilhlutverki i ad
bjéda uppa adladandi umhverfi sem hvetur til hreyfingar og félagslegs
samneytis. Rik dhersla skal vera 4 gadi, vandada honnun, vandad efnisval

og val 4 videigandi gréori.
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5.2.7 Fragangur |60a

Lédarhafi ber sjalfur abyrgd a ad framkvaemdir og fragangur 16dar sinnar
sé i samraemi vid skilmala deiliskipulags, sampykktar teikningar og

haedartdlur skv. maelibladi. | flestum tilfellum er porf 4 ad adlaga

byggingar, bilakjallara, abkomu og |68arhénnun ad téluverdum landhalla.

pvi er mikilveegt ad vanda vel til hdnnunar 16da og fragangs. Lédarhafa er
skylt ad ganga snyrtilega fra 168 sinni med grédri eda @ annan hatt svo

pad sé umhverfinu 6llu til séma.

Bilakjallarar skulu vera a.m.k. 80% hluta undir yfirbordi. Heimilt er ad
ljésop, inngangar o.p.h. standi upp Ur yfirbordi. Sé gert rad fyrir |60ar- og
stodveggjum s.s. fyrir bilakjallara skulu peir hannadir sem hluti af
heildarmynd |8dar, falla vel ad byggingu, 163 og ndnasta umhverfi.
Honnun, utfaersla og frdgangur stodveggja skal vera pannig ad ekki stafi
hatta af vegna haedarmunar og skulu peir huldir med landslagi, grédri,

grodurveggjum eda landmétun.

Samhlida adaluppdrattum skal skila inn [68aruppdraetti par sem gerd er
grein fyrir heildarhénnun |68ar. Lé6aruppdrattur, unninn af
landslagsarkitekt, sem synir skipulag og honnun Iédar skal fylgja umsdkn

um byggingarleyfi.

A l6daruppdraetti skal m.a. koma fram:

e hvernig unnid er med land adlégun/hadarmun vid byggingar og &
[68amorkum, s.s. hvort notast verdi vid stodveggi og pa fragang
beirra

o yfirbordsfragangur |8dar, s.s. haedarsetningar

e umfang grédurs og tegundaval

e fragangur dvalar- og leiksvaedis

e medhondlun yfirbords bilageymslna

e adkomuleidir og bilastxedi

e stadsetning og fyrirkomulag hjdlasteeda

e  trja- og runnagrodur

e fyrirkomulag ofanvatnslausna

e lysingah6nnun

o fyrirkomulag sérnotareita, skjélveggja og forgarda

e grodurhus /samveru hysi

o fyrirkomulag djupgama og sorpgeymslna

Einnig skal gera grein fyrir adkomu sjukrabila, sorpbila og slokkvibila eins

og vi0 a og kvedid er 4 um i byggingareglugerad.

Gera skal rad fyrir ad pok bilakjallara i inngérdum nytist sem utivistar- og
dvalarsveedi fyrir ibua og gesti og skulu pakin yfirbordsefnum s.s.
grastorfi, hellum eda trépollum. Fragengin yfirbord pakplotu kjallara undir
inngéroum skal vera a.m.k. 30 cm undir gélfpl6tu ibuda til ad gefa rymi
fyrir gré8urpekju. AJ auki skal gera rad fyrir trja og/eda runnagrodri i
upphakkudum bedum med a.m.k. 50 cm samtals grédurmoldarpykkt og

skulu pau pekja a.m.k. 5% pakflatar. Tryggja skal ad burdarpol pakplotu

60



beri grédur samanber krofu um grédurpekju. A.m.k. helmingur inngards

skal lagdur grédurpekju (regngardar teljast ekki med sem grodurpekja).

Innan fjolbylishidsaléda skal vera regngardur nema annad komi fram i
sérskilmalum. Sja ndnar um regngarda i kafla 5.4.3. Bldgraenar

ofanvatnslausnir.

Oll stéllun & 168 skal vera gerd innan I68ar. Sameiginleg l68amdrk milli
nagranna skal leysa i samrddi vid neerliggjandi I6darhafa, er pad
sérstaklega mikilveegt par sem haedarmunur er milli I16da. Landhzed &
|6damorkum skal vera samkvaemt uppgefnum haedarkétum a meeli- og

haedarblodum.

Tilvisunarmyndir, syna deemi um adlégun lands i inngdrdum.

A 168um fjolbylishusa skal framkvaemdaadili skila 168 med fragengnu

svadi par sem gott er fyrir ibla og gesti ad dvelja, baedi fullordna og born.

A peim svaedum skal Utbua sveedi pannig ad til stadar verdi reitur i skjoli

fyrir rikjandi vindatt. Framkvaemdaradili skal skila [66um fullfragengnum
med fostum leiktaekjum, bekkjum, grédri o.p.h. adstddu svo ibuar og
gestir geti notid samveru og leiks utandyra. Adgangur ad gardrymi
fiolbylishusa, utan sérnotareita, skal vera opinn 6llum ibdum peirrar

|60ar.

Ahersla skal 16gd 4 vandada honnun og efnisval pegar kemur ad lysingu,
hellulogn og fragangi grédursvaeda. Honnun og efnisnotkun skjélveggja a
168 skal vera i samraemi vid honnun his a vidkomandi 168, sja ndnar um

skjolveggi i kafla 5.2.7.3. Skjdlveggir og girdingar.

Visad er til akvaeda byggingarreglugerdar vegna fragangs 16da og grédurs,

m.a. akvaeda um haed trjagrédurs a [l66amorkum og voxt peirra.

Tilvisunarmyndir, syna daemi um mismunandi Gtfeerslur & almenningsrymum og
dvalarsveedum i inngérdum bygginga.
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5.2.7.1 Forgardar

Kvod er um forgarda a voldum stédum. Hlutverk peirra er ad bua til
adgreiningu milli géturymis og ibida a jardhad par sem ekki er
sérnotareitur. Kvod er um grédur i forgérdum til pess ad milda asynd
goturymis og fela mogulegan haedarmun milli jardhaedar og gotu eftir
adstaedum. Kvod um forgard er synd a deiliskipulagsuppdraetti. Heimilt er
ad vikja fra kvod um forgard i stad sérnotareits og skal pa uppfylla

skilmala um sérnotareiti sbr. Kafla 5.2.7.2 Sérnotareitir.

=== Kv5d um forgarda
Kvod um sémotareiti ad gotu- eda almenningsrymi

== Sémotareitir ad inngdrdum

Skyringarmynd, synir kvadir um forgarda og sérnotarymi ad inngardi annars vegar og ad

gotu- og almenningsrymi hins vegar. Gert er rad fyrir rofi i forgarda fyrir innganga i byggingar.

d
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Tilvisunarmyndir, syna daemi um mismunandi Utfeerslur forgarda.

5.2.7.2 Sérnotareitir

A168um fjdlbylishusa skal gera rad fyrir sérnotareitum ibuida a jardhaed.
Steerd og afmorkun peirra skal taka mid af honnun bygginga, afstodu
beirra 4 160 og vera hluti af hdnnun og fragangi byggingar. Staerd
sérnotareita skal a.m.k. samsvara svalastaerd efri haeda en ma almennt na
ad hamarki 3 m. fra Utvegg byggingar. A véldum stédum, par sem
jar6haedir meeta goéturymi eda graenu svaedi, er kvéd um sérnotareiti.
Kvod um sérnotareiti er synd a deiliskipulagsuppdrzaetti. Sja ndnar um

skjolveggi vio sérnotareiti i kafla 5.2.7.3 Skjdlveggir og girdingar.
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min Q,7 max 3

Tilvisunarmyndir, syna deemi um mismunandi Utfaerslur sérnotareita fjolbylishisa.

5.2.7.3  Skjolveggir og girdingar

Oheimilt er ad girda 16dir & svaedinu af. Heimilt er ad reisa skjolveggi vid
sérnotareiti allt ad 3 m hornrétt Ut fra byggingu, ekki lengra en

sérnotareitur, ad hamarki 1,5 m ad haed. Framan vid sérnotareiti er ekki
heimilt ad reisa skjélveggi en afmarka skal rymid t.d. med upphakkudu

bedi ad hamarki 60 cm ad haed, setbekkjum og/eda grdori.

5.2.7.4  Grodurhds/samveru-hysi

Heimilt er ad setja sameiginleg grédurhus og/eda samveru-hysi inn a 160
fiolbylishisa eda & paksvalir. Heimilt er ad setja eitt gréodurhis/samveru-

hysi i hvern inngard og eitt a hverjar paksvalir.

Tilvisunarmyndir, syna daemi um mismunandi Utfaerslur sameiginlegra ryma i inngéroum
fiélbylishisa og & sameiginlegum dvalarsvaedum/pakgéroum.

Tilgangur peirra ryma er ad bjéda upp 4 iveru og/eda raektunarrymi fyrir
ibda m.a. til pess ad styrkja félagslegt samneyti og heilbrigdan lifsstil.
Sameiginleg rymi i inngardi skulu vera i sameign og til afnota fyrir alla ibua
innan peirrar 168ar. Sameiginleg rymi a paki geta ymist verid a
einkapaksvolum eda & sameiginlegum pakgardi. Ef pau eru a
sameiginlegum pakgardi skulu pau vera i sameign og til afnota fyrir alla
ibua pess fjolbylishuss eda stigagangs sem ad peim paksgardi liggja. Steerd
sameiginlegra ryma getur ad hamarki verid 40 m? og koma til vidbdtar vid
heimilt byggingarmagn innan |68a. Ekki er heimilit ad feera fermetra fyrir

sameiginleg rymi yfir 8 adra fermetra innan I6dar. Hdmarksvegghae 6
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grédur/samveru hysa er 2,2 m, og hamarkshaed maenis er 3,5 m. Heimilt

er a0 setja sambaerileg grédurhus 4 einkapaksvalir.

Grodurhds/smahysi i sameign skulu koma fram 4 168aruppdrattum sem
skal skilad inn med adaluppdrattum. Gaeta skal ad fjarleegd fra hisvegg og

|60armorkum.

AKRAR ARNARLAND KOPAVOGUR

mérk skipulagssvaedis
mérk skipulagssvaedis

|

Lo L L= aun i —

HOFAKUR ARNARNESVEGUR GRANN BORDI NESAKUR ADREIN AD HAFNARFJARDARVEGI FIFAN
NY UNDIRGONG FIFUHVAMMSVEGUR
-
/\J/
Snidmynd synir samspil uppbyggingar i Arnarlandi vid Akrahverfid og nordur ad Fifunni Képavogi.
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Skyringarmynd, t6lvugerd mynd synir stéllun bygginga, pakgarda og Utsyni par sem horft er til nordvesturs yfir Képavog og i att ad Képavogshaed.
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5.2.7.5 Medhondlun drgangs

Fyrir skipulagssvaedi verdur horft til sjdlfbzerrar audlindanytingar og
Designing out waste principles, skv. BREEAM communities handbdk. Sja
nanari upplysingar a vefsidu: https://build360.ie/wp-
content/uploads/2023/01/WRAP_DOW_Guide.pdf .

Mid verdur tekid af Urgangsstjornunarstefnu fyrir Arnarland vid hénnun

og uppbyggingu a skipulagssvaedinu.

Uppbyggingaradili skal leggja aherslu a ad draga ur myndun
byggingardrgangs og flokka hann med peim haetti ad a.m.k. 80%
byggingardrgangs (m.v. pyngd) sé haefur til endurnytingar 4dur en honum

er skilad a vidurkennda mottokustod.

Vid fjolbylishus skal sorp vera i djupagdmum i samraemi vié vidmid og
sampykktir Gardabaejar. [ flestum tilfellum er gert rad fyrir djupgamum &
fylgilédum sem syndar eru & deiliskipulagsuppdreetti. Nanar er gert grein
fyrir fylgil6dum & I68arblddum. [ einstaka tilfellum er stadsetning
djupgama synd leidbeinandi innan |6da fj6lbylishisa og skal stadsetning

peirra leysast sem hluti af I6dahénnun.

Fylgiléd fyrir djdpgéma
Leidbeinandi stadsetning djipgama innan 163a

O Aflokud sorprymi innan byggingarreits

Skyringarmynd, synir stadsetningu og fyrirkomulag sorplausna & svaedinu.

[ peim tilfellum par sem atvinnustarfsemi s.s. verslun og pjénusta er
heimil 4 jar6haedum fj6lbylishusa skal su starfsemi hafa aflokud rymi fyrir

sorp t.d. 4 jardhaed.

Vid allt atvinnuhdsnaedi 4 svaedinu skal gera rad fyrir sorpgeymslum i
samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Sorpgeymslur atvinnuhdsnaedis skulu
vera innan byggingarreits og i aflokuéum rymum sem skulu innbyggd i
byggingar. Sorpgeymslur geta verid annad hvort 4 jardhaed bygginga eda i

kjallara.
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Tilvisunarmyndir, syna deemi um Gtfeerslu djipgama i géturymi og inn & 160.

Gott adgengi skal vera ad sorplausnum baedi fyrir sorphirdu og notendur.
Tryggja skal ad adkomu- og athafnasvaedi sorphirdubila og tryggja skal
sem deemi ad gonguleidir vidskiptavina og starfsfdlks skarist ekki vid

adkomu- og athafnasvaedi til pess ad tryggja 6ryggi vegfarenda.

Flokkun sorps skal vera i samraemi vid vidmid og sampykktir Gardabaejar.

Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og fragangi peirra 4 adaluppdrattum.

5.2.7.6  Adgengi slokkvilids og neydarbila

Vid honnun bygginga og 16da skal gera rad fyrir adgengi slokkvidlids og
neydarbila. Gera skal grein fyrir adkomu slokkvilids og neydarbila i
byggingarleyfisumsoékn. Leitast skal vid ad leysa adkomu ad byggingum an
bess ad leggja akfeera stiga inna eda gegnum |60ir. Sé pvi ekki vidkomid er
heimilt er ad leggja akfaera stiga ad byggingum, en takmarka skal akstur

um pa vid umferd neydarbila. Séu akfeerir stigar lagdir ofan 4 bilakjallara

barf ad tryggja ad burdur skilgreindra svaeda beri punga peirra taekja sem

um pau munu aka.

5.2.7.7 Adkoma ad l6um

Leidbeinandi adkoma ad 168um fyrir akandi er synd &
deiliskipulagsuppdraetti en er bindandi fra peirri gétu sem han er merkt
vid a deiliskipulagsuppdreetti. Nanari stadsetning adkomu akvardast vid
gatnahdnnun og gerd I6dablada. Vid honnun rampa i bilakjallara skal
tryggja sjonvegalengdir til pess ad tryggja umferdadryggi gangandi

vegfarenda.

5.2.7.8 Vo6ruadkoma

par sem verslun og pjénusta er heimil 4 jar6haedum fj6lbylishusa skal
voruadkoma skal vera um inngang 4 jardhaed eda i gegnum kjallara. Ekki

skal gera rad fyrir sérstakri véruadkomu umfram pad.

Vid annad atvinnuhusnaedi naer Hafnarfjardarvegi skal gera rad fyrir
voruadkomu i samraemi vid fyrirhugadan rekstur. Voruadkoma
atvinnuhUsnadis skal vera innan byggingarreits og i aflokudum rymum
sem skulu innbyggd i byggingar. Voruadkoma getur verid annad hvort a

jar6haed bygginga eda i kjallara.
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5.2.8 Lysing

Auk go6tu- og veglysingar skulu stigar, leik- og dvalarsvaedi buin vandadri
lysingu. Lysingahonnun skal vera i samraemi vid gildandi kréfur og stadla
og skal unnin af ljosvistarhonnud. Samraema skal utlit lampa og staura
fyrir hverfid og notast skal vid bunad sem lagmarkar glyju, hefur géda

litarendurgj6f og hamarks nytni / 100% high efficiency Lightning, en po

ekki @ kostnad glyju.

Skyringarmynd sem synir mismunandi dreifingu lysingar. Akjésanlegt er ad mida vid mynd C,
par sem lysingu er beint nidur og med pvi er éparfa ljosmengun haldié i lagmarki.

Melt er med pvi ad lysa upp grédur a sveedinu og lysa ut fyrir stiga pannig
ad umhverfid sjdist. Einnig er maelt med pvi ad ljdsvist skapi upplifun a
voldum stédum eins og vid midleegt torg og i ,,greenum borda“. Unnid skal
sérstaklega med ldgstemmda upplifunarlysingu i ,,graena borda“ og lysing

skal ekki visa upp.

Almennt skal leggja dherslu @ ad koma i veg fyrir ljdsmengun og skal
fordast ad yfirlysa svaedi svo ad lysing trufli ekki ibda. Lysing i gordum,
inngérdum og opnum stigahudsum fj6lbylishisa skal vera markuviss,
hoéfsom og lagstemmd svo han valdi ekki 6naedi fyrir ibda i naerliggjandi

ibudum.

Tilvisunarmyndir, syna daemi um Utfeerslur lysingar i almenningsrymum.

Grunnvidmid fyrir flokkun gétulysingar skal vera i samraemi vid
Evrépustadlardédina [ST-EN 13201 1-5:2014/15. Lysing fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur skal ad minnsta kosti jafnmikil eda meiri en &
adliggjandi samsida vegum. Mida skal vid ad ljosgjafar séu med stédugu
liosstreymi (CLO) og reikna med vidhaldsstuduli MF=0,9. Lysing i hverfinu
flokkast undir lysingarflokk P.

e Lysingarflokkar P: Gotulysing hverfa, bilaumferd P4 (Em) lax
rekstrargildi 5,0 Lux ad lagmarki 1.
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e Stigar &tladir umferd gangandi og hjdlandi vegfarenda P5 (Em)

lax rekstrargildi 3 Lux ad ldgmarki 0,6.

o Bilastaedasvaedi P5 (Em) lux rekstrargildi 3 Lux ad lagmarki 0,6.

Maintenance factor 0,9 midad vid CLO LED ljosgjafa.

Litarhitastig (CCT) er haegt ad nyta til ad greina a milli mismunandi svaeda
og stigskiptra gotutegunda. Almennt er maelt med 2700K, sem hafir

granni honnun og ef draga skal akvedin sveedi fram skal notast vid 3000K
eda meira. Vidhafa skal géda litarendurgjof (CRI) sem er ad minnsta kosti

Ra80 eda heerri til ad tryggja fullnaegjandi sjonraen ahrif.

Leyfileg ljésa- og auglysingaskilti skulu aldrei fara yfir pau mork sem gefin
eru upp i svaedisflokkun CIE-S-015:2005 fyrir videigandi ljoma a 168réttum
fleti. Oheimilt er ad setja upp blikkandi skilti, sntnings skilti, skilti med

breytileg ljds, hreyfimyndum o.s.frv.

N Vs,
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Skyringarmynd, synir uppbyggingu i Arnarlandi. Horft er yfir almenningssamgéngués og ad midlaegu torgi framan vid Heilsuklasa. A torginu er gert rad fyrir dvalar- og samkomusvaedum, lifandi
starfsemi s.s. veitingastodum o.fl. Vid torgid er einnig gert rad fyrir rymi fyrir stoppistod Borgarlinu. Byggd leekkar og byggdamynstur brotnar i minni einingar naer Arnarnesvegi og Fifuhvammsvegi.
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5.3 Vistvaenar samgongur

Markmio:

Ad i Arnarlandi verdi greitt adgengi ad fjolbreyttum ferdamalum med aukna aherslu 4 vistveenar samgongur jafnframt pvi ad tryggja 6ruggar

umferdartengingar fyrir alla vegfarendur.

A v
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[ deiliskipulaginu er lagdur grunnur ad fjdlbreyttum samgéngum med
sérstaka dherslu @ gédar og oruggar tengingar fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur. [ skipulaginu er gengid Ut fra pvi ad Borgarlina geti gengid

um mitt sveedid og stoppad vid midlaegt torg.

HAMRABORG

SMARALIND

GARPATORG

Skyringarmynd, synir hvernig stigar og almenningssamgéngur i Arnarlandi tengjast ytra
samgonguneti.

Gatnakerfi innan svaedis adlagar sig ad legu lands og tekur mid af
nzerliggjandi gatnakerfi med pvi ad tengjast gathnamdtum

Fifuhvammsvegar og Arnarsmara annars vegar og hringtorgi vid

Akrabraut/Hofakur hins vegar. Gengid er Gt fra pvi ad géturymi pjoni
fiolbreyttum ferdamatum med aherslu a lifandi gotur. Allir stigar og gotur
innan svaedisins skulu vera upplyst og 6rugg 6llum vegfarendum, pa skal

gera rad fyrir sérstakri gangbrautarlysingu vid géngupveranir.

5.3.1 Almenningssamgdngur

Skipulagid gerir rad fyrir rymi fyrir Borgarlinu/almenningssamgoéngur
innan skipulagssvaedisins. Oll byggd innan skipulagssveedisins er i innan
vid 200 metra gongufjarlaegd (2-3 mindtna gangur) fra midleegu torgi par
sem gert er rad fyrir pvi ad Borgarlina geti stoppad. Blondud og pétt
byggd a svaedinu stydur vid forsendur pess ad Borgarlinan gangi i gegnum
svaedid um leid og lega hennar og stopp vid midlaegt torg styrkir grundvall

fyrir fjdlbreytta atvinnustarfsemi, verslun og pjénustu 4 svaedinu.

[ endurskodudu leidarneti Straetd er auk Borgarlinu gert rad fyrir pvi ad
almenn straetdleid aki eftir Fifuhvammsvegi og stoppistod verdi stadsett a
Fifuhvammsvegi nordan vid hringtorg a8 Arnarnesvegi. Padan er u.p.b. 3-5

mindtna gangur ad midlaegu torgi, verslun, pjénustu og stoppi Borgarlinu.
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M Borgarlina
@ Borgarlinustopp
7= Undirgéng
Streetd
Straetostopp
''''' < 200m gdnguleid

Skyringarmynd, synir almenningssamgéngur & sveedinu, Borgarlina fer gegnum svaedid og
stoppar a midlaegu torgi, u.p.b. 3-5 mindtna gangur er milli Borgarlinu og fyrirhugads
streetostopps & Fifuhvammsvegi.

Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstédvum almenningssamganga skulu vera
adgengileg. Hénnun bidstodva skal vera i samraemi vid leidbeiningar
Vegagerdarinnar og Reykjavikurborgar um algilda hénnun utandyra og

leidbeiningarit Straetd um geedi og Utfaerslu stoppistodva.

A v ...

Tilvisunarmyndir, syna hlidstaed deemi af hageeda almenningssamgéngum og adstodu tengt
peim.

73



l — T N

__________________________ _I
__________________________ .

S

Torg/almenningsrymi NG Torg/almenningsrymi

¥ 2

5

o

)

@

Skyringarmynd, kennisnid synir samspil torgrymis, Borgarlinu og adliggjandi bygginga. Nidurrodun akbrauta er leidbeinandi & kennisnidi.
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Skyringarmynd, kennisnid synir samspil Borgarlinugétu og starfsemi & jardhaedum. Nidurrodun akbrauta er leidbeinandi & kennisnidi.
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5.3.2 Gatnakerfi

Meginadkoma akandi verdur um nyja gatnatengingu vid Fifuhvammsveg
til mots vid Arnarsmara. Gert er rad fyrir innanbaejartengingu vid
Akrahverfid um ny undirgéng undir Arnarnesveg, undirgéng 4 peim stad
eru i samraemi vid adalskipulag Gardabajar og deiliskipulag Arnarnesland

- Akrar.

Borgarlina
Borgarlinustopp
7= Undirgéng
= Safngétur

Husagotur

Skyringarmynd, synir megingotur & sveedinu og tengingar vid neerliggjandi gatnakerfi.

Gotur i hverfinu eru annad hvort safngotur eda husagotur. Almennur
hradi i safngotum er 30 km/klst., 6had umferamagni, og i hisagétum a

bilinu 15-30 km/klst. eftir pvi sem vid a.

Gotur sem eru brattari en 7,5% skulu hafa snjébraedslu til pess ad auka

Oryggi og adgengi.

5.3.3 Stigakerfi

{ Arnarlandi er gert rad fyrir péttu neti fjdlbreyttra stiga sem tengja
hverfid vid naerliggjandi stigakerfi, pjénustu og nattirusvaedi. Adgreindur
hjélastigur, sem tengist stofnleidaneti hjolreida a Arnarnesvegi og
Hafnarfjardarvegi, liggur samsida almenningssamgonguleid gegnum
hverfid. Gert er rad fyrir ad adrar hjdlaleidir 4 sveedinu séu um blandada
gongu- og hjdlastiga sem tengjast stofnleidum hjdlreida a Fifuhvammsvegi
og Arnarnesvegi. Auk hefdbundinna gangstétta medfram gétum er gert
rad fyrir nattdrustig i ,,greenum borda“ og virkni-stig sem hlykkjast um
»greena bordann“ og heilsuklasa. Nanar er fjallad um ,graena bordann“ i
kafla 5.4.1 Greeni bordinn og nénar er fjallad um virknistig i kafla 5.5.2

Virknistigur.
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i-1 Stofnstigar/fyrithugadur stofnstigur hjélreida
i1 Stofnstigar i adalskipulagi

O Hjélastigur
[ Gangstéttar
Adrir stigar/nattarustigur
* Virknistigur
Upphaekkadar géngupveranigs+:"

Skyringarmynd, synir mismunandi stiga & sveedinu og tengingar vid neerliggjandi stigakerfi.
Gert er rad fyrir péttu neti stiga & svaedinu og upphakkudum géngupverunum til pess ad
tryggja umferdadryggi.

Tilvisunarmyndir, syna deemi um mismunandi stiga.

Almennt er gert rad fyrir gongustigum beggja vegna gotu, breidd
gangstétta skal almennt ekki vera minni 2,5 m en a.mk. 3 m par sem

einnig er gert rad fyrir hjolreidum.

Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem megin génguleidir -
og/eda hjolastigar pvera safngbtur og par sem adalstigar pvera gotur. Skal
honnun og ufzersla pverana uppfylla kréfur um 6ryggi, sjonlengdir og
algilda honnun. Ndkvaem lega stiga a deiliskipulagsuppdraetti er

leidbeinandi og verdur utfaerd nanar a honnunarstigi.

5.3.3.1 Utfaersla stiga - algild honnun

Vid honnun stiga skal tekid mid af algildri hdnnun, par sem pvi verdur
komid vid skal leitast vid ad langhalli stiga sé 5% eda minni og pverhalli
ekki meiri en 2%. bar sem mikill halli er i landslagi skal geeta ad
fyrirkomulagi til ad halli gdngustiga verdi sem minnstur. Zskilegt er ad
koma fyrir dningarstddum, med hvildarsveedi med bekk og audu svaedi
fyrir hjolatdla/géngugrindur/barnavagna par sem mikill halli er. Samhlida
hallandi gonguleid er aeskilegt ad hafa utitréppur. Stigar sem eru brattari
en 7,5% skulu vera med snjébraedslu. Utitréppur skulu vera sem
adgengilegastar. A opnum svaedum skal sérstakleg gaeta ad adgengi fyrir

sjéonskerta s.s. med leidarlinum, litarvali 4 yfirbordi o.p.h.
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Skyringarmynd, tolvugerd mynd sem synir mogulegt umhverfi ad vetrarlagi par sem horft er til
nordvesturs fra stig sem tengir saman greenan borda og midleegt torg vid borgarlinustopp.

5.3.4 Hijo6lasteedi og hjélageymslur

A svaedinu skal gera rad fyrir adgengilegum og 6ruggum hjdlastaedum
og/eda hjolageymslum. Gott adgengi skal vera ad 6ruggum
hjolasteedum/geymslum & svaedinu. Hjdlastaedi eru i gétum, innan |6da og
eftir atvikum i kjollurum bygginga. Almennings hjdlastaedi, skulu vera vid
go6tur/stiga i tengslum vid opin svaedi s.s. vid stoppistodvar
Borgarlinu/almenningssamgangna, a torgi og vid dvalar- og leiksvaedi i
almenningsrymum, pau skulu stadsett utan géngustiga og 4 svaedum fyrir
gotugogn. Meelst er til ad a.m.k. verdi gert rad fyrir einu hjélaskyli med
godri adstddu s.s. hledslu fyrir rafmagnshjdl, adgengi ad pumpu og
verkfaerum, skal pad stadsett i tengslum vid midlaegt torg eda i nalaegd vid

stofnstig hjolaleida.

f atvinnuhtsnaedum skal gera rad fyrir sturtum og buningsadstodu
starfsmanna. Heimilt er ad notast vid fjolbreyttar lausnir vardandi
hjélageymslur. b6 skal hluti hjélageymslna vera innan bygginga, greitt
adgengi skal vera inn i hjdlageymslu s.s. um rampa og skal hjélageymsla
bda yfir 6ruggum bunadi til pess ad laesa hjélum. Heimilt er ad leysa hluta
hjélastaeda med yfirbyggdu hjdlaskyli 4 168, hjdlaskyli skal bua yfir
o6ruggum bunadi til pess ad laesa hjélum. Hjdlabur, skapar og geymslur
skulu vera 4 steyptum undirstodum og med 6ruggum festingum til ad

leesa hjolum vid. Einnig er heimilt ad leysa hluta hjélasteeda a ibud med
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bvi ad gera rad fyrir sveedi fyrir hjél inni i séreignargeymslum ibuda. Hjéla-
og vagnageymslur skulu uppfylla dkvaedi byggingarreglugerdar og pa er
adkoma ad hjolasteedum i gegnum ibudir ekki leyfd. Hjdlaskyli skulu
stadasett i gédum sjénraenum tengslum vid adalinngang og/eda
gluggahlid fjolbylishuss. Adstada parf ad vera i skjoli fyrir vedri og 6rugg,
til ad geta laest hjélum vid boga, grindur eda annad sambzerilegt.
Undirstodur fyrir hjélaskyli 4 168 skulu verda steyptar Vid hénnun

hjolastaeda og hjolageymslna skal jafnframt gera rad fyrir hlaupahjélum.

Tilvisunarmyndir, syna deemi um mismunandi Gtfeerslur hjélaskyla og hjéla/hlaupahjélasteeda.

Fjoldi hjélasteda:

o Fjolbyli — ad lagmarki skal gera rad fyrir 2 hjélastaeedum a hverja
ibud. Gera rad fyrir ad um 90% hjolastaeda séu i leestu rymi
(langtimastaedi s.s. hjélageymslur, hjélabur, hjélaskapar) og ad
um 10% steda séu stadsett naerri inngangi fyrir gesti
(skammtimastaedi). Jafnframt skal gera rad fyrir svaedi undir
hlaupahjél.

o  Skrifstofur — ad ldgmarki skal gera rad fyrir 1 hjélastaedi 8 hverja
100 m? skrifstofu. Fyrir skrifstofurymi skal gera rad fyrir ad 90%
hjélastaeda séu i laestu rymi (langtimastaedi s.s. hjolageymslur,
hjélabur, hjdlaskapar) og ad 10% steeda séu stadsett naest
inngangi fyrir gesti. Maelt er med pvi ad helmingur hjélastaeda vid
inngang sé yfir byggdur. Jafnframt skal gera rad fyrir svaedi undir
hlaupahjél.

e Verslun og pjdnusta - ad lagmarki skal gera rad 2,5 hjolastaedum
& hverju 100 m? og ad 20% hjolastaeda séu (langtimastaedi s.s.
hjélageymslur, hjolabur, hjélaskapar) og ad 80% steeda séu
stadsett naest inngangi fyrir gesti. Malt er med pvi ad helmingur
hjélastaeda vid inngang sé yfir byggdur. Jafnframt skal gera rad
fyrir svaedi undir hlaupahjdl.

e Heilbrigdisstarfsemi s.s. heilsugaesla, sjukrapjalfun, laaknar
0.p.h. — ad lagmarki skal gera rad fyrir 1 hjdlasteedi a hverja 100
m? heilbrigdisstarfsemi, verslunar og/eda pjonusturymis. Gera rad
fyrir ad 20% hjdlastaeda séu (langtimastaedi s.s. hjolageymslur,
hjélabdur, hjdlaskapar) og ad 80% steeda séu stadsett naest
inngangi fyrir gesti. Mzlt er med pvi ad helmingur hjélastaeda vid
inngang sé yfir byggdur. Jafnframt skal gera rad fyrir svaedi undir
hlaupahjél.

5.3.5 Deilibilar og 6rferdamati

[ baejarlandi skal gera rad fyrir tveimur bilastaedum fyrir deilibila med
tengibunadi fyrir hledslu rafbila. Ekki eru settir skilmalar um deilihjol og
adra orferdamata en meaelst er til pess ad vid hénnun almennings- og

goturyma verdi tekid tillit til aukinnar notkunar 6rfer6amata s.s. staedi.
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5.3.6 Bilasteedi

Ollujafna er gert rad fyrir bilasteedum i bilakjallara baedi undir ibudabyggd
og atvinnustarfsemi. Nordan vid heilsuklasa er gert rad fyrir bilastaedahusi
sem skal hannad pannig ad unnt sé ad breyta notkun pess breytist porf
fyrir fjolda bilastaeda i framtidinni. [ safngdtum er gert rad fyrir samsida
bilastaeedum par sem pvi er viokomid, bilastaedi i safngdtum eru i
bajarlandi. Samsida bilastaedi skulu aldrei vera fleiri en 4 i r6d an pess ad
pad komi uppbrot t.d. med grddri. Einnig skal tryggt ad med reglulegu
millibili sé fjoldi samsida bilasteeda merktur fyrir hreyfihamlada i
samraemi vid reglugerd. Fjarleegd fra bilasteedum ad gongupverunum skal
vera a.m.k. 10 m til pess ad geeta umferdaréryggis og sjonlengda. |
husagoétum er gert rad fyrir bilastaeedum i einkalandi. Bilasteedi i einkalandi
skulu aldrei vera fleiri en 5 i r68 an pess ad pad komi uppbrot t.d. med
grédri og/eda gangstétt. A svaedinu er gert rad fyrir takmorkudum fjolda
bilastaeda ofanjardar, 6heimilt er ad merkja bilastaedi ofanjardar
sérstokum notenda. Notast skal vid gegn draept yfirbordsefni, s.s.
grasstein, hellulogn, plastgrindur eda undirbyggt gras, 4 bilasteedum par

sem ekki er bilakjallari undir.
Fjoldi bilasteeda:

e Fjolbylishus — ad hamarki skal gera rad fyrir 1 bilasteedi 4 hverja
ibud minni en 100 m? og ad hamarki 1,5 bilastaedi & hverja ibud

steerri en 100 m* nema annad komi fram i sérskilmalum 16da.
Gert er rad fyrir ad bilasteedi fyrir ibadir séu i bilakjollurum, en
gestastaedi i gotu og/eda baejarlandi eftir adsteedum. Midad skal
vid ad hamarki 0,1 gestasteedi fyrir hverja ibud.

e Skrifstofur —ad hamarki skal gera rad fyrir 1 staedi & hverja 75 m?
af skrifstofurymi.

e Verslun og pjonusta — ad hamarki skal gera rad fyrir 1 steedi 4
hverja 65 m? af verslunar og pjonusturymi.

o Likamsraekt —ad hamarki skal gera rad fyrir 4 steedum 34 hverja
100 m? af likamsraektarrymi.

Gera skal rad fyrir tengibunadi vegna hledslu rafbila vid bilastaedi i
bilageymslu og vid bilastaedi innan 16dar skal gera rad fyrir peim
moguleika i veitukerfum ad setja upp bilahledslustédvar. Gera skal rad
fyrir tengibunadi fyrir hledslubila 4 voldum st66um vid bilastzedi i
baejarlandi. Vid bilastaedi hreyfihamladra skal pess gaett ad adgengi ad
hledslustodum sé gott og hindrunarlaust. Fjoldi bilastaeda a hverri 166

kemur fram i sérakveedum.

Tilvisunarmyndir, syna daemi um fragang bilastaedahtsa i borgarumhverfi.
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Lédir fyrir sameiginleg bilasteedi ibudabygginga a efra sveedi eru syndar a

deiliskipulagsuppdraetti. Nanari grein fyrir peim er gerd a 168arbl6dum.

5.3.7 Kennisnid gatnha

Métun goturymis hefur ahrif 4 yfirbragd byggdar. Gotur a svaedinu eru
hugsadar sem almenningrymi og skulu pjéna fjolbreyttum ferdamatum.
Leggja skal sérstaka aherslu & lifandi gbturymi og 6ruggar samgongur allra
ferdamata. Kennisnid eru leidbeinandi vardandi upprédun akreina og

stiga.

N Vs,
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Skyringarmynd, kennisnid hisagotu. Gert er rad fyrir bilasteedum med Skyringarmynd, kennisnid safngétu. Samsidabilastaedi med gegndraepu yfirbordsefni
gegndreepu yfirbordsefni og kvdd er um sérnotareit & jardhaed, forgarda og og kvéd um sérnotareiti & jaroheaed.
inngang.
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3,0m

6,0m
2,2m

Sérrymi

Graenn bordi
Graenn stigur 2,5m
Ofanvatnsréas

Gata

Bilastaedi
Gangstétt

Grodur

Skyringarmynd, kennisnid i safngdtu samsida greenum borda. Gert er rad fyrir samsida bilasteedum med gegndraepu yfirbordsefni, stigum, ofanvatnsras og kvéd er um sérnotareita ad graenum
borda.

N Vs,

83



5.4 Néttaran i borgarumhverfinu

Markmid:

Ad i Arnarlandi verdi gott adgengi ad fjolbreyttum Gtvistar- og greenum svaedum baedi innan hverfisins og i naerumhverfinu.

A v
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Sambhlida uppbyggingu 4 sveedinu er dhjakveemilegt ad ndverandi gréodur
viki. [ skipulaginu er hins vegar lagt upp med ad samhlida uppbyggingunni
sé 10gd rik ahersla 4 fjolbreyttan gréodur a pokum bygginga, i
almenningsrymum og a [6dum dsamt blagraanum ofanvatnslausnum m.a.
med pad ad markmidi ad auka fjolbreytni, gera svaedid vistlegra fyrir
notendur og byggja undir liffraedilegan fjolbreytileika. Markvissar
stigatengingar ut dr hverfinu styrkja tengsl og adgengi ad neerliggjandi

utivistarsvaedum.

5.4.1 Greeni bordinn

i
8 m""\ “

Graenn bordi skal liggja um svaedid frd sudri til nordurs og tengist m.a.
nyrri stigatengingu undir Arnarnesveg. Bordinn gegnir margpeettu
hlutverki baedi fyrir grédur og nattdru en einnig samfélag og lydheilsu.
Hann snyr vel vid sélu, vid hann tengjast fjolbreytt dvalar- og hreyfisvaedi

og innan hans er gert rad fyrir blagraanum ofanvatnslausnum.

Skyringarmynd, synir graena bordann sem liggur um svaedid og nytist gestum og ibdum sem
almennings- og dvalarsveedi.

Stigar innan graena bordans skulu vera hellulagdir og uppfylla vidmid um
algilda hénnun. Lysing i greena bordanum skal vera lagstemmd og

glyjulaus dsamt pvi ad tryggja 6ryggi vegfarenda, sja ndanar um lysingu i
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kafla 5.2.8 Lysing. Innan ,,graena bordans” er gert rad fyrir dvalar- leik-

og/eda hreyfisvaedum.

Tilvisunarmyndir, syna deemi um green sveedi sem gegna mismunandi hlutverki og samspil
peirra vié adliggjandi byggd.

5.4.2 Grédur

Notkun grédurs skal vera markviss og studla ad skjélmyndun a svaedinu
og baeta par med umhverfid og lidan ibua. Tilgangur grédurs er ad mynda
adladandi umgjord svaedis, afmarka rymi og auka loftgaedi. Vid val a
grodri & opnum sveedum skal taka mid af adstaeedum hverju sinni med pad

i huga ad ldgmarka vidhald, umhirdu og vokvun.

Grédurval skal vera fjolskradugt og skal fela i sér arstiGabundinn
sibreytileika i lauf- og litskradi, til ad mynda med vali & gré6ri sem hefur
mismunandi bldmgunartima. Einnig skal leitast vid ad nota botnpekjandi

plontur i steerri grédurbed 4 opnum svaedum til ad lagmarka vidhald.

Skyringarmynd, télvugerd mynd, horft er til nordurs m.a. eftir ,greenum borda*, samspil
bordans vid ibudabyggd og goéturymi. Dvalarsvaedi og ofanvatnslautir fléttast saman vid
Lgreena bordann®, gert er rad fyrir lagstemmdri lysingu i ,greena boréanum® og gétulysingu
austan megin vid gétuna. Upphaekkud géngupverun er & gatnamétum.
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Nota skal trja- og runnagrédur til ad leggja aherslu a vistlegt yfirbragd
husagatna og auka fj6lbreytni vistkerfisins. Grédri vid gotu og a milli
bilasteda er tlad ad baeta dsynd bilastaeda, auk pess sem grédrinum er
xtlad ad takmarka umferdarhrada. Innlendar tegundir skulu vera radandi
auk blédmstrandi tegunda sem m.a. byflugur saekja i. Adrar tegundir af

erlendum uppruna skulu vera framleiddar hérlendis.

Lédarhafar eru hvattir til pess ad raekta [6dir sinar med skjolbeltum og
00rum grédri, eftir pvi sem adstaedur gefa tilefni til. Engar takmarkanir
eru a haed og grédri eda fjarlaegd grédurs fra [6damorkum sem snla ad
opnum sveedum, stigum og géturymum adrar en paer ad grédur hindri

ekki umferd og sjonsvid vegfarenda, sbr. kafla 5.2.7 Fragang I6da.

Kvod er um grédurbelti medfram Hafnarfjardarvegi og skal pad hannad

samhlida hljéévorn.

Tilvisunarmyndir, syna hlidsteed deemi um grédur.

5.4.3 Blagreenar ofanvatnslausnir

A svaedinu er gert rad fyrir blagraenum ofanvatnslausnum. Tilgangur
beirra er margpaettur s.s. medhondlun @ mengun ofanvatns, haegja 4
rennsli og létta pannig 4 veitukerfinu, draga ur flédaheaettu. Auk pess
stydja blagraenar ofanvatnslausnir vid liffreedilegan fjolbreytileika, gledja
augad og audga umhverfid sem og studla ad sjalfbaerum vatnsbuskap i
heild. Markmid blagraeenna ofanvatnslausna er ad tefja rennsli ofanvatns

og hreinsa ofanvatn af péttum yfirbordi.

Ofanvatnslausnir byggja 4 pvi ad ofanvatn sem fellur innan tiltekinnar
I68ar sé medhondlad innan [6damarka, komist i jardveg og sigi par nidur.
Heimilt er ad tengja yfirfall fra ofanvatnslausnum innan |6da vid

heimaedatengingu regnvatns fyrir 16dina. Avallt skal huga ad pvi ad
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stadsetja ofanvatnslausnir innan [6da a pann hatt ad flodaleidir fra
ofanvatnslausnum valdi ekki tjéni, hvorki innan somu l6dar eda utan
|6dar. Bilastaedi a |16dum, par sem ekki er kjallari undir, og i géturymi skulu
vera med gegndraepu yfirbordi. Par sem bilastaedi eru ofana bilakjollurum
skal leida ofanvatn i ofanvatnsrasir eda regnbed, sem stadsett skuli
medfram bilastaeedum. Ofanvatn af gétum skal einnig leida i
ofanvatnsrasir eda regnbed sem stadsett eru vid gotukant. Yfirbord
ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi lagvaxinn grédur en
koma skal fyrir sérstaklega voldum grodri i regngordum. Yfirfall fra baedi
ofanvatnsrasum og regngérdum skal vera nidurfall med upphaekkadri
kulurist sem stadsett er i haesta mogulega punkti pannig ad vatn geti

safnast i laut eda ras.

Ofanvatnsrasir nytast fyrir uppséfnun a snjé yfir vetrartimann. Tryggija
parf ad unnt sé ad rydja snjo og koma honum fyrir, utan ruddra leida. Snjo
ma gjarnan koma fyrir i ofanvatnsrasum i héflegu magni, en pegar mikid
snjéar skal flytja snjo a neerliggjandi green svaedi med ofanvatnsrasum til

ad auka likurnar a@ ad snjobradin skili sér adé lokum i grunnvatnid.

Blagraenar ofanvatnslausnir
- # Hef&bundnar regnvatnslagnir i gétu
Midlunartjarnir/lautir, Utfaersla og stadseting leidbeinandi

.Y

Skyringarmynd, synir mismunandi Gtfeerslur & medhéndlun ofanvatns. Notast er vid
blagraenar ofanvatnslausnir par sem pvi er viskomid, vegna bratta er ofanvatn ad hluta leitt
med hefdbundnum l6gnum i goétu. Leysa skal medhdndlun ofanvatns innan l6da.

Innan fjolbylishdsaléda skal vera regngardur nema annad komi fram i
sérskilmalum. Regngardur er grodursvaedi med tengingu vid jardveg
b.e.a.s. ekki ofan @ égegndraepu yfirbordsefni eins og pékum eda
bilakjollurum. | sérskilmalum er skilgreind lagmarksstaerd regngards sem
hlutfall af heildar staerd inngards viokomandi |6dar. Stadsetning

regngarda er leidbeinandi 4 deiliskipulagsuppdreetti.

Medal lausna sem notast skal vid i Arnarlandi eru grédurpok, regnbed,

regnvatnsrasir og settjorn a svadinu. Ofanvatni innan l168a skal 6llu jofnu
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skilad nidur i jardveginn innan I6dar. bannig verdi reynt eftir fremsta Eftir pvi sem pétting byggdar eykst verdur mikilveegara ad huga ad

megni ad medhondla pad ofanvatn sem fellur til & svaedinu innan pess. liffredilegum fjolbreytileika par sem umhverfisgaedi i neerumhverfinu eru
naudsynleg fyrir vellidan manna og samfélaga. A svaedinu verdur stutt vid
liffredilegan fjdlbreytileika med greenum borda, grédri i inngdrdum,
graenum pokum og blagranum ofanvatnslausnum. Allt er petta hluti af
bvi ad vidhalda, baeta vid og styrkja vistkerfi plantna, dyra og manna sem

og ad baeta upplifun og vellidan félks.

Tilvisunarmyndir, syna hlidsteed deemi um midmunandi Utfeerslur ofanvatns.

5.4.4 Liffreedilegur fidlbreytileiki

Skyringarmynd, synir grédurpdk, ,graenan borda“, inngarda og blagraenar ofanvatnslausnir
sem allt saman stydja vid aukinn liffreedilegan fjolbreytileika & svaedinu.
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Tilvisunarmyndir, hlidsteed deemi af fjdlbreyttum grodri i borgarumhverfi.

5.4.5 Jardvegur

par sem skipulagssveedio er i pé nokkrum halla er éhjakvaemilegt ad
jardvegur, mold og sprengigrjot, falli til vid framkvaemdir. Leggja skal
aherslu & ad allur sa jardvegur sem fellur til innan svaedis sé nyttur aftur
innan pess, t.a.m. til uppbyggingar burdalaga, landmdtunar og pess
hattar. Med pvi méti er reynt ad lagmarka oparfa flutning a efni til og fra

svaedinu.

AN v ..
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5.5 Samfélag og lydheilsa

Markmid:

Ad i Arnarlandi risi blondud byggd sem stydur vid samfélagsheild og baetta lydheilsu ibua og gesta.

A v
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Vid métun skipulagsins er horft til pess ad méta samfélag og byggd sem
stydur vid virkan lifsstil. Almenningsrymi, dvalar- leik og hreyfisveedi
gegna lykilhlutverki i pvi samhengi. Vanda skal til vid honnun

almenningsryma og dvalarsveeda og avallt horfa til hagsmuna notenda.

5.5.1 Torgrymi

Midlaegt torg vid heilsuklasa og kennileitisbyggingu tengir saman

fidlbreytta starfsemi innan hennar, almenningssamgongur og ibudabyggd.

Torgid gegnir margpaettu hlutverki og er m.a. hugsad sem
samkomustadur ibla, gesta og starfsfolks. Umhverfis torgid er gert rad
fyrir lifandi starfsemi a jar6haadum sem stydur vid notkun pess. Gert er

rad fyrir veitingasveedi a torginu og getur Utisvaedi pess fleett inn a torgid.

Oheimilt er ad girda Utisvaedi af frd torgi. Torgid snyr vel vid sélu og
byggingar umhverfis torgid veita skjol gegn rikjandi vindttum. A torginu
skal gera rad fyrir dvalar- og iverusveedum fyrir notendur dsamt grodri,
gotugdgnum o.p.h. pannig ad notkun pess hvet;ji til samveru, leiks og
hvildar. Sérstaklega skal vinna med gdda lysingu a torginu m.a. til pess ad
auka oryggi notenda. Torgid skal vera opid almenningi og adgengi allra
tryggt. A torginu, i tengslum vid stoppistdd
Borgarlinu/almenningssamgangna skal gera rad fyrir hjélageymslu og skal
hénnun hennar vera hluti af heildarhénnun torgsins m.a. svo stadsetning

hindri ekki edlilegt fleedi gangandi.

Meelst er til pess ad list verdi hluti af heildarhénnun almenningsrymis a
midlaegu torgi. Til pess ad listaverk verdi nattdrulegur og adgengilegur
hluti heildaryfirbragds torgsins er skal listaverk taka mid af hénnun
naerumhverfis og jafnvel vinna i samstarfi vid honnunarteymi arkitekta,

landslagsarkitekta og verkfraedinga sem uUtfaera honnun torgsins.
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Skyringarmynd, télvugerd mynd par sem horft er yfir midleegt torg vid Heilsuklasann. Hjélastigur og borgarlinustopp fléttast inn i starfsemi torgsins par sem atvinnustarfsemi og ibidabyggd maetast.
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Borgarlinustopp
Solrikt svaedi
Dvalarsvaedi

Hreyfisvaedi
O Kvéd um virkar framhlidar

Skyringarmynd, synir midleegt torg sem gengir mikilvaegu hlutverki & svaedinu, torgid snyr vel
vid s6lu og byggingar veita skjol gegn rikjandi vindattum. Kvod er um virkar framhlidar &
voldum st6dum og ad adalinngangar bygginga og starfsemi vié torgid séu fra torginu.

Tilvisunarmyndir, syna hlidsteed deemi af gétugdégnum og torgum i borgarumhverfi.

5.5.2  Virknistigur

Virknistigurinn er u.p.b. 1 km hringleid sem tengir saman ,graena
bordann“ og heilsuklasa. Virknistigurinn, eins og nafnid gefur til kynna, er
hugsadur til pess ad yta undir, hvetja og stydja vid virkan lifsstil og aukna
hreyfingu. Stigurinn nytist ibdum og gestum sem géngu-, hlaupa- og
utsynisleid par sem hann hlykkjast um heilsuklasa og jafnvel uppa
bilastaedahusid padan sem fjdlbreytt Utsyni er. Med pessu er m.a. verid
ad virkja bygginguna sem hluta af borgarumhverfinu, byggingin gefur
pbannig til baka til samfélagsins, stydur vid fjolbreytta notkun hverfisins og
bydur alla velkomna. bar sem pvi er vidkomid skal virknistigur uppfylla
vidmid um algilda hénnun, par sem virknistigur vinnur sig upp a
byggingar, t.d. bilastaedahus, getur hins vegar reynst égerningur ad

uppfylla pau vidmid. [ peim tilfellum skal tryggja adra leid upp &
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dvalarsvaedin t.d. med lyftu. Virknistigur er syndur a

deiliskipulagsuppdraetti.

Skyringarmynd, synir virknistiginn sem tengir saman heilsuklasa og ,,greenan borda“, a
virknistig verdur haegt ad njéta Gtsynis, samveru og fjdlbreyttrar hreyfingar.

T .
gy g RN R .
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Tilvisunarmyndir, syna hlidsteed deemi af stigum og hreyfisvaedum sem fléttad er saman vid
byggingar i borgarumhverfi .
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Skyringarmynd, t6lvugerd mynd sem synir mogulegt umhverfi par sem horft fra ,,greenum borda“i att ad heilsuklasa, virknistigur fléttast um bygginguna og bydur almenningi adgengi ad Gtsyni og
gongu/hlaupa leidum sem fléttast um bygginguna.
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5.5.3 Dvalar- leik- og hreyfisveedi

Dvalar- leik og hreyfisveedi i almenningsrymi skulu vera adgengileg 6llum,
pau skulu honnud og stadsett med tilliti til afstodu solar og rikjandi
vindatta. Pau skulu falla ad markmidum um baetta lydheilsu, falla vel ad
narumhverfinu og bjéda uppa fjdlbreytta notkun sem stydur vid virkan
lifsstil ibla og gesta. Gera skal rad fyrir videigandi gétugdégnum,
leiktaekjum eda hreyfitaekjum eftir adstaeedum. Kvéd er um dvalar- og/eda
leiksvaedi innan |60a fj6lbylishuisa og sem hluti af pakgardi a paki
bilastaedahus. Heimilt er ad takmarka adgengi ad pakgardi a

bilastaedahusi t.d. eftir tima sdlarhrings.

5.5.4 Lifandi inngardar

Uppbrotin byggd, samspil inni og uUtiryma, stydur vid aukid lif og lifandi
umhverfi og samfélag sem hvetur til félagslegs samneytis og virks lifsstils
ibua og gesta. [ inngdrdum fjolbylishusa skal gera rad fyrir dvalar- og
samverusvaedum ibua, einnig er maelst til pess ad gera rad fyrir raektun
matjurta. Heimilt er ad setja grodur- og/eda samveru-hysi ibda i samraemi
vid skilmala i kafla 5.2.7.4 Grédurhus/samveru-hysi. Hlutverk inngarda er
einnig ad fegra umhverfid og asynd baedi ad byggingum og ur ibudum.
Adgangur ad inngérdum skal vera opinn 6llum ibdum lédarinnar.
Samkvaemt sérskilmalum skal gera grein fyrir og uppfylla vidmid um

gegndraept yfirbord a hluta |66ar fyrir grodur og ofanvatn.

Skyringarmynd, sem dregur fram inngarda vié ibidabyggd, inngardar audga umhverfid
og bjéda uppa samveru og dvalarsveedi fyrir ibda.
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Tilvisunarmyndir, syna hlidsteed daemi af adladandi inngérdum vid ibidabyggd.

5.5.5 HlIjodvist

Helsta uppspretta hdvada a sveedinu er frd umferd & neaerliggjandi
stofnbrautum, Hafnarfjar6arvegi og Arnarnesvegi. Atvinnubyggd er
stadsett naest Hafnarfjardarvegi og myndar skjol fyrir ibudabyggdina. Vid
honnun |60a og dvalarsvaeda skal m.a. huga ad hljédvist og syna kyrrlat
svadi med hlidsjon af dkvaedum reglugerdar um havada og kortlagningu
havada og adgerdadaetlanir ef vid 4. Hljédvistargreiningar syna einnig ad
ekki er porf a moétvaegisadgerdum fyrir byggd i Arnarlandi. Hins vegar er
gert rad fyrir hljédskermun a.m.k. 1,2 m ad haed medfram
Hafnarfjardarvegi ad austanverdu, medfram Arnarnesvegi ad
nordanverdu og medfram Fifuhvammsvegi ad vestanverdu til pess ad
baeta hljédvist a Utisveedum. Hljédskermun getur annad hvort verid

hlj6dmon eda hljédveggur. Hljédskermun skal samofin trjagrodri eda

runnum eftir adsteedum. Stadsetning hljodskermunar er synd a

deiliskipulagsuppdraetti.

\\\VH

Skyringarmynd, synir stadsetningu hljédvarna austan vid Hafnarfjardarveg og nordan vid
Arnarnesveg. HIj6dvérnum/skermun skal fléttad saman med grodri til pess ad milda asynd
peirra.

5.5.6 Loftgeedi

Helsta uppspretta sl&emra loftgeeda er fra bilaumferd a nzerliggjandi
stofnbrautum. Atvinnubyggd naest Hafnarfjardavegi myndar skjol fyrir
ibudabyggdina. Mikilvaegt er ad tryggja vidunandi loftgaedi i byggingum 4
svaedinu. Atvinnu- og ibudarhusnaedi 4 svaedinu skal buid loftraesibuinadi,
sbr. kafla 5.2.5.2 Orkunotkun og einangrun bygginga m.a. svo ekki sé porf

4 ad opna glugga.
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56 Veitur

Samrad skal haft vid videigandi veitustofnanir vid hdonnun og

framkveemdir innvida a svaedinu.

5.6.1 Fraveita

Fraveita a sveedinu er i umsjon Gardabaejar. Gert er rad fyrir ad fraveita
verdi |6gd ad nuverandi tengipunkt undir Hafnarfjardarvegi og verdi leidd
padan inn @ ndverandi fraveitukerfi Gar6abaejar. Vegna legu lands er gert
rad fyrir pvi ad deela purfi hluta af fraveitu a sveedinu ad tengipunkt vid
Hafnarfjardarveg, pvi er gert rad fyrir 163 undir daelustéd/deelubrunn
nordarlega a svaedinu. Ekki er gert rad fyrir pvi ad frarennsli fra
bilakjollurum radi haedarkdtum fraveitukerfis. bvi parf ad gera rad fyrir

deaelukerfum fyrir fraveitu fra bilakjollurum.

Almennt skal gera rad fyrir einni tengingu fyrir fraveitu vid hverja 168 og
skulu skolp- og ofanvatnskerfi vera adskilin. Eins og fram kemur i kafla
5.4.3 Blagraenar ofanvatnslausnir skal gera rad fyrir ad ofanvatn sé leitt i
blagraenar ofanvatnslausnir inn 8 [66um en peer skulu dtbunar med
yfirfallstengingu vid fraveitukerfid. Akvérdun 4 stadsetningu tengingu a
168 er tekin & hénnunarstigi gatna- og veitukerfa. Ndkvaem stadsetning

skal koma fram a |68arbl6dum (maeli- og haedarbl6d).

5.6.2 Vatnsveita

Gert er rad fyrir ad vatnsveita a svaedinu muni tengjast ndverandi
lagnakerfi Gardabaejar um tengipunkta vid Arnarnesveg/Hofakur og

Arnarnesveg/Baejarbraut austan vid.

5.6.3 Dreifistodvar rafmagns

L&dir fyrir dreifistodvar rafmagns eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti.
Kvod er um dreifistddvar innan bygginga atvinnuhulsnaedis i samradi vid
Veitur, sbr. sérskilmala. Nanar er fjallad um utlit dreifistoédva i

sérskilmalum.

5.6.4 Ofanvatn

Ofanvatn skal medhondlad med blagraanum ofanvatnslausnum. bar sem
landhalli er of mikill verdur ofanvatn leyst med hef6bundnum légnum og
ristum i gotu. Leysa skal medhondlun ofanvatns innan I66a. Nanar er
fjallad um medhondlun ofanvatns i kafla 5.4.3 Bldgraenar

ofanvatnslausnir.
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6 Sérakvaedi

Almennir skilmalar i kafla 5 eiga vid um alla honnun innan svaedisins. L, _ @~
Mikilvaegt er ad honnudir kynni sér vel almenna skilmala. | sérskilmalum 7 a2 S0P\ u”@ @ @
koma fram skilmalar sem eru sértaekir fyrir hverja 168 og/eda fravik fra @ P ; ® 2
almennum skilmalum. Vidmidunar koéti fyrir adliggjandi gotur er gefinn — TP N

upp a skilmalasnidum. Endanlegur gdlfkoéti jardhaeda akvardast vid gerd
hadarblada og skal taka mid af haedarkétum gatna. Hdmarkshaed
bygginga er samanl6gd salarhad byggingar (fra adkomuhaed/jardhaed) Skyringarmynd, synir 16ir bygginga & svaedinu.

sbr. skilmdlasnid ad vidbaettum 1,5 meter til adlogunar.
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6.1 LA0 A — Landakur

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd I68ar 2.313 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 4.225 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 2.429 m?2
Hamarksfjoldi ibuda 35
Lagmarksstaerd regngards 100 m?
Bundin byggingarlina 70% af hashlid
6.1.1.1  Sértaekir skilmalar
e Kvod um forgarda ad goturymi
e Kvod um sérnotareiti ad inngardi 4 jardhaed
e Kvod um heerri salarhaed og einhallandi pok a efstu haed 4 horni
sbr. skilmadlasnid og dsk. uppdratt
e Efsalarhaed efstu haedar fer yfir 3,5m skal pakform vera
einhallandi
e Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngdtu (Landakur)
"""" @ o Bilastaedi fyrir gesti eru a yfirbordi a8 sameignarl6d med L6d B
e Heimilt er ad mida vid 2 bilastaedi per ibud steerri en 120 m?

e Heimilt er ad leysa bilakjallara 8 tveimur haedum eftir adstaedum

101
A v



SKYRINGAR:
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Dvalar-, leik-, og/eda hreyfisvaedi -
Utfeersla leiobgi%landi

Kvod um grédur

Grodur - til skyringar

Hjélastaedi - leidbeinandi

Skilti 4 efstu hasd bygginga
Hij6dvamnir

Veghelgunarsvaedi

A v

-1h

313,313.45

ih

-h

-2h

-2h
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6.2 L60 B — Landakur

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd I68ar 4.078 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 7.124 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 4.096 m?
Hamarksfjoldi ibuda 59
Lagmarksstaerd regngards 170 m?2
Bundin byggingarlina 70% af hlid
6.2.1.1  Sértaekir skilmalar
e Kvod um forgarda ad goturymi
e Kvod um sérnotareiti ad inngardi 4 jardhzed
e Kvod um heerri salarhaed og einhallandi pok a efstu haed 4 horni
sbr. skilmalasnid og dsk. uppdratt
e Efsalarhaed efstu haedar fer yfir 3,5m skal pakform vera
einhallandi
e Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngdtu (Landakur)
s Sl . e Bilastaedi fyrir gesti eru a yfirbordi a sameignarlédum med L6d A
: ogC

~ -

"""" e Kvod um opna gonguleid gegnum byggingu ad inngaradi,
stadsetning leidbeinandi a deiliskipulagsuppdraetti
e Heimilt er ad mida vid 2 bilastaedi per ibud steerri en 120 m?
e Heimilt er ad leysa bilakjallara 8 tveimur haedum eftir adstaedum
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6.3 L60O C— Landakur

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd I68ar 5.092 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 8.216 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 4.724 m?
Hamarksfjoldi ibuda 68
Lagmarksstaerd regngards 200 m?
Bundin byggingarlina 70% af hashlié
6.3.1.1  Sértaekir skilmalar
e Kvod um forgarda ad goturymi
e Kvod um sérnotareiti ad inngardi 4 jardhzed
e Kvod um heerri salarhzaed og einhallandi pok a efstu haed 4
hornum sbr. skilmalasnid og dsk. uppdratt
e Efsalarhaed efstu haedar fer yfir 3,5m skal pakform vera
. einhallandi
e Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngdtu (Landakur)
© o Bilastaedi fyrir gesti eru & yfirbordi a8 sameignarl66um med L6d B
ogD

e Kvod um opna gonguleid gegnum byggingu ad inngaradi,
stadsetning leidbeinandi a deiliskipulagsuppdraetti
e Heimilt er ad mida vid 2 bilastaedi per ibud steerri en 120 m?
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6.4 L60 D — Landakur

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd I68ar 3.769 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 5.356 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 3.080 m2
Hamarksfjoldi ibuda 45
Lagmarksstaerd regngards 180 m?
Bundin byggingarlina 70% af hashlié
6.4.1.1  Sértaekir skilmalar
e Kvod um sérnotareiti ad inngardi 4 jardhaed
e Kvod um heerri salarhaed og einhallandi pok & efstu haed 4 horni
sbr. skilmalasnid og dsk. uppdratt
e Efsalarhaed efstu haedar fer yfir 3,5m skal pakform vera
©® einhallandi
® e Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngdtu (Landakur)
o Bilastaedi fyrir gesti eru a yfirbordi a sameignarlédum med L3 C

e Heimilt er ad mida vid 2 bilastaedi per ibud steerri en 120 m?
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6.5 LOd E — Osakur/Landakur

Notkun ibudarhtsnaedi,

verslun/pjonusta a hluta
Heildarstaerd |6dar 3.566 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibudir 6.308 m?2
Lagmarksstaerd atvinnurymis 4 jardhaed 410 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 3.981 m2
Hamarksfjoldi ibida 59
Lagmarksstaerd regngards Valkveett
AQ lagmarki skjal vikja fra bundinni byggingarlin um: 15-30%

6.5.1.1

A v

Sértakir skilmalar

Kvod um sérnotareiti ad inngardi 4 jar6haed og ad greenum borda,
sbr. deiliskipulagsuppdratt

Djupgama skal stadsetja innan |60ar, stadsetning leidbeinandi a
dsk.uppdreetti

Kvod um almenna gonguleid sbr. dsk.uppdratt

Kv6d um verslun/pjonustu 4 jardhaed sbr. dsk.uppdratt, jardhaed
skal vera inndregin vid borgarlinugétu um a.m.k. 1,5 m frd
byggingarlinu sbr. skilmalasnid

Leidbeinandi adkoma ad 168 er synd a dsk.uppdraetti en skal vera
fra vestur enda I68arinnar

Efstu pok bygginga skulu inndregin ad hluta, frjalst er frd hvada
hlié pok eru inndregin. bar sem pvi er viokomid skal nyta pok
undir pakgarda
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6.6 L63 F— Osakur/Landakur

Notkun ibudarhtsnaedi,

verslun/pjonusta a hluta
Heildarstaerd |6dar 4.155 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi ibudir 9.099 m?
Lagmarksstaerd atvinnurymis 4 jardhaed 920 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 5.709 m2
Hamarksfjoldi ibida 82
Lagmarksstaerd regngards Valkveett
Ad lagmarki skjal vikja fra bundinni byggingarlin um: 15-30%

6.6.1.1  Sérteekir skilmalar

e Kvod um sérnotareiti 4 jardhaedum ad inngardi, ad greenum borda
og ad troppustig, sbr. dsk. uppdratt
e Djupgama skal stadsetja innan |60ar
e Kvod um verslun/pjénustu a jar6haed ad borgarlinugotu sbr.
dsk.uppdratt, jardhaed skal vera inndregin vid borgarlinugétu um
7N a.m.k. 1,5 m frd byggingarlinu
v ® e Leidbeinandi adkoma ad 168 er synd a dsk.uppdrzaetti en skal vera
\ fré austur enda |68arinnar
e Efstu pok bygginga skulu inndregin ad hluta, frjdlst er fra hvada
hlié pok eru inndregin. Par sem pvi er viokomid skal nyta pok
undir pakgarda
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6.7 L63 G — Osakur/Landakur

Notkun ibudarhisnzedi
Heildarstaerd I68ar 6.518 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 9.682 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 6.172 m2
Hamarksfjoldi ibuda 97
Lagmarksstaerd regngards 300 m?
AQ lagmarki skjal vikja fra bundinni byggingarlin um: 15-30%
6.7.1.1  Sértaekir skilmalar
e Kvod um sérnotareiti 4 jardhaedum ad inngardi, ad greenum borda
og ao gotu, sbr. deiliskipulagsuppdratt ]
e Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid Safngotu (Osakur)
"“ © ? e Efstu pok bygginga skulu inndregin ad hluta, frjalst er fra hvada
P hlié pok eru inndregin. bar sem pvi er viokomid skal nyta pok

undir pakgarda
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6.8 LA H — Osakur - atvinna

Atvinnuhusnaedi, skrifstofur,

Notkun verslun og/eda pjénusta

Heildarstaerd I68ar 2.766 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 5.017 m2

Hamarks byggingarmagn nedanjardar 4.200 m?

Lagmarksstaerd regngards Valkveett
6.8.1.1  Sértaekir skilmalar
Byggingin ef hluti af byggdaheild medfram Hafnarfjardarvegi og skal
hénnun hennar taka mid af pvi. Mikilveegt er ad vanda sérstaklega til vid

hénnun byggingar, efnisval, fragang, hénnun |68ar og dvalarsvaeda,
. '(H) ; adkomu o.p.h. Horn byggingar skulu vera avél samanber skyringarmyndir

m.a. til pess ad draga ur ahrifum vinds og asynd byggingar. Allir hlutar

byggingar skulu standa innan byggingarreits.

e Kvod er um ad adalinngangur sé fra borgarlinugotu eda horni
byggingar ad borgarlinugodtu

e Kvod um sameiginlega innkeyrslu ad 168 med L64 |

e Kvod er um sérstaka vindgreiningu fyrir honnun byggingar og
huga skal ad mogulegum matvaegisadgerdum m.t.t. ahrifa vinds
sérstaklega milli [66ar H og |. Vid honnun bygginga skal syna fram
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a vidunandi vindgaedi m.t.t. starfsemi i byggingu og innganga,
m.a. skal skoda hvort draga purfi inn efstu haedir 8 nordvestur-
og/eda nordausturhlid byggingar med pad ad markmidi ad draga
ur moégulegum vindahrifum milli bygginga

e Heimilt er ad hafa allt ad 10 bilastaedi 4 yfirbordi umfram fjolda
bilastaeda i bilakjallara
e Kvod er um dreifist6d rafmagns innan byggingarreits/byggingar i
samradi vid Veitur
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6.9 LAd | — Osakur - heilsuklasi

Atvinnuhusnaedi, skrifstofur,

Notkun verslun og pjénusta
Heildarstaerd I68ar 13.641 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 32.000 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 25.000 m?
Lagmarksstaerd regngards Valkveett

6.9.1.1 Sértaekir skilmalar
Heilsuklasinn er kennileiti svaedisins og skal hénnun hans taka mid af pvi.
\ © Mikilveegt er ad vanda sérstaklega til vid alla honnun byggingar, efnisval,
"-| fragang, honnun |6dar og dvalarsvaeda, adkomu o.p.h. Tryggja skal

samspil dlikra ryma, lifandi starfsemi a jar6haed sem stydur vid fjolbreytt
mannlif & torginu. Vid honnun byggingar skal flétta saman virknistig vid
Utisvaedi, kvod er um ad virknistigur gangi ad hluta til uppa bygginu sbr.
skyringarmyndir. Utisvaedi (hluti af virknistig) milli sydri bygginganna
tveggja skal medhondlad sem landmaétun/landslagshonnun fremur en
bygging. Heimilt er ad byggja heilsuklasa upp i afongum en tryggja skal ad
i fyrsta afanga risi sa hluti byggingar sem stydur vid torgmyndun, mannlif

og lifandi borgarumhverfi. Allir hlutar byggingar skulu standa innan
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byggingarreits. Haedarsetning byggingar skal taka mid af kétasetningu e gy
“&* B
Z e -~
A _Z 1 o
torgs og legu borgarlinugotu. 7 G I 500 g :
~ P oo~ 2 v )
o ~zZ
e Kvdd um aukna lofthzd 4 jardheed <> £y A
e Kvod er um almenna starfsemi a jardhaedum umhverfis torg = 7 = § 5 N
.. ’ e . ’ e . e
e Kvod er um avol horn byggingar sbr. skyringarmynd, m.a. til pess /.“' |
ad draga Ur ahrifum & vind og milda dsynd byggingar > 7 e e
e Adalinngangur skal stadsettur vid torg og skal vera i sama kdta og @ N
torg, vidmidunar kati fyrir torg er 16,5 m.y.s. % - /
e Kvdd er um starfsemi s.s. kaffihds/veitingasdlu/motuneyti sem er H h'e, , : /
opid 6llum gestum & jardhaed nordan vid torgid % B “
e Kvod er um virknistig sem fléttast saman vid byggingu, A , S 2 °® b S
virknistigur skal opinn almenningi 6llum stundum B < / *e
e Kvod er um sérstaka vindgreiningu fyrir hdnnun byggingar, med N il : S ®e 4155 \
. . . L . . -]
bvi ad draga inn efstu haedir frd hlidum byggingar er haegt ad @ 0 / . (E \ : \

baeta vindgaedi

Kvod er um almennt adgengi ad torgrymi 6llum stundum

Kvod er um skdbraut ad hjdlageymslum i kjallara

Heimilt er ad nyta vesturhlid -1h i skrifstofur eda pjénustu

Kvod er um sameiginlega adkomu sunnan megin a 168inni med

166 H

e Kvod er um dreifistéd rafmagns innan byggingarreits/byggingar i
samradi vid Veitur
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SKYRINGAR:

| i
y . i ]
” ) i B linu / = i
R — Sveitafélagsmork S) stadsetning inandi i :
Mork deiliskipulagsreits [W/m[m  Diopgamar ! = o '
! 1
™~ 1
Lédamork O Bundin byggingarlina E ! Bly 1
: o ) : = 5h |
Byggingareitur —— Kvoo um sémotareit H g T i
1 1 4h e |
Bilastaedi 4 yfirbordi - Gtfaersla | ~] 1
it I Koo um forgard i ) 3h . '
P— ] ~
j : Byggingareitur nedanjardar oo Kv6 um almenna géngutengingu | L 2h _ i
| PR ' M~
! N 1 170,
- Borgarlina - lega leibbeinandi Kvod um einhalla bak 155 : | 1h ! —
1
- . —_— —_— b
Gongustigar - lega leidbeinandi Kvod um opna gon%lijle;o  gengum I 2h :
byggingu a6 inngart : .. | AR :
Hi r - lega leidbeinandi Kvod um verslun og pjénustu & L |
jjolastigar - leg Vbi. pt yersiuniop bié : !
1
Ofanvatnslausnir - Utfersia leidbeinandi > ABkoma ad 160 - bindandi frd gotuhio, i |
nakvaem stadsetning leidbeinandi : :
; Upphaskkadar gongupveranir Regngarbu - leidbeinandi H !
!
0000 | Steroiésaim? O Dvalar-, leik-, og/eda hreyfisvaedi -
= (tfeersla leidbeinandi Snid BB
(A) Heiti 166a [ X X ] Kvoé um grédur
2h Haedir bygginga [ ] @ Grédur - til skyringar
Skipting hasta -
feiGbeifand: um 1.5 m i hvora at 1 Hiolastaedi- leitbeinandi
) ¢ Kennileitisbygging ————— Skt 4 efstu haed bygginga
L1 Dreifistodvar rafimagns — —  Hisovamir
Kvod um dreifistod rafmagns  byggingum annarra - N i
& StABSeting 0g Riearcta | Samrad 16 Venur Veghelguiarsvesoi
i i
] ]
1 ]
1 . H
1 T ; H
' < 7h 1 i
] [ H [
i o 6h___ | H
1 = v [
' o3 5h | 2 '
: =il ho : o :
i 4
. 5 | _— 2l
Lo 3h_ ! 2 -]
| = ; 3 ) () 3h |
i = ! ]
! - = : 3 = Sl il
— i 3 ] i o
1
1 1h _ _ . o . . _
' 2h . o o - - - o - .
o - _ _ _
1)
: 1
L}
i :
' ]
i H
1 !
Snid AA
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6.10 LA3 J — Osakur - bilastaedahus

Bilastaedahus, verslun og

Notkun pjénusta 4 jardhaed
Heildarstaerd I68ar 1.729 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 4.512 m?2
Lagmarks atvinnurymi & jar6haed 600 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar 2.256 m2
Lagmarksstaerd regngards Valkveett

6.10.1.1 Sérteekir skilmalar

Bilastaedahus ef hluti af byggdaheild medfram Hafnarfjardarvegi og skal
hénnun hennar taka mid af pvi. Bilasteedahus skal hannad pannig ad unnt
sé ad breyta byggingunni Ur bilastaedahdusi i atvinnuhusnadi s.s.
skrifstofur og/eda pjonustu pegar/ef porf fyrir bilastaedi dregst saman a
svaedinu. Mikilvaegt er ad vanda sérstaklega til vid efnisval, fragang,
hénnun |68ar og dvalarsvaeda, adkomu o.p.h. Tryggja skal samspil 6likra
ryma, kvod er um atvinnurekstur & jar6haed s.s. dagvoruverslun. Vid
hénnun byggingar skal flétta saman virknistig vid Utisvaedi, kvéd er um ad
virknistigur gangi uppa pak byggingar og tengist almennings-, Gtivistar-

og/eda hreyfisvaedi sem par skal vera. Horn byggingar skulu vera avol
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samanber skyringarmyndir m.a. til pess ad draga ur ahrifum vinds og

asynd byggingar. Allir hlutar byggingar skulu standa innan byggingarreits.

Kvadir um:

1h

e Kvdd um verslun/pjénustu a jar6haed sem snyr Ut ad samgonguas.
e Kvod er um virknistig upp a pak, t.d. med utanaliggjandi troppum
e Kvod er um almennings-, Utivistar- og/eda hreyfisvaedi a paki
e Kvod um lagmarks salarhaed, 3,7m
N
\}

A B N
V-

(1729) 5<e s s, N = e =

\ .'.‘c o.‘
Bilastaedahus 4 /

5h \

SKYRINGAR:

/
T Sveitafélagsmork S stadsetning leidbeinandi
: : Mork deiliskipulagsreits HEn Djupgamar
Lédamork Bundin
Byggingareitur Kvod um sémotareit
I%i‘lgg;ﬁg% % 'yﬁrborol - Utfaersla  —i Kvod um forgard
Byggingareitur nedanjardar L) Kv8 um almenna géngutengingu
Borgarlina - lega leidbeinandi Kvtd um einhalla pak
Gongustigar - lega leidbeinandi Kv66 um opna gon%ulelo i gengum
byggingu ad inngardi
Hijblastigar - lega leidbeinandi Vbi Kvid um verslun og pjonustu &
Jjar6haedum
of - Utfeersla > ABkoma ad 168 - bindandi fra gotuhli,
nakvaem stadsetning leidbeinandi
Upphaskkadar gongupveranir Regngardur - leidbeinandi
anr 2
0.000 Staerd 160a | m Dvalar-, leik-, og/eda hreyfisvaedi -
(tfeersla leidbeinandi
A Heiti 160a (X X ] Kvod um grédur
2h Heedir bygginga @ Grédur - il skyringar
Skipting hasda - .
leidbeinandi um 1.5 m i hvora att Hjolastaedi - leidbeinandi
Kennileitisbygging — Skilti 4 efstu had bygginga
w | Dreifistodvar rafmagns e Hij6dvamir
Kvod um dreifistod rafmagns  byggingum annarra -
‘iJ stadsetning og Utfaersla igsamré&gab eitur Veghelgunarsvzeoi
1 i
] 1
] '
] |
] i
| i
] |
1 1
] 1
1 1
] 1
1 1
.
1 T 1
! i 4h |
i CN] i
1 ! o, 3h
! Y
| i o) 2h
] i
| P wi__ 1h 155
—_— ] 1h ,i
N 1 N |

Snid AA

A v ...
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6.11 L60 K — Nesakur

Notkun

Heildarstaerd I68ar

Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi
Hamarks byggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

AQ lagmarki skjal vikja fra bundinni byggingarlin um:

ibudarhisnzedi
1.866 m?
2.282 m2
1.454 m?

23

100 m?
15-30%

(9

6.11.1.1 Sérteekir skilmalar

e Kvod um sérnotareiti 4 jardhaedum ad inngardi og ad graenum
borda, sbr. dsk. uppdratt

e Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngotu (Nesakur)

e Efstu pok bygginga skulu inndregin ad hluta, frjdlst er fra hvada
hlié pok eru inndregin. bar sem pvi er viokomid skal nyta pok
undir pakgarda
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A [

g

5 ®

SRS

Mork deiliskipulagsreits
Lédamork

Bilastee0i & i - Utfeersla
Byggingareitur nedanjarar
Borgarlina - lega leidbeinandi
Gongustigar - lega leidbeinandi
Hjélastigar - lega leiGbeinandi
Ofanvatnslausnir - Utfeersla leidbeinandi
Upphaekkadar gongubveranir
Staerd 16a | m*

Heiti 160a

Haedir bygginga
e 1.5 m f hvora 4t
Kennileitisbygging

Dreifistovar rafmagns

Kvod um dreifistod rafmagns | annarra -
shdsgnnmooml ‘eitur

5' I %
Djupgémar
Bundin byggingarlina
Kvod um sémotareit
Kvod um forgard
Kvi6 um almenna géngutengingu
Kv6d um einhalla pak
whum:%\a leid | gengum
Kvgé um verslun og pjénustu &

Adkoma ad 163 - bindandi fra gotuhli6,

nakvaem stadsetning leidbeinandi
Regngaréur - leidbeinandi
Kvod um grédur
Grodur - il skyringar
Hjélastaedi - leidbeinandi

Skilti 4 efstu haed bygginga
Hijédvamir

Veghelgunarsvaedi

]
1}
)
]
1
)
]
1
1
]
©n
H =7 3h
] [ar]
! 2h

—_— ! g 1h
P ah 135

I i ——.

] 2h 1
(] 1
1 1
) )
) 1
1 1
1 1
) 1
1 1
] 1

Snid AA
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6.12 L60 L — Nesakur

Notkun

Heildarstaerd I68ar

Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi
Hamarks byggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

Bundin byggingarlina

ibudarhdsnzedi
3.207 m?
4.108 m?
2.362 m?

34

150 m?

70% af hushlid

A v

el

6.12.1.1 Sérteekir skilmalar

Kvod um forgarda ad goturymi

Ef salarhaed efstu haedar fer yfir 3,5m skal pakform vera
einhallandi

Kvod um sérnotareiti 4 jar6haed ad inngardi og gbtu sbr.
deiliskipulagsuppdratt

Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngdtu (Nesakur)
Bilastaedi 4 yfirbordi a sameignarl6d med L6d M

Kvod um opna gonguleid gegnum byggingu ad inngardi,
stadsetning leidbeinandi a deiliskipulagsuppdraetti

Heimilt er ad mida vid 2 bilastaedi per ibud staerri en 120 m?
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Sveitafélagsmork

Mork deiliskipulagsreits
Lédamork
Byggingareitur

Bilastaedi a yfirbordi - tfeersla
leidbeinandi

Borgarlina - lega leidbeinandi
Gongustigar - lega leidbeinandi
Hijolastigar - lega leidbeinandi
Ofanvatnslausnir - tfaersla leidbeinandi
Upphaekkadar gongupveranir
Steerd 60a f m*

Heiti 166a

Haedir bygginga

Iem-nandl um 1.5m i hvora &tt
Kennileitisbygging

Dreifistodvar rafmagns

Kvod um eifstod afmagns
eining og (ifsrsia | 2a

mannana

inu /

stadsetning leidbeinandi

Djupgamar

Bundin byggingarlina

Kvod um sémotareit

Kvoo um forgard

Kvé um almenna gdngutengingu

Kv6é um einhalla pak

KvoOumoprmg uleid | gengum

byggingu m&nr%l

iKavtso um verslun og pjonustu &
Adkoma ad 160 - bindandi fra gMuhM

nakvaem stadsetning leidbei

Regngardur - leiébeinandi

Dvalar-, leda hreyfisvaedi -

Gtfersla aob&ﬂ

Kvod um grédur

Grodur - til skyringar

Hjélastaedi - leidbeinandi

Skili 4 efstu hasd bygginga

Hij6dvamnir

Veghelgunarsvaedi
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6.13 L60 M — Nesakur

Notkun

Heildarstaerd I68ar

Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi
Hamarks byggingarmagn nedanjardar
Hamarksfjoldi ibuda

Lagmarksstaerd regngards

Bundin byggingarlina

ibudarhdsnzedi
2.633 m?
3.224 m?2
1.854 m?

27

150 m?

70% af hushlid

6.13.1.1 Sérteekir skilmalar

e Kvod um forgarda ad goturymi
‘," ® e Kvod um sérnotareiti 4 jardhaed ad inngardi og gbtu sbr.
Deiliskipulagsuppdratt
e Efsalarhaed efstu haedar fer yfir 3,5m skal pakform vera
einhallandi

e Djupgamar stadsettir a fylgil6d vid safngdtu (Nesakur)
o Bilastadi 4 yfirbordi a sameignarl6d med L6d L
e Heimilt er ad mida vid 2 bilastaedi per ibud steerri en 120 m?
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SKYRINGAR: .
. (S) i /
- — — - Sveitafélagsmork © R o Eanct
Mork deiliskipulagsreits Djiipgamar
Lédamérk — Bundin byggingarlina
=] s g
\ Byggingareitur _ Kvod um sémotareit
l ‘ Flaﬂmyﬁrbom - Utfeersla i Kvo8 um forgard
- F H
: | Byggingareitur nedanjardar oo Kvi6 um almenna géngutengingu
- Borgarlina - lega leiBbeinandi Kvo6 um einhalla pak
| Gongustigar - lega leidbeinandi <Jooop> Kvo6 um opna gonguleid | gengum
| byggingu ad mn::&l
Hjblastigar - lega leidbeinandi Vbi. )Kavoo um verslun og pjénustu &
Ofanvatnslausnir - Gtfeersla leidbeinandi > Adkoma ad 163 - bindandi fré gotuhlio,
nakvaem stadsetning leidbeinandi
Upphaskkadar gongubveranir ) Regngardur - leibeinandi
Staerd 160a | m* Dvalar-, leik-, og/eda hreyfisvazi -
0 oy e e
Heiti 166a (X X ] Kvod um grédur
2h Haeoir bygginga [ ) ® Grodur - til skyringar
Spseras,
inandi um 1.5 m i hvora &tt =] Hjélastaedi - leidbeinandi
* Kennileitisbygging —— Skt 4efstu had bygginga
% Dreifistovar rafmagns ~—— T Hisdvamir
Kvod um dreifistod rafmagns | i = —_— i
& e maOn L Saodingym annarra Veghaigunarsvaeoi
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leidbeinandi um 1.5 m i hvora att

Hjolastaedi - leidbeinandi

7 .o " —
6.14 L6d N — Nesakur - deelust6d —
e
R
Notkun Daelustdd —
Heildarstaerd [6dar 196 m? N ..
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 64 m? 5 .
Hamarkshaed byggingar 3,5m .‘
@ N
SKYRINGAR:
This Sveitafélagsmork S stadsetning Iewé’bmnan/dfmmI "
:_ _ _: Mork deiliskipulagsreits EEN Djiipgamar
Loédamork Bundin
Byggingareitur Kvod um sémotareit
Elgg;mln ?1 Iyﬁrborol - Utfaersla il Kv66 um forgard
Byggingareitur nedanjarbar eeoe Kv6 um almenna gongutengingu
Borgarlina - lega leidbeinandi Kv6d um einhalla pak
Gongustigar - lega leidbeinandi gvgg rﬁ’é" ‘;%”ﬁ r?;;r%ule|o i gengum
yggingu ad i i
Hijblastigar - lega leidbeinandi Kvd um verslun og pjénustu &
6.14.1.1 Sértaekir skilmalar ) Jardhzzoum
“ e > et thoogess
Vi ing inandi
, . . . . , . . Upphaskkadar gongupveranir W
Innan 16dar er heimilt ad reisa deaelustdd fraveitu eda stadsetja daelubrunn ) RRGRCHE; RO
).000 Staerd I60a i m* [n)t}'alarl-. Ileﬂgﬁogleo&a hreyfisvasi -
, . ’ . . . . . . , . 2ersia leiobeinanai
fraveitu. Utlit deelustodvar skal taka tillit til bygginga i neerumhverfinu og Heiti 166 OO0 Inimom
. . s . . N . 2h Haedir bygginga —— .
skal fylgja almennum skilmalum s.s. vardandi byggingarefni, pok og e ® o

fragang l60a.

A v ...

Kennileitisbygging
Dreifistodvar rafmagns

Kvod um dreifistod rafmagns | bg
stadsetning og utfeersla i samradi vid

/ggingum annarra -

eitur

Skilti & efstu haed bygginga
Hijédvarnir

Veghelgunarsvaedi



6.15 L6dir R1 & R2 — dreifistodvar rafmagns

Notkun Dreifistodvar rafmagns 5
Heildarstaerd 16da, sja nanar i skilmalatoflu 49 m? ®
Hamarks byggingarmagn ofanjardar A+B rymi 17 m? IDAKUR
Hamarkshaed bygginga 3,5m

SKYRINGAR:

-— - Sveitafélagsmork

! ! Mork deiliskipulagsreits

Loédamork

Byggingareitur

Bilastaedi 4 yfirbordi - Utfeersla

leidbeinandi

Byggingareitur nedanjardar
Borgarlina - lega leidbeinandi
Gongustigar - lega leidbeinandi

Hjélastigar - lega lei6beinandi

Of: - (tfeersla

S

") !
stadsetning leibeinandi
Djiipgamar

Bundin

Upphaskkadar gongupveranir
0.000 Staerd I60a | m*
A Heiti 160a

2h Haedir bygginga
Skipting haeda -

6.15.1.1 Sértaekir skilmalar febeandium 1.5 m fhvora &t

Kennileitisbygging

| & Dreffistodvar rafmagns

Dreifistodvar rafmagns eru prjar & svaedinu. Utlit dreifistddva skal taka

| i | Kvd um dreifistod rafmagns bg
stadsetning og utfeersla i samrai

tillit til bygginga i neerumhverfinu og skal fylgja almennum skilmalum s.s.

vardandi byggingarefni, pakform og fragang l66a.

A v ...

/ggingum annarra -

Kvoé um sémotareit

Kvo6 um forgard

Kv6 um almenna géngutengingu
Kv6d um einhalla pak

Kvod um opna gon%lflelo i gengum

byggingu ad inngar:

Kvod um verslun onustu &
el

Adkoma ad 164 - bindandi fra gotuhlio,
nakvaem stadsetning leidbeinandi
Regngaréur - leidbeinandi

Dvalar-, leik-, og/eda hreyfisvaedi -
tfeersla Ielob:rganm v

Kvod um grédur

Grédur - til skyringar

Hjolastaedi - leidbeinandi

Skilti 4 efstu haed bygginga
Hijédvarnir

Veghelgunarsvaedi



7 Skilmalatafla/notkun

Byggingarmagn A+B ryma ofanjardar, fjoldi ibuda, haedir bygginga, nytingarhlutfall, fjoldi bila- og hjélastaeda eru medal upplysinga sem koma fram i

skilmalatoflu. | sérskilmalum fyrir hverja 168 eru leidbeinandi Gtfeaerslur, skyringarmyndir og skilmalasnid.

L6d Steerd |6dar Haedir husa I’bﬂazir A+I.3 rymi Starfserpi A+B rymi Nhl. ofanjardar Byzggingar.magn Fjoldi ,ibuaa
m* ofanjardar m* ofanjardar m* nedanjarfar hamark

A 2.313 4-6 4.225 - 1,83 2.429 35
B 4.078 3-6 7.124 - 1,75 4.096 59
C 5.092 3-6 8.216 - 1,61 4.724 68
D 3.769 3-6 5.356 - 1,42 3.080 45
E 3.566 4-5 5.898 410 1,77 3.981 59
F 4,155 4-6 8.179 920 2,19 5.709 82
G 6.518 4-5 9.682 - 1,49 6.172 97
H 2.766 3-5 - 5.017 1,81 4.200 -
I 13.641 1-8 - 32.000 2,35 25.000 -
J 1.729 4 - 4.512 2,61 2.256 -
K 1.866 3 2.282 - 1,22 1.454 23
L 3.207 3-4 4.108 - 1,28 2.362 34
M 2.633 3-5 3.224 - 1,22 1.854 27
R1 49 1 - 17 0,35 0 0
R2 49 1 - 17 0,35 0 0
Samtals: 58.293 42.876 67.318 529
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8 Samantekt umhverfisskyrslu

Samfélag

Heilsa og oryggi

Landslag og
asynd
Natturfar og
dyralif

Menningarminjar

Loftslag

Jakvaed ahrif af uppbyggingu hverfis med ibudum og taekifeerum til uppbyggingar verslunar, pjénustu og atvinnu. Dregid
er ar dhrifum vegna umferdar med lagum hrada, hradalaekkandi adgerdum og almenningssamgdngum. Pjonusta innan
og i neerumhverfi svaedisins maetir aukinni porf eftir grunnpjénustu sem fylgir uppbyggingu svaedisins. Gott adgengi ad

graenum svaedum og gott stigakerfi.

Ahrif & hljédvist og loftgaedi eru lagmorkud eins og kostur er. Med adgerdum til ad draga Ur umferdarhrada eru neikvaed
ahrif 4 umferdaroryggi lagmorkud. Ahersla & vistvaenar samgongur, adgengi ad graenum svaedum og heilsutengd starfsemi

innan svaedisins hafa jakvaed ahrif a lydheilsu.

Neikvaed ahrif 4 landslag og dsynd par sem graenu svadi er breytt i byggd. Sjénraent gildi svaedisins er takmarkad i dag og

sérstada landslag pess litid.

Overuleg ahrif & nattarufar par sem svaedid hefur litla sérstddu m.t.t. grédur- og dyralifs. Sérstada svaedisins felst helst i

ad vera graent og litt snortid sveedi innan héfudborgarsvaedisins par sem lUpina er ad taka yfir.

Engin ahrif & menningarminjar, par sem engar minjar fundust a svaedinu vid minjaskraningu samhlida skipulagsvinnunni.

Jakveed ahrif a loftslag, par sem adgerdir mida ad pvi ad lagmarka losun grédurhuasaloftegunda & framkvamda- og

rekstrartima. Innvidir eru hannadir til ad anna meiri drkomuakefd, s.s. med blagraanum ofanvatnslausnum

N Vs e,
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9 Skipulagsuppdreettir

ARNARLAND - DEILISKIPULAG - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR
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ARNARLAND - DEILISKIPULAG - TILLAGA TIL AUGLYSINGAR
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