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Inngangur






Forsaga

| gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030, par er svaedid skilgreint sem verslunar og pjonustureitur og gert rad fyrir péttri 8 haeda byggd.

Ymsar tilldgur hafa verid unnar fyrir reitinn sem ekki hefur ordid ur.

Haustid 2021 var undirritadur samstarfssamningur milli landeiganda og Gardabaejar um uppbyggingu a sveedinu, par sem gert er rad fyrir blandadri

byggd, med dherslu a heilsutengda starfsemi.

* Unnid ad madtun tillogu og samrads fra byrjun ars 2022.

Sambhlida skipulagvinnu er ad unnid ad vistvottun deiliskipulags samkvaemt alpjodlega BREEAM vistvottunarkerfinu.
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Timalina

Samrad vid Forkynning - Tillaga ad Fullmétud tillaga
upphaf vinnu tillaga i vinnslu deiliskipulagi kynnt

Skipulagslysing, vinnu-

stofur og samradsfundir, Kallad eftir

. abendingum og innleggi

Abendingar og innlegg til Tillaga auglyst og unnid ur

sjonarmid til hlidsjonarvido | .~ hlidsjonar vid métun tillégu - dbendingum

] . i + vid tillégu i vinnslu | )

. moétun tilldgu | ] ]

| | | | »
2022/2023 Sumar 2023 Vetur 2023/2024 Sumar 2024

Fjoldi samradsfunda i gegum allt ferlid t.d. med fulltrdum Borgarlinu, Straetd, Vegagerdarinnar og Képavogsbze.
Minni samradfundir med ibdum i neerumhverfinu.

Fjoldi skyrsla og greininga s.s. ahrif 8 umferd, hljédvist, vind, nattiru- og grédurfar o.fl.
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Fullmétud tillaga
kynnt

Tillaga auglyst og unnid ur
abendingum

O

November 2024

Sambpykktarferli

Skipulagstillaga 16gd
fram til sampykktar

O

Febrdar 2025



Markmid skipulagsgerdar

Meginmarkmid skipulagsins er ad leggja grunn ad 6flugu borgarumhverfi sem styrkir naerumhverfid og bzetir lifsgaedi baedi peirra sem saekja sveedid, starfa

og bua a svaedinu og i naleegd vid pad. Helstu dherslur eru a starfsemi og uppbyggingu sem stydur vid virkan lifsstil og heilsutengda starfsemi. Auk pess eru

sett fram markmid vardandi eftirtalda peetti:

. Byggdarmynstur
- Vistveenar samgongur

. Nattdruna i borgarumhverfinu

Samfélag og lydheilsu
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Helstu breytingar i skipulagsferl




Helstu dbendingar i skipulagsferli

Fjoldi dbendinga og umsagna barust a forkynningarstigi og vid auglysta
tillogu sem skiludu sér ymist inn i gerd deiliskipulagstillogu og koma

fram & uppdrattum, skyringarmyndum og greinargerd eda koma fram i
frekari greiningum og fylgigdgnum. Helstu abendingar fra ibdum snéru

ao:

* Umfangi bygginga, sér i lagi heilsuklasa

* Mogulegri legu Borgarlinu um Arnarland og eftir hluta Akrabrautar i

Akrahverfi

.
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* Gatnatengingum, undirgdng undir Arnarnesveg og ahrif \{f C N % ) :
4 % ! ': °
uppbyggingar a ndverandi gatnakerfi, sér i lagi aukna umferd a ' L. % % %‘«*‘ ,s<>"°° 5

& 4 &o o %
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Akrabraut ]\ *a B a

* HIljodvist

Ahrifum uppbyggingar avind Tillaga til forkynningar - skyringaruppdrattur.

Landnotkun, péttleika og haeedum bygginga

AN VSE.
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Préoun tillogu i skipulagsferli

Forkynning 2023

ARNAGNES

Tillaga - sumarid 2024

Ny tillaga — névember 2024.

1

Moguleg lega Borgarlinu undir Arnarnesveg faerd til vesturs ad
misleegum gatnamdétum Arnarnesvegar og Hafnarfjardarvegar

Umfang heilsuklasa naest Hafnarfjardarvegi endurskodad, m.a. m.t.t.

asyndar, skuggavarps og ahrifa vinds
Atvinnubygging naest Arnarnesvegi leekkud
Baett vid afangaskiptingu uppbyggingar

Auk pess voru unnar greiningar a hljédvist, umferd og dhrifum
uppbyggingar a vind o.fl. sem ho6fdu métandi ahrif 4 tilléguna
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* Undirgodng feerd austar

*  Byggingarmagn minnkad enn frekar, um 14-15%
*  [budum faekkad Gr 529 i 451 (-78 ibudir)

e Beett vid leikskdla @ midsvaedi, 60 F

» Asyndarmyndir unnar

* Svaedisnyting ofanjardar verdur 0,95 i stad 1,11

* Tillaga auglyst aftur



Heilsuklasi

Forkynning:
* 40.000 m? ofanjardar
* Hamarkshad 9 haedir

* Lagbygging 2 haedir

Auglysing sumar 2024: 7h

* 32.000 m? ofanjardar

¢ Hamarkshad 8 haedir

* Lagbygging 1 heed

e Salarhad endurskodud

* Vidmidunar kéti fyrir torg og
adkomuhad laekkar um 2m

Skyringamynd synir hvernig umfang heilsuklasa hefur tekid breytingum.

Auglysing névember 2024:

* 26.500 m? ofanjardar

e Hamarkshad 7 haedir

BORGARLINA
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nnnnnnnnnnnn ==X ANDSLAG



Heilsuklasi umfang

AN VSE.

Hamarksha0d heilsuklasa verdur 7 haedir i stad 9 haeda

Byggingarmagn heilsuklasa ofanjardar minnkar um 34% eda ur
40.000m? -> 32.000m?2-> 26.500m?

Lagbygging verdur 1 haed i stad 2 haedir

Salarhaed skrifstofuhaeda verda 3,7m i stad 4m

Salarhad jardhaedar verdur 4,7m i stad bm

Hamarkshad kennileitisbyggingar laekkar pvi um ~13m

Kjornum er snuid, bil milli peirra aukid og umfang peirra minnkad

Vidmidunar kéti fyrir torg og adkomuhad leekkar um 2m en
nakveem haedarsetning raedst m.a. af hdnnun Borgarlinugétu og

mun koma fram @ maeli/haedarbl6dum
Baett vid kvod um gréodur medfram Hafnarfjardarvegi

Baett vid akveedum um sértaeka vindgreiningu vid honnun

byggingar

I8

BORGARLINA
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Skyringamynd synir hvernig umfang heilsuklasa hefur tekid breytingum.




Afstodumynd — skyringaruppdrattur
Uppfaerd tillaga — haedir bygginga
4
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ARNARNES

KOPAVOGUR

AKRAR
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Auglyst tillaga sumar 2024




Uppfeero tillaga




Auglyst tillaga sumar 2024




Uppfeerd tillaga
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Uppfeerd tillaga




Moguleg lega Borgarlinu i/vid Arnarlandi

* Frumdragavinna vid Borgarlinu um Hafnarfjardaveg er ekki hafin.

* Borgarlina innan Arnarlands og um Arnarnesveg a/vid mislaeg

gatnamot Arnarnesvegar og Hafnarfjardarvegar.

* Opid fyrir d6lika valkosti vardandi ndakveema legu hennar eftir/vid

Hafnarfjardarveg, middeili, jadarlaeg eda innan Arnarlands.

* Samrad hefur verid haft vid fulltria Vegargerdarinnar og

Borgarlinunnar um tilléguna.

* Gardabaer mun vinna med skrifstofu Borgarlinu pegar kemur ad

honnun hennar eftir Hafnarfjardavegi.

b

N VSB. ...

B Borgarlina

® Méguleg Borgarlinustéd
Streetd
Straetéstopp

Skyringarmynd — gert er rad fyrir ad Borgarlina geti gengid gegnum svaedid og farid um mislaeg gatnamot Arnarnesvegar og Hafnarfjardarvegar.



Afstodumynd — skyringaruppdrattur .

ARNARNES

KOPAVOGUR
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Forsendur




Stadhaettir
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Stadhaettir

* Midsvaedis 4 hofudborgarsvaedinu.

* Innan vaxtamarka héfudborgarsvadisins
og 4 skilgreindum samgongu- og

brounaras.

* Greidar samgonguleidir eru ad
atvinnukjoérnum og pekkingar og
nysképunarsveedum 3

hofudborgarsvaedinu.

* Med uppbyggingu Borgarlinu og nyrri
Fossvogsbru mun ferdatimi milli
midborgarinnar, haskdélans og Arnarlands

styttast til muna.
* Uppbygging og préun svaedisins er
edlilegur hluti af préun og vexti

héfudborgarsvaedisins.




Stadhaettir

* Skipulagssvaedid er um 9 ha.
afmarkast af Hafnarfjardarvegi,
Arnarnesvegi, Fifuhvammsvegi og

sveitarfélagsmoérkum Gardabaejar og

Képavogs.

* Vid sveedid liggja m.a. naverandi
stofnleidir hjolreida og 6flugt stiganet

sem bydur upp a goédar tengingar vid
nalaega pjonustu, Utivistarsvaedi,

graena geira og strandlengjuna.

Margvisleg pjonusta og samfélagslegir
innvidir eru i naerumhverfinu, s.s.

fiolbrautaskdli, sofn, sundlaugar, og

verslanir.

I$

A Ym§ﬂ§m: LANDSLAG

" HAMRABORG

.....




Tengsl vid adrar agetlanir



Svaedisskipulag Hofudborgarsvaedio 2040

Hryggjarstykki svaedisskipulagsins er nytt almenningssamgongukerfi, Borgarlinan, sem tengir saman

sveitarfélogin @ hofudborgarsvaedinu. e gl
ngtodva 8 bréanaremdum L

| svaedisskipulagi eru dregin mork um voxt byggdar og gert rad fyrir pvi ad uppbyggingu sé beint ad %ﬁ?m?“w ®

kjornum og samgoéngu- og prdunaras, sett eru fram vidmid um svaedisnytingu peirra svaeda. et e

Stefna svaedisskipulagsins er sett fram i fimm leidarljésum og tekur skipulagid mid af peim 6llum. =

Leidarljosin eru:

Svardanyting Dmmi

e  Hagkvaemur voxtur hofudborgarsveedisins —
o . ., . . Skyringarmynd uUr svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins, markmid um péttleika.

e  Skilvirkar samgongur og nutimalegt samgongukerfi

e Aukin alpjodleg samkeppnishaefni

e Heilneamt umhverfi

) Gott naerumhverfi

7 Z

Skyringarmynd Gr svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedisins, kjarnar og samgoéngudsar.
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Adalskipulag Gardabajar 2016-2030

| adalskipulaginu er svaedid einkennt sem landnotkunarreitur 3.37 Vp, verslun og pjénusta. Um

reitinn segir i akveedum:
8,9 ha. bétt byggd med meginaherslu a atvinnurekstur, verslun og pjonustu.

Hamarkshaed 8 haedir.

Meginpunga vaxtar skal beint inn @ midkjarna og dnnur samgongumidud préunarsvaedi sbr.

Héfudborgarsveedid 2040.
| adalskipulaginu er vid Arnarneshals skilgreindur samgéngumidadur kjarni i tengslum vid Borgarlinu

Um samgodngumidadan kjarna vid Arnarneshals segir i adalskipulagi:
,Vid bidst6d Borgarlinu @ Arnarneshdlsi er samgéngumidadur kjarni par sem dhersla verdur d

uppbyggingu verslunar og pjonustu. Ad Borgarlinu @ pessum slédum liggur ad 6dru leyti

fullmotud gisin ibudarbyggd.”
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Gardaholt

; “ 0 '“’ '\.\\\\\
i

——

— Borgarlinan

* Bidstod Borgarlinu

® Bejarkjarnar

@® Samgdngumidadur kjarni

@ Bejarhlutakiarnar
bPemamynd ur adalskipulagi Gardabaejar, synir kjarna og samgénguas.



Adalskipulag Képavogs 2019-2040

| adalskipulaginu er svaedid einkennt sem landnotkunarreitur OP-3.02, opid svaedi. Um

landnotkunarreit OP- 3.02, Fifuhvammsvegur/Arnarnesvegur segir i akveedum:
Opid svaedi vid Fifuhvammsveg sem liggur fra vestri til austurs og sveedi sem liggur til

[ J
sudurs ad Arnarnesegi vid baejarmork Gardabaejar. Steerd 9,64 ha.

Gert er rad fyrir mislaegri gatnatengingu fra Hafnarfjardarvegi til sudurs og inn 8 Fifuhvammsveg.
Ekki eru til frekari fyriraetlanir um pa tengingu, hvorki i samgongusattmala né umferdaspam fyrir

hofudborgarsvaedid. Innan reitsins er einnig synd leidbeinandi lega stiga og Borgarlinu.

A K§E§WZ ==X ANDSLAG

Landnotkun skv. adalskipulagi Képavogs 2019-2040



Adliggjandi deiliskipulagsaaetlanir

Ekkert deiliskipulag er til fyrir sveedid, né adliggjandi vegi s.s. Hafnarfjardarveg, Arnarnesveg eda ARNARNESLAND - AKRAR
ENDURSKOBPUN DEILISKIPULAGS
Fifuhvammsveg. :
. . e IS
Vid gerd deiliskipulagsins er tekid tillit til naerliggjandi deiliskipulagsasetlana, paer eru: "/'6\““‘,’ / S =Y
~nEy \ ={O):

e DSK Arnarnesland - Akrar, endurskodun, stadfest 02.10.2003

e  DSK Bajargils 2. Afangi (Haedir), sampykkt 20.12.1989 (endurskodad 2024).
e DSKArnarness, sampykkt 15.11.2018

e NOnhad, heildarskipulag, stadfest 05.11.2003

e  Kopavogsdalur — Utvistarsvaedi, sampykkt 22.05.1990

| deiliskipulagi fyrir Akrahverfid er gert rad fyrir undirgdngum undir Arnarnesveg, fra hringtorgi a

Akrabraut vid Hofakur.
Gerd er breyting a deiliskipulagi, undirgong faerd austar.

| kafla 0.3 Gatnakerfi og génguleidir i greinargerd deiliskipulagsins kemur fram ad gert sé rad fyrir ad

umferd almenningsvagna geti ordid um Akrabraut.

Hluti af deiliskipulagsuppdraetti fyrir Nonhaed.
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Breyting a adalskipulagi




Breyting a
adalskipulagi

Breytingar a tillégu:

* Undirgodng faerd
austar

* Borgarlina faerd ur
middeili i jadar
austanmegin

* Hamarksfjoldi ibuda
400-600

* Hamarkshaed
bygginga almennt 2-
6 haedir, laegri
byggingar neer
Fifuhvammsvegi og
haerri byggingar naer
Hafnarfjardarvegi,
kennileitisbygging
naest
Hafnarfjardarvegi
allt ad 7 haedir.

VSB
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Breytt skipulag

SKYRINGAR
I -ETTRYLI
I (BUBARBYGGD
] VERSLUN QG BJONUSTA
[ mipsveEsl
I SAMFELAGSPJONUSTA
[ ATHAFNASV/EDI
] AFBREYINGAR- OG FERBAMANNASV/EB|
I 1©NADARSV/EDI
I HAFNARSVAEDI
] LANDBUNABARSV/EBI
[ IpROTTASVED|
[ KIRKIUGARBUR
[ opINsv&D
[ 6BYGGD SV/EDI
AFMORKUN BROUNARSVAEDA
[ AR OG VOTN
E== STOFNBRAUTIR OG HELGUNARSV/EDI
m—— TENG|BRAUTIR
ABRIR VEGIR TIL SKYRINGAR

8
Mkv.! 1:10.000

—— — STOFNSTIGAR
—=— — TENGISTIAGAR
UTIVISTARSTIGAR

—— — REIBLEIBIR

@ visLEG GATNAMOT

©  UNDIRGUNG - GANGANDI VEGFARENDUR

®  UNDIRGONG - GANGAND| VEGFARENDUR, OKUT/EK]

BIDSTOD BORGARLINU
BORGARLINA
FRIBLYSTAR MINJAR ASAMT HELGUNARSV/EDI
ZZZ‘ FRIBLYST SV/EB| (MED MORKUM)
FEH HVERFISVERND VEGNA NATTURUMINJA
EEEST] MINJAVERND
I VATNSVERNDARSV/DI |, BRUNNSV/ADI
[F505] VATNSVERNDARSV/ED ||, GRANNSV/EDI VATNSBOLA
[77] BRYGGISSV/AEDI VEGNA GRUNNVATNS
——-— GRANI TREFILLINN
—{— HASPENNULINA MEB HELGUNARSV/EDI
-’@ = HASPENNUSTRENGUR MED HELGUNARSV/ED|
= = MORK PETTBYLISVAXTARMORK
- IORK SKIPULAGSSV/EDIS (SVEITARFELAGSMORK)

Bujarstjom Gardabejar leggur il ad efiirfarandi breyting verdi gend a Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030.

ADDRAGANDI OG FORSENDUR

Amarland i Gardaba er dbygal 9 ha land sem af sveitarfélag Kdpavogs (il nordurs og ausiurs
og gitum innan Gardabajar tl annarra dtia, poe. Hafnarﬁaréanq,ar til vesturs og Amamesvegar til sudurs. |
gildandi adalskipulagi hefur lengi verith gert rad frir ad par risi bygad undir verslun og bionusiu en ekki hefur ‘nn
ordid af bc]m uppbyggingu og ekki verid unnid deiliskipulag fyrir svaedid. Skipul: 010 heitir A :
(L11%730) i landeignaskra og er i einkacigu. Haustid 2021 gerdu landeigendur. Amarland ¢hf.. og Gardabxr med
sér samstarfssamning um uppbyggingu heilsubyggdar 4 svedinu. 1 peim fyrinetlunum er gent rad fyrir blandadri
byveed atvinnuhisnadis og ibda & svadinu og til ad heimila par ibadabyegd parf ad brevia adalskipulagi

Markmid adalskipulagsbreytingarinnar er m.a. ad bregdast vid aukinni eflirspum efur ibodum a hofudborgar-
svacdinu og i sveitarfélaginu | sameemi vid husnodisdactlun sveitarfélagsins. Einnig er breviingunni ctlad ad
stydja vid dherslur um blandada og pétta bygpd med pjonustw i nxrumbverfi sinn med podu adgengi ad
narpjénustu, almenningssamgingum, stigum og megin umferdarcdum.

Tillagan gerir rad fyrir ad reit VP 3,37, sem naor il Amarlands, verdi breyt Gr pvi ad vera fyrir verslun og hjonusiu
i ad vera skilgreindur sem midsvacdi (M), Innan bess sviedis er gert rd Fyrir nyjum bidnustu- og ibidakjama med
dherslu & heilsutengda starfsemi, Svaedid er midsvacdis & hofudborgarsvacdinu og i godum wengslum vid
fiélhreyttar og vistvienar samgingur, Adkoma ad hverfinu verdur um Fifuhvammsveg, sem er innan Kopavogs og
um undirgégn undir Amamesveg !mAkrahlaul Breytingin er | samracmi vid aﬁalqk]pn_ta‘\_, Cardabajar ad pvi leyui
ad med henni er stult vid [olbreyit 2602 g med og hxfilega péitn byged og
uppbyzzingu idads kjama i vid Borgarlinu, sem mun hidna dllu héfudborgarsycbinu, chn
Borgarlinu og stofnstigs mmfmn Hafnarfjardarvegi og stadseming bidswdvar er taknren og verdur iferd nanar i
ramma- og/eda deiliskipulagi.

Breytingamar eiga vid ki pdritt og greinargerd. Samhlida  adalskip or unnid ad

deiliskipulagi fyrir svadid, sem eri samrrmi vid bau dform sem hér eru sett fram,

BREYTINGAR A GREINARGERD ADALSKIPULAGSINS
Ekki eru gerdar brevtingar 4 almennum texta greinargerdar. Breytingar eru gerdar i skitmalawflum i kéflum 3.4 og
L

Reit 3.37 VP {verslun og pjonusta, fellur it or kafla 3.5) brevit i 3.37 M (midsvadi, baott vid i kafla 3.4).
Gildandi skipulag

UMHVERFISMATSSKYRSLA

Breytingu a adalskipulagi og nyju deiliskipulagi Amarlands fylgir scameiginleg umhverfismatsskyrsla. Hér er bint
samantekt hennar.

Tengsl vid adrar asetlanir

Diciliskipulag og breyting 4 adalskipulagi eri i vid stefnu svadisski parsvedsins med pvi

af studla ad bewi ntingu grunnkerfa veina og io . Breyti stydur einnig vid

uppbvggmgu wmgungu og }yruundrasb og byggir & godn pjonustu <||m&'nmngbsﬂmg.mgnu med Borgarlinu,,

vid markmio sveitarfélogsins um ab fdlga lodum fyrir allar gerdir ibida i

sveitarfélaginu cms og fram kemur i hi G jar, Vid mnuna er einnig lind l

markmida Gardabajar & Gdrum svidum sem . koma fram | nmh\:rﬂ-‘.slcl'nu og stefie um heilsueflandi
dlag, auk pess ad hei it Sameinudu b eru hofd 1l

Samantekt

Pegar 4 heildina er litid pa er tillaga ad breytingu 4 adalskipulagi og nyju deiliskipulagi fyrir Amarland likleg 6l ad
hafa eftirfarandi abrif a umbverfid:

Samfélag Jakveed ahnf af uppbyggingu hverfis med ibadum og tackificrum til uppbyggingzar
verslunar, pjonustu og atvinnu. Dregid er tr ahrifum vegna umferdar med lagnm
hrada, hradalzkkandi adgerbum og almenningssamgéngum. Pjénusta innan o
s»mélsms og i nxrumbverfi matic peirri porf fynir grunnpjonustu sem fykeir

uppbyggingu pess. Gott adgengi ad granum svadum og gott stigakerfi.

Ahrif 4 hljoavist og lofigmdi eru lagmirkud eins og kostur er. Med adgerdum tl

ad draga Or umferdarirada eru neikved ahnf 4 umferdardrygel lagmérkad. o
Ahersla & vistvanar samgingur, adgengi ad gronum svaedum og heilsuiergd
starfsemi innan svcdising hafa jakvmd ahrifa lydheilsu.

Heilsa og drygai

Landslag og dsynd ~ NWeikvad ahrif a landslag og asynd par sem grenu svadi er breyit i bypad. °

Sjonrant gildi svacdising er takmarkad i dag og sérstada landslags pess litil.

. St | Svieoi Lysing | Skipulagsakvoi

337 Vp B9 Amames- | Obyest, Bétt bygad med megindhersly a atvinnurekstur, verslun og

MNattirufar og Overuleg ahrif 4 natinfar par sem svaeid hefur litla sérstédu m Lt grodur- og
dvralif dyralifs. Sérstada svacdisins felst helst i ad vera gront og litt snorid svaedi innan
hiifudborgarsvadisins par sem lipina er ad wka vfir

Menningarminjar Engin ahrif & menningarminjar, par sem engar minjar fundust 4 svacdinu vid
jaskrani . ipula ’
Lofislag Jakvacd ahrif 4 lofislag, par sem adgerdir mida ad pvi ad lagmarka losun

grotillmusaloftcgunda El fr.lmk\.l,mdl og rekstrartima. Innvidir eru hannadir Gl ad e

hls oskipulagt sem stydur vid forsendur og farpegagrunn hennar Pén og
bléndud byggd ibada, verslunar ok pjonustu med dhers 4
heilsutengda starfsemi. Ekki er gert rad fynr landfrekn starfsemi
med faum swrfum 4 flatarciningu. Hlutfall atvinnuby ggdar skal
vera 40-30% a mat 50-60% af ibudabyggd med 400600
ibadum. Tekid skal mid af stadhattum og og logd dhersla a gmdi
hins byggda umhverfis sbr almennar gaxdakrofur adalskipu-
lagsins ikafli 3.2.1) til pess ad tryggjn mannlegt og vislegt
wnliver i By geinga verdu veggii ] sen v, g byggingio
nzr Fiful og harri byggingar naer Hafnarfjardanegi,
kennileitisbygging naxst Hafnarfjadarvegs allt ad 5)6 hadir
Nanari skilmalar verda i deiliskipulagi, m.a. um hamarksfislda
bilastzda op lagmarkskrofur um fjolda hjolasteda. Megin
adkoma akandi vegfarenda verdur fra Fifuhvammsvegi

BREYTING A ADALSKIPULAGSUPPDRAETTI

Reit 337 VP (verslun og pjénusta) breytt i 3.37 M (midsvadi). Leidt di lega stiga, Borgarlinu og
bidstbdvar innan svaedis er lgud ad drdgum ad deiliskipulagi. Borzarlina er ferd inn funr mérk I3TM.

dq

hals. oskipulagt. pidnustu. Hamarkshzxd 8 hadir, . P
anna meiri L 5.5 med ofan
Breyut skipulag _ _ )
. _— . . . o Jakvacd ahrif ° Neikvaed ahrif Overuleg eda engin ahnf
[Nr. Stxrd | Svadl Lysing | Skipulagsakvaai
B3TMm [89 Amames- | Obygat, Midsvidi i tengslum vid Borgarlinu med dherslu & uppbygeingu Breylmha.r 4 adalskipulagi 08 dellmlupulng, e i samracmi vid adrar datlanir, par & medal svacdisskipulag hifud-

Biging og
menningarminjar.

gi Gardabxjar. Breytingin hefur hvorki aheif 4 fridlist svedi né

Vid samanburd & valkostum um proun byggdar innan hverfising voru i dllum tilvikum teknar dkvardanir sem
héfdu jakveed ahiif a umhverfid og samfélagsgedi

Adalskipulagsbreyting bessi sem auglyst hefur verid skv. 31, gr
skipulagslaga nr. 1232010 var sampykke i
bazjarstjorn Gardabajar pann

hagjarstjérinn i Gardaba:
Adalskipulagsbreyiing pessi var siadfest af Skipulagsstofnun
i samraemi vid 32, gr. skipulagslaga nr. 123/2010

pann

Gildistaka breyungarinnar var auglyst | B-deild Stjormantidinda

ADALSKIPULAG GARDABZAJAR
2016-2030
"

BREYTING 08 - TILLAGA
Arnarneshals, svaedi 3.37
."EFLA Tazknl og umhverfissvid '
Verk: 22—6-73 D22:14.11.2024 m 1:10.000 Bladsteert, A2

PN TEIKNA
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Arnarland

linustopp

*  Uppbygging i Arnarlandi stydur vid :
hagkvaema nytingu lands, sjalfbaera préun,
forsendur Borgarlinu og markmid
svaedisskipulags og adalskipulags
Gardabaejar um aukna uppbyggingu a

samgongu- og préunaras.

* Arnarland er i godum tengslum vid
fyrirhugadar breytingar a
almenningssamgdnguneti
hofudborgarsvaedisins sem styrkir
tengingar pess vitt um

hofudborgarsvaedid.

*  Med baettum stigatengingum verdur
svaedid i gédum tengslum vid

narumhverfid, pjonustu og Utivistarsvaedi.

*  Blondud byggd og vistlegt umhverfi i
Arnarlandi mun einnig nytast

nerumhverfinu.

GARPATORG
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.+ Afangi 1
it Afangi 2

Afangaskipting

* Gert er rad fyrir ad svaedid geti byggst upp i afongum. .___..--"','
. < ® e = .----.ID \\ :
* Leidbeinandi afangaskipting sett fram i deiliskipulagi. o . ~ 3
& ° - \\ LN »
¢’ “ .\ L
* Uppbygging skal vera i samradi vid sveitarfélagid m.a. m.t.t. innvida. i o* % N ‘,'.
° . *
o % | .
* Leidbeinandi afangaskiptin heilsuklasa er sett fram i deiliskipulagi. " of ., \..‘
of T
* Fyrsti afangi vid midlaegt torg. :

Skyringarmynd, gert er rad fyrir ad svaedid geti byggst upp i aféngum.

Skyringarmynd, leidbeinandi uppbygging heilsuklasa.
OF e

AN VSE.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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ByggOarmynstur



Byggdarmynstur

Markmid:

Ad i Arnarlandi risi
borgarumhverfi med
lifandi starfsemi og
gédum ibudum
midsvaedis a
hofudborgarsvaedinu.

A VSB.
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Fislbylishis efra sveedi

ibuéabyggé Fislbylishis midsvaedi

« [budabyggd adlagar sig ad haed, landhalla og byggdarmynstri
naerliggjandi fjolbylishusabyggdar i Gardaba og Képavogi.

* Hadir ibudabyggdar eru 2-5 haedir en ein bygging naer 6

hadum til mots vid heilsuklasa.

* Mismunandi haedir eru nyttar til pess ad opna a sdlarljos i
inngdrdum og ibudum og opna a sjonasa milli bygginga.

* Uppbrot bygginga bydur upp a taekifeeri fyrir pakgarda og
pbaksvalir.

* 451 ibud.

A ¥§a§“§ ==X ANDSLAG

Skyringarmynd, ibudabyggd.
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Atvinna, verslun og pjénusta

Verslun og pjénusta & jaréhaedum

Blondud starfsemi

* BI6ndud starfsemi s.s. skrifstofur, pjonusta og verslun, nytist

naerumhverfinu.
~ Bilastaedahs

* Heilsuklasi, u.p.b. 26.500 m2 ofanjardar. Ahersla & fyrirtaeki i . Heilsuklasi
heilsugeira og/eda med heilsutengda pjénustu. P y \

Leikskéli
* 3 mishair kjarnar (3-7 hadir), tengdir saman med einnar hada e

lagbyggingu. Brjéta upp byggingarmassann og opna 4 sjonasa.
» Staksteed atvinnubygging 2-4 hadir

* Austan vid samgongudsinn er gert rad fyrir verslun og/eda pjonustu
a jardhaedum en ibudum a efri haedum.

Skyringarmynd, blondud starfsemi naest Hafnarfjardarvegi og a jardhaedum umhverfis midlaegt torg.

A

Skyringarmynd, gott andrymi myndast @ milli haerri hluta
byggingarinnar sem tryggir géda dagsbirtu i vinnurymum og
Utsyni ad greenum svaedum a paki 1. haedar. Einnig er gert
rad fyrir dvalarsveedum a pokum.

Skyringarmynd, byggingarmassinn er einnig brotinn upp
16drétt med mismunandi haedum og vinklum — pannig
verdur asynd hussins sibreytileg pegar horft er a pad ur
mismunandi attum.

s

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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Snidmynd

ARNARNES ARNARLAND KOPAVOGUR NONHAD
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ok dopubganvaedie
mork skipulagssvaedis
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BORGARLINA

Skyringarmynd, snidmynd horft til nord/nordaustur i gegnum neerliggjandi byggd. Byggd & Arnarnesi einkennist af gysinni sérbylishisabyggd medan byggd i Képavogi er blanda sérbylishdsa upp i 4-5 haeda fjclbylishusa efst & Nonhaed. béttleiki byggdar eykst eftir pvi sem
naer dregur, og er mestur vid, stoppistdd Borgarlinu a skilgreindum samgongu- og préunaras i samraemi vid forsendur i svaedisskipulagi og adalskipulagi Gardabaejar
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Mo6tun byggdar

Vindpaegindi gangandi vegfarenda segja til um vindskilyrdi a jordu nidri og hvernig

bau hafa ahrif & upplifun og adstaedur folks.

Myndirnar syna medaladstaedur yfir arid Ut fra rikjandi vindattum.

Nedri myndin synir samspil byggdar og sélarstunda, 1.mai milli kl: 09-17.

*  Yfir 55% af utisvaedi hefur sdl i yfir 5 kist @ pvi timabili. (an paksvala)

Sitting Standing Strolling Walking Uncomfortable

*  Yfir 70% af ,,graena bordanum* hefur sél i yfir 5 kist & pvi timabili. Skyringarmynd, baegindaviomid fyrir vind.

Sitjandi: 2,5 m/s
Standandi: 4,0 m/s | ]
Réltandi: 6,0 m/s

Gangandi: 8,0 m/s [

Skyringarmynd, sélarstundir 1. mai milli 9-17.
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.0 o o z Zonnc 1.2
Rikjandi vindatt — aust- og sudautan attir
1
*  Rikjandi vindattir eru aust — og sudaustan attir, en nord/nordvestan -
- —08 3
hafgola ad sumri. 3
=
o
*  Sudaustan attir eru sterkustu vindattirnar. —06 &
»  [vindgreiningunum var einnig horft til ahrifa uppbyggingar & —04
narumhverfio.
— 0.2

*  Greiningar syndu ekki visbendingar um ad ahrif uppbyggingar geti ordid

neikvaed a vindafar i ndverandi byggd.

*  Uppbygging 4 sveedinu mun virka skjéolmyndandi og draga ur vindi sem

streymir inn ad nuverandi byggd, baedi i hvdssum nordan og sudaustan 14
attum.
12
*  Engar visbendingar eru um ad moguleg stadbundin ahrif vid haestu
byggingar nai til naerliggjandi byggdar. 1
_08 3
3
G
* Skalinn sem notadur er i pessari kynningu synir hlutfallslegan —06 £
vindhrada midad vid frian vind i 10m haed o
* Ef gildid er >1 er um vindaukningu ad reeda og ef gildid er <1 er
— 02

vindurinn haegari

Skyringarmynd, rikjandi vindatt, med uppbyggingu i Arnarlandi. Byggd myndar skjél um inngarda og dvalarsvaedi gagnvart rikjandi vindatt.

AN VSB.
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Skyringarmynd, télvugerd mynd felld inn i ljdsmynd. Horft yfir Hafnarfjar8arveg fra Képavogstuni. Ny ibudabyggd i Arnarlandi fellur vel ad nzerliggjandi byggd og adlagar sig ad
landhalla i Arnarlandi. Atvinnubyggingar naest Hafnarfjardarvegi mynda skjol fyrir ibudabyggd gegn nordvestan hafgolu og umferdahavada fra Hafnarfjardarvegi




Jafndaegur — 21. mars/21. september

LANDSLAG
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Sumarsolstodur — 21. juni

LANDSLAG
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Byggingar

* Byggingarefni

Notast vid vondud byggingarefni og horfa til umhverfissjénarmida

* Litaval hlylegt (40%)

* Klaedningar, vandadar og endingargddar

¢ Orkunotkun

* Krafa um loftraesikerfi i byggingum

+ Urgangstjérnunarstefna sett fyrir Arnarland

Uppbyggingaradili skal leggja dherslu & ad draga Ur myndun byggingarirgangs
og flokka hann med peim haetti ad a.m.k. 80% byggingarurgangs (m.v. pyngd)

sé hafur til endurnytingar 4dur en honum er skilad a vidurkennda

mottokustod.

Daemi um hlylegt litarval

A Kﬁ%ﬁ ==X ANDSLAG
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Almennings
rymi

Mogulegt umhverfi ad
vetrarlagi.

Horft i att ad midlaegu
torgi eftir stig gegnum
ibudabyggd fra “greenum
borda”.

mm"
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nmgsg‘phfgonguas og ad midlaegl tor%mu er gert rad fyrir dvalar- og samkomusvaedum,
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Vistvaenar samgongur



A VSB.

Vistvaenar samgongur

Markmid:

Ad i Arnarlandi verdi
greitt adgengi ad
fiolbreyttum
samgdngum med
aukna dherslu a
vistvaenar samgongur
jafnframt pvi ad tryggja
oruggar
umferdartengingar
fyrir akandi.

I8




Borgarlina
Gatnanet Borgarlinustopp
>— Undirgéng
B Safngoétur
B Hasagotur

Meginadkoma akandi fra Fifuhvammsveg.

Innanbaejartengingu vid Akrahverfid um ny undirgdng undir

Arnarnesveg.
.

Adkoma ad 166um er synd & dsk uppdreetti. >

Skilmalar settir um 6ruggar adkomur t.d. fyrir voruadkomu og (4 !

sorpbila m.a. m.t.t. sjénvegalengda o.p.h.

Skyringarmynd, megingotur.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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1.1 Stofnstigar/fyrirhugadur stofnstigur hjélreida
1.1 Stofnstigar i adalskipulagi
Stigakerfi O Hjslastigur

[J Gangstéttar

........

Adrir stigar/néttﬂrustigur gessiniacer

* Net fjolbreyttra stiga sem tengja hverfid vid naerliggjandi stigakerfi,

bjénustu og natturusveaedi.

* Hjodlastigur liggur samsida almenningssamgonguleid gegnum

hverfid.

* Nattdrustigur i greenum borda og virkni-stigur hlykkjast um graena

bordann og atvinnukjarna.
* Ahersla & ad gdnguleidir uppfylli vidmid um algilda hénnun.
* Gert rad fyrir oruggum gongu- og hjdlapverunum.

* Stigur tengir saman efra og nedra sveaedi.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.

AN VSE.
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M Borgarlina

Almenningssamgongur ® Moguleg Borgarlinustsd

— Undirgéng
Straetd

Streetdstopp

* Skipulagid gerir rad fyrir ad Borgarlina geti farid um svaedié. < 200m gonguled

+ [endurskodudu leidarneti Straetd er gert rad fyrir pvi ad streetd aki
eftir Fifuhvammsvegi, padan sem er innan vid 3 minutna gangur fra

fyrirhugudu stoppi Borgarlinu.
 Azetlud tidni Borgarlinu er 7 minudtur og streeté 10-15 minutur.

* Bidstodvar, skyli og stigar ad bidstodvum skulu vera adgengileg og i
samraemi vid leidbeiningar um algilda hénnun utandyra og

leidbeiningar Straetd um geedi og Utfeerslu stoppistddva.

* Rekstur og umhirda stoppistodva er a forraedi sveitarfélagsins.

A ¥§a§“§ ==X ANDSLAG
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Skyringarmynd, almenningssamgongur.

Tilvisunarmyndir — hlidstaed deemi.
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Umferdargreiningar

e Vid utreikninga a atladri umferdarskopun samhlida uppbyggingu i Arnarlandi er studst vid samgongulikan hofudborgarsveaedisins.

* Vegagerdin og Samtok sveitarfélaga 8 hofudborgarsveedinu Iétu vinna nytt samgongulikan fyrir h6fudborgarsvaedid arid 2020, likanid er i opinberri eigu

og adgengilegt til afnotkunar fyrir alla.

e Likanid er notad til ad spa fyrir um préun samgangna a hofudborgarsveedinu fyrir framtidararin 2024, 2029 og 2034. bad reiknar ut farpegafjolda i

almenningssamgdngum, bilferdir og ferdir hjolandi. Pa reiknar likanid hvernig fer6aporf, ferdamati og ferdaflaedi breytast eftir mismunandi landnotkun.
* Likanid er gott verkfeeri til pess ad bera saman mismunandi framkvamdir med tilliti til umferdar og umhverfisahrifa.
* Umferdarutreikningar fyrir Arnarland voru framkvaemdir af verkfraedistofunni Mannvit.
e  Ppridji adili yfirfor umferdagreiningar fyrir Arnarland.
* Uppfeerd tillaga gerir rad fyrir ad byggingarmagn minnki um 14-15%.

* Umferdagreiningar eru ekki uppfaerdar en midad vid minnkad byggingarmagn ma gera rad fyrir ad dzetlad umferdamagn geti minnkad um allt ad 14% fra

fyrri tillogu.

VSB_
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Ferdamyndun

Eftirfarandi forsendur voru settar fram sem vidmio fyrir samgongulikanid til pess ad daetla umferdaskopun samhlida uppbyggingu i Arnarlandi.

Aztlud umferdaskopun midad vid auglysta tillogu sumarid 2024 Aatlud umferdaskdpun midad vid uppfeaerda tillogu névember 2024

Notkun Uppbygglngzl Arnarland 2029: Notkun Uppbygglngzl Arnarland 2029:
Arnarlandi (m?) umferdaspa Arnarlandi (m?) umferdaspa

(basir ~58.000 (~500 ibudir) (badir ~50.000 (~450 ibudir)

Heilsugaesla/ sjukrapjalfun, 9150 Heilsugaesla/ sjikrapjalfun, 5 500

laeknar o.s.frv. leeknar o.s.frv.

Skrifstofur 21.500 Skrifstofur 19.500

SFérfundahgrbergi, 750 Stér fundaherbergi, 300

radstefnusalir, kennsla radstefnusalir, kennsla

Likamsraekt 1.500 Leikskdli 1.000

Veitingar 1.000 Likamsraekt 1.500

Verslanir 3.400 Veitingar 1.000

Aetladar ferdir med bil* 8.150 Ve 3.000

Azetladar ferdir med s Aztladar ferdir med bil* ~7.100

almenningssamgongum ' A=ztladar ferdir med ~2.900

Aztladar hjéladar ferdir 650 allmenningssamgc")ngum -

Aztladar hjéladar ferdir ~550

Taflan synir azetlada ferdamyndun til og fra Arnarlandi midad vid fulla uppbyggingu hverfisins
arié 2029 (tillaga auglyst i sumarid 2024). Taflan synir azetlada ferdamyndun til og fra Arnarlandi midad vid fulla uppbyggingu hverfisins

ario 2029 (tillaga auglyst i sumarid 2024).

* par af er almennt midast vid pungaumferd s.s. tengt voruadkomu og sorphirdu sé um 2% i samraemi vid talningar a hofudborgarsvaedinu.

VSB_
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Umferdaspar

Uppfeerd tillaga

Gera ma rad fyrir allt

ad 14% minni umferd

midad vid minnkad
byggingarmagn i

Arnarlandi.

VSB_
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Grunnar
Samkvaemt umferdatalningum arid 2019. Toluverd umferd a stofnbrautum.
0-kostur 2029

Umferdalikanid tekur tillit til fijolda patta, s.s. breyttra ferdavenja, tilkomu
Borgarlinu og ymissa framkveemda s.s. lokaafanga Arnarnesvegar. Oll pessi

atridi hafa ahrif & nidurstédur umferdagreiningar.

Arnarland 2029

Blondun byggdar og aukid frambod skrifstofu, verslunar og pjonusturymis

leidir til breyttrar ferdahegdunar a sveedinu. Umferd eykst litillega midad vid 0-

kost 2029.
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0-kostur 2029, ekki byggt i Arnarlandi.
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Grunnar, umferdartalningar fra arinu 2019.

Arnarland 2029, midad vid uppbyggingu skv. deiliskipulagstillogu. Gera ma rad fyrir ad umferd verdi allt ad 14%

minni en hér segir vegna minnkunar a byggingarmagni.



Talningar og umferdahermun — annatima siddegis

Umferdatalningar fyrir naerliggjandi gdtur og gatnamot til pess ad meta

bjonustustig gatna i dag.

Grof ahrif konnud, m.t.t. afkastagetu, midad vid asetlada vidbdtarumferd

sem fylgir uppbyggingu i Arnarlandi. Ef 61l ny umferd keemi inn i einu.

Til vidmidunar er afkastageta venjulegra gatna i péttbyli eftirfarandi:

. 2 akreinar = ca 2.000 bilar a klst

Afkastageta stofnbrautar:

. 2 akreinar = ca 3.000 bilar a klst
. 4 akreinar = ca 6.000 bilar a kist

* Nidurstodur fyrir afkastagetu gatnamata:

Fifuhvammsvegur/Arnarsmari — pjonustustig i lagi

. Hafnarfjardarvegur/Arnarnesvegur — pjonustustig i lagi (ljésastilling)
. Hringtorg vid Akrabraut — pjénustustig i lagi
. Hringtorg @ Arnarnesvegi — pjonustustig i lagi en vert ad skoda

VSB_
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@ Svidsmynd 1: Talningar név 2023
Svidsmynd 2: Talningar név 2023 dsamt uppbyggingu i Arnarlandi
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Talningar og hermun fyrir annatima siddegis (16:15-17:15)
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Arnarnesvegur

Vegagerdin er ad vinna heildsteeda Uttekt @ Arnarnesvegi

Uttektin tekur tillit til allra uppbyggingarsveeda vid

L]
Arnarnesveg
* Helstu nidurstodur:
*  Umferd um Arnarnesveg umtalsverd 8 akvednum koflum,
sér i lagi vestan Reykjanesbrautar — stutt milli hringtorga
pbar sem radir myndast 4 dlagstimum.
Uppbygging til framtidar vid Arnarnesveg mun leida til enn

Yfirlit gildandi skipulagsaforma vid og i nagrenni Arnarnesvegar

meiri umferdar.
Meginpungi uppbyggingar austan Reykjanesbrautar
Greiningin gefur til kynna ad afkastageta sé undir vidmidum
MYND 1

milli hringtorga @ Arnarnesvegi (vestan vid Reykjanesbraut)
og bar geeti purft ad breikka fljotlega.

Unnid ad deiliskipulagi Arnarnesvegar, samstarfsverkefni

Képavogs, Gardabaejar og Vegagerdarinnar
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Natturan i borgarumhverfinu



Natturan i
borgarumhverfinu

Markmid:

Ad i Arnarlandi verdi
gott adgengi ad
fiolbreyttum utvistar
og graenum svaedum
badi innan hverfisins
og i neerumhverfinu.
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Tolvugerd mynd, horft til nordurs, synir mogulega uUtfaerslu a graenum borda.
Leikskoli og troppustigur til vinstri tengja saman Landakur og Osakur.



Samfélag og lyoheilsa
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Tolvugerd mynd, horft fra greenum borda i 4tt ad heilsuklasa, virkni-stigur fléttast um heilsuklasa og byour almenningi
adgengi ad Utsyni og géngu/hlaupa leidum sem samtvinnast um bygginguna.




Arnarland tillaga til auglysingar

Blondud byggd

* Um 450 ibudir

* Um 37.000 m? atvinnustarfsemi

* Heimild fyrir leikskéla

* Megin adkoma akandi fra Fifuhvammsveg
* Innanbaejar tenging undir Arnarnesveg

* Moguleg Borgarlina
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AKRAR

Skyringarmynd.

Adladandi dvalar og almenningsrymi.



Frekari upplysingar og athugasemdir




Athugasemdir

Tillogurnar eru pezer adgengilegar a vef Gardabaejar og i skipulagsgatt.
Peir sem telja sig eiga hagsmuna ad gaeta er gefinn kostur @ ad senda inn athugasemdir vid tillogurnar.
Frestur til ad skila inn athugasemdum rennur ut fimmtudaginn 9. jantar 2025.

Skila skal athugasemdum rafraent i gegnum vef skipulagsgattar, www.skipulagsgatt.is (mal: 1410/2024) eda 4

netfangid skipulag@gardabaer.is.
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http://www.skipulagsgatt.is/
mailto:skipulag@gardabaer.is

Arnarland.is

Arnarland
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