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Fyrir utan iprottasveedio, er
byggd austan Vetrarbrautar ad
mestu leiti ibudarbyggd par sem
opin gonguleid tengir saman
garda husanna.
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[BROTTAHUS

Atvinna i bland vid ibudir vestan
Vetrarbrautar.

Ein bygging og skur henni
tilheyrandi eru innan
skipulagssveaedis, vélaskemma B e ;
GKG ad Vetrarbraut 2, sem /7 t o= btz |
reiknad er med ad viki, en fjoldi -
samradsfunda hafa verid haldnir
med GKG vegan tilfeerslu
golfvallar.

Matsadili BREEAM
sjalfbaernivottunar er Mannvit og
0g sérstakur radgjafi i
skipulagsvinnunni er Spilda.

GOLFVOLLUR




Byggd er hvergi heerri en 5 haedir - fjdlnotahusio verdur
haesta byggingin.

Bilahus og hljédvarnir til vesturs ad Reykjanesbraut.

Varnargardur a austurmorkum svaedis medfram
Vifilsstadaas til varnar fl6di inn a sveedid par sem pad er
laegst.

Vifilsstadaas
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raunhaefa og framsyna lausn & iprottasveedi i

tengslum vid byggd og samgdongur.




Iprottasveedid er midlaegt vid "greena staiginn” i gédum
tengslum vid skéla sem fyrirhugadur er austan vid
skipulagssveedid. Adal torg sveaedissins verour framan vid

iprottamannvirki.

S




0
GOLFVOLLUR

Ok

t
i

t umferdarkerfi par sem sérs

L ST
’vﬂ ]

di sveed

Ja upp orugg

iggjan

S
&
O
N
M.B
S g
Qs
= O
o C
O @
— C
S C
c =
XO
e))
c 8
C O
>3
0 o
8 S
= D
— O
o O
Ut
2 5
raw
XO X¥O
g"
o o
HO
j -
TS
j -
S 9
c &£
© S

Ad bygg
neerl




| almennum skilmalum um 168ir segir:

Lagmark 20% |6dar med ibudir skal vera sameiginlegt leik- og
dvalarsveedi sem ymist geta verio a jorou eda sem pakgaroar a
hdsbyggingum eda bilageymslum. Fjéldi, form og stadsetning innan
|68ar er frjals. A pessum sveedum skal gera rad fyrir leik- og/eda
dvalaradstodu og seo til pess ad ibuar eda starfsmenn hussins geti
notid samveru og fridseeldar. Honnun og utfeersla skal taka mid af
blagreenum ofanvatnslausnum og skal ofanvatn af |l6dum safnad
saman i slika lausn, t.d. ofanvatnslaut meo yfirfalli sem tengist
ofanvatnslogn i adliggjandi gotu. Skal honnun og ufeersla
sameiginlegra leik- og dvalarsveeda uppfylla krofur um 6ryggi, algilda
hénnun og adgengi fyrir alla.
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Skipulag med umhverfismal og sjalfbaerni ad leidarljosi og
aherslur a ad mota skjolsael rymi.
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Skipulag med Oruggt og liflegt almenningsumhverfi, m.a.
med ,opnum og lifandi“ jardhaedum par sem pvi verdur vid
komid.




Markmidum skipulags um uppbrot er vidast list &
eftirfarandi mata i sérskilmalum:

A byggingarreit er kvoéd um 168rétt uppbrot byggingar Utlit
byggingar skal vera brotid upp eins og um samsetta r6d
minni bygginga sé ad raeda - ad hamarki 12 metra breid
hver en ad lagmarki 2m, i mismunandi megin lit og/eda
megin efnisvali. betta uppbrot skal einnig eiga sér stad i
pbaki og pakkanti. bakform er frjalst, en a.m.k. 30%
pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst 15°, en mest
30°. Ekki eru geroar sérstakar krofur til aferdar klsedninga,
en ytri fragangur bygginga skal vera vandadur ur
vidhaldslitlum efnum..
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Atvinnustarfsemi & svaedinu stydur vid uppbyggingu ibudasveaedis a
skipulagsreitnum og a nalsegum svaedum.

Vestan Vetrarbrautar er sydst stor atvinnukjarni fyrir fjélbreytta
starfsemi, en blondun atvinnu og ibuda pegar nordar dregur.

Bilakjallarar verda undir 6llum atvinnu- og ibudarhisum. Bilahus
liggja medfram Reykjanesbraut vestast a reitnum. Auk pess verda
bilasteedi samsida gotu i Vetrarbraut.

Yfirborod bilasteeda a landi skal vera med gegndraepu efni, svo sem

grashellum ecoraster eda sambaerllegu
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“Vifilsstadaas" austast a reithnum tengir svaedid vid nazelga
ibudarbyggd, pjonustu a Vifilsstédum og upplandid.
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Vetrarbrautin liggur i gegnum skipulagssveedid sem eina
gata hverfisins med botnlangatengingar vid jadrana. L6gd

ar.
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Byggingarmagn

Ibadir:
Fjoldi ibuda:

Iprottabyggingar:
Atvinnuhusnaedi:

Bilahus:
Samtals:

65.800 m?
658

43.300 m?2
37.000 m?
19.000
164.800 m?2



Bilastaeol

Viomid fyrir ibudir skv Adalskipulagi Gardabeejar:

2 steedi >90 m? - 1 staedi <90 m?2 - %< 50 m?

Viomid fyrir atvinnurekstur - lagmark 1 staedi a hverja 50m?
[budir : 890

Atvinna: 760
Iprottasveedi: 75
GKG: 175
Bilahus: 700
Samtals: 2.600

Vidbotarstaedi samsida Vetrarbraut fyrir vidskiptavini og gesti
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Skipulag fyrir lagreista ibudarbyggd sem nytir landkosti og mégulegar
umferdartengingar & sem lidugastan og hagkveemastan hatt.

44 einbylishuds eru innan svaedissins og er reiknad med ad pau standi
Oll afram, en fj6ldi samradsfunda hafa verid haldnir med ibum pess
hverfis.

Matsadili BREEAM sjalfbaernivottunar er Mannvit
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1. Graenar tengingar




Grant belti/geiri
Boltavollur/leikvollur
Opin graen svaedi/gardar
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| almennum skilmalum um 168ir segir:

Lagmark 20% lodar i fjdlbylishusum skal vera sameiginlegt leik- og
dvalarsveedi sem ymist geta verio a jorou eda sem pakgaroar a
hdsbyggingum eda bilageymslum. Fjéldi, form og stadsetning innan
l68ar er frjals. A pessum sveedum skal gera rad fyrir leik- og/eda
dvalaradstodu og sed til pess ad ibuar hdssins geti notid samveru og
fridsaeldar. Honnun og utfeersla skal taka mid af blagreenum
ofanvatnslausnum og skal ofanvatn af I6dum safnad saman i slika
lausn, t.d. ofanvatnslaut med yfirfalli sem tengist ofanvatnslégn i
adliggjandi gotu. Skal honnun og ufeersla sameiginlegra leik- og
dvalarsveeda uppfylla krofur um 6ryggi og algilda hénnun

SIS e 2 A
N 2 4
(4 2 -




| sérskilmalum eru markmidum um uppbrot bygginga lyst, daemi um
bau maarkmiod eru eftirfarandi:

A byggingarreit er kvéd um 168rétt uppbrot byggingar. Utlit byggingar
skal vera brotid upp eins og um samsetta r6d minni bygginga sé ad
reeda - ad hamarki 6 metra breid hver en ad lagmarki 2m, i
mismunandi megin lit og/eda megin efnisvali. Stollun, inn- eda Gtskot
vid uppbrot skal vera a.m.k 0,5m. Sambeerilegt uppbrot skal einnig
eiga ser stad i paki og pakkanti. bakform er frjalst, en a.m.k. 30%
pakflatar skal hafa pakhalla sem er minnst 15°, en mest 30°. EKKki
eru gerdar serstakar krofur til aferdar klsedninga, en ytri fragangur
bygginga skal vera vandadur ur vidhaldslitlum efnum.




Gert er rad fyrir ad bilastaedi verdi a yfirbordi lands vid einbylishus,
radhus og minni fjolbylishus en i steerri fjdlbylishisum og
atvinnubyggingum einnig i bilakjéllurunum. I botnlangagétum eru
bilasteedi 90° & aksturstefnu en par sem umferd er meiri eru pau
samsida aksturstefnu.

Yfirborod bilasteeda a landi skal vera med gegndraepu efni, svo sem
grashellum, ecoraster eda sambeerilegu.




Eitt af markmudunum er ad skipuleggja 16dir fyrir atvinnu
a pvi sveedi sem er naest Arnarnesvegi og nanast i plani
vid hann. Atvinnubyggingar verda par mjog "synilegar”
0g i goari tengingu vid stofnbrautarkerfio.
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Byggd adlogud ad naverandi byggd i Koépavogi




pétt uppbrotin byggad i hlioum holtsins til vesturs.




pétt uppbrotin byggad i hlioum holtsins til vesturs.




Skjolseel radhlusabyggd sem nytir vel Utsynid til nordurs.




Fjolbylishis medfram megin umferdarleid austur-vestur .
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Byggingarmagn

Nuverandi einbylishus: 44
Nybyggingar:

[budir Hnodraholt nordvestur:
Fjolbylishus: 200
[budir Hnodraholt nordur:

Fioloylishas: 126
Radhus: 41
Einbylishus: 34
IbGidir Hnodraholt nordaustur:
Fj6lbylishus: 47
Samtals ibudir: 448

Atvinnuhldsnaedi: 20.000 m?



Bilastaeol

Viomid fyrir ibudir skv Adalskipulagi Gardabeejar:

2 steedi >90 m? - 1 staedi <90 m?2 - %< 50 m?

Viomid fyrir atvinnurekstur - lagmark 1 staedi a hverja 50m?
Ibudir : 654

Atvinna: 400

Samtals: 2.600

Vidbotarstaedi samsida i gotum fyrir vidskiptavini og gesti
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