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Breytingin vardar nytingarhlutfall i hverfinu sbr. grein 4.2.5. i skipulagsskilmalum fyrir Silfurtinshverfid.
Breytingin tekur til alls hverfisins.

Skipulagsnefnd visadi i auglysingu 27.01.2022 — Beejarstjérn visadi i auglysingu 03.02.2022.
Auglysing stendur til 29.03.2022.

FYRIR BREYTINGU:
425 NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutafall er hlutfall milli bratt6flatarmals hiss og l66arsteerdar. Gert er rad fyrir svigrimi til
aukinnar nytingar vegna staekkunar/vidbygginga og eda nybygginga ef niverandi his er rifid. Einhverjar
eignir eru poé pegar yfir skilgreindu nytingarhlutfalli.

Bilageymsilur, kjallarar bygginga og gluggalaus rymi nedanjardar teljast med i nytingahlutafalli. Smahysi
a l6o (s.s. gardhus, grodurhls eda Utigeymsilur) teljast ekki med i nytingahlutfalli.

i deiliskipulagi pessu eru eftirfarandi vidmid sett :

Nytingahlutfall i ibudarhdisum ma vera allt ad 0.3 & hverri 168. Skiptir par ekki mali hvort um eina eda
tveer ibudir &4 160 er ad reeda. Heildarflotur bygginga & 160 méa aldrei fara yfir fyrirskrifad
hédmarksnytingahlutfall viskomandi [6dar.

begar ny has eru reist i stad eldri husa, gildir hamarks nytingahlutfall. Pad & einnig vid um staekkun og
vidbyggingar. Ef i einhverjum tilfellum naverandi his er staerra en hamarkssteerd svk. skilgreiningu um
nytingarhlutfall, pa gildir hid nyja hlutfall (p.e. 0,3) ef viokomandi hus er rifid og nytt byggt i pess stad.

EFTIR BREYTINGU:

425 NYTINGARHLUTFALL

Nytingarhlutfall er hlutfall milli brattéflatarméls hiss og I6darsteerdar (m2 hiss/mz [6dar). Gert er rad
fyrir svigrami til aukinnar nytingar vegna staekkunar/viobygginga og eda nybygginga ef ndverandi has
er rifid. Einhverjar eignir eru pé pegar yfir skilgreindu nytingarhlutfalli.

Til nytingarhlutfalls teljast bratt6fermetrar baedi A og B ryma sbr. gr. 1.3. i skipulagsreglugerd.
Um skilgreiningu bruttoflatarméals fer samkveemt islenskum stadli iST50:1998 vardandi
byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med salarheed
leegri en 1,8 m, sbr. (ST 21:1971.

Bilageymsilur, kjallarar bygginga og gluggalaus rymi nedanjardar teljast med i nytingahlutafalli. Smahysi
a 160 (s.s. gardhus, grédurhis eda Gtigeymslur) teljast ekki med i nytingahlutfalli.

i deiliskipulagi pessu eru eftirfarandi vidmid sett :

Nytingahlutfall i ibidarhisum ma vera allt ad 0,35 a hverri 166 en 0,45 par sem kjallarar/nedri haedir

bygginga (fétspor) & vidkomandi 166 ma po aldrei fara yfir fyrirskrifad hamarksnytingahlutfall
[66arinnar (0,35) p.e.a.s. 35% af [6darfletinum.

begar ny has eru reist i stad eldri hisa, gildir hamarks nytingahlutfall (0,35). bad a einnig vid um
steekkun og vidbyggingar. Ef i einhverjum tilfellum naverandi hds er steerra en hamarkssteerd svk.
skilgreiningu um nytingarhlutfall, pa gildir hid nyja hlutfall (b.e. 0,35) ef vidkomandi hus er rifid og nytt
byggt i pess stad.

Ad 60ru leita gilda utgefnir skilmalar.
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