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Skipulagslysing

Inngangur

Fyrstu drog ad skipulagi fyrir idnadar- og pjonustuhverfi i Molduhrauni voru unnin af arkitektun-
um Palmari Olasyni og Stefani Benediktssyni og kynnt & fundi skipulagsnefndar Gardahrepps 16.
febr. 1982.

Nyting 4 sudurhluta hraunsvaedis Gardahrauns, sunnan vid ibadahverfid Flatir, var talin raunhaef
par sem landbrot hafdi ordid vid efnistoku. Hugsanleg mork skipulagssvesdis til nordurs yrou
pannig, ad ekki yrdi gengid meira & 6hreyft hraun i att ad FIotum en til sudurs og vesturs yrou
maérk samsida fyrirhugadri, nyrri stofnbraut, Reykjanesbraut, og framhaldi Alftanesvegar, fra
Engidal. A svedinu var afram gert rad fyrir efnistoku og landhad leekkud um nokkra metra og
myndi pad draga ur asynd ad fyrirhugudu hverfi, sem &tlad var fyrir storar idnadar- og pjonustu-

byggingar.

Skipulagsuppdrattur dags. mai / jani “83.

Fyrsta (tgafa skipulagsins var sampykkt i skipulagsnefnd 3. juni 1983 og stadfest i beejarstjorn 9.
juni 1983. Tvo idnfyrirteeki fengu Uthlutad stérum 166um og héfu par starfssemi. EkKi virtist
vera frekari eftirspurn eftir I68um og 1988 var pvi akvedid ad endurskoda skipulagid, sem var pa
unnid af arkitektunum Palmari Olasyni, Einari Ingimarssyni og Nikulasi Ulfari Massyni. Nytt
skipulag var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabajar 15. mars 1988 og stadfest i baejarstjorn
Gardabaejar 16. juni 1988.
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Skipulagsuppdrattur dags. jan. 1988, br. mars “88 & agust “88.

Vesturhluti hverfisins var sérstaklega tladur framleidslu- og pjonustufyrirtaekjum sem pyrftu
stdrar 160ir og var peim flestum Uthlutad a naestu arum. A austurhluta voru ad jafnadi minni
160ir, & bilinu 2.500 - 15.000 m2, en jafnframt var skipulagsnefnd heimilt ad hnika til 166amdork-

um i samraemi vid parfir l6daumsakjenda.
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Endurskodun skipulags, uppdréattur dags. juli 1997.
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1.2

1.3

1.4

1.5

Sampykktar voru breytingar & deiliskipulaginu, baedi par sem 166um var skipt i fleiri 160ir og
einnig par sem 168ir voru sameinadar. Skipulagid var sidan endurskodad i heild af arkitektunum
Palmari Olasyni og Einari Ingimarssyni og ny skipulagsgégn sampykkt i skipulagsnefnd 14. mai
1997 og stadfest i baejarstjorn 22. mai 1997.

A endurskodudu deiliskipulagi hafa sidan verid sampykktar rimlega 30 breytingar og var pvi
ordid timabaert ad gera ny skipulagsgogn.

Helstu breytingar na eru:

. Skipulagssveedi steekkar. Raskad hraun vid nordurhluta og skiki sem adur var hluti af landi
Hafnarfjardar baetast vid skipulagssvadid og einnig sveadi vestan Alftanesvegar, sem &dur var
Obyggt sveedi.

. Ymis akvaedi skilmala breytast.

Gogn skipulagsins
. Skipulagslysing pessi
. Skipulagsskilmalar

. Skipulagsuppdrattur i meelikvarda 1:2000
. Skyringaruppdrattur, med skyringum um breytingar, i malikvarda 1:2000

Mork deiliskipulagssvadis

Skipulagssvadid markast ad vestanverdu af baejarmérkum vid Hafnarfjord, ad nordan og austan
af hraunkanti Gardahrauns og ad sunnan veghelgunarsveedi Reykjanesbrautar.

Lysing stadhatta

Allur grunnur hverfisins er hraun sem hefur verid leekkad um 3-5 metra fra yfirbordi éhreyfds
lands i kring og eru 168ir i landhaed 26 - 31 m.

.
’-;
9

Hus vid Austurhraun. Til vinstri hraunflaki milli Austurhrauns og Reykjanesbrautar.

Stefna adalskipulags

A adalskipulagsuppdreetti er skipulagssveadid audkennt sem athafnasvadi og gildir um pad eftir-
farandi skilgreining:
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1.6

1.7

1.8

1.9

Svedi fyrir atvinnustarfsemi par sem litil heaetta er a mengun svo sem léttur idnadur, hreinleg verkstadi,
bilasélur og umbods- og heildverslanir. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis t.d. vinnusveedi
utandyra a 166um eda starfsemi sem hefur i for med sér pungaflutninga, svo sem vérugeymslur og mat-
veelaidnadur.

Takmarkanir & landnotkun

Nordan vid hverfid er Gardahraun efra, hraunsvadi sem fridlyst var ario 2014. Markmid friolys-
ingarinnar er ad stofna folkvang, Gtivistarsveedi i péttbyli, par sem jardmyndanir, grédurfar,
fuglalif og menningarminjar, m.a. fornar rastir eru verndadar. Med fridlysingunni eru tryggdir
moguleikar til ativistar, nattaruskodunar og fraedslu i nattdrulegu umhverfi.

Fridlysta sveedid neer fast upp ad skipulagsmoérkum Molduhrauns og er pvi 16gd ahersla & ad vio
fragang 16da sé unnid ad adlogun & milli 16damarkanna og fridlysta sveedisins. 1 skilmalum hefur
verid kvod um grodurbelti & pessum mdrkum og er hin na skilgreind betur og naer eftir endilong-
um mdorkum hverfisins medfram hrauninu.

Vid jadra skipulagssvaedis eru skradar minjar & tveimur stddum, vid nordurlédamork Vestur-
hrauns 3 og atvinnubdtavegur, sem nanar er fjallad um i grein 1.11 um Gtivistarsvaeoi.

Markmid skipulagsins

Markmid skipulagsins eru ad uppfeera eldri skipulagsgogn og baeta vid dkvaedum eftir porfum i
samreemi vid Adalskipulag Gardabajar 2016-2030, sem sampykkt var i bajarstjorn Gardabajar
5. okt. 2017.

Skipulag 166a

Nordvesturhluti sveedisins hefur fra upphafi verid etladur fyrirteekjum, sem purfa stérar 168ir og
eru peer flestar & bilinu 10.000 - 20.000 m2. A sudausturhluta, sem er nar Reykjanesbraut, voru i
fyrstu minni 16dir, a bilinu 2.500 - 15.000 m2, par til 9 168ir voru sameinadar fyrir 168ina Austur-
hraun 9, sem er rimlega 50.000 m2. Flestar adrar 168ir & peim hluta eru nd & bilinu 3.000 -
10.000 m2.

Einkenni skipulags a sudausturhluta er ad a flestum 166um eru tvofold bilastedi medfram hisa-
g6tum og er kvdd um umferd & milli bilasteeda. Skipulagid er medal annars alitid heppilegt fyrir
almenna verslun og pjénustu.

Hverfid er ni nanast fullbyggt, en gera verdur rad fyrir ad einhverjar breytingar muni purfa ad
gera & skipulagi eftir pvi sem starfsemi breytist & 16dum, en & pvi munu p6 vera takmarkanir, sem
byggja 4 &kvaeedum um nytingarhlutfall, porf fyrir bilastaedi, athafnasvaedi & 166um og fleira.

I upphaflegum skilmalum (samp. i basjarstjorn 22.05."97) var i grein 2.7 tiltekid ad mork 16da medfram
hraunjadri skyldu vera & 6hreyfdu landi, pannig ad flaar nidur ad 166um veeru innan I6damarka.
NU er sU breyting gerd ad flaar verda utan I6damarka og ad par verdi plantad trjagrodri.

Gatnakerfi

Reykjanesbraut er stofnbraut og eru tengingar fra henni um misleg gatnamot ad Molduhrauni
austanverdu og Urridaholti /Kauptani. Gert er rad fyrir misleegum gatnamétum vid Alftanesveg,
sem verdur tengibraut til nordurs medfram bajarmérkum vid Hafnarfjérd, ad Engidal.
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1.10

1.11

1.12

Gatnaadkomur ad hverfinu eru na fra adurnefndum misleegum gatnamoétum vid Reykjanesbraut
og um Gardahraun, sem er framhald gétunnar Flatahrauns i Hafnarfirdi. Einnig er gert rad fyrir
adkomu um Vesturhraun fra framhaldi Alftanesvegar.

L6dir vid Austurhraun. T fjarska til haegri, adkoma fra Reykjanesbraut Gr nordri.

Stigar

Stofnstigur er medfram Austurhrauni, samsida Reykjanesbraut, og tengist hann stigum ad
Hafnarfirdi og Kauptini. Annar stofnstigur er medfram goétum, pvert um hverfid, til nordurs, og
sidan um Gardahraun. Adrar gonguleidir eru medfram éllum husagétum.

Utivistarsveedi

Nordan vio hverfid er Gardahraun og liggja um pad malbikadir og raflystir stigar, sem tengjast
Flatahverfi, Lundum og yfir Reykjanesbraut ad Urridaholti. b6 ad hraunid sé vida Ufid, eru par
kjorin Gtivistarsveedi og gamlir, merkir landamerkjapunktar, Hadegishéll og Midaftanshdll og
einnig svokalladur atvinnubdtavegur, sem hladinn var frostaveturinn mikla 1918 og er nu vel
nothaef gonguleid.

Stofnstigur fra Gardahrauni vid 166amdérk Midhrauns 2.

Leidir almenningsvagna

Leidir almenningsvagna eru um Austurhraun, Gardahraun og sidan Flatahraun i Hafnarfirdi og
eru 5 bidstodvar i hvora att.
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Leid 21, Gr Mjodd ad Firdi i Hafnarfirdi, ekur um Gardahraun Sudurhraun og Austurhraun.
Leid 43, hringleid i Hafnarfirdi, milli Nordurbajar og Setbergs, ekur um Gardahraun og Alftanesveg.

1.13  Verslun og pjénusta

Nalaegasta pjonustusvaedi er Kauptun, rétt austan Reykjanesbrautar.

1.14 Samfélagspjonusta

Hverfid er atvinnusvadi og er par engin samfélagspjonusta.

1.15 Hljédovarnir
Ekki er talin porf & sérstokum hljédvoérnum vegna bilaumferdar um Reykjanesbraut.

Askilinn er réttur til ad koma fyrir hljédvérnum, veggjum eda jardvegsmanum, ef synt verdur
fram & naudsyn pess.
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2.1

211

2.1.2

2.1.3

Skipulagsskilmélar

fyrir idnadar- verslunar- og pjonustul6dir

Akvadi skilmala pessara n4 til framkveemda sem heimiladar verda fra og med gildistoku
skilmalanna.

Akvedi skilmalanna hafa ekki ahrif & byggingarleyfi sem &dur hafa verid veitt & einstokum
16dum.

Med skipulaginu er ekki verid ad heimila framkvaemdir a 166um, byggingar eda annad, sem
gerdar hafa verid an byggingarleyfis.

Lo6dir
Meli- og haedarblod

Melibldd syna steerdir 16da, 16damork, byggingareiti hisa, fjélda og stadsetningu bilasteda 4 160
og kvaadir, t.d. um umferd, groft, lagnir, sprengda svelgi fyrir regnvatn, rotpreer par til holraesa-
kerfi hefur verid tengt, grédur ofl..

Haedarbldd syna bindandi haedarkota a golfi hass, gétu- og gangstéttarhaedir (G-kota), endan-
legar landhadir & 68drum I6damdrkum (L-kéta), og ymsar haedir, sem skylt er ad taka tillit til.
par koma einnig fram stadsetning og headir & tengipunktum vid frarennslis- og vatnslagnir.

Nytingarhlutfall
Grunnfl6tur hisa ma ad hamarki nema 50% af steerd 16da, en nytingarhlutfall er mest 0,8.

Fravik fra grein pessari:
Sv A: Sudurhraun 1 & 3: Hamarksgrunnflotur huss 60% af steerd 16dar, nytingarhlutfall mest 1,0.

Framkvamdir - timamork

Bygging hass skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til framkveemda og skal fram-
kveemdum vid hus ad utan og gréfjofnun 16dar ad fullu lokid eigi sidar en tveimur og halfu ari
eftir ad byggingaframkvamdir hefjast.

Adur en framkvaemdir eru hafnar, skal l6darhafi gera timaazetlun um alla framkvamdina og skila
til byggingarfulltria, til sampykktar.

Vid framkvaemdir er eingdngu heimilt ad nota eigin 168 sem vinnusvadi og skal par jafnframt
vidhafa itrustu snyrtimennsku i hvivetna. Uppgroftur, byggingarefni eda annad sem ad bygg-
ingaframkvaemd lytur verdur fjarleegt & kostnad 16darhafa, ef Gt af er brugoid.

Ef rifa skal hus eda annad mannvirki og byggja nytt i pess stad, skal eldra hus ekki rifid fyrr en
ad lokinni sampykkt & nyjum bygginganefndarteikningum og ad fengnu starfsleyfi fra heilbrigo-
isfulltrda. Nidurrif huss skal ekki taka lengri tima en 12 manudi og mun byggingarfulltrii annast
eftirlit med peirri framkvaemd.

pegar byggingarfulltrai hefur sampykkt nidurrif hiss og timaaaetlun munu pau gogn verda kynnt
vidkomandi nagronnum og peim gefinn kostur & ad leggja fram alit sitt.
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2.1.4 Fréagangur léoa

Lodarhafi sér sjalfur um framkvaemdir & 160 sinni og ber abyrgd 4 ad peer séu i samraemi vid
sampykkta uppdratti. Fragangi I60ar skal lokid innan eins ars fra pvi ad hus er fullbyggt.
Sveitarfélagid askilur sér rétt til ad lata ljuka framkvaemdum & kostnad l6darhafa, verdi ekki
stadid vid skilmala pessa.

Hadarsetningar lands innan 160a skal laga ad nattdrulegu landslagi eins og frekast er unnt og
einnig skal haed 160a vid 16damork, ad opnum svadum, algjorlega falla ad nattdrulegu landslagi.

Fragang ad adliggjandi I6damdérkum skal framkvaema i samradi vid 16darhafa vidkomandi 160a.
Verdi agreiningur um fragang & peim lI6darmérkum skal hlita Grskurdi skipulagsnefndar.

Kvadir eru um grodurbelti (trjagrédur) a tveggja metra breidu svaedi 4 I6damorkum, medfram
6llum hasagétum, og eru paer syndar & meliblédum.

2.1.5 Adkomur ad 166um og bilasteedi

Adkomur ad 166um er einungis leyfdar um innkeyrslur fra viokomandi hisag6tum eins og eru
paer syndar & skipulagsuppdraetti.

Reikna skal med ad lagmarki einu bilastaedi fyrir hverja 50 m2 gélfflatar i atvinnuhlsnadi,

35 m2 i verslunar- og skrifstofuhtsnadi og 150 m2 geymsluhisnadis. Ekki ma telja sem bila-
staedi svaedi framan vid lager- eda innaksturshurdir. A hverri 168 skal vera a.m.k. eitt sérmerkt
bilasteedi fyrir hreyfihamlada.

Bilasteedi skulu ad jafnadi vera gétumegin vid hus, og skal alltaf ekid ad peim um innkeyrslur
I6danna. Kvadir eru vida um umferd & milli bilasteeda framan vid has og eru peer syndar &
meeliblédum. Engin almenn bilastadi eru vid gotur.

Ef synt er fram & med Oyggjandi rokstudningi, ad ekki sé porf & peim fjolda bilasteda, sem skil-
malar kveda a um, getur skipulagsnefnd heimilad faerri bilastadi en lagmarksakvaeoi kveda a um.
P4 skal syna fram & hvernig uppfylla megi lagmarksakvadi um bilasteedafjolda & 16dinni og getur
skipulagsnefnd ef adsteedur breytast, krafist pess ad pau bilasteedi verdi Gtbuin ad hluta eda 6ll.

2.1.6 Athafnasvedi & 166um

Athafnasveedi & 166um skulu ad jafnadi vera & bakhluta 168a og eru pau medal annars &tlud fyrir
pad sem geymt er utanhdss til skemmri tima.

Til ad studla ad snyrtilegum 168um skal girda medfram athafnasveedum, en girdingar nai pé
adeins fram ad go6tuhlid hisa. Girdingar skulu ad jafnadi vera 2 metra haar og skiptist kostnadur
vid peer jafnt & milli I166ahafa. Ef annar I60ahafa telur porf & heerri girdingu, skal hann bera allan
kostnad, sem vid batist umfram tveggja metra haed. Fragangur girdinga; efni, haed og Gtlit eru
h&d sampykki bygginganefndar.

2.1.7 Fraveitulagnir og tengibrunnar
Fraveitulagnir skal tengja vio veitukerfi sveitarfélagsins pegar pad verdur fyrir hendi, en gera

annars rotpreer (hér parf framlag fra baejarverkfreedingi). Par sem gert er rad fyrir Gtgeymslu-
sveedum fyrir teeki og binad, t.d. oliutanka, sem megnun getur stafad fra, skal afmarka sveedid
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2.1.8

2.2

2.2.1

2.2.2

2.2.3

224

sérstaklega og skal frarennsli fra pvi fara um oliu- og sandskilju og tengjast fraveituldgnum i
samraemi vid viokomandi starfsemi og krofur heilbrigdiseftirlits.

Heimadabrunnar eru eign l6darhafa, og ber peim ad annast og kosta allt vidhald peirra.

Mengunarvarnir
Vid honnun hisa og 168a skal gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum s.s. oliu-, sand- og

fituskiljum, loftraesingu og 6drum mengunarvérnum, i samraemi vid krofur heilbrigdiseftirlits um
vidkomandi starfsemi.

Hus
Byggingarreitur

Byggingareitur er syndur & melibladi og eru bindandi byggingalinur medfram vidkomandi
hisag6tu og ad jafnadi medfram annarri adlaegri hlid vid hana.

par sem lager- eda innaksturshurdir eru & hisum, skal fjarleegd hass fra I68amdérkum vera minnst
12 metrar.

Haeodarkotar

Haedarkotar & jardhaeedum eru syndir & haedablédum, og er hamarkshad fra golfplétu jardhaedar i
meeni 9,5 mog 7,5 m i pakbrun.

Skipulagsnefnd er heimilt ad leyfa haekkun einstakra hluta bygginga i allt ad 13 metra og kemur
pad pa fram med atferslu byggingarreits & uppdreatti og & malibladi.

Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu vera annad hvort inni i hisum eda afmdérkud svaedi & 166um fyrir lokada
sorpgama, og uppfylli pau akvadi pessara skilmala um fragang og girdingar vid athafnasveedi.
Oheimilt er ad geyma annars stadar rusl eda Urgang. Stadsetning sorpgama & I66amoérkum er had
sampykki l6dahafa adliggjandi 168a.

Skilti

Skilti og merkingar skulu vera falleg og falla vel ad umhverfi sinu og vera jafnframt greinag6d og
upplysandi og audvelda vegfarendum ad komast leidar sinnar.

Vid adkomur ad hverfinu er gert rad fyrir sameiginlegum skiltum til vegvisunar um gétur, 163ir
og starfsemi i hverfinu og verdur stadsetning akvérdud med samradi vio l6darhafa.

Skilti einkaadila skulu stadsett innan vidkomandi I6darmarka (nema i sérstokum undantekn-
ingartilfellum). Vid stadsetningu skal pess gett ad pau gangi ekki & rétt nagranna og ad af peim
stafi ekki slysaheetta.

Um gerd og fragang skilta gildir:
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. ao staerd peirra og synileika sé stillt i h6f og ad pau séu i géou samreemi vid umhverfi sitt

. a0 pau 6gni ekki umferdaroryggi, né séu til ama eda 6paeginda

. a0 pau néai ekki upp fyrir pakbrun bygginga

. ad pau skyggi ekki a sjonlinur

. lysingu & skiltum skal stillt i h6f og skal hun vera 6bein, latlaus og glyjulaus og 6heimilt er ad
han sé blikkandi.

A 168um medfram hraunkanti Gardahrauns er 6heimilt ad lysa skilti & nordurhlidum hasa.
Byggingarfulltrii getur krafist pess ad eldri skilti sem sett hafa verid upp an leyfis, verdi fjar-
leegd an fyrirvara, ef eetla ma ad pau hafi verulega truflandi &hrif & umferd eda valdi umhverfis-
spjollum.

Um gerd og fragang skilta er fjallad i grein 3.2.4. i Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030. Sja einnig
Sampykkt Gardabejar um skilti, dags. XX.XX.XXXX.

Heimilt er ad koma fyrir flettiskilti & afmérkudum reit & milli Reykjanesbrautar og Austurhrauns,
eins og fram kemur & deiliskipulagsuppdreetti.

2.2.5 Skilmalar um notkun hisa

I byggingarleyfisumsokn skal gera grein fyrir peirri starfsemi, sem fyrirhugud er i husi og & 169,
0g einnig peim badnadi og teekjum utan huss sem naudsynleg kunna ad vera (t.d. tankar, silé,
kranar, gamasvadi ofl.).

Gera skal grein fyrir mengun (havada, lykt, reyk, 6prifum, Grgangi) sem fylgja kann fyrirhugadri
starfsemi og peim vérnum sem fyrirhugadar eru af peim sékum.

?
. Afangaskipting bygginga er had sampykki bygginganefndar.

Feerist & meeliblda:
2.2.1 Byggingarreitur

Svaoi B

Nordurhraun 1: Heimiladur er byggingarreitur fyrir opid skyli fra hisi ad 16darmdérkum vid
Sudurhraun 4. Gaflar skylisins skulu vera opnir (og sa hluti langhlidar sem naer fra stodvegg ad
paki ??). (Bajarstj. 05.02.2004). (pessi akvaedi aréttud & melibladi)

Nordurhraun 1: Heimiladur er vidbotarbyggingarreitur i sudausturhorni l68ar, par sem
hamarkshead byggingar er 4 m. (Bajarstj. 04.11.2010). ( - - sama))

Austurhraun 9: Innan steekkunar & byggingarreit er heimilt ad byggja stakstedar byggingar med
mismikilli tengingu vid adrar byggingar. (Bajarstj. 21.02.2013). ( - - sama )
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til minnis:

Steerd ionadarsvaedis fra 1982 39,3 ha en ekki 25 ha eins og segir i greinargerd - 57 168ir

Steerd skipulagssvaedis nd er 37,5 ha - 31 168. | badum tilfellum er vegsvadi Alftanesvegar

meotalio

deiliskipulagsbreytingar eru taldar upp i Vidauka, grein x.x.
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