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1. L¥sing skipulags

1.1 Skipulagid nzr yfir ca.38 hektara lands og eru bar af ca
1,5 hektarar frateknir vegna fyrirhugads Alftanesvegar,
frad Reykjanesbraut ad Engidal, og 5 ha sem begar hefur
verid Gthlutad, og byggt & ad hluta.

Byggd & svadinu verdur samfelld vid idnadar- og versl-
unarhverfi i Hafnarfirdi, nordan Revkjanesbrautar.
vfirbord er fastur botn eda klopp, ad jafnadi 4 - 5
metrum lagra en yfirbord Shreyfds hrauns.

1.2 Nor&vesturhluti svadisins er sérstaklega :tladur fram-
leidslu- eda pjdénustufyrirtekjum, sem burfa stdérar
168ir, og hefur fjdérum 1é6dum pegar verid uthlutad, og
eru risin stér idnadarfyrirtaki & bremur beirra.

A svadinu eru til dGthlutunar f£jdérar 16dir; 6.000,
13.000 (2) og 22.000 m2 ad sterd. Ef astada bykir, er
Gardabz heimilt ad skipta tveim af starstu 16Bunum 1
brjar 16dir, hverri rumlega 10.000 m2 ad sterd, eins
og synt er hér a skyringarmynd.
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1.3 A sudurausturhluta svadisins eru ad jafnadi minni 146dir,
2.500 - 15.000 m2 ad sterd, =tladar verslunar-,
bjénustu- og framleidslufyrirtakjum, og hefur bar verid
Gthlutad einni 168, en framkvaemdir ekki verid hafnar.

Um 16dirnar gilda itarleg &kvadi skilmala bessara um
adkomu, havada og athafnasvadi utan bygginga.

1.4 A svedi, sem liggur nordan Garbdahrauns, vestan Alftanes-
vegar og ad bzjarmérkum vid Hafnarfjord, er skipulagi
frestabd.

1.5 Skipulagsnefnd er heimilt ad® hnika til 16damérkum ad
fengnum tilldgum skipulagsarkitekta. Gefin verda ba at
ny 163abldd, bar sem fram koma breytingar & byggingar-
reitum, hadarkdétum og &drum kvodum.

2. LOdir

2.1 Nytingarhlutfall: Grunnfldtur hisa md ad hamarki nema
40% af sterd 16da, en nytingarhlutfall er mest 0,6, o©g
vid dtreikning bess skal taka tillit til h=zdar hisa og
mégulegs fjolda milligdélfa, pS bau séu ekki synd a upp-
drattum, samanber eftirfarandi:

f hisum, sem eru hzrri en 7 metrar og lagri en 9 metrar,
skal reikna gélfflét sem samsvarar 13 grunnflatarmali,
og i husum yfir 9 metra hdum sem samsvarar tvofoldu
grunnflatarmdli. I ofangreindum hadamérkum er Aatt vid
haed manis.

2.2 Adkoma ad 16dum er einungis leyfd um innkeyrslur fra
vidkomandi hiisagétum og eru bar syndar & uppdretti
skipulagsins.

2.3 Bilastadi skulu ad jafnadi vera gdtumegin vid his, og
skal alltaf ekid ad pbeim um innkeyrslur lédanna. Reikna
skal med ad lAgmarki einu bilastzdi fyrir hverja 50 m2
gélfflatar samkvaemt reglum bessara skilmala um
Gtreikning nytingarhlutfalls.

Ekki mé& telja sem bilastadi svaedi framan vid lager- eda
innaksturshurdir.

Ef synt er fram & med Syggjijandi rodkstudningi, ad ekki
sé bd6rf 4 beim fjolda bilastada, sem skilmdlar kveda &
um, getur bygginganefnd heimilad ad hluti bilast®da,
sem ekki eru framan vid hus, verdi notadur fyrir
athafnasvadi, bar til porf breytist ad mati byggingar-
nefndar.

2.4 Kvadir eru um umferd 4 milli bilastsda framan vid his
og eru bar syndar & maliblddum. Einnig eru kvadir &
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14dum um lagnir holrasa, vatnsveitu og fleira.

Athafnasvaedi a4 16dum eru ad jafnadi & bak vid hius og
eru pau medal annars atlud fyrir vorugama og vdru-
lagera, og annad bad, sem geymt er utan hiss.

Girda skal & milli 16da medfram athafnasvedum, en gird-
ingar nai b6 adeins fram ad gétuhlid hisa. Girdingar
skulu ad jafnadi vera 2 metra hédar og skiptist kostnadur
vid bzr jafnt & milli 16dahafa. Ef annar ldédahafa telur
p6rf &4 harri girdingu, skal hann bera allan kostnad, sem
vid baztist umfram tveggja metra hzd.

Frigangur girdinga; efni, h®d og Gtlit eru had sampykki
bygginganefndar.

Grédur: Kvadir eru um grédurbelti (trjagréddur), bar
sem hraunjadar nar inn & 16dir, og einnig & ymist
tveggja eda fjdgurra metra breidu svadi & lodamdrkum,
medfram H6llum hisagdtum, svo og & tilteknum ldédamdrkum,
og eru bar svyndar & mazlibldodum.

Efnistaka: Landhzd 16d8a & sudurausturhluta svadisins
verdur vid dthlutun bannig, ad hreinsad hefur verid
nidur ad féstum botni, eda nidur ad beirri lagmarkshxd,
sem skipulag gerir réd fyrir, og verdur efnistaka fram-
kvemd & vegum Gardabajar, undir umsjdén bajarverk-
fradings.

M8rk 168a medfram hraunjadri verda & Shreyfdu landi,
pbannig ad flaar nidur ad 1é6dum verda innan lédamarka.

s

Hedir 16da a4 16damdrkum, eins og bar skulu vera fra-
gengnar, eru syndar & hadarblddum.

Fyrirvari: Hazdir 16da verda ekki endanlega &kvednar
fyrr en eftir ad efnistdku & vegum Gardabajar er lokid.

Fragangur 16da vid aGthlutun: Lébdahafar taka vid 1dédum
i pvi astandi sem bar verda a afhendingardegi, nema um
annad sé getid i Gthlutunarsamningi, og skulu sidan
geta réttar sins gagnvart &drum.

Framkvamdasvadi hverrar 1lédar skal vera innan marka
hennar og adkoma fré vidkomandi husagdtu. OGheimilt er
ad geyma efni og/eda tzki vegna framkvamda utan 1ldédar,
og verdur allt slikt fjarlagt & kostnad framkvaemdaadila
ef GUtaf er brugdid.

Afangaskipting bygginga er had sampykki bygginganefndar.
Ef byggt er i afdngum, skal ad loknum hverjum &fanga
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ganga snyrtilega fra 168, i rétta h®d, eins og um full-
nadarfragang vari ad rabda.

Vid byggingu sidari afanga skal sérstaklega gazta bess,
ad valda ekki S6pagindum eda raski & adlzgum 16dum, gétum
eda gdngustigum.

Has

Byggingareitir eru syndir & 168ablodum, og eru bindandi
byggingalinur medfram vidkomandi hisagdtu og ad jafnadi
medfram annarri adlagri hlid vid hana.

bPar sem lager- eda innaksturshurdir eru & hasum, skal
fjarlagd hiuss fra l1lédamdrkum vera minnst 12 metrar.

Hzdarkétar 4 jardhadum eru syndir & hadablédum, og er
hédmarkshad fra gdélfpldotu jardhadar i meni 9,5 m og 7,5 m
i pakbrian.

Byggingarefni skulu valin bannig, ad® bau uppfylli
dkvadi reglugerdar um brunavarnir og brunamdl, midad
vid per haedir hisa og fjarlazgdir & milli beirra sem
skipulagid gerir raoé fyrir.

sorpgeymslur skulu vera annad hvort inni i hasum eda, a
16dum afmdrkud svaedi fyrir lokada sorpgama, og uppfylli
pau akvadi bessara skilméla um frégang og girdingar vid
athafnasvedi. OGheimilt er ad geyma annars stadar rusl
eda Urgang.

Uppdrattir og byggingarleyfi

Uppdrattir hisa skulu kynntir i tveimur afdngum, og
skulu his, sem eru lengri en 80 metrar, synd i mali-
kvarda 1:200.

f fyrri Afanga skal leggja fram til fyrirspurnar
frumdrdg, bar sem syndar eru i adalatridum grunnmyndir,
Gtlit og sneidingar. Syna skal hzdir a 1édamdrkum
samkvamt hadarblodum, og adrar hadir i 165, sem mali
skipta. Einnig skal fylgja byggingarefnalysing, er nar
til burdarvirkja og alls vtri frédgangs, og skal bar
tiltaka litaval htsa ad utan, en bad er had sambpykki
bygginganefndar. A afstddumynd i melikvarda 1:1000
skulu koma fram allar adlazgar 146dir og mannvirki &
beim, eftir bvi sem upplysingar liggja fyrir um bau.

Gera skal grein fyrir peirri starfsemi, sem fyrirhugud
er { hiisi og a 168, og einnig beim bOnadi og tekjum
utan hiss sem naudsynleg kunna ad vera (t.d. tankar,
5116, kranar, héaprystibvottaplon, gamasvadi ofl.).
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Einnig skal gera grein fyrir mengun (hé&vada, 1lykt,
reyvk, &brifum, drgangi) sem fylgja kann fyrirhugadri
starfsemi og beim vérnum sem fyrirhugadar eru af peim
sOkum.

Athygli er vakin &, ad uppdrzttir verda ad fullnzgja
dkvaedum reglugerdar um brunavarnir og brunamdl, og
reglugerdar um hisnedi vinnustada. Uppdrattir verda
bvi ad hafa hlotid sambykki Brunamdlastofnunar rikisins
og heilbrigdiseftirlits Gardabazjar, &dur en endanleg
afgreidsla peirra er fengin fré byggingarnefnd.

T seinni &4fanga skal leggija fram fullgerdar byggingar-
nefndarteikningar og skulu bzr bannig malsettar, ad
reikna megi flatarmdl og rimmal &n m:linga & teikning-
unum. A beim skal sy¥na allar fyrirhugadar innréttingar,
fastar sem lausar. Einnig skal syna skipulag 1lédar 1
adalatridum med hadarkdétum vid his og & 16bamdrkum og
allar fyrirhugadar girdingar.

Byggingarleyfi: Byggingarnefnd veitir byggingarleyfi
samkvemt Aakvadum byggingarlaga og byggingarreglugerdar.

Skilmalar dthlutunar

skilafrestur byggingarnefndarteikninga: Reiknad er med
ad byggingaframkvemdir geti hafist 1 1988,
(b-dagur}), og skulu endanlegar bygginganefndar-
teikningar hafa borist fyrir pbann tima. Verdi beim tima-
dkvaedum ekki fullnagt, fellur Gthlutun 4r gildi sj4lf-
krafa, og lédagisld, sem greidd hafa verid, verda
endurgreidd skv. 11. grein reglugerdar um gatnagerdar-
gjdld i Gartabaz, nr.274/1984.

Timamérk framkvemda: Eftirfarandi skilyrdi eru sett um
timamdrk framkvemda:

has fokheld 1 4r fra b - degi

hts fullfragengin ad utan
og framkvemdasvadi hreinsad 132 ar fra b - degi

Afturks6llun dthlutunar: Ljaki byggingaradili ekki beim
framkvemdum, sem tilgreindar eru hér ad ofan & réttum
tima, eda vanefni ad &&ru leyti byggingarskilméla bessa,
getur bajarrédd afturkallad Uthlutun.

Allar framkvemdir & 168 eru dheimilar eftir afturkdllun
athlutunar.
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5.4 Endurdthlutun: Vi®% endurdthlutun &kvebur bajar-
verkfrafingur me®d hli%sjén af pvi sem lokid® er af
framkvemdum, hve langan frest n¥r Gthlutunarhafi far
til a% l1ljidka pvi, sem skilmalar um timamdrk framkvamda
kveBa & um.

5.5 Framkvemdir & kostnad Gthlutunarhafa: Ef dthlut-
unarhafi stendur ekki vid framangreind timamdrk eda
dnnur akvabdi pessara skilméala, getur bajarverkfrabingur
1lati% framkvema pald sem O6gert kann ad vera, & kostnal
dthlutunarhafa. Til tryvggingar greidslu fyrir verkid
er ldgtaksréttur 1 hisum og 68rum mannvirkjum & 16%unum,
samkvemt l8gum nr. 29 fra 1885.

5.6 Tryggingar fyrir pvi, ab stabdid sé vid skilmala pessa
skulu lé%ahafar leggja fram um leid og gengid er fra
greibslu gatnagerBargjalda, og skulu par vera i formi
bankatryggingar eba abvrgdaryfirlysingar tryvggingar-
félags, og nemi upphad® trvggingar kr. midad
vid vigitdlu 344, 1 des. 1987.

5.7 Viburkenning léBahafa a4 skilmalum: Skilmélar pessir eru
hluti dthlutunarsamnings og skulu lé%ahafar kynna sér péa
¥tarlega.

5.8 Skilmdlar veitustofnana: LéBahafar skulu hlita skil-
mélum veitustofnana, sem gilda fyrir svabid um hita-
veitu, rafmagnsveitu og bazjarsima, svo og forsdgn
taeknideildar bzjaring vegna frarennslis og vatnsveitu.
Um brot & skilmélum veitustofnana gilda &akvadi pessara
skilmé&la einnig.

5.9 Agreiningur: Bajarverkfradingur sker Ur um Aagreining,
sem kann ad risga um tdlkun einstakra akveda i skilmalum
pessum. Meiri hattar &agreiningi m& skjéta til drskurbar
bajarrads.

Rigi mél dt af skilmdlum pessum, mé reka pal fyrir
bejarpingi GarbBabajar.

Vidbét vid gr. 3.2:

Leyfileg hamarksha®% hiss i mani 4 16%inni nr. 4 vid
Suburhraun er 14,5 m.

Breytingin var stalifest af Félagsmilardbuneytingu §.jandar 1990,
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L¥sing skipulags

Skipulagi® nar yfir ca.38 hektara lands og eru par af ca
1,5 hektarar frateknir vegna fyrirhuga®bs Alftanesvegar,
fra Reykjanesbraut a®% Engidal, og 5 ha sem pegar hafur
verid dthlutad, og byggt & ad hluta.

Byggh & svabinu verBur samfelld vi® iBnabar- og verslun-
arhverfi i Hafnarfir®i, norban Revkijanesbrautar.

Norbvesturhluti svabisins er sérstaklega 2tlabur fram-
lei®slu- e®a pjdénustufyrirtzkjum, sem purfa stédrar 16Bir,
0g hefur peim flestum pegar veri® Gthlutab.

& suBausturhluta svaedisins eru ad jafnadi minni 168ir,
2.500 - 15,000 m2 ab% sterd, aztlabar verslunar-, pjdnustu-
og framleidslufyrirtekjum.

A% fengnum tilldgum skipulagsarkitekta er skipulagsnefnd
heimilt a8 breyta, fakka eBa fidlga, 168%um, innan peirra
marka sem gatnakerfi leyfir. Gefin ver®ba p4a G4t ny léda-
bl§6, par sem fram koma byggingarreitir, habarkdtar og
abrar kvaldir, i samrami vi® breytt 16%amérk.

Eftirtalin gdégn tilheyra skipulaginu:

Skipulagsskilmalar pessir
Skipulagsuppdrattur { selikvarbs 1:2008

Um dthlutun 16%a og framkvemdir & peim gilda ennfremur
eftir pvi sem vil a:

Gthlutunarsamningur

Skilmalar fyrir byggingaframkvemdir i Garbaba
Skilmalar veitustofnana

Lé6Basamningur

Lobir

Nytingarhlutfall: Grunnflétur hdsa m& ad hé&marki nena
40% af ster® 1lébBa, en n¢tingarhlutfall er mest 0,6, og
vi®# Gtreikning pess skal taka tillit til haBar hdsa og
mogulegs fjdlda milligdlfa, pé pau sé&u ekki synd & upp-
drittum, samanber eftirfarandi:

f hdsum, sem eru harrl en 7 metrar og lazgri en 9 metrar,
skal reikna g8lfflét sem samsvarar 1% grunnflatarmdli, og
i hdsum yfir 9 metra hdum sem samsvarar tv6f£f&8ldu grunn-
flatarm&li. I ofangreindum habambrkum er &tt vi¥ had
mznis.
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AfBkoma ad 16Bum er einungis leyfd um innkeyrslur fr& vib-
komandi hisagdtum og eru par s¢ndar A4 uppdratti skipu-
lagsins. ' '

Bilasta8il skulu ad jafnabi vera gdtumegin viB hiis, og
skal alltaf eki® a% peim um innkeyrslur 16B%anna. Reikna
skal med ad lagmarki einu bilastedi fyrir hverja 50 m?
g6lffiatar samkvamt reglum pessara skilmila um ttreikning
n¥tingarhlutfalls (gr.2.1).

Ekki m& telja sem bilasteldi svae®l framan vid lager- eba
innaksturshurfir.

Ef synt er fram & meb 6yggjandi rékstudningi, ab ekki sé
p6rf & peim fjélda bilastaba, sem skilm&lar kveba & um,
getur bygginganefnd heimila® a®% hluti bilastaBa, sem ekki
eru framan vib hds, verdi notabur fyrir athafnasvadi, par
til p&rf breytist a®% mati byggingarnefndar.

Kvabir eru um umfer®d & milli bilastzfa framan vi®% his og
aru par syndar &4 maliblddum. Einnig eru kvabir a 158um
um lagnir holrasa, vatnsveitu og fleira.

AthafnasveBi a4 16%um eru a¥% jafna®i & bak vi®% his og eru
pau me¥al annars 2tlud fyrir vérugéma og vérulagera, og
anna® pa®%, sem geymt er utan hiss.

Girba skal & millil 165a mebSfram athafnasvabum, en girb-
ingar nai p6 abeins fram abd gdétuhlid hisa. Girdingar
skulu abd jafna¥%i vera 2 metra hdar og skiptist kostnabdur
vi® par jafnt & milli 1é6B%ahafa. Ef annar 165ahafa telur
pbrf &4 hzrri girdingu, skal hann bera allan kostnab, sem
vid bztist umfram tveggja metra hab.

Fragangur girSinga; efni, ha® og Gtlit eru ha5 sampykki
bygginganefndar.

Gr6Bdur: Kvadir eru um gréBurbelti (trjagréSur), par sem
hraunjabar nar inn & 1l6%ir, og einnlig & ¢ymist tveggja eba
fjdgurra metra breiBu svadi 4 l16B8amérkum, medfram &llum
hiagagdtum, svo og & tilteknum l1lé6Bamdérkum, og eru par
syndar & malibldédum.

Habir 16%a & l6%ambrkum, eins og par skulu vera fra-
gengnar, eru syndar & hebarblsbum,

Mérk 165a mebfram hraunjadri verba & Shreyfbu landi,
pannig ab fléar nibur a%d 1l6%um verBa innan l6B%amarka.

§14 ennfrener greio 2,13 { Skilsdlum fyrir byggingaframkvamdir { Garbabe.

Frigangur l6%a vi® dthlutun: LéBahafar taka vid 165um 1
pvi astandi sem par verba & afhendingardegi, nema um
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anna% sé geti®$ i dthlutunarsamningi. og skulu sifan g=zta
réttar sins gagnvart &8rum.

HiGs

Byggingareitir eru syndir 4 16%5ablébum, og eru bindandi
byggingalinur meSfram vifkomandi hfisagdtu og a¥ jafnabi
mebfram annarri ablagri hli®% vi®% hana.

Par sem lager- eBa innaksturshur®ir eru & hasum, =skal
" fjarlag® hiss fra l6Bamdrkum vera minnst 12 metrar.

HazBarkétar & jarBhabum eru syndir & hababldBum, og er
h&markshe?d fri& g6lfplétu jarbhabar 1 mani 9,5 m og 7.5 m
1 pakbrin.

Skipulagsnefnd er heimilt a® leyfa hakkun einstakra hluta
bygginga 1 allt a% 13 metra.

Sorpgeymslur skulu vera annad hvort inni f hisum ebBa
afmdrkud svebi & 168Bum fyrir loka%a sorpgéma, og uppfylli
pau &kvaebi pessara skilméla um frigang og girbingar vid¥
athafnasvebi. OGheimilt er a¥ gevma annars staBar rusl
e¥a Urgang.

Afangaskipting byvgginga er had sampykki bvgginganefndar.

Uggdrat:ir

Fragangur uppdrAtta skal vera samkvzat grein 2.4 1
Skilmdlum fyrir byggingaframkvamdir i GarBaba en til
vidbétar er fari® fram & eftirfarandi atribi:

His sem eru lengri en 80 metrar skulu s¢nd i mali-
kvar8a 1:200.

Auk byggingarefnal¢singar, er ner til burbarvirkija og
alls ytri fradgangs, skal tiltaka Iitaval hiisa ad utan,
en pa% er had sampvkki bydginganefndar.

Gera skal grein fyrir peirri starfsemi, sem fyrirhugud
er 1 hisi og & 168, og einnig peim bidna¥di og tzkjum
utan hidss sem naubsynleg kunna a®% vera {t.d. tankar,
116, kranar, hé&pr¢stipvottapldn, gamasvadi ofl.).

Gera skal grein fyrir mengun (havaba, lykt, revk,
Sprifum, drgangi) sem fylgia kann fyrirhugabdbri
starfsemi og peim vérnum sem fyrirhugaBar eru af peim
sdkum.
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