MIDBZAR GARDABAJAR - SVADI I

Endurskodun deiliskipulags fyrir midbae Gardabaejar, svaedi Il (Gardatorg).

Lysing verkefnisins med visan til 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

1. Inngangur

Nugildandi deiliskipulag fyrir midbae Gardabaejar (svedi | og IlI) ték gildi arid 2013 en su
deiliskipulagsaaetlun var byggd a sameiginlegri préunarvinnu Gardabeejar og Klasa ehf, sem fram fér a
arunum 2008-2013. Megin forsenda nugildandi deiliskipulags er ad stydja vid uppbyggingu og pjénustu
vid Gardatorg asamt fjdlgun ibuda & svaedinu.

Meginmarkmid pessarar deiliskipulagsbreytingu er ad stydja afram vid uppbyggingu i midbzenum med
fidlbreyttri pjonustu, verslun, almenningsrymum og ibudum. L6gd verdur ahersla a ad su framtidarsyn,
sem gildandi deiliskipulag byggir &, haldist 6breytt. Afram er stefnt ad styrkingu Gardatorgs sem
midbaejarkjarna Gardabaejar. Med 6flugri verslun og pjonustu i bland vid aukid frambod ibuda a svaedinu,
mun Gardatorg efla bagjarbrag og mannlif i Gardabae enn frekar.

2. Afmorkun og lysing svaedisins

Endurskodun gildandi deiliskipulags neer til afmarkads hluta svaedis Il i midbze Gardabaejar. Mork pess
ma sja a medfylgjandi mynd. Vid endurskodun skipulagsins verda pé avallt metin heildarahrif breytinga a
midbaejarsvaedid, samanber gildandi deiliskipulag fyrir svaedi | og .

Helstu einkennum og adsteedum a midbaejarsveedi Gardabaejar er lyst med itarlegum haetti i greinargerd
gildandi deiliskipulags. Jafnframt parf ad huga ad adlogun ad endurskodudu deiliskipulagi vid Hrismoda vid
gerd pessa deiliskipulags (Deiliskipulag Méa).

Mynd 1: Afmérkun sveedis
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3. Fyrirliggjandi stefna og forsendur endurskodunar

Svaedisskipulag h6fudborgarsvaedisins 2015 til 2040

i svaedisskipulagi héfudborgarsvaedisins eru sjo midkjarnar skilgreindir fyrir héfudborgarsvaedid, par af
einn i Gardabae. Midbeer Gardabaejar er bagjarkjarni par sem atvinnu- og pjonustustarfsemi af ymsu tagi
safnast saman og pjonar daglegum poérfum baejarbua. Frekari uppbygging og styrking Gardatorgs sem
midbaejar Gardabaejar er pvi i samraemi vid stefnu svaedisskipulagsins.

Adalskipulag Gardabacjar 2016 til 2030

Midbaer Gardabaejar a Gardatorgi (Midsvaedi - 3.27M) er vel stadsettur og i gildandi adalskipulagi er gert
rad fyrir eflingu svaedisins og auknu frambodi ibudar- pjonustu og verslunarhusnaedis. Byggdin skal vera
péttust i og vid midbae og i nagrenni vid adalsamgoénguaedar og pjonustusveedi. | adalskipulagi er midad
vid ad fidlgun ibuda & midbaejarsveedinu verdi allt ad 120 ibudir (sja toéflu ad nedan)

| adalskipulagi er gert rad fyrir ad pjonusta og starfsemi sveitarfélagsins verdi i midbaenum, asamt
fidlpeettri annars konar pjonustu, verslun, menningu og afpreyingu fyrir baejarbda. Vié frekari uppbyggingu
midbeejarins er stefnt ad skjélgddri byggd med baejareinkennum og beejarbrag. Ahersla er 16gd & godar
gonguleidir og vegtengingar vid midbeeinn og ad skipulag hans verdi pannig i framtidinni ad baejarbuar
njoti par aneegjulegrar upplifunar i vistlegu rymi, baedi innan- og utandyra.

Endurskodun deiliskipulags midbaejarsvaedisins mun taka mid af gildandi adalskipulagi og mun pvi ekki
leida til breytinga a pvi.

ibtiar/ibud — medaltal 2030: 2,40 Fjéldi ibuda ibuafjoldi béttleiki byggdar, ibadir/ha
Svaedi Heiti Flatarmal Nav. Nyjar Nav. Ny Full- Nav. Ny Full-
ha ibadir ibadir Samtals ibuar byggd byggt byggd svaedi byggt
Midbasr 9,0 185 120 305 227 288 732 20,6 33,9

Mynd 2: Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030
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Deiliskipulag midbeejar Gardabaejar (svaedi ll) fra 2008

Deiliskipulag midbaejar Gardabeejar sveedi |l hefur tekid tveimur breytinum, annars vegar arid 2012
(breyting & haedum, byggingarmagni og skilmalatexta) og hins vegar arid 2019 (breyting a
deiliskipulagsmoérkum vid Vifilsstadarveg)

Vid gerd gildandi deiliskipulags midbeejarins var framkveemd itarleg greining a o&llum helstu
skipulagsforsendum og i greinargerd skipulagsins er gert grein fyrir pessum pattum. Vié endurskodun

deiliskipulagsins munu allar forsendur verda yfirfarnar en fyrri greiningarvinna verdur nytt sem
grunnvidmid.

Mynd 3: Nugildandi deiliskipulag fra 2019

Frumtillaga endurskodadrar uppbyggingar fra september 2024

Vorid 2023 var unnin forskodun vardandi moguleika & uppbyggingu nordan vid Gardatorg 1. Samhlida pvi
voru einnig skodadir byggingarmdguleika vid austurenda goéngugdtu, samnyting bilageymslu og
endurbaetur & gongugdtu asamt utisveedi og torgi. Sumarid 2024 var svo kynnt tillaga sem baetir einnig
umferd og tengingar vid Baejarbraut fra Hrisméum asamt beettu 6ryggi gangandi og hjélandi umferdar.
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Garbatorg 2

Mynd 4: Frumtillaga ad uppbyggingu 2024
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4. Aherslur vid endurskodun deiliskipulagsins

Endurskodun deiliskipulagsins felst fyrst og fremst i pvi ad adlaga gildandi skipulagsazetlun ad breyttum
forsendum vardandi Gardatorg 1 (166 A) og gdéngugétu (166 H). bvi verdur m.a. 16gd ahersla a eftirfarandi
peetti:

e  Hugmyndafraedi og framtidarsyn — 16gd er ahersla a ad meginaherslur peirrar framtidarsynar sem
begar hefur verid® sampykkt haldist ad mestu obreyttar. Breytt deiliskipulag skal studla ad
uppbyggingu 6flugs midbaejar fyrir Gardabae, med fjdlgun ibuda i bland vid verslun og pjénustu a
svaedinu. Haft skal ad leidarljosi ad baeta baejarbrag, audga mannlifid i Gardabae og styrkja enn
frekar 6flugan kjarna par sem félk getur lifad, leikid og starfad. Vid proun tillégunnar skal horft il
peirrar métunar sem fram fer vid gerd rammahuta adalskipulags Gardabeejar 2016-2030 sem naer
til préunarsveaedis A (Hafnarfjardarvegur og Lyngassvaedi). Svaedid sem ad rammahlutinn neer til
mun teygja sig til midbaejar Gardabegjar.

e Byggingarmagn og nyting — Gert er rad fyrir nybyggingu nordan vid naverandi Gardatorg 1. P& er
nuverandi vidbygging fjarlaegd og nytt hus allt ad 5-7 haedir kemur i stadin. ba er gert rad fyrir allt
ad 6-7.000 m2 hasi med atvinnustarfsemi & jarbhaed og 2. haed og moguleika a 45-65 ibudum a
efri heedum. Einnig er gert rad fyrir byggingarmdéguleika a sudurenda Gardatorgs 1 fyrir
atvinnustarfsemi med lifandi g6tuhli® ad torgi. Austan vidé géngugdtu (166 H) er gert rad fyrir um
2.000 m? nybyggingu allt ad 2 haedir dsamt kjallara. bessi uppbygging gerir rad fyrir verslun og
pjonustu a jardhaed og ibudum og/eda pjénustu a efri haed. ba er gert rad fyrir bilageymslu i
kjallara Gardatorgs 1 sem gaeti samtengt nuverandi bilageymslu Gardatorgs 7b og mdgulegum
bilakjallara med fjdlgun bilastaeda undir 168 G (nordan vid Hrismoda 2).

e Byggdamynstur - Form og haedir nybygginga skulu stydja vid markmidid um skjolgott og bjart
midbaejarsvaedi par sem aukid mannlif og baejarbragur geti dafnad. Gert verdur rad fyrir
verslunar- og pjonustuhisneaedi a jaréhaed vid torg og ibudum a efri heedum. Byggingarform og
byggdarmynstur verdur fjdlbreytt, hugsanlega gaeti hver byggingarafangi haft sitt yfirbragd og utlit.
Huga skal ad asynd midbaejar fra Hrisméum séd og draga ur peirri frahrindandi asynd sem er par
i dag.

o Adkomuleidir og fleedi umferdar - tryggja parf gédar og Oruggar adkomuleidir baedi akandi og
gangandi vegfarenda ad midbaenum. Gert er rad fyrir ad breyta adkomuleid fra Baejarbraut ad
Hrisméum med nyrri aksturstengingu asamt pvi ad feera gongubraut nordan vid nyja tengingu.
Med pessu er verid ad adgreina punga umferd fra almennri umferd betur en na ert gert. Hugad
parf sérstaklega ad fleedi umferdar innan svaedis og tengingum vid naerliggjandi goétur og hverfi
asamt pvi ad adlaga skipulag Gardatorgs ad deiliskipulagi Méa sem er i vinnslu (p.m.t. Hrismoar)

e GOnguleidir og tengingar vid neerliggjandi hverfi — huga verdur sérstaklega ad gédum goéngu- og
hjélreidarleidum til og fra midbae med adgengi allra ad leidarljosi. Utfaerslur purfa einnig ad studla
ad 6ruggum gonguleidum skolabarna til og fra skéla. Samhlida pessari uppbyggingu er gert rad
fyrir nyrri adkomu fra Baejarbraut ad Hrisméum og Gardatorgi 1. bPessi nyja tenging mun baeta
oryggi gangandi og hjolandi til muna par sem géngubraut yfir Baejarbraut feerist nordan vid nyja
tengingu. ba verdur einnig betra fleedi umferdar ad bilageymslu Gardatorgs og ad vérumottdku
matvoruverslana a Gardatorgi 1. ba parf einnig ad bezeta tengingar gangandi vegfarenda fra
Hrisméum ad Gardatorgi. Huga parf ad géodum tengingum fra géngugdtu ad austuhluta midbae ad
Vidalinskirkju.

e Géngugata og torg — Ahersla er 16gd & endurbsetur & gdngugdtu og moéguleika ad minnka
glerbyggingu til sudurs vid Gardatorg 1 og skapa nytt ttitorg fyrir veitingarekstur og verslun i gédu
skjoli fyrir vedri og vindum. Pa er 16gd ahersla a endurbétum & utisveedum vid Gardatorg. Einnig
verdur 16gd ahersla & ad baeta adkomu gangandi og hjolandi vegfarenda ad midbsenum.
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Skynsamleg &fangaskipting uppbyggingar — skipulag 166a parf ad midast vid skynsamlega
afangaskiptingu framkvaemda og péa sérstaklega me# tilliti til nGverandi starfsemi i midbaenum.

Fj6lbreytni i midbae — Gert er rad fyrir verslunar og pjonustusvaedi a jardhaed vid torg og ibudum a
efri haedum. Einnig ma gera rad fyrir pjonustu, menningar og atvinnustarfsemi i bland vid
ibudabyggd.

Gardatorg 1 —Endurskodun skipulagsins skal taka mid af peim mdguleika ad i framtidinni geti
nyverandi bygging vié Gardatorg 1 verdi préud frekar med staekkun & nuverandi hus eda

nybyggingu.
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5. Fyrirhugad skipulagsferli

Undirbuningur endurskodunar deiliskipulagsins er pegar hafinn i samvinnu Gardabeejar og Heima hf. sem
eru l6darhafar en Heimar eru préunaradili nybyggingarhluta midbaejarins. Horfa skal til peirrar vinnu sem
unnin hefur verid af undirbuningsnefnd um uppbyggingu midbeejar i Gardabae par sem m.a. er ad finna
skyrslu fra radgjafarfyrirteekinu Alta er vardar greiningu a svaedinu asamt tillogum ad framtidarsyn.
Breytingarnar verda unnar a vegum skipulagsnefndar og skal stefnt ad pvi ad tillaga ad breyttu
deiliskipulagi liggi fyrir snemma ars 2025. Endurskodun skipulagsins mun midast vid eftirfarandi
afangaskiptingu.

Greining takmarkandi patta og skilgreining
September - desember ‘24 skipulagsforsenda (skipulagslysing).
Febraar 25 Métun skipulagstillégu.
Mars '25 Forkynning tillégu og endanleg utfeersla.
April 25 - juli 25 Formlegt kynningarferli deiliskipulagstillégu.
) Endanlegt sampykktarferli og gildistaka nys
Agust 25 deiliskipulags.

6. Kynning og samrad

Skipulagsnefnd mun leida samradsferli deiliskipulagstilldgunnar i samvinnu vid préunaradila.

Auk pess verdur samrad haft vid adrar nefndir beejarins eftir pvi sem tilefni er til sem og vid huseigendur
og rekstraradila a sveedinu. Pannig verdur adkoma sem flestra hagsmunaadila ad ferlinu tryggt.

Gert er rad fyrir forkynningu a nyrri deiliskipulagstillébgu i mars 2025 ad undangengnu sampykki
skipulagsnefndar og baejarstjornar. bPa skal skipulagstillagan og tilsvarandi skilmalar liggja fyrir i 6llum
megin atridum. ibaum og 68rum hagsmunaadilum gefst par med taekifzeri til ad koma sinum sjénarmiéum
og athugasemdum a framfaeri adur en endanleg tillaga fer i formlegt kynningarferli.

Endanleg tillaga ad breyttu deiliskipulagi verdur svo kynnt med auglysingu og kynningu i samraemi vid
akvaedi skipulagslaga. Gefst pa ibuum og 66rum hagsmunaadilum aftur teekifeeri til ad koma sinum
athugasemdum aé.

Lysingin sampykkt ...........ccccceeeecviiennnnes




