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Breyting a deiliskipulagi Kauptuns, Kauptun 1: Malsnr.: 2107195
svor vio innsendum athugasemdum — 28.oktober 2022

BREYTING A DEILISKIPULAGI KAUPTUNS
KAUPTUN 1

Svor vid innsendum athugasemdum.

Skipulagsstjori Garoabaejar.
28.0ktober 2022
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Breyting a deiliskipulagi Kauptuns, Kauptun 1: Malsnr.: 2107195
svor vio innsendum athugasemdum - 28.oktéber 2022

Gardaba 28.oktdber 2022

Pann 6.oktéber 2022 sampykkti Bajarstjorn Gardabaejar tillogu ad breytingu a deiliskipulagi
Kauptuns i samraemi vid 3.mgr. 41.gr. Skipulagslaga nr.123/2010. Tillagan var sampykkt ad tillégu
skipulagsnefndar fra fundi pann 27.september. Békun skipulagsnefndar er eftirfarandi:

,L6gd fram tillaga ad breytingu deiliskipulags Kauptuns sem neer til I6darinnar Kauptun 1 ad lokinni
auglysingu.

Tillagan gerir rdd fyrir staekkun byggingarreits. Samkvaemt tillégu er byggingarreitur staekkadur um
766 m2, par af 149 m2 til vesturs vegna fyrirhugads anddyris en um 617 m2 til austurs.
Hdmarksbyggingarmagn er aukid tr 8.100 m2 i 8.400 m2. Ad é0dru leyti skulu gilda skilmdlar sem
koma fram i ddur sampykktum deiliskipulagsskilmalum.

Tillagan var auglyst i samraemi vid 1.mgr.41.greinar Skipulagslaga nr.123/2010 frd 24.mai 2022 til og
med 5.juli 2022. Alls bdrust 4 erindi med athugasemdum d kynningartima.

{ innsendum athugasemdum frd 68rum rekstraradilum koma fram dhyggjur pess efnis ad auglyst
gogn gefi ekki til kynna med hvada heetti byggingin muni lita ut og pvi sé ekki audvelt ad taka afstédu
til breytingartillégunnar.

Skipulagsnefnd bendir ¢ ad i kafla 6.1. i greinargerd (Utgdfa 1j) gildandi deiliskipulags segir: ,,Vid
afgreidslu a byggingarleyfum og umsoknum eda leyfum sem skipulags-eda byggingaryfirvéld
Gardabeejar afgreida vardandi svaedid,s.s. I6dauppdrdattum skal pess jafnan gaett ad fyrir liggi
umségn landeiganda og rekstrarfélags/hagsmunafélags svaedisins.( ) Umsagnir adila eru til
lei@beiningar fyrir skipulags-og byggingaryfirvéld Gardabaejar en binda pau ekki vid afgreidslu mdla.
betta gildir b6 ekki um breytingar innanhuss eda minnihdttar breytingar utanhuss sem ad mati
Gardabeejar geta ekki haft dhrif @ hagsmuni annarra eigenda”

A skyringarmyndum sem kynntar voru med tillégunni md skilja ad hluti paks i nordausturhorni
byggingarreits geti verid adgengilegur fra géngustig. Skipulagsnefnd bendir ¢ ad sd méguleiki er
alfarid i héndum I6darhafa og ekki hluti af dkvaedum sem sett eru fram i deiliskipulagsbreytingunni.

Skipulagsnefnd beinir pvi til byggingarfulltria og baejarrdds ad rekstrarfélag Kauptuns fai
adaluppdreaetti til umsagnar enda kallar deiliskipulagsbreytingin @ verulegar breytingar utanhuss ad
Kauptuni 1. Skipulagnefnd meelir med pvi vid byggingarfulltria og baejarrdd ad taka fullt tillit til
umsagnar rekstrarfélagsins ¢ medan hun er sett fram d rékstuddan og sanngjarnan hdtt.

[ einni athugasemd kemur fram ad staekkun byggingarreits gaeti prengt ad méguleikum um undirgéng
undir Urridaholtsstreeti i framti@inni. Skipulagsnefnd bendir a ad staeekkun byggingarreits innan 168ar
hafi ekki ahrif @ utfaerslur stiga utan hennar. Undirgéng undir Urri@aholtsstreeti eru ekki fyrirhugud d
pessum stad frekar en annarsstadar i Urridaholti par sem settar eru fram adrar lausnir i deiliskipulagi
til ad tryggja 6ryggi gangandi vegfarenda.

Skipulagsnefnd sampykkir tilléguna obreytta frd auglystri tillégu sem breytingu ¢ deiliskipulagi
Kauptins i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.“
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Eftirfarandi adilar sendu athugasemdir:
1. Fasteignafélagid Sysla ehf f.h.Costco Wholesale ehf; bréf dags 1.juli 2022

Eall o

Breyting a deiliskipulagi Kauptuns, Kauptun 1: Malsnr.: 2107195
svor vio innsendum athugasemdum — 28.oktober 2022

Rekstrarfélag Kauptins, Ulfar Steindorsson ; tolvupostur dags. 3.juni 2022
Baldur Arnason, tolvupéstur dags. 3.juni 2022
Urridaholt ehf, Jon Palmi Gudmundsson, bréf dags 27.juni 2022.

i pessari samantekt er gerd grein fyrir innsendum athugasemdum og umsdgnum og peim svarad.

NR. | Malefni

Athugasemd

Svor Gardabaejar

1 Athugsemd fra Syslu og
Costco.

Liggja parf fyrir fullnaegjandi utfeersla a
voéruadkomu adur en aukid byggingarmagn
verdur sampykkt.

Bilar vidskiptavina munu hafa truflandi
ahrif & starfsemi a svaedinu.

i békun skipulagsnefndar vid sampykkt
breytingartillégunnar er minnt & ad
byggingarleyfisumséknum i Kauptuni
skal visad til umsagnar rekstrarfélags
Kauptuns og um leid Syslu og Costco i
samraemi vid dkveedi deiliskipulags
Kauptuns.

Ekki er haegt ad mismuna I6darhofum i
Kauptuni med olikum kvodum hvad
deiliskipulagsdkvaedi vardar.
Breytingartillagan gerir rad fyrir ad
byggingarreitur skerdist i sudurhorni
|68ar til pess ad skapa svigrdm vid
voruadkomu og voruafhendingu.
Aukning byggingarmagns skapast af
staekkun byggingarreits ad gongustig
austan [60ar og er ekki vidbot vid pa
starfsemi sem heimil er samkvaemt
gildandi deiliskipulagi.

Ef synt verdur ad endanleg utfzersla
byggingarinnar hafi truflandi ahrif a
starfsemi i Kauptuni parf ad beina
henni i breytingarferli deiliskipulags
sem ekki verdur gert nema ad naudsyn
beri til.

Athugasemdum er beint til
byggingarfulltria og l6darhafa sem
munu hafa peer til hlidsjonar vid
utfeerslu breytinganna sem sott verdur
um byggingarleyfi fyrir.

2 Umsogn fra
Rekstrarfélagi Kauptuns

Liggja parf fyrir endanleg honnun a anddyri
adur en staekkun byggingarreits verdur
sampykkt.

Tekid var undir athugasemdir sem fram
komu i erindi Syslu og Costco.

bess skuli geett ad uppbrot sem verdur i
paki vid steekkun yrdi lagad eins vel og og
haegt er ad ndverandi honnun & svaedinu.

Ef dkvaedum deiliskipulags Kauptuns er
fylgt eftir pa mun uppbrot i paki vera
lagad vel ad honnun & svaedinu.
Samkvaemt deiliskipulagsbreytingu sem
tok gildi 4rid 2016 og hlaut umsogn
rekstrarhafa og landeiganda er heimild
til pess ad pak vidbyggingar sé 2 m
hzerri en um leid skal haerri hluti
paksins pakinn natturulegum efnum
svo sem grasi, mosa og lyngmoa.
Deiilskipulagsbreyting nu gerir rad fyrir
pvi ad pakid naest [6darmdrkum ad
ofanverdu sé laegra eda 6 mog 7 m
med stollun i att ad Urridaholtsstraeti.
AQ 60ru leyti er visad til svars vid
athugasemd nr.1.

3 Athugsemd frd Baldri
Arnasyni.

Staekkun byggingarreits mun prengja ad
moguleikum um undirgéng undir

Staekkun byggingarreits innan 168ar
hefur ekki ahrif & Gtfaerslur stiga utan
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Urridaholtsstreeti i framtidinni i framhaldi
af gongustig milli 16da vid Holtsveg og
Kauptuan.

hennar. Undirgéng undir
Urridaholtsstreeti eru ekki fyrirhugud a
pessum stad frekar en annarsstadar i
Urridaholti par sem settar eru fram
adrar lausnir i deiliskipulagi til ad
tryggja oryggi gangandi vegfarenda.

4 Umsogn Urridaholts ehf

Bent er & ad gardsveedi sem kemur fram &
skyringaruppdraetti ofan 4 paki
vidbyggingar sé ekki getid i dkveedum
breytingartilldgunnar. Sé pessari hugmynd
ekki fylgt eftir med akveedum sé vidbuid ad
hdn missi marks.

Lyst er ahyggjum ad pvi ad géngustigur
muni lokast timabundid pegar til
framkveemdarinnar kemur med
medfylgjandi raski fyrir ibua og
rekstraradila i Urridaholti.

bad er rétt ad umraeddri hugmynd sem
fram kemur a auglystum
skyringamyndum sem fylgdu tillégunni
er ekki fylgt eftir med tillogu ad dkvaedi.
Ekki er lagt til ad pad verdi gert en
Gardabzer leggst ekki gegn peirri
utfeerslu @ medan ad l6darhafi ber
abyrgd 4 pakgardinum og Oryggi peirra
sem lédarhafi heimilar ad hafa afnot af
pakgardinum. Akvaedi um vandada
hénnun er sett fram i deiliskipulagi
Kauptins og medan ad pau eru uppfyllt
er ekki dsteeda til pess ad hafa ahyggjur
af utliti og og yfirbragdi byggingarinnar.
Deiliskipulag setur ekki akvaedi um
framgang framkvaemda og lausnir a
medan ad peim stendur en visar
athugsemd til |60arhafa og taekni-og
umbhverfissvids

Vakin er athygli 8 malskotsrétti samanber 10. kafla skipulagslaga nr.123/2010 og l6g um

urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala nr. 130/2011 en par kemur fram ad stjérnvaldsakvardanir

ma keera til drskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

peir einir geta kaert stjornvaldsdkvardanir sem eiga logvarda hagsmuni tengda peirri akvordun sem

kaera a. Keerufrestur er einn manudur fra birtingu deiliskipulags i B-deild Stjornartidinda

Virdingarfyllst

Arinbjorn Vilhjalmsson

Skipulagsstjori Gardabaejar



