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Um er ad raeda breytingu a deiliskipulagi Kjoavalla, innan sveitarfélagamarka Gardabaejar.
Breytingin neer til fyrirhugadrar hesthdsabyggdar i Rjupnahaed, nedan vid Ellidavatnsveg og til
nuverandi hesthusabyggdar a gamla Andvarasvaedinu. Breytingin samraemist Adalskipulagi
Gardarbaejar 2016 - 2030, en par er landnotkunarflokkur skilgreindur sem ipréttasveedi (4.15
ip). Buid er ad uthluta nanast éllum hesthisalédum innan Képavogs og nu er komid ad
Uthlutun 166a i Rjupnaheedarhverfinu og taka breytingar a hverfinu mid af reynslu
uppbyggingar innan Kjoavallasvaedisins a undanférnum arum.

Helstu breytingar eru eftirfarandi:

1. Milli Hattarvalla og Sunnuvalla kemur afgirt heygeymslusvaedi i stad hesthusaloda.
Félagsheimili breytist i hesthus og bilastaedi minnka. Byggingarreitir fyrir yfirbyggdar
heygeymslur eru teknir ut.

2. Lega Orravalla feerist til noréurs og bilastaedi sem adur voru nordan vid gétuna, faerast
sudur fyrir gétu og verda innan 16da.

3. Lo&dir og skilmalar fyrir hesthis i Rjupnahaedarhverfi breytast (Sunnuvellir, £suvellir,
Stjérnuvellir og Tinnuvellir) og eru eftirfarandi:

Hestagerdi faerast sudur fyrir byggingarreit a éllum [68um.
Skilmalar fyrir hesthus breytast og verdur leyfilegt ad byggja has a einni haed med risi a
Ollum 166um innan Rjupnahaedarhverfis.

o Lo&darstaerdir og par med byggingarreitir, breytast.

4. Gert er rad fyrir ad akfeert verdi a milli botnlangagatna, svo m.a. verdi audveldara ad
flytjia hey.

5. Nyr reidstigur kemur medfram Markavegi og gangstigar breytast til samraemis. Einnig
er syndur reidstigur medfram Ellidavatnsvegi til samreemis vid adalskipulag
Gardabeejar.

6. Svae0did nedan vid hesthiusabyggd og ofan vid ahorfendabrekkur Skeifunnar breytist og
bar er nu gert rad fyrir afgirtu heygeymslusvaedi. Reidgerdi og hringgerdi flytjast og
settjorn feerist.

7. Byggingarreitir og skilmalar eru settir um pegar byggd hus i Andvarahverfi og 168ir
steekkadar pannig ad paer nai ut ad gotu, sem audveldar endurbyggingu husa innan
reitsins.

8. i greinargerd eru gerdar breytingur a skilmalum i greinargerd, i greinum 2.8, 2.11, 2.13
og 3.1.3

Skilmalar fyrir breytingu:

2.8 Birgdageymslur - hey, fé6dur og spaenir til solu

A premur stédum innan deiliskipulagssvaedisins er gert rad fyrir sérstokum birgdageymslum par sem haegt
verdur ad kaupa og szekja heyrullur, heybagga, fodur og vidarspeeni. Birgdageymslan skal byggd ur
vidurkenndum byggingarefnum og buin fullkomnustu vidvérunar- og brunavérnum. bar sem um almennan
atvinnurekstur er ad reeda er minnt a starfsleyfisskyldu sbr. [I6g um hollustuheetti og mengunarvarnir og
reglugerdir peim tengdum

2.11 Losun tads

Tryggja skal ad allt tad verdi flutt burt af deiliskipulagssvaedinu a par til gerd urdunarsvaedi eda 6nnur
méttokusvaedi | samradi vid heilbrigdisfulltraa. Oll ny hesthis skulu byggd pannig ad undir hverri stiu sé
hitalogn sem purrkar smatt og smatt tadid. Talid er aeskilegt ad nota spaeni eda annad heppilegt purrefni til ad
dreifa annad slagid med i stiuna. Allt hestahland skal leitt i nidurfall og skal pess geett ad ekkert tad fari med i
frarennslislogn. Allt frarennsli og hugsanlegt sigvatn fra hesthisum skal leitt i fraveitukerfi Képavogsbaejar um
felligildru sem koma skal fyrir a 168inni. Felligildran skal hreinsud reglulega. Eftir pvi sem eigendur kjésa skal
med reglulegu millibili hreinsa stiurnar. Hesthis skulu honnud pannig ad haegt sé ad vélhreinsa ur stium beint
a vorubila eda i lokada gama (ker) sem flutt verda burtu af svaedinu an tafar. Lagt er til ad hesthusaeigendur
sameinist um slika losun.

Heimilt verdur ad koma fyrir smaerri gamum eda kerjum a voldum stddum vid hesthdsin, sem eetlud eru fyrir
hrossatad sem til fellur utan hesthusa; i hestagerdum, reiégerdum og jafnvel medfram reidstigum. Frekari
skilmalar vardandi fyrirkomulag og adferd vid hirdingu tads skal geta um i umhverfisaaetlun (sbr. kafla 1.2.6) og
eins undir uthlutunarskilmalum hesthusaléda. beir skulu gerdir i samraemi vid stefnu vidskomandi sveitarstjorna
i pessum malaflokki.

2.13 Set- og midlunartjarnir

Fraveita (skélpvatn) fra nyrri hesthisabyggd a Kjéavollum skal tengd holreesa- og fraveitukerfi Kopavogsbeaejar
skv. nanari samkomulagi sveitarfélaganna. Regnvatn og annad yfirbordsvatn sem til fellur & svaedinu skal leitt i
sérstakar settjarnir sem komid verdur fyrir & 4 stédum innan Kjoavalla. Samtimis uppbyggingu a nyjum
hesthisum skal unni® ad urbotum i fraveitumalum & ndverandi hesthisum Andavara og @ Heimsenda skv.
nanari akvoréunum fra heilbrigdiseftirliti Hafnarfiardar og Képavogssveaedis

3.1.3 Ny hus og endurbygging eldri husa
Hus i Rjupnahadarhverfi:
Skilmalar gilda fyrir hesthus i Rjupnahaedarhverfi.

Hus skulu vera & einni haed, nema vid efstu gétuna, Orravelli, par geta hus verid med risi.
Hus geta verid allt ad 12m breid.

Hamarkshaed 1. heeda husa ad meeni er 4,50m, meelt fra golfplotu a haesta punkt & maeni.
Hamarkshaed 2. heeda (haed+ris) hisa ad maeni er 6,20m, meelt fra golfplétu & haesta punkt @ maeni.
bakhalli skal vera & bilinu 14-22°.

Hamarksvegghaed a langhlid 1. haeda husa er 2,8m.

Hamarksvegghaed a langhlid 2. haeda hisa (haed+ris) er 3,8m.

Nytingarhlutfall 1. heeda husa skal vera a bilinu 0,20-0,28.

Nytingarhlutfall 2. haeda (haed+ris) husa skal vera & bilinu 0,25-0,4.

Byggingarreitir eru 12m breidir og 15-30m langir.

Leyfilegt er ad hafa kvistglugga a husi med risi.

Hus i Andvarahverfi:
Skilmalar gilda fyrir hesthus i Andvarahverfi.

Hus skulu vera & einni haed, nema nordanmegin vid efstu goétuna, Andvaravelli, par geta hds verid me# risi.
Hus geta verid allt ad 12m breid.

Hamarkshaed 1. heeda husa ad meeni er 4,50m, meelt fra golfpldtu & haesta punkt & meeni.

Hamarkshaed 2. heeda (haed+ris) husa ad meeni er 6,20m, meelt fra golfpldtu & haesta punkt & maeni.
bakhalli skal vera & bilinu 14-22°.

Skyringamynd - snid i hesthusagotu - mkv, 1:250

Hamarksvegghaed a langhli® 1hseda husa er 2,8m.
Hamarksvegghaed a langhlid 2haeda husa (haed+ris) er 3,8m.
Nytingarhlutfall skal vera a bilinu 0,2-0,3

Byggingarreitir eru 12m breidir og 15-25m langir.

Leyfilegt er ad hafa kvistglugga a husi med risi.

Skilmalar eftir breytingu:

2.8 Heygeymslusveedi

Innan deiliskipulagssveedisins er gert rad fyrir sérstokum heygeymslusveedum par sem haegt verdur ad geyma
eda kaupa heyrullur, heybagga, fédur og vidarspaeni. Heygeymslusvaedin skulu vera afgirt. bar sem um
almennan atvinnurekstur er ad raeda er minnt a starfsleyfisskyldu sbr. 16g um hollustuhaetti og mengunarvarnir
og reglugerdir peim tengdum. Stadsetning heygeymslusveeda kemur fram & uppdraetti.

2.11 Losun tads

Tryggja skal ad allt tad verdi flutt burt af deiliskipulagssvaedinu a par til gerd urdunarsveedi eda onnur
méttokusvaedi i samradi vid heilbrigdisfulltria. Talid er aeskilegt ad nota spzeni eda annad heppilegt purrefni til
ad dreifa annad slagid i stiuna. Allt hestahland skal leitt i nidurfall og skal pess geett ad ekkert tad fari med i
frarennslislogn. Allt frarennsli og hugsanlegt sigvatn fra hesthisum skal leitt i fraveitukerfi Kbpavogsbaejar um
felligildru sem koma skal fyrir a 168inni. Felligildran skal hreinsud reglulega. Eftir pvi sem eigendur kjésa skal
med reglulegu millibili hreinsa stiurnar. Hesthus skulu hénnud pannig ad haegt sé ad vélhreinsa ur stium beint
a vorubila eda i lokada gama (ker) sem flutt verda burtu af svaedinu an tafar. Lagt er til ad hesthusaeigendur
sameinist um slika losun.

Heimilt verdur ad koma fyrir tadprom, eda kerjum & véldum stédum vid hesthusin, sem aetlud eru fyrir
hrossatad ur stium og sem til fellur utan hesthusa i hestagerdum, reidgerdum og jafnvel medfram reidstigum.
Ker skulu vera nidurgrafin ad hluta, med tryggu loki og pad stér ad haegt sé ad teema pau med krabba a
vorubilskrana. Ker ma ekki stadsetja pannig ad pau hindri adgengi ad losun tads i hesthisum. Frekari
skilmalar vardandi fyrirkomulag og adferd vid hirdingu tads skal geta um i umhverfisaaetlun (sbr. kafla 1.2.6) og
eins undir Uthlutunarskilmalum hesthusaléda. beir skulu gerdir i samraemi vid stefnu vidkomandi sveitarstjérna
i pessum malaflokki.

2.13 Blagreenar ofanvatnslausnir og settjarnir

Ollu yfirbordsvatni innan hesthisasvaedisins skal midla i settjarnir ad svo miklu leyti sem pad er mégulegt.
Yfirbor&sefni innan 166a skulu vera gegndraep. Yfirfall & settjornum tengist holreesakerfi Képavogsbaejar sem
tryggja ad settjarnir yfirfyllist ekki i vatnavéxtum. Umhverfi tjarna skal gert sem vistlegast. Azetlad svaedi fyrir
tjorn naest Heimsenda er um 1-3000m? og peirrar undir Rjupnahaed um 1000m2. Ovist er ad sjalfar tjarnirnar
nai yfir nema hluta pessa sveedis og ad a purrkatimum er liklegt ad paer porni upp. Midlunartjérn er komid fyrir
undir Sandahlid og einnig innan Kjéavallaleikvangsins og er peim aetlad ad midla hreinu yfirbordsvatni nidur i
jarégrunninn. Vatnsrasir, settjarnir og midlunartjarnir eru syndar a uppdraetti en parf ad Gtfeera nanar i hénnun.

3.1.3 Ny hus og endurbygging eldri husa

Hus i Rjupnahadarhverfi

Hus skulu vera a einni haed eda einni haed med risi.Hus geta verid allt ad 12m breid.
Hamarkshaed 1 haeda husa ad meeni er 4,50m, maelt fra golfplotu a haesta punkt & maeni.
Hamarkshaed 1 haedar hisa med risi er 6,20m, meelt fra golfplétu & haesta punkt & meeni.
bakhalli skal vera & bilinu 14-22°.

Hamarksvegghaed a langhlié 1 haeda husa er 2,8m.

Hamarksvegghaed a langhlid1 heedar hisa med risi er 3,8m.

Nytingarhlutfall 1 haeda husa skal vera a bilinu 0,20-0,28.

Nytingarhlutfall 1 haedar hisa me? risi skal vera a bilinu 0,25-0,4.

Byggingarreitir eru 12m breidir.

Leyfilegt er ad hafa kvistglugga & hisum me3 risi.

Hus i Andvarahverfi

Skilmélar gilda fyrir nyjar 166ir i Andvarahverfi og endurbyggingu & naverandi [66um.

Hus skulu vera & einni haed, nema nordan megin vid efstu gétuna, Andvaravelli, par geta hus verid me® risi.
Hus geta verid allt ad 12m breid.

Hamarkshaed 1 haeda husa er 4,50m, meelt fra golfplotu a haesta punkt a maeni.
Hamarkshaed 1 heedar hdsa med risi er 6,20m, maelt fra golfplotu & heesta punkt a maeni.
bakhalli skal vera & bilinu 14-22°.

Hamarksvegghaed a langhli® 1heeda husa er 2,8m.

Hamarksvegghaed a langhlid 1 heedar husa med risi er 3,8m.

Nytingarhlutfall 1 haeda husa skal vera a bilinu 0,2-0,3

Nytingarhlutfall 1 heedar hisa me3d risi skal vera a bilinu 0,25-0,4

Byggingarreitir eru 12m breidir.

Leyfilegt er ad hafa kvistglugga a husi med risi.

AD ODPRU LEYTI GILDA SKILMALAR | GREINARGERD, DAGS. 26. JUNi 2008 M.S. BR.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur
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Sveitarfélagsmork
Deiliskipulagsmork
Lédarmork

Byggingarreitur, bindandi
Byggingarreitur, hamark
Meenisstefna

Hasnamer

Bifreidasteedi

Undirgdng

Akvegur

Reidvegur

GoOngustigur

Nuverandi byggingar
Nuverandi tadpreer

bekkt jardsprunga skv. adalskipulagi
Kv6d um trjagrodur
Blagraenar ofanvatnslausnir
Kvéd um adgengi a 166armérkum
Kaldavatnslogn
Haspennustrengur
Tamningagerdi

Hringgerdi

Hringgerdi

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93 og byggir
a uppréttri loftmynd fra Loftmyndum ehf.
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