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Sampykktir

Deiliskipulag petta sem hefur fengid medferd skv. 40. og 41.grein skipulagslaga nr.123/2010 var

sampykkt i skipulagsnefnd Gardabaejar pann

og i baejarstjérn Gardabaejar pann

f.h. Gardabaejar




1 Forsendur

Gardabae vinnur ad gerd deiliskipulags sem naer yfir Nordurnes 4 Alftanesi. Landslag hefur umsjén
med gerd deiliskipulagsins og f.h. Landslags koma ad verkinu Omar ivarsson skipulagsfraedingur SFFi,
Ingvar lvarsson landslagsarkitekt FILA og brainn Hauksson landslagsarkitekt FiLA.

Arkis kemur ad urfzerslu 4 ibudarbyggd og byggingarskilmalum nyrra bygginga. F.h. Arkis kemur ad
verkinu Bjoérn Gudbrandsson arkitekt FAI.

Golfvallarhonnudurinn Snorri Vilhjadlmsson (Snorri design) hannadi golfvollinn sem gert er rad fyrir i
deiliskipulaginu.

Arinbjorn Vilhjalmsson skipulagsstjéri og Sélveig Helga Jéhannsdéttir skipulagsfraedingur SFFi eru
tengilidir Gardabaejar vegna verksins.

1.1 Addragandi, forsendur og vidfangsefni

Unnid var ad tillégu ad deiliskipulagi fyrir Nordurnes & Alftanesi & arunum 2005-2006. Deiliskipulagid
var ekki sampykkt fyrir sveitarstjérnarkosningar arid 2006 og 0Od0ladist ekki gildi. Tillaga ad
deiliskipulagi er unnin at fra peirri tillogu sem 13 fyrir arid 2006, en pé med nokkrum
aherslubreytingum.

[ deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir mégulegri uppbyggingu svaedisins til framtidar, en 4 svaedinu
er m.a. gert rad fyrir ibudarbyggd, utivistarsveedum og golfvelli. Vidfangsefni deiliskipulagsins er
m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti ibudarbyggdar, skilgreina fyrirkomulag stiga, gatna og
bilasteeda auk pess ad utfaera utivistarsvaedi og golfvallarsvaedi, asamt 66rum peim dkvaedum sem
astaeda er til ad skilgreina i deiliskipulagi.

Deiliskipulagid fellur undir I6g nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana par sem deiliskipulagid mun
fela i sér framkvaemd sem er tilkynningarskyld skv. [dgum um mat & umhverfisahrifum. | 16gum um
mat @ umhverfisahrifum nr. 106/2000 fellur eftirfarandi framkveemd undir I6gin:

e 12.10. Golfvellir (framkvaemd i flokki B)

1.2 Skipulags- og matslysing

Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsazetlunar taka saman
lysingu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni. bar sem deiliskipulagid mun
fela i sér framkvaemd sem er tilkynningarskyld skv. I6gum um mat a umhverfisahrifum var einnig
borf & matslysingu par sem deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat dsetlana.
Eins og |16g gera rad fyrir voru lysingar pessar sameinadar i eina skipulags- og matslysingu.

Skipulags- og matslysing vegna vinnu vid deiliskipulag var sampykkt til kynningar 4 fundi
baejarstjornar 16. mars 2018. Skipulags- og matslysingin var auglyst frd 26. april - 11. mai 2018.
Umsagnir barust fra Minjastofnun islands, Siglingasvidi Vegagerdarinnar, Vegagerdinni, Veitum,
Nattarufraedistofnun [slands, Heilbrigdiseftirliti Hafnarfjardar- og Képavogssveedis,
Umhverfisstofnun og Skipulagsstofnun. Pa barst ein athugasemd. Tekid var tillit til umsagna og
athugasemdar i vinnu vid deiliskipulag.



1.3 Afmoérkun skipulagssvaedisins, staerd og nuverandi adstadur

Deiliskipulagid tekur til sveedis er kallast Nordurnes & Alftanesi. Svaedid afmarkast i sudri af
jardamorkum vid Bessastadi, i vestri af Nordurnesvegi og i framhaldi af honum af I168armoérkum vid
Sjavargotu.

A svaedinu er svo til fullbyggd ibudarbyggd vid Blikastig auk ibudarbyggdar vid Falkastig. b4 er innan
svaedisins ibudarhusin Eyvindarholt 1, Asparvik, Tjorn, Stekkur, Hvoll, Breidabodlstadur, Grund, Jorfi
og Seyla, sem 0Oll hafa afmarkada 168 eda jardskika. Gististarfsemi er einnig i Eyvindarholti 1.
Ahaldahus er stadsett nordan gatnaméta Nordurnesvegar og Jorfavegar, sunnan Kasthusatjarnar.

Adaladkomuvegur ad sveedinu er um Jorfaveg, sem liggur fra Nordurnesvegi. Jorfavegur liggur ad
ibudarsvaedum vid Blikastig og Falkastig, auk peirra stoku ibudarhidsa sem eru & nesinu. Sérstakir
adkomuvegir eru ad ibudarhusunum Stekk, Tjorn og Asparvik/Eyvindarholti 1, fra Nordurnesvegi.

Skipulagssveedid er um 100 ha ad flatarmali.
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Mynd 1. Afmérkun skipulagssvaedisins, Nordurnes.



1.4 Minjar

Fornleifaskraning hefur verid unnin fyrir skipulagssveedid vegna vinnu vid deiliskipulag, en um er ad
raeda tveer fornleifaskraningar. Annarsvegar var unnin fornleifaskraning vegna deiliskipulags fyrir
Holtstun fra arinu 20182, en deiliskipulag petta 6dladist ekki gildi og er fellt inn i deiliskipulag fyrir
Nordurnes (sja nanar i kafla 1.9). Hinsvegar var unnin fornleifaskraning fyrir Nordurnes arid 20192

Minjar hafa verid stadsettar i fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu peirra a skipulagsuppdreetti.

Hér ad nedan eru nidurstédur minjaskraninganna eni kafla 2.11, vardveisla minja, er fjallad um hvort
og hvada ahrif fyrirhugadar framkvamdir skv. deiliskipulagi hafa & minjastadi pessa.

[ nidurstédu beggja minjaskraningar er pvi beint til framkveemdaradila ad reyna ad sneida hja
fornleifum og komast hja pvi ad raska peim i lengstu l6g. [ 21. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 segir um verndun fornleifa, ad ,jafnt peim sem eru fridlystar sem pjédminjar og peim sem
njota fridunar i krafti aldurs, [megi] enginn, hvorki landeigandi, abudandi, framkvaeemdaradili né
nokkur annar, spilla, granda eda breyta, hylja, laga, aflaga eda flytja Ur stad nema med leyfi
Minjastofnunar fslands*.

Holtstun

A skréningarsvaedinu fyrir Holtstun voru skrddar 11 fornleifar sem flestar tengjast skepnuhaldi, s.s.
stekkur, gardar, girdingar og nokkrar pustir sem geetu verid fornleifar. Auk pess voru yngri minjar
skradar sem ekki eru fornleifar @ bremur stédum.

Flestar fornleifanna innan skipulagssvaedisins hafa litid vardveislugildi nema Skdlavegurinn [454] en
synilegur hluti hans er utan skipulagssvaedisins. Meintar minjar sem eru i haettu eru pustir [727-729-
731] @ Eyvindaholti. Einnig kunna pust [732], 3 metrum sunnan vid heimreidina ad Asparvik, og pustir
[735-736] sem eru rétt austan vid hana ad vera i haettu en paer verda mjog naerri framkveemdasveedi.
Ekki er po vist ad allar pessar minjar séu fornleifar en skera pyrfti ur um hvort petta séu mannvirki
med fornleifarannsokn. Mikil jar@vegsvinna hefur farid fram @ svaedinu og myrar verid reestar fram.
Vel kann ad vera ad pustirnar tengist peirri vinnu. Minjarnar virdast vera ungar.

Ekki er vist ad allar minjar @ svaedinu sjdist d yfirbordinu eda hafi verid skradar. Ef ddur opekktar
fornleifar koma i ljos @ framkvaemdasvaedinu ber ad stédva framkvaemdir, varast frekara rask og
tilkynna pegar i stad um fundinn til Minjastofnunar [slands, sbr. 38. gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012. Minjastofnun [slands metur edli peirra og umfang og hvort rannsékna sé pérf Gur en
framkvaemdir halda dfram.

Nordurnes

A skrdningarsvaedinu fyrir Nordurnes voru skrddar 77 fornleifar sem tengjast annars vegar sjosékn,
fiskvinnslu og 68rum buskap fra baejunum Breidabdlssté6dum, Akrakoti og Grund en hins vegar veru
hersins d Alftanesi d stridsdrunum.

1 Ragnheidur Traustadottir. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags Holtstuns. Antikva ehf. 978-9935-9222-5-0. Reykjavik 2018.

2 Ragnheidur Traustadéttir, Runa K. Tetzschner og Omar Smari Arnason. Fornleifaskraning. Deiliskipulag 4 Nordurnesi. Antikva ehf.
978-9935-9222-9- 8. Reykjavik 2019.



A Breidabdlsstédum [780] er ekki mikid eftir af synilegum minjum. Eldri mannvirki hafa horfid undir
nyrri byggd en gera md rad fyrir ad byggt hafi verid d svipudum slédum éldum saman. Leifar baeja
geta pvi leynst i jérdu. Gamli beerinn sem nu er buid i er steinhus [781] frd 1884 sem vafalitid er elsta
husid i Gardabae. Hann hefur pvi mikilvaegt ségulegt gildi fyrir baejarfélagid. A hladinu vid baeinn
hefur jafnframt vardveist gamall brunnur [794] sem ad nokkru leyti hefur verid gerdur upp og leifar
fré 6drum brunni [808] finnast nokkru sunnar. bd eru parna hledslur sem legid hafa kringum
matjurtagarda [803-804], hluti af gamla Breidabdlsstadatiungardinum [795] og landamerkjagardi
[798] milli Breidabdlsstada og Akrakots. Gémlu tradirnar [885] eru enn pad synilegar d kafla og
sjdvargata [784] liggur nidur ad sjo pangad sem lendingin var i Breidabdlsstadavér [811]. Hun er ad
visu horfin i sjdinn en Akrakotsvér [779] sem med timanum var einnig nytt fré Breidabdlsstédum er
enn pd greinanleg. Sudur frd Breidabdlsstédum er pustin Meyjarhdll [809] sem virdist vera manngerd
og sunnan vid nybylid Hvol hefur vardveist toft [887]. Eftirtektarverdur er einnig Borgarhdll [810] vid
Stekkjarmyri en par virdast vera leifar fjgrborgar. Engar menjar sjdst hins vegar um stekkinn [805]
sem myrin hefur verid kennd vid.

Fyrir utan Akrakotsvér eru engar synilegar minjar vid Akrakot nema svokalladur Akrasteinn [775]
sem d ad hafa verid dlagasteinn. Gémlu baejarhusin [700] eru horfin en hér gildir b6 sem annars
stadar ad eldri baejarleifar geta leynst undir sverdi. Hafi Akrakot verid byggt d fornum téftum eins
og sagt var geeti par lika hafa verid byggd i mérg hundrud dr. Loks er sjdlft ibudarhusid vid Blikastig
16 merkilegt fyrir ad hafa ddur hyst gémlu parabrennsluna [778] d Akrakoti. Pétt pad hafi verid
adlagad breyttu hlutverki i nutimanum er pad minnisvardi um forna atvinnuhaetti og fyrstu og einu
verksmidjuna fyrir pangbrennslu i Gardabee. bessi bygging er ekki miklu yngri en steinhusid &
Breidabdlsstodum pannig ad a pessu svaedi eru vardveitt tvé sérstaed gémul hus sem njota fridunar.
Steinhusid er sérstaklega fridlyst.

Ymsar dhugaverdar minjar leynast einnig i landslaginu & Eyrinni. Nordur upp af Kdlfskinni eru
minjasvaedi sem likur eru a ad tengist purrabudarbylinu Grund. Par eru synilegar téftir sem gaetu
verid frd beenum [782-783] og 6jéfnur i sverdi benda til pess ad leifar gamla baejarsteedisins séu par
undir. Adrar toftir [882-883] nokkru vestar eru pd trulega fra utihusum Grundar. Toftir [855] sem
fundust lengra uti @ Eyrinni vid fornleifaskraningu darid 2004 eru hins vegar horfnar. bessar toftir voru
einnig taldar tengjast Grund en prdtt fyrir nakvaema skrdningu hefur verid sléttad ur peim dn frekari
rannsoknar og er pbad midur.

Vid Seyluna er annad minjasvaedi tengt utgerd og fiskvinnslu. bar er grunnurinn frd Eyrarhusi [799],
stéru salthusi og fisktékuhusi, og mégulega leifar fra ishusi [884]. Orlitid sunnar, naer Kdlfskinni eru
fleiri toftir sem geetu verid fra sjobudum [852, 853, 856 og 886] og annarri starfsemi tengdri
fiskveidum [878, 879 og 877]. A pessu svaedi virdast einnig vera menjar um forna bedasléttun [876],
moagrafir og torfristu [843].

Einstakt er svo minjasvaedid i kringum nybylid J6rfa i landi Breidabdlsstada. barna var @ stridsarunum
svokalladur Brighton kampur og hafa dbuendur @ Breidabdlsstédum og Jorfa lagt sig fram um ad
hrofla ekki vid minjunum. A kampinum voru fjélbreytt mannvirki sem tengdust veru setulidslins d
Alftanesi, heilu braggahverfin [813, 816, 817, 819, 822 og 823] med vardskdla [814], setulidshusi

[815], badhusi [859], fjarskiptastdd og loftvarnarbyrgi [820] o.fl. bott braggarnir hafi verid rifnir eftir
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strid sjdst grunnarnir enn pd vel og sumar af hinum byggingunum hafa vardveist ad hluta eda i heild.
Vardturn [812] og strompur vid samkomusal [824] standa enn pd og gefa landslaginu sterkan svip.
betta er dvenjulega heillegt stridsminjasveedi og er mikilsvert ad pad skuli hafa vardveist sem heild.
Brighton kampur hefur tvimeelalaust mikid vardveislu- og fraedslugildi og veeri tilvalid ad setja upp
fraedsluskilti vid minjarnar sem gaetu gagnast baedi skdlahdpum og éllum almenningi.

Herminjar eru ekki sjdlfkrafa verndadar af pjodminjalégum par ed paer eru ekki ordnar hundrad dra
gamlar. [ I16gunum er p6 heimild til pess ad fridlysa yngri minjar en um pau efni hefur hvorki skapast
hefd né heldur hefur opinber stefna verid mérkud. Gefur engu ad sidur auga leid ad pessar minjar
frd stridsdrunum & Nordurnesi eru pydingarmikil heimild um hlutdeild Islands i einhverjum mestu
stridsdtékum mannkynsségunnar og kalda striinu sem d eftir kom. Fullyrda mad ad paer hafi
alpjédlegt minjagildi.

Ekki er vist ad allar minjar @ sveedinu sjdist d yfirbordinu eda hafi verid skrddar. Ef ddur dpekktar
fornleifar koma i ljés ¢ framkvaemdasvaedinu ber ad stédva framkvaemdir, varast frekara rask og
tilkynna pegar i stad um fundinn til Minjastofnunar islands, sbr. 38. gr. mml. Minjastofnun [slands
metur edli peirra og umfang og hvort rannsékna sé porf ddur en framkvaemdir halda dfram.

1.5 Grédur og fuglalif
Tvaer skyrslur eru til um fuglalif 4 Alfanesi og i annarri peirra er einnig fjallad um grédurfar.

| skyrslu Nattarufraedistofnunar islands um grédur og fuglalif & Alftanesi fra arinu 20043 segir medal
annars um Nordurnesid:

Nordurnesid & Alftanesi er dgaetlega vel gréid eins og meginhluti sveitarfélagsins en tiltélulega litill
hluti pess hefur verid tekinn undir byggd. Graslendi pekur meira en helming grdins lands og tun, sem
enn eru i godri raekt, meira en pridjung. Votlendi er barna meira en annars stadar i sveitarfélaginu.
Grédurinn ber vidast merki mikillar bufjdrbeitar ¢ drum ddur og nu er @ afmérkudum svaeedum mikil
beit hrossa. Meira en helmingur landsins hefur einhvern timann verid tekinn til tunraektar. Grédurfar
d tunum, sem ekki hafa verid i raekt i dratugi, hefur haegt og sigandi breyst til fyrra horfs og er
talsverdur hluti peirra nu flokkadur sem votlendi. Med aukinni fridun fra beit og med pvi ad fylla upp
i skurdi ma audveldlega endurheimta fyrra votlendi a til pess véldum svaedum.

brju sveedi a nordurnesinu hafa einkum mikid gildi med tilliti til villts grédurs. bau eru Kasthusatjérn
og ndnasta umhverfi, nesid@ nordan vid Breidaskurd og Breidabdlsstadaeyri. Einnig setur vogskorin
strénd Bessastadatjarnar svip d landslagid og hefur mikid gildi.

[ skyrslu Jéhanns Oli Hilmarssonar og Olafs Einarssonar um fuglalif 4 Alftanesi fra arinu 2015% segir
medal annars:

3 Kristbjérn Egilsson, Gudmundur Gudjénsson og Gudmundur A. Gudmundsson. Grédur og fuglalif & Alftanesi. Natturufraedistofnun
islands. Ni-04012. Reykjavik 2004.

4 J6hann Oli Hilmarsson og Olafur Einarsson. Fuglalif 4 Alftanesi. Fuglar i fjsrum, & grunnsaevi, tjérnum og tinum arid 2014. Gardabae
2015.
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Sérstada Alftaness sem byggdar liggur i hinum ndnu tengslum mannfélagsins vid ndttiruna og allt
framtidarskipulag hlytur ad mida ad pvi ad vidhalda pessum tengslum; folk, fuglar og fjaran dsamt
tjornum og 6byggdum, draektudum svaedum.

Tunin eru einnig mjég mikilvaeg, sérstaklega fyrir margaesina, sem er tdkn vorsins @ Alftanesi. bad
verdur pvi ad vidhalda peim ef menn telja aeskilegt ad halda i bann fj6lda margaesa sem kemur vid
d vorin. Alftanesid er mikil nétturuperla, par eru mérg svaedi sem hafa hdtt verndargildi, pad verdur
ad stiga varlega til jardar vid allt skipulag og framkvaemdir. bad liggur beinast vid, eftir sameiningu
sveitarfélaga, ad ljuka fridlysingarferli fjérunnar (Skerjafjérdur), fra Skogtjérn ad Lambhusatjérn.
Jafnframt ad fridlysa ofridada hluta Kasthusatjarnar, Breidabdlstadatjérn og Bessastadatjorn
dsamt bokkum. Skoda parf hvernig mdalum helstu 6byggdra sveeda verdur best hattad fyrir fugla og
folk i framtidinni.

1.6 Nadtturuminjaskra

Kasthusatjérn og adliggjandi fjara & Alftanesi eru & nattdruminjaskra, 7. atgéfu. [ skranni er
eftirfarandi lysing a sveedinu:

Tjérnin byr yfir liffraedilegri fjélbreytni og er dkjosanleg til rannsékna og fraedslu.

Hluti Kasthusatjarnar og umhverfi hennar & Alftanesi var fridlyst sem fridland og adliggjandi fjéru
sem félkvang med augl. i Stjornartidindum B, nr. 663/2002.

Markmid med fridlysingu Kasthusatjarnar og umhverfis hennar sem friélands er ad vernda tjérnina
med fjolskrudugu fuglalifi hennar og lifriki, en tjérnin er strandtjérn, grunn og lifrik. Tjérnin byr yfir
liffraedilegri fjolbreytni og er dkjosanleg til rannsékna og fraedslu.

Markmid med fridlysingu fjérunnar sem fdlkvangs er ad tryggja landsvaedi til utivistar og

almenningsnota. Fjaran og adliggjandi sjavarsveedi eru sérstaklega dhugaverd til ndtturuskodunar
svo sem fugla- og fiéruskodunar. Adgengi ad svaedinu er gott og pvi dkjésanlegt til utikennslu.

Um hid fridlysta sveedi gilda eftirfarandi reglur:

1. Mannvirkjagerd og adrar breytingar @ landi eru hddar leyfi [Umhverfisstofnunar] og
sveitarstjornar Bessastadahrepps (Alftaness). Bygging og vidhald sjovarnargarda ¢ vegum
sveitarfélagsins og Siglingastofnunar [slands er heimil.

2. Almenningi er heimil fér um svaedid i I6gmaetum tilgangi enda sé gddrar umgengni geett. A
varptima, fra 1. mai til 1. juli, er umferd folks um fridlandid vid Kasthusatjérn takmérkud, sja
uppdratt.

3. Umferd lausra hunda um fridlandid vid Kasthusatjérn er bénnud.

4. Fuglaveidar i fridlandinu og innan fdlkvangsins eru oheimilar svo og medferd skotvopna.
Sveitarstjorn Bessastadahrepps (Alftaness) getur pé veitt heimild til pess ad verja fuglalif svaedisins,
t.d. vegna vargs, en dvallt i samraemi vid 16g nr. 64/1994.

5. Umferd vélknuinna farartekja um fridlandid og innan folkvangsins er adeins heimil vegna
hlunninda og vegna verkefna @ vegum sveitarfélagsins, sbr. 6. og 7. télulid.
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6. Losun jardefna, rusls og sorps er oheimil i fridlandinu og innan félkvangsins. Losun jardefna til
byggingar og vidhalds sjovarnargarda, sbr. 1. télulid, er heimil.

7. Hid fridlysta svaeedi mad nyta d sama hdtt og tidkast hefur, t.d. til beitar.

8. Sveitarstjorn Bessastadahrepps (Alftaness) mun, ad héfdu samrddi vid [Umhverfisstofnun],
framkvaema naudsynlegar adgerdir til ad almenningur geti notid hins fridlysta sveedis, svo sem med
lagningu géngustiga og uppsetningu fraedsluskilta par sem pvi verdur vid komid.

Heildarflatarmal 19.4 ha. /
[— Foal‘k;/mangur 15.2 ha. o
Fl | burrlendis ofan 0 m heedarlinu 4.3 /

ha
Flatarmdl sjavar nedan 0 m haedarlinu ~ 10.9 ha
[ Fridiand 2 ha. /
FIanﬁIPurrlendls ofan 0 m heedarlinu 2.7 ha.
Flatarmal tiamar 5 ha

L

N 01020% ® &0 %0 m
1 Xy =-27001.4865,13934.2871

97 2 xy=-26915.3938,13854.6838

3 xy=-26412.3967,14154 9146

4 xy=-26000.6764,14080 9967 @ Bessastadahreppur

5 xy=-26323.6461,14028.9383
6 xy=-26168.2346,14147.3471 Kasthusatjom og fiara
Fridland 4, febriar 2002

7 xy=-261950287,14183.0726

9 Xy =-26168.3565,14368 3254 Folkvangur Mal 1:5000
10 Xy=-26054.5496,14543.0646
11 Xy =-26150.9145,14594.0597 Gudni Pileson arkitekt FAI

Mynd 2. Kort af Kasthusatjérn skv. fridlysingu.

Fjara Nordurness, Bessastadatjorn og fjara hennar er hluti sveedis sem flokkast sem adrar
ndtturuminjar i nattdruminjaskrd. Lysing svaedisins i natturuminjaskra er m.a. ad a svaedinu séu
fjolbreyttar tjarnir, fjorur og grunnszevi med audugu lifriki.
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1.7 Skipulagsleg stada - adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030. Hér ad nedan er umfjdllun um pau sveedi sem
skilgreind eru i adalskipulagi innan skipulagssvadisins.

1021 7
o | l T‘f £
/ e Seylan
p i
o />
r O AY
_ 0 Bessas.adat|or
1.07 ip
; i N
v

Mynd 3. Hluti Adalskipulags Gardabaejar 2016-2030 (gul utlina synir pad svaedi sem deiliskipulagid neer yfir).

1.7.1 Ibudarsvaedi

[ adalskipulagi eru sex ibudarsvaedi skilgreind & skipulagssvaedinu og eru fjdgur peirra ad mestu
fullbyggd. Tvo staerstu ibudarsvaedin eru adeins byggda hluta eda svo til 6byggd.

Hér ad nedan er videigandi umfjollun i adalskipulagi dsamt toflu med upplysingum um hvert
skilgreint ibudarsvaedi.

A Alftanesi eru nokkur 6byggd svaedi, sem pegar hafa verid skilgreind sem byggingarsvaedi i
adalskipulagi. Utan hringsins (Nordurnesvegar) verdur ny byggd med sama yfirbragdi og svipudum
péttleika og nuverandi byggd par.

A Breidabdlsstadaeyri er hluti landnotkunarreita ¢ haettusvaedi vegna sjdvarfléda og nyting peirra
pvi takmérkunum had. Uppbyggingarsveedi par verda skilgreind ndnar i deiliskipulagi og vidbuid ad
minna land verdi tekid undir byggd en synt er d adalskipulagsuppdreetti. Hekkun lands med
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fyllingum getur haft éeeskileg dhrif é landslag og yfirbragd svaedisins. Breyting d landhaedum mda ekki
nd ad stréondum eda mynda hda bakka eda flaa ad adliggjandi legra landi.

Golfhaedir nyrra husa & Alftanesi eru hddar sérstokum dkvaedum sem taka mid af heettu d
sjdvarflédum sbr. kafla 5.7.1. Ldigmarksgdlfkéti nybygginga d Alftanesi er 5,20 vid strénd og skal ekki
gera rdd fyrir byggd neer strénd en 30-50 m. Upphaekkun lands vegna nyrrar byggdar skal 16gud vel
ad landi og mda aldrei vera haerrien 2 m.

Merking | Steerd | Heiti svedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakveedi

1.03 b 0,4 | Breidabolsstadir ibadarhus. Deiliskipulag ekki Lagreist sérbylishisabyggd.
fyrir hendi. Fullbyggt. Obreytt.

1.04 b 2,2 | Akrakot Einbylishisabyggd. Lagreist sérbylishisabyggd.
Deiliskipulag ekki fyrir hendi. Obreytt.
Fullbyggt.

1.05 b 6,3 | Hvoll Einbylishisabyggd. Lagreist sérbylishisabyggd. Byggt
Deiliskipulagt ad hluta. ad hluta. Hlutar sveedisins liggja

Rdmlega helmingur 6byggdur. | lagt og eru hadir akvaedum
svaeda undir natturuva.
Lagmarksgolfkoti 5,20.

1.06 [b 4,7 | Jorvi ibidarhds. A5 mestu dbyggt. Lagreist sérbylishisabyggd. Byggt
Deiliskipulag ekki fyrir hendi. ad hluta. Hlutar sveedisins liggja
lagt og eru hadir akveedum
svaeda undir natturuva.
Lagmarksgolfkoti 5,20.

1.10 b 1,2 | Tjorn, Asparvik, Einbylishus. Fullbyggt. Obreytt
Stekkur Deiliskipulag ekki fyrir hendi.
1.111b 0,7 | Eyvindarholt Einbylishus. Fullbyggt. Obreytt

Deiliskipulag i gildi.

1.7.2 Hafnarsvaedi

A Breidabdlstadaeyri, Seylunni, er stefnt ad byggingu smabatahafnar og pjonustu fyrir pa starfsemi.
Par eru adstedur gédar fra nattirunnar hendi, addjupt og svaedid vel varid fyrir Gthafséldu. |
tengslum vid batahofnina er hugsanlegt ad skoda einhvers konar veitingahusarekstur auk
hefdbundinnar hafnarstarfsemi fyrir smabataeigendur.

Merking | Staerd | Heitisvaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakveedi

1.01H 2,8 | Seylan Obyggt, dskipulagt Smabata- og skemmtibatahofn.
Adstada fyrir smabata, skemmti-
bata og videigandi pjonustu-
starfsemi. Uppbygging skv.
deiliskipulagi

1.7.3 Athafnasveedi

| adalskipulagi er eitt svaedi skilgreint sem athafnasvaedi innan skipulagssvaedisins en svaedid er
sunnan Kasthusatjarnar og austan Nordurnesvegar par sem er dhaldahus sveitarfélagsins.
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Merking | Steerd | Heiti sveedis Lysing/stada/niv. notkun Skipulagsakvaedi

1.08 At 0,9 | Kasthus Ahaldahus. Byggt ad hluta. Uppbygging skv. deiliskipulagi.
Deiliskipulag ekki fyrri hendi.

1.7.4 Ipréttasvaedi

A Alftanesi er gert rad fyrir niu holu golfvelli nordan Nordurnesvegar auk pess sem gert er rad fyrir
ibréttasveaedi fyrir siglingar og adstédu fyrir hestamenn a Seylunni.

Merking | Steerd | Heiti sveedis Lysing/stada/nlv. notkun Skipulagsakveedi

1.02 ip 3,9 | Seylan Obyggt, éskipulagt. Nytt ibréttasvaedi. Adstada fyrir
siglingar { tengslum vid
smabatahofn og moguleiki a
adstédu fyrir hestamenn.
Uppbygging skv. deiliskipulagi.

1.07 ] 17,6 | Nyr golfvsliur, Obyggt, éskipulagt. Ad hluta | Uppbygging golfvallar skv.
yrg Y88 pulag ppbygging g
Tjarnarvéllur (priskipt | reektad og ad hluta votlendi deiliskipulagi. Gera skal rad fyrir
sveedi) votlendi innan sveaedis. Sveedid

undirbuid fyrir framtidarnot
med efnislosun med hentugum
jardvegi.

1.7.5 Opin svaedi

Undirliggjandi landnotkun innan skipulagssvaedisins er opin svaedi og eru svaedi sem ekki eru
skilgreind @ annan hatt hér ad ofan flokkud sem opin svaedi.

Opnu svaedin innan skipulagssvaedisins falla i undirflokkinn opnir gardar og eru slik svaedi skilgreind
a pennan hatt i adalskipulagi:

Opnir gardar eru uppistadan i vef utivistarsvaeda og géngu- og hjolreidastiga sem tengja utmérkina
vid strandsvaedi baejarins. Gert er rdd fyrir pvi ad styrkja sérstédu og sérkenni svaedanna pannig ad
hvert svaedi bjédi upp a dlika moéguleika til utivistar og afpreyingar. Innan opinna garda er gert rad
fyrir ativistaridkun og fjélbreyttri mannvirkjagerd af ymsum toga sem tengist nytingu og pjonustu
sveedanna til utiveru, afpreyingar og leikja og allrar almennrar fristundaidkunar. Einnig md gera rad
fyrir veitingaadstédu og veitumannvirkjum. Almennt er gert rad fyrir ad minnsta kosti einum opnum
gardi og/eda strandsvaedi innan vid 1000 m géngufjarlaegd fra hverri ibudareiningu.

1.7.6 Samgébngur
1.7.6.1 Vegir

Tengibrautir tengja baejarhluta innbyrdis eda vid stofnbrautir. Nordurnesvegur er tengibraut en adrir
vegir innan skipulagssveedisins flokkast sem adrir vegir i adalskipulagi.

1.7.6.2 Stigar

Stofnstigur (megin hjola- og gonguleid) liggur medfram Jorfavegi fra Nordurnesvegi i austri ad
Seylunni i vestri. bess utan liggja Utivistarstigar medfram strandlengjunni ad nordan og med
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nordanvedri Bessastadatjorn. Reidstigur liggur einnig medfram strandlengjunni ad nordan og fra

Seylunni yfir & Bessastadanes.

1.7.7 Hverfisvernd vegna ndtturuminja

Innan skipulagssvaedisins eru tvo svaedi (annad ad hluta) skilgreind sem hverfisverndud svaedi.

Merking | Steerd | Heitisvaedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvadi
1.51-Hv Strandlengja, Hverfisverndarsvadi. e Aherslaer 16g8 & ad grédur fai
Bessastadatjorn Strandlengja Alftaness dsamt ad proast a eigin forsendum.
Bessastadatjorn. C-hluti Par sem astada pykir ad
natturuminjaskrar skv. 33. gr. baeta vid grodri skal eingéngu
laga um natturuvernd. hota islenskar tegundir.

e Studlaskal ad baettu adgengi
fyrir utivistarfolk um
félkvanga. Stigar skulu fyrst
og fremst vera malarbornir.

e Par sem svo hentar skal unnid
ad umhverfisfraeadslu med
skiltum og fraedslustigum.

e Engar byggingar eru leyfilegar
innan hverfisverndarsvaeda
nema fyrir liggi sampykkt
deiliskipulag.

e Hef8bundnar nytjar, s.s. beit
og veidar, geta haldist eins og
verid hefur. Bagjarstjorn getur
b sett reglur um takmérkun
eda stjorn beitar

Merking | Staerd | Heiti svadis Lysing/stada/nav. notkun Skipulagsakvadi
1.52-Hv Breidabdlstadatjorn Hverfisverndarsvaedi. Sama og 1.51.
Breidbdlstadatjorn og
nanasta umhverfi.
1.7.8 Fridlyst svaedi
Eitt sveedi innan skipulagssvaedisins er fridlyst:
Kasthusatjérn og adliggjandi fiara, fridland og félkvangur.
Merking | Steerd | Heiti sveedis Lysing/stada/nuv. notkun Skipulagsakvaedi
1.53-Fs 17,6 Kasthisatjorn og Fridland og félkvangur. Markmid med fridlysingunni er ad

adliggjandi fjara Adliggjandi fjara vid
Kasthusatjorn var fridlyst sem

folkvangur &rid 2002.

tryggja landsvaedi til Gtivistar og
almenningsnota. Tjornin og
adliggjandi sjadvarsveedi eru
sérstaklega ahugaverd til
natturuskodunar svo sem fugla- og
fjoruskodunar. Adgengi ad
svaedinu er gott og pvi akjésanlegt
til utikennslu.
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1.7.9 Ndttdruvd, sjdvarflod

Eftirfarandi er umfjollum um sjavarfléd i adalskipulagi og verdur tekid tillit til peirra skilmdla sem hér
eru settir i deiliskipulagi:

A Alftanesi eru sjévarnargardar med stréndinni en peir eru fyrst og fremst til varnar landbroti og
minni hattar flédum. Sjdvarflod eru annars vegar aftakafléod med ldga endurkomutidni og hins vegar
minni fl6d med hda endurkomutidni. L6gd er dhersla @ ad verjast minni fl6dum med hda
endurkomutidni, t.d. 10 dra, sem daetlad er ad ndi haed um 3,8-4,4 m drid 2100.

Haettusvaedi midad vid 4 m flodhaed d Alftanesi eru synd é mynd 33 [mynd 4]. Haetta d sjdvarflédum
og kostnadur og umhverfisahrif pess ad verja nyja byggd gefur tilefni til pess ad endurmeta hluta
peirra landnotkunarreita, sem skilgreindir hafa verid @ Alftanesi. Afmérkun peirra er ¢ pessu stigi
ekki breytt en pegar kemur ad gerd deiliskipulags og framkvemdum skal taka mid af haettumati.
Ekki verdi farid i landslagsmotun (haekkun) sem hefur neikvaed dhrif ¢ umhverfi og yfirbragd
Alftaness. Lagmarksgolfkéti nybygginga & Alftanesi er 5,20 vid strénd og skal ekki gera rdd fyrir
byggd neer strénd en 50 m. betta dkvaedi er dbreytt fra gildandi adalskipulagi en i vinnslu er skyrsla
hja siglingasvidi Vegagerdarinnar um flédahaettu d héfudborgarsvaedinu. begar nidurstédur liggja
fyrir verda skilmdlar um gdlfhaedir bygginga endurskodadir ef paer gefa tilefni til pess.
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Mynd 4. Heettusvaedi midad vid sjdvarstoéu 4 m.y.s. B/rt med fyrirvara um ndnara mat og yfirferd.
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1.8 Breyting a adalskipulagi
Samhlida vinnu vid deiliskipulag verdur gerd breyting 8 adalskipulagi sem fellst m.a. i eftirfarandi:

e Breytt afmorkun ibudarsvaeda 1.03, 1.05, 1.06 og 1.10.

e Golfvdllur (ipréttasveedi 1.07 ib) er staekkadur og verdur 4 fjorum sveedum. Vid svaedi skv.
gildandi adalskipulagi baetist um 6,6 ha svaedi austan Eyvindarholts. Morkum annarra hluta
vallarins er breytt.

e Morkum hverfisverndarsveedis Bessastadatjarnar (1.51 Hv) er breytt (sveedid minnkad) til
samraemis vid staekkun golfvallar. Svaedid er staekkad vid Kasthusatjorn og a Seylunni.
Staekkun um 9 ha.

e Hesthusasvaedi (ipréttasveedi 1.02 ip) & Seylunni er fell Gt.

e Sveaedi fyrir dhaldahus (athafnasveedi 1.08 At) er fellt ut.

e Smabdata- og skemmtibatahofn (hafnarsvaedi 1.01 H) 8 Breidabdlastadaeyri er breytt i opid
svaedi fyrir naust og uppsatur (verdur 1.01 Op).

e Landnotkun & sveedi 1.11 er breytt ur ibudarsvaedi i svaedi fyrir verslun og pjonustu og
svaedid staekkad (1.11 ib verdur 1.11 Vp).

e Minnihattar breytingar 4 legu gatna og stiga.

o Utfaersla stigakerfis i adalskipulagi er faerd naer ndkvaemni deiliskipulags par sem
bad & vid. Baett er vid Utvistarstig nordan golfvallar og stofnstig milli ibidarsvaeda
1.05 og 1.06.

o Baeett er vid utivistarstig austan Nordurnesvegar, fra Jorfavegi i nordri ad
adkomuvegi ad Bessastédum i sudri. Fra peim stig liggja utvistarstigar ad
ibudarsvaedi 1.10 ib og Bessastadatjorn.

o Minnihattar breytingar verda 4 legu Jorfavegar og hann syndur lengra Ut a nesio i
samrami vid nuverandi stodu og deiliskipulag.

o Utivistarstigur til vesturs fra Bessastodum ad Nordurnesvegi er felldur ut.

o Nytt svaedi 1.09 Vp austan Breidabodlstadatjarnar.

e Omerkt hverfisverndarsvaedi nordan Jorfa (vardskyli fra stridsarum) fellt Gt og merkt pess i
stad med fornleifatakni.

1.9 Skipulagsleg stada - deiliskipulag

Innan pess sveedis sem deiliskipulagid naer til er i gildi deiliskipulag fyrir prji svaedi en pau verda felld
ur gildi vio gildistoku deiliskipulags fyrir Nordurnes. Deiliskipulag fyrir ibUdarsvaedi vid Holtstun for i
I6gbundid auglysingar- og kynningarferli arid 2018 en 6dladist ekki gildi vegna ésamraemis vid
skilmala adalskipulags. ba eru i gildi skipulags- og byggingarskilmalar fyrir ibudahverfi vid Blikastig.
Gildandi skilmalar i hverju tilfelli verda nyttir ad mestu i tillogu ad deiliskipulagi fyrir Nordurnes.

o Deiliskipulag fyrir Holtstun, fér i logbundid ferli arid 2018 en 66ladist ekki gildi.

o Deiliskipulag fyrir Eyvindarholt 1, sampykkt i sveitarstjorn 19. april 2004.

e Deiliskipulag fyrir Hvol, sampykkt i sveitarstjorn 25. mai 2002, med sidari breytingum.

e Deiliskipulag umhverfis Kasthusatjorn og ad Bessastadatjorn, sampykkt 13. oktdber 1998.
e Skipulags- og byggingarskilmalar fyrir ibudahverfi vid Blikastig, sampykktir 9. mai 1983.
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1.10 Husakénnun og husavernd
Samhlida gerd deiliskipulags var unnin hisakénnun fyrir his innan skipulagssvaedisins®.

Eitt hds innan skipulagssveedisins er fridlyst skv. akvaedum 31. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012.

e [budarhusid ¢ Breidabdlsstédum, byggt drid 1883.

Eitt hds innan skipulagssveedisins er eldra en 100 ara og par med fridad skv. I6gum um
menningarminjar nr. 80/2012.

e Blikastigur 16, byggt drid 1904

Oheimilt er ad raska fridudum hdsum og mannvirkjum, spilla peim eda breyta, rifa pau eda flytja ar
stad nema med leyfi Minjastofnunar [slands skv. 29. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012.

Skv. nidurstodum vardveislumats husakénnunar er ekki gerd tillaga ad frekari vernd husa a
skipulagssveedinu. Frekari upplysingar ma sja i hdisakénnun fyrir skipulagssvaedid (vidauki 1).

1.11 Sjovarnir

Innan skipulagssvaedisins eru sjévarnargardar medfram meginhluta strandlengjunni ad nordan, alls
um 2 km. Gardarnir eru i haedarkédta allt ad 7,5 m. Haedarkdtar a gérdunum eru midadir vid ISN93.

Heimilt er ad endurbyggja eda lagfeera nldverandi sjovarnargarda i samradi vid Siglingasvid
Vegagerdarinnar.

1.12 Gégn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum asamt umhverfisskyrslu
o Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:3000i Al
e Skyringaruppdrattur i maelikvarda 1:3000i Al

1.13 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda & auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samradsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Minjastofnun [slands

e Heilbrigdiseftirlit Hafnarfjardar- og Képavogssvaedis
e Siglingasvid Vegagerdarinnar

5 Elisabet Sara Emilsdéttir, Jéhannes Pérdarson og Silja Traustadéttir. Hisakonnun, Alftanes - Nordurnes. Glama-Kim. Reykjavik 2019.
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Vegagerdin

Veitur

Ndtturufraedistofnun slands

Golfklubbur Alftaness
Hestamannafélagid Soti

Videigandi nefndir og deildir Gardabaejar
Landeigendur innan skipulagssvaedisins
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2 Deiliskipulag

2.1 ibudarsvaedi

[ samraemi vid skilmala adalskipulags er gert rad fyrir lagreistri sérbylishtisabyggd 4 Nordurnesi og
hér ad nedan eru upplysingar um hvern nuverandi og fyrirhugadan byggdarkjarna.

2.1.1 [budarsvaedi vid Holtstun

A vesturbakka Bessastadatjarnar eru prjar stérar 163ir fyrir einbylishis en & pessum 16dum standa
einbylishusin Stekkur, Asparvik og Tjorn. Vid Asparvik hefur einnig verid byggd staksteed geymsla
sem gert er rad fyrir ad verdi 4 sér 16d. Gert er rad fyrir moguleika & steekkun nuverandi hdsa auk
bess sem gert er rad fyrir |I66um fyrir tvo parhuds & milli ndverandi 166a vid Stekk og Asparvik auk
[68ar fyrir eitt einbylishds sunnan Tjarnar.

Fjérar adkomuleidir eru fra Nordurnesvegi ad ndverandi [66unum vid Eyvindarholt, Stekk, Asparvik
og Tjorn. Fyrirkomulag petta er 6heppilegt m.t.t. umferdaroryggissjonarmida og pvi er gert rad fyrir
ad adeins ein tenging verdi frd Nordurnesvegi ad ibudarlédum a skipulagssvaedinu (sja nanar i kafla
2.8.1).

Nordan vid 166 Stekks og vid bakka Bessastadatjarnar er gert rdd fyrir dningarstad vid enda
gonguleidar (sja nanar i kafla 2.7.3).

Mynd 5. Séd yfir ibidarhusin Asparvik (vinstri) og Stekk (haegri). A milli hisanna eru 168ir fyrir tvé parhus.

2.1.2 Ibudarsvaedi vid Blikastig

Um er ad raeda 19 60ir fyrir einbylishus vid Blikastig og eru paer allar pegar byggdar. Nuverandi hus
eru a einni haed en po er rishaed & nokkrum hidsum. Leiksveedi er stadsett vid adkomu inn a sveedid,

a mots vid 160 nr. 2.
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Gert er rad fyrir moguleika a8 endurbyggingu eda staekkun nuverandi hidsa og skal vid slika
endurbyggingu taka mid af naverandi byggingu og adliggjandi byggingum.

<&

e e i
‘ ; = £ ‘ \

Mynd 6. Séd yfir nuverandi byggd vid Blikastig.

2.1.3 [budarsvaedi vid Breidabdlstadi og Grund

A beejartorfu austan Blikastigs eru ibudarhisin Breidabodlstadir og Grund &samt goémlum
atihGsum/skemmum. ibadarhusid 4 Breidabdlsstédum er byggt arid 1883 og er husid fridlyst.

Vestan og nordan Grundar er gert er rad fyrir premur nyjum ibudarlé66um fyrir einbylishis & 1-2
hadum. Ny hus og vidbyggingar vid nuverandi hus skulu falla vel ad baejartorfunni pannig ad
yfirbragd pess busetumynsturs sem par hefur vardveist haldi sér.

Tveir svo til samliggjandi adkomuvegir eru ad Grund og Breidabdlstad fra Jorfavegi @ mots vid
Falkastig. Fyrirkomulag petta er 6heppilegt m.t.t. umferdaroryggissjénarmida og gert er rad fyrir ad
fyrirkomulaginu verdi breytt pannig ad adeins ein adkomuleid og tenging vid Jorfaveg verdi ad
ibudarlédunum (sja nanar i kafla 2.8.1).

2.1.4 [buddarsvaedi vid Hvol

A svaedinu er fyrir ibudarbyggd vid Falkastig, en par eru byggdar 8 16dir fyrir einbylishus & einni haed
i samraemi vid gildandi deiliskipulag. ba er ibudarhusid Hvoll vid gétuna auk pess sem skemma (Hvoll
2) er nordan Falkastigs.

| samraemi vid gildandi adalskipulag er gert er rad fyrir ad ibudarsvaedid praist til nordurs, austurs
og sudurs. Gert er rad fyrir ad adkomuvegur inn & svaedio flytjist austur fyrir ibidarhusid Hvol og fra
pbeim adkomuvegi er gert rad fyrir ibudargétum til austurs og vesturs, en ndverandi ibudargata
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Falkastigur tengis inn & adkomuveginn sunnan vid ibudarhusié Hvol. Lagt er til ad nyjar gotur fa
nofnin Mavastigur, Kriustigur, Haukastigur, £0arstigur og Kollustigur.
A svaedinu er gert rad fyrir 36 nyjum 168um fyrir einbylishds & 1-2 haedum.

Med ndverandi hdsum verdur & sveedinu til fremur pétt byggd med 45 einbylishiusum. Sunnan
byggdarinnar verdur golfvollur en & milli byggdar og golfvallar og austan byggdarinnar er gert rad
fyrir graenu belti med gongustigum sem tengjast inn i byggdina.

Gert er rad fyrir leiksvaedi fyrir ibudarbyggdina sunnan l6dar vid Falkastig, i ndnd vid Utvistarstig sem
gert er rad fyrir ad liggi sunnan byggdarinnar.

Mynd 7. Séd yfir nuverandi byggd vid Falkastig.

2.1.5 [budarsvaedi vid Jérfa

A svaedinu eru tvo ibudarhus, Jorfi og Seyla en 168ir eru skilgreindar fyrir pessi ibudarhus auk pess
sem skilgreind er ibudarlé0 par sem nu stendur skemma austan vid ibudarhusid Seylu.

[ samreemi vid gildandi adalskipulag er gert er rad fyrir ad lagreist ibudarsvaedi verdi umhverfis
ibudarhusin Jorfa og Seylu. Gert er rad fyrir nyrri vegtengingu fra breyttum Jorfavegi ad
ibudarsvaedinu og um ibudarsvaedid verda tvaer ibudargdtur. Annarsvegar verdur gata til austurs
sem sveigir til sudurs med strandlengju Bessastadatjarnar og ad nuverandi ibudarhusi Seylu.
Hinsvegar er gert rad fyrir ibudargotu sem liggur til sudurs frd adkomuvegi og svo til austurs sunnan
Jorfa. Fra peirri gotu er tenging inn @ ndverandi adkomuveg ad Jorfa. Lagt er til ad nyjar gotur fa
nofnin Jorfastigur og Seylustigur.

Vid pessar nyju ibudargotur er gert rad fyrir I6dum fyrir 23 einbylishds og 4 radhus sem hvert er
briggja ibuda. Ny hus verda a 1-2 hadum og fjoldi nyrra ibuda a sveedinu er 35.
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Med naverandi hdsum verdur a sveedinu til fremur pétt byggd med 37 sérbylishdsum. Umhverfis
byggdina til vesturs og sudurs er gert rad fyrir greenu belti med gongustigum og til austurs liggja [68ir
ad gongustig vid bakka Bessastadatjarnar. Gongustigar pessir tengjast inn i byggdina, ad
minjastédum sem eru & svaedinu og ad adliggjandi svaedum. Gert er rdd fyrir leiksvaedi fyrir
ibudarbyggdina nordan |60ar Jorfa, vid Utvistarstiga sem gert er rad fyrir ad liggi um svaedid.

Mynd 8. Séd yfir ibudarhusin J6rfa og Seylu.

2.2 Golfvéllur og golfskali

Athafnarsveedi golfvallar er skilgreint sérstaklega i deiliskipulagi (sja skipulagsuppdratt) en innan
bess er gert rad fyrir ad Golfklubbur Alftaness hafi adstddu sina til framtidar. Gert er rad fyrir ad
byggdur verdi upp 9 holu golfvollur dsamt moégulegu fingarsvaedi. Gert er rad fyrir golfskala sunnan
adkomuvegar (Holtstuin) og austan Eyvindarholts 1. Golfskalinn er pannig stadsettur ad audvelt er
ad komast fra honum ad 1. teig golfvallarins og ad honum aftur fra 9. flot golfvallarins. Sunnan og
austan golfskalans er gert rad fyrir verond med utsyni yfir 9. flot. Adkoma ad golfskalanum verdur
frd Holtstuni inn & bilastaedi sem rimar um 72 bila, en bilasteedi samnytast med bilastaedum fyrir
gististarfsemi i Eyvindarholti 1 (sja kafla 2.5).

Fyrirhugadur golfvollur mun liggja umhverfis Bessastadatjorn en pé hvergi naer bakka tjarnarinnar
en 10 m en a flestum st6dum er a.m.k. 20 m fra tjarnarbakka i golfvéll. bess skal gaett vid honnun
golfvallar ad ekki sé hindrad adgengi gangandi medfram Bessastadatjorn. Gert er rad fyrir opinni
gonguleid a milli golfvallar og Bessastadatjarnar sem tengist inn a gongustigakerfi umhverfis
fyrirhugad byggd vid Hvol og Jorfa.

Golfvollurinn er fra svaedi sunnan vid ibudarhusid Tjorn i sudri og ad svaedi vid Jorfa og Seylu i nordri.

Svaedid hefur ad mestu verid raest fram med skurdum og er ad hluta nytt sem beitarholf fyrir hross.

Skv. vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar islands er meginhluti pess svaedis sem fer undir golfvéll
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tun og akurlendi annarsvegar og graslendi hinsvegar. Litill hluti vallarins er @ tanga nordan
Breidaskurdar par sem villtur grédur er og votlendi.

Athafnasveedi golfvallar er um 25,4 ha og innan pess er heimilt ad fara i framkveemdir i pagu
golfiprottarinnar, s.s. ad byggja upp golfbrautir og golfaefingasvaedi. bess skal p6 gaett ad halda
jardraski sem minnstu vid framkveemdir og ahersla er 16gd 4 ad rask @ milli golfbrauta verdi sem
minnst og peim svadum haldid sem mestu ésnortnum.
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Mynd 9. Séd yfir hluta svaedis fyrir nyjan golfvéll vid Bessastadatjorn.

2.3 Tjarnarsvaedi og utivistarsvaedi

2.3.1 Kasthusatjérn

Eins og fram kemur i kafla 1.6 er Kasthusatjorn asamt nanasta umhverfis fridlyst sem fridland og
foélkvangur. Markmid med fridlysingunni er ad vernda tjornina med fjolskrudugu fuglalifi hennar og
lifriki. Tjornin er talin bua yfir liffraedilegri fjdlbreytni og er dkjésanleg til rannsdkna og fraedslu.
Umbhverfis Kasthusatjorn er unnid ad pvi ad endurheimta votlendi med pvi ad fylla uppi skurdi. ba er
gert rad fyrir ad gerd verdi tjarnartenging fra Kasthusatjorn ad Jorfavegi og undir veginn um stért
raesi ad Breidaskurdi Bessastadatjarnar. Med pessari adgerd er verid ad skapa farveg fyrir fugla til
ad fara @ milli tjarnanna an pessa purfa ad pvera Jorfaveg.

Nuverandi dhaldahus fyrir Alftanes er stadsett nordan gatnaméta Nordurnesvegar og Jorfavegar,
sunnan Kasthusatjarnar. Gert er rad fyrir ad ahaldahusid viki af svaedinu en pess i stad verdi a sama
stad komid fyrir bilasteedi og aningarstad med upplysingaskiltum. Med slikri framkvaemd er verid ad
bua til adstodu sem er upphafsstadur gonguleida um Nordurnes en uppbygging pessi er i samraemi
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vid peer reglur sem gilda um hid fridlysta svaedi Kasthusatjarnar®. | reglunum segir ad sveitarfélagid
muni (ad hofdu samrddi vid Umhverfisstofnun) framkvaeema naudsynlegar adgerdir til ad
almenningur geti notid hins fridlysta sveedis, svo sem med lagningu gongustiga og uppsetningu
fraedsluskilta par sem pvi verdur vid komid. Nuaverandi gongustigar medfram Jorfavegi og
Nordurnesvegi liggja ad svaedinu en ekki gert rad fyrir frekari uppbyggingu gongustiga vid
Kasthusatjorn.

A aningarstadnum er gert rad fyrir bordum/bekkjum dsamt moguleika a lagum hallandi skiltum med
upplysingum um hid fridlysta sveedi asamt nattiru og fuglalifi svaedisins. Gert er rad fyrir ad
bilastaedid rumi um 20 almenn bilastaedi og skal eitt peirra vera fyrir hreyfihamlada. Pa er a sveedinu
steedi fyrir fjorar rutur.

Vid bilastaedid sunnanvert er gert rad fyrir svaedi fyrir grenndargdma sem mun koma i stad pess
svaedis sem nu er fyrir grenndargama vid Nordurnesveg.

[ nand vid aningarstadinn er gert rad fyrir ad byggt verdi fuglaskodunarhis en Kasthusatjorn er
tilvalin til fuglaskodunar allan arsins hring. Stadsetning hussins er nordan aningarstadarins a stad
sem veitir géda yfirsyn yfir Kasthusatjorn og pad endurheimta votlendi sem er umhverfis hana.
Tilgangurinn med fuglaskodunarhusinu er ad veita folki naedi til ad virda fyrir sér fuglalif an pess ad
fuglar verdi fyrir areiti.

Minnt er a peer reglur sem gilda um hid fridlysta sveedi og ma finna i kafla 1.6.

2.3.2 Bessastadatjérn

Bessastadatjorn og nanasta umhverfi er undir hverfisvernd skv. adalskipulagi. Fylgja skal skilmalum
hverfisverndar sem settir eru i adalskipulagi (sja kafla 1.7.7).

Gert er rad fyrir ad golfvollur i nand vid Bessastadatjorn innan skipulagssvaedisins en brautir
golfvallarins verda pannig utfeerdar ad adgengi verdur fyrir almenning medfram bokkum
tjarnarinnar. Golfvollurinn er hvergi naer bakka tjarnarinnar en 10 m en & flestum st6dum er a.m.k.
20 m fra tjarnarbakka i golfvoll.

2.3.3 Eyri/Seylan

Eyri er svo til byggt svaedi en vid Seyluna eru pd tvo bataskyli fra pvi um 1970. Svaedid er ad mestu
dsnortid fra nattarunnar hendi en po var jardvegsfylling sett @ svadid nyrst & Eyri fyrir 10-15 arum.
Vegslddi liggur medfram strandlengjunni nordanverdri ad bataskylunum en gert er rad ad vegurinn
verdi byggdur upp ad Seylunni. Nyrst @ Seylunni er gert rad fyrir um 80 m I6ngum vidlegukanti en
pbar sem addjupt er utan Seylunnar er gert rad fyrir ad mokad verdi Ur sveedinu sunnan
vidlegukantsins og pannig buin til vik fyrir bata ad athafna sig. Vidlegukanturinn er m.a. til ad skapa
adstodu fyrir ferju sem mogulega geeti verid vatnastraetd 4 milli stada vid Skerjafjordinn. Vikin getur

6 Bilasteedi og aningarstadur er utan fridlysta sveedisins.
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einnig nyst sem adstada fyrir ibta 4 Alftanesi til ad setja Ut litla bata, potuskidi eda énnur taeki fyrir
vatnasport.

Medfram strondinni vid Seyluna sunnan vidlegukant og vikur er gert rad fyrir uppsatri og 6 [66um
fyrir bataskyli/naust.

Gert er rad fyrir bilasteedi fyrir 10 bila ofan vikurinnar asamt moguleika a litlu adsto6duhusi.
Utivistarstigur og reidstigur verdur eftir sem 4dur medfram Eyrinni nordanverdri, Ut ad Seylunni og

afram yfir 4 Bessastadanes.

Mynd 10. Séd yfir Eyrina og hluta Seylunnar.

2.3.4 Breidabdlstadatjorn

Breidabdlstadatjorn og nanasta umhverfi er undir hverfisvernd skv. adalskipulagi. Fylgja skal
skilmdalum hverfisverndar sem settir eru i adalskipulagi (sja kafla 1.7.7).

2.4 Gististarfsemi

[ ndverandi ibudarhusi vid Eyvindarholt 1 er einnig gististarfsemi med 4 ibGdum. Gert er rad fyrir ad
Eyvindarholt 1 fai 168 vid Holtstin 2 og ad innan lédarinnar byggist upp frekari gististarfsemi.
Mogulegt er ad byggja vid nuaverandi byggingar fyrir gististarfsemi. Adkoma ad 16dinni er frad
Holtstuni en 20 bilastaedi verda innan |68arinnar, sja nanar i kafa 2.2.

2.5 Veitingastarfsemi

Austan Breidabdlstadatjarnar er skilgreind 168 umhverfis ndverandi skemmu en gert er rad fyrir ad
a svaedinu geti byggst upp veitingastarfsemi og annad sem rumast innan skilgreinds svaedis fyrir
verslun- og pjonustu skv. adalskipulagi.
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2.6 Ahaldahus - vikjandi

Ahaldahus sveitarfélagsins fyrir Alftanes er stadsett nordan gatnaméta Nordurnesvegar og
Jorfavegar, sunnan Kasthasatjarnar. Gert er rad fyrir ad dhaldahusid viki af svaedinu i deiliskipulagi.

2.7 Samgoéngur

2.7.1 Gatnakerfi

Nordurnesvegur er tengibraut en adrir vegir innan skipulagssvaedisins flokkast sem adrir vegir i
adalskipulagi. Jorfavegur flokkast sem safngata sem er tenging vid megin gatnakerfid, p.e.
Nordurnesveg. Adrir gotur eru hdsagotur.

Adal adkomuvegur um skipulagssvaedid er Jorfavegur sem tengist inn & Nordurnesveg. Jorfavegur
liggur ad ibudarsveedum og husagoétunum Blikastig og Falkastig, auk peirra stoku ibudarhusa sem
eru a nesinu. Jorfavegur er 6,0 m ad breidd og malbikadur ad Falkastig en padan er vegurinn adeins
3,5 m ad breidd. Lega 4 Jorfavegi mun breytist litillega austan Falkastigs og mun Jérfavegur einnig
framlengjast ut 4 Eyri og ad Seylunni. Vegurinn verdur breikkadur fra Falkastig og verdur 6,0 m ad
breidd og malbikadur alla leid ad Seylunni par sem gert er rad fyrir bilastaedi vid fyrirhugadan
vidlegukant. Gert er rad fyrir nyrri vegtengingu fra Jorfavegi ad nyju ibadarhverfi vid Jorfa auk pess
sem adkomuvegur ad ibudarsvaedi umhverfis Falkastig faerist austur fyrir ibidarhasid Hvol.

Innan pessara nyja ibudarhverfa verda husagotur sem fjallad er um i koflum um ibudarsveedin (2.1.4
og 2.1.5).

Vid endurhonnun Jérfavegar skal hugad sérstaklega ad pvi ad draga Ur umferdarhrada par sem gera
ma rad fyrir ad umferd um veginn aukist umtalsvert vegna fyrirhugadrar ibudarbyggdar a svaedinu.

Fjorar adkomuleidir eru fra Nordurnesvegi ad nuverandi [6dum vid Eyvindarholt, Stekk, Asparvik og
Tjorn. Fyrirkomulag petta er dheppilegt m.t.t. umferdaréryggissjdnarmida og pvi er gert rad fyrir ad
adeins ein tenging verdi fra Nordurnesvegi ad ibudarl6dunum. Nuverandi vegtenging sem liggur ad
Asparvik verdur afram til stadar en adrar tengingar vid Nordurnesveg verda lagdar af. Frd naverandi
adkomuvegi ad Asparvik verda vegtengingar ad nuverandi og fyrirhugudum ibuadarlédum 3
skipulagssveedinu. Abkomuvegurinn faer nafnid Holtstun.

Tveir svo til samliggjandi adkomuvegir eru ad Grund og Breifabdlstad fra Jorfavegi 4 mots vid
Falkastig. Fyrirkomulag petta er 6heppilegt m.t.t. umferdaroryggissjonarmida og gert er rad fyrir ad
fyrirkomulaginu verdi breytt pannig ad adeins ein adkomuleid og tenging vid Jorfaveg verdi ad
ibudarléodunum.

Bidstod fyrir streetisvagna er vid snuningssveedi vid adkomuveg ad Blikastig og verdur svo afram.

2.7.2 Bilastaedi

Gert er rad fyrir almennum bilasteedum & premur st6dum innan skipulagssvaedisins. 20 bilastaedi
verda vid aningarstad og upphafsstad gonguleida nordan gatnamadta Nordurnesvegar og Jorfavegar,
10 bilastaedi verda vid strondina austan Breidabdlstadatjarnar og 10 bilastaedi verda vid fyrirhugada
vik og vidlegukant vid Seyluna.
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Gert er rad fyrir ad bilastaedin verdi med fostu yfirbordi, gengid skal fra jodrum bilastaeda pannig ad
pau falli sem best ad umhverfi sinu.

Vid honnun og merkingar bilastaedanna er leitast vid ad pau verdi skilvirk og 6rugg. Bilastaedin eru
synd & skipulagsuppdreetti en utfeersla getur breyst vid fullnadarhénnun.

Innan |édar golfskala er gert rad fyrir bilastaedi sem rdmar um 72 bila og innan |6dar fyrir
gististarsemi i Eyvindarholti 1 er gert rad fyrir bilastaedi sem rimar um 20 bila. Gert er rad fyrir ad
bilastaedin verdi samliggjandi og verdur adgengi ad bilastaedi fyrir gististarsemi i gegnum bilastzedi
fyrir golfskala.

[ skilmalum fyrir hverja husagerd i kafla 4 ma sja fjolda bilastaeda innan 63a og stadsetningu
bilastaeda. Gera skal rad fyrir bilgeymslu fyrir a.m.k. einn bil & hverri 168. Bilastaedi skulu ekki vera
styttri en 7 metrar framan vid bilgeymslur, en 5 metrar ad 66rum kosti.

Bilasteedi skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.

2.7.3 Stigar

Innan skipulagssvaedisins er gert rad fyrir géou kerfi stiga sem flokkast nidur i stofnstiga, Utvistarstiga
og reidstiga i samraemi vid skilgreiningar stiga i adalskipulagi.

Stofnstigar

Stofnstigar eru megin géngu- og hjélaleidir, gert er rad fyrir ad peir verdi allt ad 3 m breidir og
malbikadir. Stofnstigur er medfram vestanverdum Nordurstrandarvegi (utan skipulagssvaedisins) ur
sudri og ad Sudurnesjavegi. bar pverar stigurinn Nordurnesveg og liggur medfram Jorfavegi
nordanverdum ad strandlengjunni nordanverdri par sem hann tengist inn & CUtivistarstig.
Stofnstigurinn pverar Jorfaveg sunnan Breidabdlstadatjarnar og liggur @ milli byggdar vid Hvol og
Jorfa ad utivistarstig sem liggur @ milli byggdar og golfvallar.

Utivistarstigar og utivistarleidir

Utivistarstigar liggja um ymis vidkvaem svaedi og skulu peir ad jafnadi vera malarbornir og 2,0-2,5 m
breidir. Utivistarstigur mun liggja fra aningarstad og bilastaedum vid gatnamoét Nordurnesvegar til
sudurs medfram og austan Nordurnesvegar. Fra peim stig liggur Utvistarstigur medfram Holtstuni
nordanverdu ad Bessastadatjorn nordan vid ibudarhisid Stekk par sem er gert rad fyrir litlum
aningarstad i nand vid bakka Bessastadatjarnar. Utivistarstigur mun einnig liggja medfram
adkomuvegi ad ibudarhusinu Tjorn og fyrirhugudu ibudarhusi austan Tjarnar en padan verdur
utivistarleid (stikud leid) medfram sunnanverdri Bessastadatjorn ad litlum aningarstad vid
tjarnarbakkann.

Medfram strandlengjunni nordan Kasthusatjarnar liggur Utivistarstigur innan vid sjévarnargard Ut a
Eyri, ad Seylunni og yfir 8 Bessastadanes. b3 er gert rad fyrir Gtivistarstig a milli byggdar vid
Hvol/Jorfa og golfvallar sem tengist inn a stofnstiginn medfram Jorfavegi beggja megin fyrirhugadrar
byggdar.

Nordan byggdar vid Jorfa er gert rad fyrir ad nuverandi vegslodi verdi nyttur sem utivistarstigur og
liggur hann inn i byggdina til sudur og til nordurs liggur stigurinn ad Gtivistarstig medfram stréndinni.
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Vestan byggdar vid Blikastig er gert rad fyrir Gtivistarstig fra stofnstig medfram Jorfavegi ad
utivistarstig medfram strondinni.

Gert er rdd fyrir Gtivistarleid (stikud leid) medfram nordanverdri Bessastadatjorn og mun leid pessi
tengjast Gtivistarstig austan byggdar vid Jorfa annarsvegar og hinsvegar vid Gtivistarstig vestan
byggdar vid Hvol.

Reidstigar

Reidstigar skulu vera malarbornir og allt 3,0 m breidir. Reidstigur liggur medfram Nordurnesvegi
austanverdum innan skipulagssvaedisins og ad strandlengjunni i nordri. Reidstigur liggur svo
samhlida ativistarstig medfram strandlengjunni nordanverdi og yfir a Bessastadanes.

Gert er rad fyrir ad reidleid og utivistarleid medfram strandlengjunni nordanverdi og yfir a
Bessastadanes verdi adskildir og a.m.k. 2 metrar verdi a milli stigana.

Gert er rad fyrir dningarstodum hestamanna a8 premur st6dum vid reidstiga; vid Nordurnesveg
sunnan Eyvindarholts, vid strondina vestan ibadarbyggdar vid Blikastig og @ Seylunni sunnan
fyrirhugadra bataskyla.

2.8 Motvaegisadgerdir

Par sem verid er ad taka hluta af ndverandi dvalarsvaedi ymissa fuglategunda fyrir golfvéll i nand vid
bakka Bessastadatjarnar annarsvegar og hinsvegar ibudarléd austan Tjarnar er gert rad fyrir
motvaegisadgerdum sem felast i eftirfarandi:

e Sex nyir hélmar verda gerdir i Bessastadatjorn til ad skapa ny dvalarsvaedi fugla, annarsvegar
prir hélmar uti fyrir noréurbakka tjarnarinnar og hinsvegar fyrir framan 166 Tjarnar og nyrrar
ibudarlédar vid hlid hennar. Hélmar pessir skulu uppbyggdir pannig ad peir poli pann dgang
og Oldugang sem er i Bessastadatjorn og eingdngu skal nota islenskar tegundir vid
uppgraedslu hélmanna.

e Nyjar tjarnir verda gerdar a Eyrinni til ad skapa ny dvalarsvaedi fugla (sja nanar i kafla 2.9).

2.9 Endurheimt votlendis

Undanfarin ar hefur verid unnid ad endurheimt votlendis 8 um 2 ha svaedi milli Kasthusatjarnar og
Jorfavegar, naest Nordurnesvegi, med pvi ad fylla upp i skurdi sem par eru. Gert er rad fyrir ad haldid
verdi afram ad fylla upp i skurdi til nordausturs 8@ milli Kasthusatjarnar og Jorfavegar og par med
verdur votlendi endurheimt & um 4 ha svaedi til visbétar. A milli pess svaedis sem par sem votlendi
hefur pegar verid endurheimt og pess svaedis sem til stendur ad endurheimta votlendi er gert rad
fyrir tjarnartengingu fra Kasthusatjorn ad Jorfavegi og undir veginn um stort raesi ad Breidaskurdi
Bessastadatjarnar. Med pessari adgerd er verid ad skapa farveg fyrir fugla til ad fara @ milli tjarnanna
an pessa purfa ad pvera Jorfaveg.

Gert er rad fyrir ad endurheimta votlendi par sem jardvegi var komid fyrir og land motad nyrst a
Eyrinni fyrir 10-15 drum en svaedid er um 2 ha. A svaedinu er gert rad fyrir ad bua til nyjar tjarnir og
skapa med pvi ny dvalarsvaedi fugla.
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2.10 Lodir

Lédarmork eru synd a skipulagsuppdraetti fyrir skipulagssvaedid og eru stzerdir 16da skradar.
Upplysingar um l6darmoérk og staerdir 166a eru til viomidunar, en ndnar er gerd grein fyrir
[6darmorkum, malsetningu |60ar og |6darstaerd & maelibladi. bar sem misreemi er gildir maeliblad.

Su kvod er a 160 golfskala (Holtstin 4) ad adgengi er um bilastaedi 8 16dinni ad bilastaedi a 166 fyrir
gististarfsemi i Eyvindarholti 1 (Holtstun 2).

2.11 Byggingarreitir
A skipulagsuppdraetti eru syndir byggingarreitir 4 [6dum og skulu byggingar byggdar innan peirra.

2.12 Veitur

Orkuveita Reykjavikur sér sveedinu fyrir neysluvatni og heitu vatni en HS Orka sér svaedinu fyrir
rafmagni. Allt rafmagn 3 skipulagssvaedinu er flutt med jardstrengjum og gert er rad fyrir ad svo
verdi afram.

Gert er rad fyrir dreifist6d rafveitu sunnan Jorfavegar, & méts vid Blikastig. Samrad skal haft vid
Gardabae, OR og HS Orku vegna framkveemda i ndnd vid nuverandi lagnir og moguleika a faerslu
lagna.

2.12.1 Frdveita

ibudahus vid Falkastig og Blikastig eru tengd vid fraveitukerfi sveitarfélagsins um fraveitulagnir
medfram Jorfavegi og Nordurnesvegi. Onnur ibudarhds innan skipulagssvaedisins eru tengd vid
rotpreer.

Staekkud og ny ibudarsvaedi vid Holtstun, Blikastig, Hvol og Jorfa munu tengjast fraveitukerfinu um
sému lagnir medfram Jorfavegi og Nordurnesvegi. ba er gert rad fyrir ad stok ibddarhids sem nu eru
tengd vid rotpraer geti tengst inn a fraveitukerfid.

Gert er rad fyrir nidurgrofnum daelubrunni i nand vid Bessastadatjorn til ad koma fraveitu fra
nuverandi byggingum vid Holtstun ad l16gn medfram Nordurnesvegi.

Fraveitukerfid skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr. 798/1999
um fraveitur og skolp.

2.13 Vardveisla minja

Eins og fjallad er um i kafla 1.4 eru 88 minjastadir skradir a skipulagssveedinu. Minjastadir pessir hafa
verid stadsettir i fornleifaskrdningu og ma sja stadsetningu peirra a deiliskipulagsuppdreetti.

Peir minjastadir sem verda fyrir ahrifum vegna deiliskipulags eru taldir upp hér a eftir.

2.13.1 [budarsvaedi vid Jérfa og Hvol

Innan [60a eda gatna fyrirhugadrar byggdar vid Jorfa og Hvol eru sjo minjastadir sem purfa ad hluta
eda ollu leyti ad vikja vegna framkveemda og eru peir eftirfarandi:

e 815 (Setulidshus, husgrunnur)
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e 823 (bragar)

e 824 (braggi og strompur)

e 859 (badhus, hus)

e 830 (vatnsbdl, brunnur)

e 809 (Meyjarhdll, pust)

e 887 (utihus, toft)
Skv. minjaskraningu eru fjérar af pessum sex minjastodum herminjar (Brighton kampur) sem pykja
einstakar en herminjar eru pé ekki verndadar af pjédminjaldgum. i deiliskipulagi er gert rad fyrir ad
pbaer minjar sem taldar eru upp hér ad ofan viki en reynt var eins og haegt er ad laga skipulagidé ad
66rum minjum (og merkum herminjum). bPa er gert rad fyrir ad gera herminjum hatt undir h6fdi med
bvi ad skapa adgengi (stigar og bilastaedi) ad minjastédum og vid helstu minjastadi er gert rad fyrir
ad setja upp upplysinga- og fraedsluskilti.

2.13.2 L4 golfskdla

Innan I6dar golfskdlans eru fimm minjastadir sem purfa ad vikja vegna framkveemda og eru paer
eftirfarandi:

e 726 (haensnahus)
o 727,729,731 0g 732 (bpekktar pustir)

Skv. minjaskraningu hafa minjastadir pessi ekki hatt vardveislugildi.

2.13.3 Golfvallarsvaedi

Innan golfvallar eda afingasveedis eru prettdn minjastadir sem 0ljost er hvort purf ad vikja vegna
framkvaemda. Minjastadir a skilgreindu golfvallarsvaedi eru eftirfarandi:

o 421 (rétt, heimild)

e 422 (utihus, toft)

o 423 (épekkt-brunnur, hledsla)

e 805 (Stekkur-Stekkjarmyri, heimild um stekk)

e 810 (Borgarhdll-figrborg, toft)

e 839 (uthus, heimild)

e 721,722 0g 723 (hus, sumarbustadur). Ekki fridadar fornleifar

e 735 0g 736 (opekkt, pustir)

e 773 (Akrakotstungardur, heimild)

e 454 (Skdlavegur, gata-leid)
Flestar minjarnar eru taldar hafa litid vadveislugildi fyrir utan Skélaveginn en synilegur hluti hans er
ad hluta til innan skipulagssvaedisins.

Logo er ahersla & pad vid honnun vallarins ad minjastédum sé hlift eins og kostur er og talid er
mogulegt ad hanna golfvéllinn pannig ad ahrif @ minjar verdi dveruleg. Sérstdk ahersla er 16g @ ad
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vardveita Skélaveginn og skal honnun vallarins vera & pann hatt ad sa minjastadur verdur ekki fyrir
ahrifum.

Minnt er & 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:

»Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun
[slands vidvart dn tafar. Ef fyrirsjdanlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar
landnotkunar eda framkvaemda skal framkvaemdaradili eda vidkomandi sveitarfélag gera
Minjastofnun Islands vidvart med sannanlegum haetti med minnst fjégurra vikna fyrirvara
ddur en deetladar framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkvaeemd mun
leida. Minjastofnun Islands dkvedur ad undangenginni vettvangskénnun hvort frekari
rannsdknar er porf, hvort gera skuli tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi
vikia og pd med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en
dkvérdun Minjastofnunar Islands liggur fyrir. Stofnunin skal hafa samrdd vid
Umhverfisstofnun pegar fjallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar sem einnig
teljast til natturuminja.”

Vegna pessa er med Ollu éheimilt ad radast i framkvaemdir i nand vid pessar minjar nema ad

undangengnu samradi vid Minjastofnun Islands, sbr. 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
sem sja ma hér ad ofan.

2.14 Hverfisvernd

Eins og tekid er fram i kafla 1.7.7 eru tvo svaedi (annad ad hluta) i adalskipulagi skilgreind sem
hverfisverndud vegna nattiruminja innan skipulagssvaedisins. | breytingu & adalskipulagi er gert rad
fyrir breyttum morkum pessara svaeda en skilmalar eru ébreyttir.

Tekid er undir skipulagsakvaedi hverfisverndar i adalskipulag og gilda eftirfarandi skipulagsakvaedi
fyrir svaedin:

e Ahersla er 16gd 4 ad grodur fai ad proast 4 eigin forsendum. bar sem asteeda pykir ad baeta
vid grédri skal eingdngu nota islenskar tegundir.

e Studla skal ad baettu adgengi fyrir Utivistarfolk um félkvanga. Stigar skulu fyrst og fremst vera
malarbornir.

e par sem svo hentar skal unnié ad umhverfisfreedslu med skiltum og freedslustigum.

e Engar byggingar eru leyfilegar innan hverfisverndarsvaeda nema fyrir liggi sampykkt
deiliskipulag.

o Hefdbundnar nytjar, s.s. beit og veidar, geta haldist eins og verid hefur. Baejarstjorn getur po
sett reglur um takmorkun eda stjérn beitar
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um byggingar og framkvaemdir i tengslum vid
deiliskipulag petta.

3.2 Breytingar a husum og vidbyggingar

Almennt gildir ad vid allar breytingar 8 hiusum og ytri umgjoro peirra skal taka rikt tillit til samhengis
byggdarinnar, yfirbragds hennar og gétumyndar. P4 skal pess geett ad sémi sé syndur upphaflegum
byggingarstil og hlutféllum husa.

3.3 Hénnun og uppdraettir
Fara skal eftir pvi sem meliblod, skilmalar pessir, byggingarreglugerd, reglugerd um
framkvaemdaleyfi og adrar videigandi reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag I6dar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[68armorkum, skjélveggi @ 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16dinni sbr. byggingarreglugerd.

3.4 Byggingarlist

Mannvirki skulu felld ad landi med vondudum heetti, med virdingu fyrir nattdrunni. Umfang
bygginga, husgerd, form og litasetning skal vera i godu samraemi vid vidkveemar adstaedur hverju
sinni.

3.5 Melibl6d
Maeeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl.

3.6 Sorpgeymslur og sorpgamar

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samrami vid byggingareglugerd og samkvaemt dkveedum sem
GardOabeer setur vardandi sorphirdu. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og greidur en pess
jafnframt gaett ad sorpilat séu ekki dberandi. Sorpgerdi skulu atfeerd i samreemi vid hdénnun
vidkomandi huss og |6dar.

3.7 Frdagangur I6da
Fragangur |60a skal almennt vera i samraemi vid byggingareglugerd.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvaemdir og fragang a sinni 163 og ber dbyrgd a ad paer séu i samreemi
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. 16darbladi.

Lédarhafi skal ganga fra 163 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er 8 maeliblédum,
og bera allan kostnad af pvi.
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3.8 Skjolveggir

Gera skal grein fyrir 6llum skjdlveggjum a adaluppdrattum og eru skjélveggir a 168 adeins heimilir ef
peir mynda samfellu med honnun hussins badi hvad vardar form og efnisval. Skjdlveggir skulu
hannadir med byggingu, sem hluti hennar og i beinu sambandi vid form, efni, liti og aferd byggingar.
Stadsetja og hanna skal skjdlveggi pannig ad peir skyggi ekki & dvalarsvaedi adliggjandi 16da eda
sérnotareita.

Skjolveggir utan byggingareits sem liggja i stefnu nordur-sudur og eru samsida l66amorkum
adliggjandi [60a mega ad hamarki vera 1,5 m ad had midad vid kéta adalgolfs. Skjolveggir utan
byggingareits sem liggja i stefnu austur-vestur og eru samsida baejarlandi mega ad hamarkivera 0,75
m ad haed midad vid kota adalgélfs. Gerd er krafa um uppbrot formi eda haeda skjélveggja sem eru
meira en 8m ad lengd og skal uppbrot nema ad minnsta kosti 2 m lengd.

3.9 Golfkoti bygginga
[ samraemi vid skilmala i adalskipulagi er almennt gert rad fyrir ad golfkéti nyrra bygginga i
deiliskipulagi sé 5,2 m.y.s og ad ekki sé byggt naer strond en 50 m.

Undantekning fra pessu eru ndverandi byggingar vid Bessastadatjorn auk priggja nyrra bygginga vid
Bessastadatjorn, tvé parhuds @ milli niverandi husa Stekks og Asparvikur asamt einu einbylishusi
sunnan Tjarnar. A pessum 168um skal gélfkéti nyrra bygginga taka mid af gélfkéta adliggjandi
nuverandi bygginga, en po ekki vera laegri en 4,2 m.y.s. Til samanburdar er gélfkéti ndverandi
adliggjandi ibudarhdsa sem hér segir:

e Stekkur =3,76 m.y.s.
e Asparvik =2,81 m.y.s.

3.10 Utanhauss lysing
Utanhusslysing husa skal vera latlaus, dbein og glyjulaus, med afskermudum |[6mpum.
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4 Sérakvaedi nybygginga

4.1 Almennt
Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer nybyggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.
Nema annad sé tekid fram er stadsetning innan byggingarreits frjals.

4.2 Byggingareitur

Hus skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur @ maelibladi fyrir hverja 168.
Byggingarhlutar sem 6hjakveemilega nd upp fyrir pak svo pakgluggar, reykhafar og loftraesibunadur
mega fara upp fyrir hdmarkshaed paks skv. skilmalum ad pvi marki sem naudsyn ber til. Skyggni eda
pbakskegg ma standa ut fyrir byggingareit. b6 ekki meira en sem nemur 0,6 m.

Ekki er ekki gert rad fyrir kjollurum undir hdsum.

4.3 Byggingarefni

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst neikvaed ahrif & umhverfid og
heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda endanlega forgun vidkomandi efnis. &skilegt
er ad velja byggingarefni sem hafa verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad loknum liftima sinum
og/eda hafa hlotid umhverfisvottun. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i for med sér
utskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmdlma.

4.4 Litir og yfirbordsefni:

Litaval skal midast vid nattdrulega litaténa. Utveggir mega vera hvitir, grair eda i raud-branleitum
jardlitatonum. Yfirbord utveggja mega vera steypt eda murhudud, sjénsteypt, steinud eda, malud.
Einnig er heimilt ad nota steinkleedningar, malmklaedningar eda vidarklaedningar.

Ad minnsta kosti 75% flatra paka skulu 16gd grédurpekju.

Hallandi pakfletir skulu kleeddir malmklaedningum, torfi eda steinkleedningum. Hallandi pakfletir
klzeddir malmi eda steini skulu vera i dokk grdum, greenum, eda raud-branleitum litaténum. Hvit eda
ljés pok eru dheimil.




4.5 Einbylishus (A-1)
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis 8 1 haed med risi samkvaemt
skilmalateikningu, skipulagsuppdraetti og meelibladi.

pakform skal vera manispak. Hdmarks haed maenis er 8,0 m midad vid kota adalgolfs. Hamarks
vegghaed langhlida er er 4,0 m midad vid kéta adalgolfs.

Kvistir med prihyrningslégun eru heimilir 4 pok. Hdmarkshad kvista ma ad hamarki vera 30cm undir
maenishaed huss. Kvistir skulu ekki nema meira en 50% lengdar vidkomandi hdshlidar, midad vid
nedri brun kvists.

Bindandi byggingarlina er vid Jorfaveg og skal ad lagmarki 50% lengdar vidkomandi hushlidar vera
vid bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera a gétuhlid huss.
Hamarks byggingarmagn er 280 m?.

Heimilt er ad fella bilageymslu inn i
bygginguna.
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---------- Maenisas
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Skyringamyndir - méguleg hisform
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4.6 Einbylishus (B-1)
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishus & 1-2 haedum samkvaemt skilmalateikningu,
skipulagsuppdraetti og maelibladi.

pakform skal vera flatt (med lagmarks vatnshalla) eda einhalla samkveemt skilmalasneidingu og
skyringamyndum. Hamarks had pess hluta byggingar sem er tveggja haeda er 7,0 m midad vid koéta
adalgolfs. Hdmarks haed einnar haedar hluta byggingar er 4,5 m midad vid kota adalgdlfs.

Bindandi byggingarlina er vid gétu og skal ad lagmarki 50% lengdar vidkomandi hushlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera @ gotuhlid huss.

pakverandir eru heimilar ofan 4 1. haed. Umfang pakveranda ma pé ekki vera meira en sem nemur
25% vidkomandi pakflatar. Pakverdnd skal ad lagmarki vera i 2 m fjarleegd fra pakbrin a hushlidum
sem snua ad [66amorkum. Pé er heimilt ad pakverdnd nai Ut ad pakbrian par sem hushlid sem snyr
eingdngu ad dvalarsvaedi viodkomandi [60ar.

Hamarks byggingarmagn er 300 m?.

3 bilastzaedi skulu vera & 16dinni. Heimilt er ad fella bilageymslu inn i bygginguna.
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4.7 Einbylishus (B-2)
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis a 1-2 haedum samkvaemt skilmalateikningu,
skipulagsuppdraetti og maelibladi.

pakform skal vera flatt (med lagmarks vatnshalla) eda einhalla samkveemt skilmalasneidingu og
skyringamyndum. Hamarks had pess hluta byggingar sem er tveggja haeda er 7,0 m midad vid koéta
adalgolfs. Hdmarks haed einnar haedar hluta byggingar er 4,5 m midad vid kota adalgdlfs.

Bindandi byggingarlina er vid gétu og skal ad lagmarki 25% lengdar vidkomandi hudshlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera @ gotuhlid huss.

pakverandir eru heimilar ofan 4 1. haed. Umfang pakveranda ma pé ekki vera meira en sem nemur
25% vidkomandi pakflatar. Pakverdnd skal ad lagmarki vera i 2 m fjarleegd fra pakbrin a hdshlidum
sem snua ad [6damorkum. Pé er heimilt ad pakverdnd nai ut ad pakbrian par sem hushlid sem snyr
eingdngu ad dvalarsvaedi viodkomandi [60ar.

Hamarks byggingarmagn er 300 m?.

3 bilastaedi skulu vera & 16dinni. Heimilt er ad fella bilageymslu inn i bygginguna.
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4.8 Einbylishus (C-1)

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis a 1-2 haedum samkvaemt skilmalateikningu,

skipulagsuppdraetti og maelibladi.

pakform er frjalst. Hdmarks haed tveggja haeda bygginga er 7,0 m midad vid kéta adalgolfs. Hdmarks

had einnar haedar byggingar er 4,5 m midad vid kdta adalgolfs.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 25% lengdar vidkomandi hushlidar vera vid

bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera a gétuhlid huss.

pakverandir eru heimilar ofan 4@ 1. haed. Umfang pakveranda ma pé ekki vera meira en sem nemur
25% vidkomandi pakflatar. bakverond skal ad lagmarki vera i 2 m fjarlaegd fra pakbrdn & hushlidum
sem snua ad [66amorkum. PS er heimilt ad pakverdnd nai Ut ad pakbrian par sem hushlid sem snyr

eingdngu ad dvalarsvaedi viokomandi |6dar.

Hamarks byggingarmagn er 340 m2.

3 bilastzaedi skulu vera & 16dinni. Heimilt er ad fella bilageymslu inn i bygginguna.

Skilmalateikning - grunnmynd

Skilmélateikning - snid

39

Skyringar

Byggingarreur
— DUNIN Dyggingarlina

== == — o _ _ Moguleg pakform
Moguleg 2. haed



4.9 Radhus (R-1)

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa priggja ibuda radhus 4 1 haed samkvemt
skilmdlateikningu, skipulagsuppdraetti og meelibladi.

pakform skal vera flatt (med ldgmarks vatnshalla). Hdmarks haed huss er 3,8 m midad vid kota
adalgolfs.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 75% lengdar vidkomandi hudshlidar vera vid
bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera a gétuhlid huss.
Hamarks byggingarmagn er 160 m? fyrir hverja ibud.

2 bilastzedi skulu vera 4 168 vid hverja ibud. Heimilt er ad fella bilageymslu inn i bygginguna.

Skyringamynd - mégulegt huisform
Skilmalateikning - grunnmynd

__________ Byggingarreitur
Bundin byggingarlina
Skil milli ibada

3,80m

Skilmalateikning - snid
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4.10 Holtstun

A svaedinu eru prjar fullbyggdar ibudarlédir (Tjorn, Asparvik og Stekkur) sem eru stadsettar vid
bakka Bessastadatjarnar. A svaedi & milli Stekks og Asparvikur er gert rad fyrir fijérum nyjum 168um
fyrir tvo parhus. ba er gert rad fyrir einni 169 fyrir einbylishds sunnan Tjarnar.

[ ndnd vid Nordurnesveg er ibudarhis med gististarfsemi (Eyvindarholt 1) en gert er rad fyrir ad
gististarfsemi geti byggst frekar upp innan l68arinnar.

Gert er rad fyrir ad golfskali verdi stadsettur & nyrri |68 nordaustan Eyvindarholts 1.

Allar ndverandi og nyjar [68ir munu standa vid gétuna Holtstun og fa numer vid pa gotu.

4.10.1 Holtstun 2 (Eyvindarholt 1) (H-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja vid nliverandi hus en hamarks byggingarmagn innan [é68ar
er 600 m2.

Vidbygging skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. pak skal lagt grédurpekju. Himarkshaed
huss meelt fra adalgolfi skal hvergi vera meiri en 4,0 metrar.

4.10.2 Holtstun 4, golfskadli (G-1)
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa golfskala & einni haad med golffleti ad hamarki 650 m?.

Husid skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. Pak skal lagt grédurpekju. Hdmarkshaed huss
meelt fra adalgélfi skal hvergi vera meiri en 4,0 metrar.

4.10.3 Holtstun 6 (D-1)
Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus & einni haed med golffleti ad hamarki 300 m2.

Husid skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki 16gdu gréodurpekju. Heildarhaed hidss meelt fra
adalgolfi skal hvergi vera meiri en 4,0 metrar.

[ efnis- og litavali skal taka tillit til pess ad husid falli sem mest inn i umhverfid og skeri sig ekki ur i
heildarmynd svadisins.

4.10.4 Holtstun 14-16 og 18-20 (P-2)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus & einni had med golffleti ad hamarki 200 m? fyrir
hvora ibud og pvi samtals 400 m?2.

Husin 8 pessum [6dum skulu vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. Heildarhaed huss meelt fra
adalgolfi skal hvergi vera meiri en 4,0 metrar.

4.10.5 Holtstun 8 (Tjérn), 12 (Asparvik) og 22 (Stekkur) (D-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad endurbyggja eda byggja vid nuaverandi hus en hamarks
byggingarmagn innan hverrar [6dar er 300 m?.
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Vidbyggingar skulu vera i sama byggingarstil og pad hus sem fyrir er 4 [68inni. Heimilt er ad haekka
pok ibudarhdsanna Asparvik og Stekks en maenishaed skal ekki vera heerri en maenishaed
ibudarhdssins Tjorn.

Ef um endurbyggingu er ad raeda gilda somu skilmalar og gilda fyrir Holtstun 6 (D-1).

4.10.6 Holtstun 10, geymsla (K-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja vid niverandi geymslu en hamarks byggingarmagn innan
|6dar er 100 m?.

Vidbygging skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. Pak skal lagt grédurpekju og ekki risa
haerra en su bygging sem fyrir er.

Kvod er um adkomu i gegnum l6dina ad ibudarhusinu vid Holtstun 10 (Asparvik).

4.11 Blikastigur - pegar byggdar 163dir (E-1)
Gert er rad fyrir moguleika @ endurbyggingu eda steekkun ndverandi hisa 8 163um vid Blikastig.

p6k skulu vera rispok og gafl snda ad gotu. Byggingar ad vestanverdu vid Blikastig skulu vera ein haed
og ris med pakhalla 30-40 gradur. Ad austanverdu vid Blikastig skal skipulag vera pannig ad byggingar
vid gotu verdi hus a einni med pakhalla 14-25 gradur. Byggingar a bakl6dum skulu vera ein haed og
ris, med pakhalla 30-40 gradur.

pakform vidbygginga og hadir skulu vera i samrami vid naverandi hus.

Nytingarhlutfall skal ad hamarki vera 0,3.

4.12 Fadlkastigur 2-8 - pegar byggdar 16dir (F-1)

Gert er rad fyrir moguleika @ endurbyggingu eda steekkun ndverandi htsa 8 168um vid Falkastig innan
byggingareits. Himarksheaed vidbygginga midast vid hamarkshad ndverandi huss.

4.13 Jorfi, Seyla og Hvoll - pegar byggdar I6dir (C-1)

Heimilt er ad endurbyggja hus 4 16dum Jorfa, Seylu og Hvols innan byggingareits og gilda pa skilmalar
fyrir husgerd C-1.
4.14 Grund - spilda (I-1)

Verslunar- og pjénustuléd austan Breidabdlstadatjarnar.

Heimilt er ad byggja vid eda endurbyggja niverandi byggingu innan byggingareits. Pakform er frjalst
en hamarkshad maenis skal ekki fara upp fyrir ndverandi meenishaed. Hdmarks vegghaed midast vid
nuverandi hamarks vegghaed.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,25.

4.15 Fuglaskodunarhus (J-1)

Fuglaskodunarhus i nand vid bilastaedi nordan gatnamota Nordurnesvegar og Jorfavegar.
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Husid skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. Heildarhaed huss meelt fra adalgolfi skal hvergi

vera meiri en 3,2 metrar.

Hamarksstaerd er 30 m2.

4.16 Dreifistod rafveitu (L-1)
Dreifistdd rafveitu sunnan Jorfavegar, 8 méts vid Blikastig.

Husid skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. Heildarhaed huss meelt fra adalgolfi skal hvergi

vera meiri en 3,2 metrar.

Hamarksstaerd er 40 m2.

4.17 Adstéduhus d Eyrinni (M-1)
Adstoduhus vid bilastaedi vestan vidlegukants. Husid skal vera med maenispaki, flotu eda lagreistu,
einhalla paki. Manishaed huss meelt fra adalgolfi skal ad hamarki vera 4,0 metrar.

Hamarksteerd er 80 m2.

4.18 Uppsadtur/naust (N-1)
Uppsatur/naust vid Seyluna. Hus skulu vera med maenispaki og skal gafl snia ad strond. Hamarks
vegghad samsida maenisas er 1,5 m og maenishaed 3,0 m.

Til vidbotar lita- og efnisvali sem heimilt er samkvamt almennum skilmalum, er a 168um N-1 heimilt
ad vinna med rauda og gula litatdéna a gaflveggjum.

Hamarkstaerd hvers huss er 50 m?2.
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5 Umhverfismat

Megintilgangur pessarar umhverfisskyrslu er ad greina fra helstu mégulegum umhverfisahrifum sem
framkvaemdir skv. deiliskipulagi munu hafa & umhverfid.

Pa er reynt ad segja til um pad hvort pessi ahrif i heild sinni geti ordid veruleg i skilningi laga nr.
105/2006 um mat &8 umhverfisdhrifum azetlana.

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat datlana par sem pad mun fela i sér
framkvaemd sem er tilkynningarskyld skv. 16gum um mat & umhverfisdhrifum. [ I6gum um mat 4
umhverfisahrifum nr. 106/2000 falla m.a. eftirfarandi framkvaemdir undir l6gin:

e 12.10. Golfvellir (framkvaemd i flokki B)

[ 1. gr. laga um umhverfismat dzetlana nr. 105/2006 kemur fram ad markmid peirra sé ad studla ad
sjalfbaerri préun, draga ur neikveedum umhverfisadhrifum og studla ad pvi ad vid gerd framkveemda-
og skipulagsaaetlana sé tekid tillit til umhverfissjdnarmida. Markmid med matsvinnunni er jafnframt
ad syna fram a ad vio gerd deiliskipulags hafi verid litid til helstu afleidinga fyrir umhverfid.

[ vinnu vid deiliskipulag var lagt mat & pad hvada beetti veeri naudsynlegt ad skoda m.t.t.
umhverfisahrifa, hversu itarlega og hvada umhverfispaettir og vidmid yrdu 16g0 til grundvallar vid
mat 4 umbhverfisdhrifum d&aetlunarinnar. | vinnu vid deiliskipulag var haft samrdd vid
Skipulagsstofnun en dskad var umsagnar stofnunarinnar um umfang og dherslur umhverfismats
aeetlunarinnar.

Umbhverfisskyrslan er unnin i samraemi vid 16g um umhverfismat daetlana nr. 105/2006 sem og
leidbeiningar Skipulagsstofnunar. Vid umhverfismat deiliskipulags var ekki farid i sérstakar
rannsoknir heldur verdur studst vid paer upplysingar sem liggja fyrir um grunnsastand umhverfis.

5.1 Adferdarfredi

Umbhverfisahrifin eru metin ut fra fyrirliggjandi gégnum og upplysingum i Adalskipulagi Gardabaejar
2016-2030 asamt o6d0rum fyrirliggjandi gégnum. Medal peirra gagna er skyrsla
Natturufraedistofnunar islands um grédur og fuglalif & Alftanesi, skyrsla J6hanns Ola Hilmarssonar
og Olafs Einarssonar um fuglalif & Alftanesi fra arinu 2015 og formleifaskraningar sem unnar hafa
verio fyrir skipulagssvaedid.

Framsetning umhverfismats er i formi texta og venslatafla.

5.2 Upplysingar um grunndstand umhverfis

Nordurnesio er agaetlega vel gréid en tiltolulega litill hluti pess hefur verid tekinn undir byggd. Meira
en helmingur landsins hefur einhvern timann verid tekinn til tinraektar. Grédurfar & tinum, sem
ekki hafa verid i raekt i aratugi, hefur haegt og sigandi breyst til fyrra horfs og er nokkur hluti peirra
nu flokkadur sem votlendi.

5.3 Umhverfispaettir

Umhverfispaettirnir eru valdir ut fra peim adstaeedum sem eru a skipulagssvaedinu.
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Peir paettir sem helst eru taldir geta ordid fyrir ahrifum, jdkveedum eda neikvaedum, af framkvaeemd
deiliskipulags eru:

e Landslag og sjonraen ahrif

e Samfélagsleg og hagraen ahrif
e Grédur og lifriki

e Nattdruminjar

e Menningarminjar

o Heilsa og 6ryggi

5.4 Abhrifapeettir
[ skipulags- og matslysingu deiliskipulags var gert rad fyrir ad tveir dhrifapeettir deiliskipulags yrdu
metnir vegna mogulegra umhverfisahrif; golfvéllur og smabatahofn. [ vinnu vid deiliskipulag var

akvedio ad falla fra pvi ad gera rad fyrir smabatahofn a skipulagssvaedinu og pvi fellur sa ahrifapattur
at i umhverfisskyrslu.

Sa pattur deiliskipulags sem talin er geta haft moguleg umhverfisahrif og er pvi eftirfarandi:

e Golfvollur

Pa eru metin heildarahrif annarra lida deiliskipulags a8 umhverfid.

5.5 Umhverfisviomid

Umbhverfisvidmid eru notud sem meaelikvardi eda sem visir sem notadur er til ad meta einkenni og
vaegi peirra ahrifa sem deiliskipulagstillagan hefur i for med sér.

[ deiliskipulagsbreytingu verda eftirfarandi umhverfisvidmid 16gd til grundvallar:

e Skipulagslog nr. 123/2010
e Skipulagsreglugerd nr. 90/2013
e Log um umhverfismat dsetlana nr. 105/2006
e Log um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000
e Log um natturuvernd nr. 60/2013
o Markmid laga pessara er ad vernda vatn og vistkerfi pess, hindra frekari ryrnun
vatnsgaeda og beaeta dstand vatnavistkerfa til pess ad vatn njéti heildsteedrar verndar.
Jafnframt er [6gunum aetlad ad studla ad sjalfbaerri nytingu vatns og langtimavernd
vatnsaudlindarinnar.
e Reglugerd nr. 796/1999 um varnir gegn mengun vatns
o Markmid reglugerdar pessarar er m.a. ad koma i veg fyrir og draga ur mengun vatns
og umhverfis pess af mannavoldum og ad studla ad almennri verndun vatns.
e Reglugerd nr. 797/1999 um varnir gegn mengun grunnvatns
o Markmid reglugerdar pessarar er a0 koma i veg fyrir mengun grunnvatns af
mannavoéldum. Einnig er pad markmid ad takmarka afleidingar mengunar sem pegar
hefur ordid a grunnvatni.

45



Samkvaemt grein 5.1 er mengun grunnvatns éheimil.
e LO6g um menningarminjar nr. 80/2012

Vid greiningu hugsanlegra umbhverfisahrifa er notast vid pau hugtok sem skilgreind eru i
leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun umhverfispatta, viomid, einkenni og vaegi ahrifa. Vid
matid verdur notast vid eftirfarandi skilgreiningar a vaegi:

e (+)Jdkvaed dhrif ¢ umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid stydur vidmid viokomandi umhverfispdttar.
e (0) Overuleg Ghrif G umhverfispdtt.
o Deiliskipulagid hefur ekki teljandi dhrif ¢ viokomandi umhverfispdtt.

e (-) Neikvaed dhrif d umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid vinnur gegn vidmidum vidkomandi umhverfispdttar.
o (?) Opekkt déhrif ¢ umhverfispdtt.

o Deiliskipulagid hefur épekkt dhrif a viokomandi umhverfispdtt.

5.6 Valkostir

Gert er rad fyrir ad metin verdi og borin saman ahrif deiliskipulags vid liklega proun umhverfis an
framfylgdar deiliskipulagsins, null kost.

5.7 Ahrifamat

5.7.1 Landslag og sjonrzen dhrif

Golfvollur

Ekki er talid ad uppbygging golfvallar hafi ahrif a landslag og sjonraen dhrif. Land verdur métad vegna
golfvallar en um er reeda gomul tun eda beitarhdlf par sem landslag er ekki sérstzett og pvi eru ahrifin
ekki talin neikvaed.

Adrir paettir

Fyrirhugud ibudarbyggd er lagreist og pvi er ekki talid ad sjonraen dhrif vegna hennar verdi neikvaed.

Moguleg jakvaed sjonreen dhrif eru vegna pess ad dhaldahus vid Nordurnesveg vikur af svaedinu og
pvi truflar dhaldahus og athafnarsvaedi pess ekki asynd ad Kasthusatjorn eins og nu er.

Vegna pessa eru ahrif annarra patta a landslag og sjonraen dhrif talin dveruleg en ad einhverju leyti
jakvaed.

5.7.2 Samfélagsleg og hagraen dhrif

Golfvéllur
Liklegt er ad uppbygging golfvallar 8 Nordurnesi hafi nokkur jakveed samfélagsleg dhrif pbar sem verid
byggja upp adstédu til utivistar og fristunda 3 sveedinu. Med slikri uppbyggingu ma telja ad
Nordurnesid verdi adladandi busetukostur a.m.k. fyrir einhverja framtidar ibta 4 Alftanesi. P4 ma
gera raod fyrir ad golfvollurinn muni lada ad ahugafdlk um golfiprottina og gaetu hagreen dhrif verid
jakvaed vegna beinna og afleiddra starfa sem skapast.
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Adrir paettir

Hagreen dhrif frekari uppbyggingar gististarfsemi vid Eyvindarholt 1 verda mogulega jdkvaed vegna
starfa sem skapast. b4 eru samfélagsleg dhrif talin jakvaed par sem verid er ad bua til adstodu fyrir
ferju sem mogulega geeti verid vatnastraetd a milli stada vid Skerjafjordinn. Vikin getur einn nyst sem
adstada fyrir ibda & Alftanesi til ad setja Ut litla bata, potuskidi eda dnnur taeki fyrir vatnasport. bess
utan eru hagraen og samfélagsleg dhrif talin dveruleg.

5.7.3 Grédur og lifriki

Golfvollur

Pad 25,4 ha svaedi sem fer undir golfvoll er skv. vistgerdarkorti Natturufraedistofnunar slands ad
mestu tun og akurlendi annarsvegar og graslendi hinsvegar. Um helmingur svaedisins hefur verid
framraestur med skurdum en um er ad raeda gomul tun sem ekki hafa verid i raekt i aratugi en hluti
beirra hefur verid nyttur sem beitarhdlf.

Litill hluti svaedisins flokkast sem votlendi en helst er votlendi 4 tanga nordan Breidaskurdar og
medfram bokkum Bessastadatjarnar. bPar sem grassvaedin og tunin eru ekki frabrugdin 6réum
sambaerilegum svaedum & Alftanesi og vegna pess ad unnid er ad endurheimt votlendis & svaedum
vi0 Kasthusatjorn og a Eyrinni er ekki talid ad ahrif & grédurfar séu veruleg.

Eitt af peim sveedum & Nordurnesi sem er talin hafa mikid gildi med tilliti til villts grodurs er nesid
nordan vid Breidaskurd en litill hluti pess fer undir golfvoll. bar sem skerding svaedisins nordan vid
Breidaskurd er fremur takmorkud eru ahrif a villtan grédur talin éveruleg.

Hluti pess svaedis sem fer undir golfvoll er 4 gdmlum tdnum & Nordurnesi sem eru talin mjog
mikilvaeg busvaedi fugla, sérstaklega fyrir margaesina a vorin. ba er adarvarp og andfuglavarp a
fyrirhugudu golfvallarsveedi i éraektarlandi austan vid ibudarhusid Tjorn. Stért hettumafavarp er vid
nordanverda Bessastadatjorn en hettumafi hefur pé faekkad nokkud a sveedinu s.l. prja aratugi.

Talid er ad ahrif uppbyggingar golfvallar hafi neikvaed ahrif 4 fuglalif. Rétt er ad nefna ad gaesir halda
mikid til & golfvollum og dregur pad ur neikveedum ahrifum ad einhverju leyti. P4 er hettumafur talin
hafa géda adlogunarhaefni og finnur sér ny varpsvaedi ef sveedi sem hann heldur til & verda fyrir
roskun eins og verdur med uppbyggingu golfvallar.

Til ad vega upp a mati neikveedum umbhverfisahrif a lifriki er gert rad fyrir métvaegisadgerdum sem
felast i pvi ad prir nyir hélmar verda gerdir i Bessastadatjorn til ad skapa ny dvalarsvaedi fugla auk
pbess sem nyjar tjarnir verda gerdar a Eyrinni til ad skapa ny dvalarsvaedi fugla.

Adrir beettir

Jakveed ahrif eru talin vera 4 lifriki vegna pess ad unnid verdur afram ad endurheimt votlendis 3
svaedum vid Kasthusatjorn og a Eyri auk pess sem verid er ad skapa tengingu fyrir fugla a milli
Kasthusatjarnar og Breidabdlstadatjarnar.

Ahrif annarra patta deiliskipulagsins & grédur og lifriki eru talin éveruleg.
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5.7.4 Ndttaruminjar

Golfvollur

Bessastadatjorn og fjara hennar er undir hverfisvernd vegna natturuminja skv. adalskipulagi (1.51-
Hv), en vegna fyrirhugads golfvallar minnkar hverfisverndarsveedid um 3 ha a svadi nordan
Bessastadatjarnar i breytingu a adalskipulagi. Pad svaedi sem minnkunin tekur til er ad mestu
graslendi en fjara Bessastadatjarnar og 20 m svaedi medfram tjorninni verdur eftir sem adur undir
hverfisvernd. [ deiliskipulagi er peir skilmalar settir ad skilmalum hverfisverndar sem settir eru i
adalskipulagi skuli fylgt.

Vegna pessa eru ahrif golfvallar & ndtturuminjar talin dveruleg.

Adrir paettir

Takmarkadar framkvaemdir eru fyrirhugadar innan svaeda a nattiruminjaskra skv. deiliskipulagi.
Gert er rdd fyrir ad vidlegukanti @ Eyrinni en par sem addjupt er utan Seylunnar er gert rad fyrir ad
mokad verdi ur svaedinu sunnan vidlegukantsins og pannig buin til vik fyrir bata ad athafna sig.
Vidlegukantur pessi verdur i framhaldi af grjétvarnargardi sem pegar er a sveedinu en ljost er ad
inngrip verdur a natturulegri fjérunni vid Seyluna. Inngripid er pé mun minna en ef smabatahofn
hefdi verid byggd upp a sveedinu eins og gert er rad fyrir skv. gildandi adalskipulagi.

pad sem vidlegukanturinn og vik sunnan hans er fremur takmoérkud og stadbundin framkveemd, og
pbar sem dsnortin l6ng fjara verdur eftir sem adur vid Seyluna er talid ad ahrif & ndtturuminjar séu
dveruleg.

5.7.5 Menningarminjar

Golfvollur

Innan golfvallar eda aefingasvaedis vid vollinn eru prettan minjastadir sem 6ljést er hvort purfi ad
vikja vegna framkveemda. Flestar minjarnar eru taldar hafa litid vadveislugildi fyrir utan Skélaveginn
en synilegur hluti hans er ad hluta til innan skipulagssveaedisins.

Log0 er dhersla @ pad vid honnun vallarins ad minjastodum sé hlift eins og kostur er. Liklega er haegt
ad hanna golfvollinn pannig ad ahrif 8 minjar verdi takmarkad. Med 6llu er dheimilt ad radast i
framkveemdir i nand vid pessar minjar nema ad undangengnu samradi vid Minjastofnun [slands.

Vegna pessa eru ahrif golfvallar 8 menningarminjar talin 6ljés eda dveruleg.
Adrir beettir
Innan 16da eda gatna fyrirhugadrar byggdar vid Jorfa eru sjo minjastadir sem purfa ad vikja vegna

framkvaemda. Skv. minjaskraningu eru fjorar af pessum sex minjastédum herminjar (Brighton
kampur) sem pykja einstakar en herminjar eru po ekki verndadar af pjédminjalégum.

Innan l68ar golfskalans eru fimm minjastadir sem purfa ad vikja vegna framkveemda en stadir pessir
eru pé ekki taldir hafa hatt verndargildi.

[ deiliskipulagi er gert rad fyrir ad paer minjar sem taldar eru upp hér ad ofan viki en reynt var eins
og hagt er ad laga skipulagid ad 6drum minjum (og merkum herminjum). Pa er gert rad fyrir ad gera
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herminjum hatt undir h6fdi med pvi ad skapa adgengi (stigar og bilastaedi) ad minjastodum og vid
helstu minjastadi er gert rad fyrir ad setja upp upplysinga- og fraedsluskilti.

Vegna pessa eru ahrif 8 menningarminjar talin éveruleg eda neikvaed.

5.7.6 Heilsa og 6ryggi

Golfvollur
Ekki er talid ad uppbygging golfvallar hafi ahrif & heilsu og 6ryggi.

Adrir beettir

Jakveaed ahrif & heilsu og 6ryggi eru talin vera vegna vegna faekkunar vegtenginga vid Nordurnesveg
sem skapar betra umferdaroryggi og einnig er betra umferdaroryggi talid skapast med breikkun
Jorfavegar og framlengingu hans Gt 4 Eyri. Ahrif annarra patta deiliskipulagsins & heilsu og éryggi
eru talin éveruleg.

5.7.7 Null kostur

Ef ekki kemur til framfylgdar breytingar a deiliskipulagi er talid ad ahrif a flesta umhverfispaetti verdi
overuleg. Neikvaed ahrif eru talin vera @ umferdardryggi par sem nuverandi fjoldi vegtenginga vid
Nordurnesveg skapar haettu. ba eru moguleg jakvaed ahrif & menningarminjar og lifriki par sem
minjastadir og fjolbreitt fuglalif svaedisins verda ekki fyrir ahrifum.

5.7.8 Tengsl vid adrar deetlanir

Sambhlida vinnu vid deiliskipulag verdur gerd breyting 4 Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030, sja
kafla 1.8.

5.8 Samantekt og nidurstada

Nidurstada pessarar umhverfisskyrslu er st ad heildarahrif af voldum fyrirhugadrar uppbyggingar
skv. deiliskipulagi séu 6veruleg eda jakvaed a flesta umhverfispeetti. Neikvaed umhverfisahrif eru talin
vera vegna uppbyggingar golfvallar a fuglalif og einnig eru neikveed ahrif nokkur vegna peirra
minjastada sem purfa ad vikja vegna fyrirhugadrar ibudarbyggdar og golfskala.

Samantekt um umhverfisdhrif ma sja i toflu hér ad nedan.
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Umbhverfispeettir Golfvollur AOdrir peettir Null kostur
Landslag og sjénraen ahrif 0 0 0
Samfélagsleg og hagraen ahrif + 0 + 0
Grodur og lifriki 0 - + 0 0 +
Nattdruminjar 0 0 0
Menningarminjar 0 ? 0
Heilsa og oryggi 0 +
Nidurstada 0 + | ? I
Skyringar

(+) Jakvaed ahrif @ umhverfispdtt
(0) Overuleg dhrif ¢ umhverfispdtt
Neikvaed dhrif d umhverfispatt
(?) Opekkt dhrif ¢ umhverfispatt
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