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1 m hadarlinur

Seylan

Bessastadatjomn




Bessastadatjomn

V.S

li = skyggd svaedi

avarma

7

Lagmarksgodlfkoti nyrra bygginga 5,2 m

5,0 m haed yfir sj







Tillaga ad deiliskipulagi, skyringaruppdrattur

Vialegukantur

Bessastadatjorn
Nyir holmar
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Fuglaskodunarhus
= .

Nyir hélmar

* Prjar nyjar ibadarlddir vid Bessastadatjorn
Nyr a6ko‘|%uvegur ad Tjorn, Asparvik og Stekk asamt nyjum ibudarl6dum

9 holu golfvollur umhverfis Bessastadatjorn dsamt golfskala

* Frekari gististafsemi vid Eyvindarholt ;;g}

« Utivistarstigar og Utivistarleid




» Kasthusatjorn er fridlyst, unnid ad endurheimt votlendis
* Nuverandi dhaldahus vikjandi
* Aningarstadur og fuglaskodunarhus

* Bilastaedi og grenndargamar

Fu'gfia_gkoéunarhﬁs
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* 3 nyjar ibudarlddir vid Grund, einbylishus @ 1-2 heedum

36 nyjar ibuidarlodir umhverfis Hvol, einbylishis a 1-2 haedum

27 nyjar ibudarlédir umhverfis Jorfa, einbylis- og radhus a 1-2-haeou
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Veitingastarfsemi austan Breidabdlstadatjarnar
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4 Sérakvaedi nybygginga

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer nybyggingar sem gert er rad fyrir i
deiliskipulagi pessu. Nema annad sé tekid fram er stadsetning innan byggingarreits
frjals.

4.2 Byggingareitur

Hus skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur & meelibladi fyrir
hverja 168. Byggingarhlutar sem 6hjakvaemilega nd upp fyrir pak svo pakgluggar,
reykhafar og loftraesibinadur mega fara upp fyrir hamarkshaed paks skv.
skilmdlum ad pvi marki sem naudsyn ber til. Skyggni eda pakskegg ma standa Ut
fyrir byggingareit. b6 ekki meira en sem nemur 0,6 m.

Ekki er ekki gert rad fyrir kjollurum undir hisum.

4.3 Byggingarefni

Almennt skal leitast vid ad velja byggingarefni sem hafa sem minnst neikveed
ahrif & umhverfid og heilsu manna, hvort sem er vid framleidslu, notkun eda
endanlega forgun vidkomandi efnis. Zskilegt er ad velja byggingarefni sem hafa
verid endurunnin, eru endurvinnanleg ad loknum liftima sinum og/eda hafa
hlotid umhverfisvottun. Oheimilt er ad nota byggingarefni sem geta haft i for
med sér ttskolun skadlegra efna i vatn, svo sem pungmalma.

4.4 Litir og yfirbordsefni

Litaval skal midast vid nattdrulega litaténa. Utveggir mega vera hvitir, grair
eda i raud-brinleitum jardlitatonum. Yfirbord Utveggja mega vera steypt
eda murhudud, sjénsteypt, steinud eda, malud. Einnig er heimilt ad nota
steinklaedningar, malmklaedningar eda vidarkladningar.

Ad minnsta kosti 75% flatra paka skulu 16g8 grédurpekju.

Hallandi pakfletir skulu kleeddir malmklaedningum, torfi eda steinklaedningum.
Hallandi pakfletir kleeddir malmi eda steini skulu vera i dokk grdum, greenum, eda
raud-brunleitum litaténum. Hvit eda lj6s pok eru dheimil.
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4.5 Einbylishus (A-1)

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis @ 1 haed med risi
samkvamt skilmalateikningu, skipulagsuppdrzetti og meaelibladi.

bakform skal vera maznispak. Hadmarks ha2d maenis er 8,0 m midad vid kota
adalgélfs. Himarks vegghaed langhlida er er 4,0 m midad vid kéta adalgélfs. ettt 1
Kvistir med prihyrningslégun eru heimilir @ pék. Hdmarkshad kvista ma ad
hamarki vera 30cm undir maenishaed huss. Kvistir skulu ekki nema meira en
50% lengdar vidkomandi hushlidar, midad vid nedri bran kvists.

Bindandi byggingarlina er vid Jorfaveg og skal ad lagmarki 50% lengdar
vidkomandi hushlidar vera vid bindandi byggingarlinu.

Skilmalateikning - grunnmynd
Adalinngangur skal vera 4 gétuhlid huss.

Hamarks byggingarmagn er 280 m2.

Heimilt er ad fella bilageymslu inn i bygginguna.
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Skilmdlateikning - snid

Skyringar

__________ Byggingarreitur
Bundin byggingarlina

————————— Maenisas

Moguleg 2.h=d

Skyringamyndir - méguleg husform
KYNNING 25.08.2020 yringamyndi Gguleg huasfor



4.6 Einbylishus (B-1)
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishds & 1-2 hadum r
samkvaemt skilmalateikningu, skipulagsuppdraetti og meelibladi. }
bakform skal vera flatt (med lagmarks vatnshalla) eda einhalla samkvaemt 1
skilmélasneidingu og skyringamyndum. Hamarks haed pess hluta byggingar ;
sem er tveggja haeda er 7,0 m midad vid kota adalgdlfs. Hamarks haed einnar i
haedar hluta byggingar er 4,5 m midad vid kota adalgdlfs. !
I
i
I

1 haed 1-2 haeoir

Bindandibyggingarlina ervid gotu og skal ad ldgmarki 50% lengdar vidkomandi
hashlidar vera vid bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera & gotuhlid huss.

bakverandir eru heimilar ofan a 1. haed. Umfang pakveranda ma po ekki vera
meira en sem nemur 25% vidkomandi pakflatar. Pakverond skal ad lagmarki
vera i 2 m fjarlaegd frd pakbrun a hishlidum sem snua ad l68amorkum. b6 er
heimilt ad pakverond nai Gt ad pakbruin par sem hushlid sem snyr eingongu
ad dvalarsvadi vidkomandi lédar.

Hémarks byggingarmagn er 300 m2.

3 bilast=di skulu vera & lédinni. Heimilt er ad fella bilageymslu inn i Skilmélateikning - grunnmynd
bygginguna.
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Skilmalateikning - snid

Skyringar

__________ Byggingarreitur
Bundin byggingarlina

.y 2 . Dami um pakform
S dir - méguleg husfol
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4.7 Einbylishus (B-2)

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishus & 1-2 hadum
samkvaemt skilmalateikningu, skipulagsuppdraetti og meelibladi. o et it
bakform skal vera flatt (med lagmarks vatnshalla) eda einhalla samkvaemt
skilmalasneidingu og skyringamyndum. Hamarks ha=d pess hluta byggingar
sem er tveggja haeda er 7,0 m midad vid kéta adalgdlfs. Himarks haed einnar

' 1 '
1 ]
! : :
: 1 I
| 1 haed : 1-2 haedi :
I e - a0Ir
haedar hluta byggingar er 4,5 m midad vid kota adalgdlfs. ! | :
Bindandibyggingarlina ervid gbtu ogskal ad lagmarki 25% lengdar vidkomandi ! | :
- . . . . . - I !
hdshlidar vera vid bindandi byggingarlinu. E : :
' I ]
Adalinngangur skal vera & gotuhlid huss. ! ! :
! 1 ]
bakverandir eru heimilar ofan 4 1. haed. Umfang pakveranda ma pé ekki vera ! | i
meira en sem nemur 25% vidkomandi pakflatar. bakverond skal ad lagmarki T TTTTmTTmmTTTOo ! :
vera i 2 m fjarleegd frd pakbrun a hdshlidum sem snia ad |[6damérkum. p6 er . !
heimilt ad pakverénd nai Gt ad pakbrun par sem hushlid sem snyr eingdngu i !
ad dvalarsvaedi vidkomandi l6dar. , !
! ]
1
Hémarks byggingarmagn er 300 m2. : ;
3 bilastzedi skulu vera 3 188inni. Heimilt er ad fella bilageymslu inn i Skilmélateikning - grunnmynd
bygginguna.
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I Skilmalateikning - snid )
Skyringar

__________ Byggingarreitur
Bundin byggingarlina

Skyringamyndir - mbéguleg hiasform Da@mi um pakform
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4.8 Einbylishus (C-1)

Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa einbylishis & 1-2 hadum
samkvaemt skilmalateikningu, skipulagsuppdreaetti og maelibladi.

bakform er frjalst. Hdmarks haed tveggja haeda bygginga er 7,0 m midad vid
kéta adalgdlfs. Hdmarks had einnar hadar byggingar er 4,5 m midad vid
kéta adalgolfs.

Bindandibyggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 25% lengdar vidkomandi
hushlidar vera vid bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera 3 gotuhlid huss.

Skilmalateikning - grunnmynd
bakverandir eru heimilar ofan & 1. haed. Umfang pakveranda ma pé ekki vera
meira en sem nemur 25% vidkomandi pakflatar. Pakverond skal ad lagmarki
vera i 2 m fjarlaegd fra pakbriin @ hishlidum sem snta ad I6damorkum. b6 er
heimilt ad pakverond ndi ut ad pakbrin par sem hushlid sem snyr eingéngu
ad dvalarsvaedi vidkomandi |68ar.

Hémarks byggingarmagn er 340 m2. P s TS, e

3 bilastaedi skulu vera 3 |6dinni. Heimilt er ad fella bilageymslu inn i 8,00m T— laccooooom oo o
bygginguna.

Skilmalateikning - snid

Skyringar

__________ Byggingarreitur
Bundin byggingarlina

-------- Moguleg pakform
Moguleg 2.h=d
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4.9 Radhus (R-1)
Innan byggingarreitsins er heimilt ad reisa priggja ibida radhus a 1 haed
samkvaemt skilmalateikningu, skipulagsuppdraetti og mzelibladi.

bakform skal vera flatt (med ldgmarks vatnshalla). Hdmarks had huss er 3,8
m midad vid kéta adalgolfs.

Bindandi byggingarlina er vid gotu og skal ad lagmarki 75% lengdar vidkomandi
hushlidar vera vid bindandi byggingarlinu.

Adalinngangur skal vera & gétuhlid huss.

Hémarks byggingarmagn er 160 m2 fyrir hverja ibud.

2 bilastaedi skulu vera 3 168 vid hverja ibid. Heimilt er ad fella bilageymslu inn
i bygginguna.
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Skilmalateikning - grunnmynd
Skyringamynd - mégulegt hiasform

Skyringar

- | < . > Byggingarreitur
'
i Bundin byggingarlina

Skil milli ibuda
Skilmalateikning - snid



4.10 Holtstun

A svaedinu eru prjar fullbyggdar ibadarlédir (Tjorn, Asparvik og Stekkur) sem
eru stadsettar vid bakka Bessastadatjarnar. A svaedi 4 milli Stekks og Asparvikur
er gert rad fyrir fjiorum nyjum I66um fyrir tvo parhus. ba er gert rad fyrir einni
168 fyrir einbylishds sunnan Tjarnar.

{ nand vid Nordurnesveg er ibtidarhis med gististarfsemi (Eyvindarholt 1) en
gert er rad fyrir ad gististarfsemi geti byggst frekar upp innan lé6darinnar.
Gert er rad fyrir ad golfskali verdi stadsettur & nyrri 160 nordaustan
Eyvindarholts 1.

Allar nadverandi og nyjar 168ir munu standa vid gétuna Holtstin og fa nimer
vid pa gotu.

4.10.1 Holtstun 2 (Eyvindarholt 1) (H-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja vid nuverandi hids en hamarks
byggingarmagn innan I68ar er 600 m2.

Vidbygging skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. bak skal lagt
grodurpekju. Hdmarkshaed huss maelt fra adalgolfi skal hvergi vera meiri en
4,0 metrar.

4.10.2 Holtstun 4, golfskali (G-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa golfskala 4 einni haed med golffleti ad
hamarki 650 m2.

Husid skal veramed flotu eda lagreistu, einhalla paki. bak skal lagt grodurpekju.
Hamarkshaed huss maelt fra adalgolfi skal hvergi vera meiri en 4,0 metrar.

4.10.3 Holtstun 6 (D-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa einbylishus a einni haed med golffleti
ad hamarki 300 m2.

Husid skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki 16gdu grédurpekju.
Heildarhaed hiss meelt fra adalgolfi skal hvergi vera meiri en 4,0 metrar.

{ efnis- og litavali skal taka tillit til pess ad hsid falli sem mest inn i umhverfig
og skeri sig ekki ur i heildarmynd svaedisins.
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4.10.4 Holtstin 14-16 og 18-20 (P-2)

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa parhus a einni haed med golffleti ad
hdmarki 200 m2 fyrir hvora ibid og pvi samtals 400 m2.

Husin & pessum l6dum skulu vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki.
Heildarhaed huiss maelt fra adalgdlfi skal hvergi vera meiri en 4,0 metrar.

4.10.5 Holtstun 8 (Tjorn), 12 (Asparvik) og
22 (Stekkur) (D-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad endurbyggja eda byggja vid ntverandi his
en hamarks byggingarmagn innan hverrar |68ar er 300 m2.

Vidbyggingar skulu vera i sama byggingarstil og pad hus sem fyrir er a 16dinni.
Heimilt er ad haekka pok ibidarhisanna Asparvik og Stekks en maenishaed
skal ekki vera haerri en maenishaed ibuidarhussins Tjorn.

Ef um endurbyggingu er ad raeda gilda somu skilmalar og gilda fyrir Holtstun
6 (D-1).

4.10.6 Holtstun 10, geymsla (K-1)

Innan byggingarreits er heimilt ad byggja vid naverandi geymslu en hdmarks
byggingarmagn innan |édar er 100 m2.

Vidbygging skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. bak skal lagt
grodurpekju og ekki risa haerra en su bygging sem fyrir er.

Kvod er um adkomu i gegnum |8dina ad ibuidarhdsinu vid Holtstun 10
(Asparvik).



4.11 Blikastigur - pegar byggdar 16dir (E-1)

Gert er rad fyrir moguleika & endurbyggingu eda staekkun niverandi hdsa a
168um vid Blikastig.

pok skulu vera rispok og gafl snia ad gotu. Byggingar ad vestanverdu vid
Blikastig skulu vera ein haed og ris med pakhalla 30-40 gradur. A austanverdu
vid Blikastig skal skipulag vera pannig ad byggingar vid gétu verdi hus a einni
med pakhalla 14-25 gradur. Byggingar a baklédum skulu vera ein haed og ris,
med pakhalla 30-40 gradur.

bakform vidbygginga og haedir skulu vera i samraemi vid ntverandi hus.
Nytingarhlutfall skal ad hamarki vera 0,3.

4.12 Falkastigur 2-8 - pegar byggdar 16dir (F-1)

Gert er rad fyrir moguleika & endurbyggingu eda staekkun niverandi hasa @
168um vid Félkastig innan byggingareits. Hdmarkshaed vidbygginga midast vid
hamarkshaed ndverandi hiss.

4.13 Jorfi, Seyla og Hvoll - pegar byggdar 16dir (C-1)
Heimilterad endurbyggja htis 4168umJorfa, Seylu og Hvols innan byggingareits
og gilda pa skilmalar fyrir hisgerd C-1.

4.14 Grund - spilda (I-1)

Verslunar- og pjénustuléd austan Breidabdlstadatjarnar.

Heimilt er ad byggja vid eda endurbyggja nuverandi byggingu innan
byggingareits. bakform er frjélst en hamarkshaed maenis skal ekki fara upp
fyrir ndverandi maenishaed. Hdmarks vegghaed midast vid niverandi hdmarks
vegghaed.

Hamarks nytingarhlutfall er 0,25.
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4.15 Fuglaskodunarhus (J-1)

Fuglaskodunarhds i nand vid bilastaedi nordan gatnaméta Nordurnesvegar og
Joérfavegar.

HUsid skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. Heildarhaed hiss maelt
fra adalgolfi skal hvergi vera meiri en 3,2 metrar.

Hamarksstaerd er 30 m2.

4.16 Dreifistod rafveitu (L-1)

Dreifistod rafveitu sunnan Jorfavegar, 4 mots vid Blikastig.

Husid skal vera med flotu eda lagreistu, einhalla paki. Heildarhaed hiss maelt
fra adalgolfi skal hvergi vera meiri en 3,2 metrar.

Hamarksstaerd er 40 m2.

4.17 Adstoduhus a Eyrinni (M-1)

Adstoduhus vid bilastaedi vestan vidlegukants. Husid skal vera med maenispaki,
flotu eda lagreistu, einhalla paki. Maenishad hidss maelt fra adalgolfi skal ad
hamarki vera 4,0 metrar.

Hémarkstzerd er 80 m2.

4.18 Uppsatur/naust (N-1)

Uppsatur/naust vid Seyluna. Hus skulu vera med maenispaki og skal gafl snda
ad strond. Hamarks vegghaed samsifa maenisas er 1,5 m og maenishad 3,0
m.

Til vidbaotar lita- og efnisvali sem heimilt er samkvaemt almennum skilmalum,
er @ l66um N-1 heimilt ad vinna med rauda og gula litatona a gaflveggjum.
Hémarkstaerd hvers huss er 50 m2.



Bilasteedi og adst6duhus

Vidlegukantur / vatnastreeto

Vik grafin Ut, adstada til ad setja Ut litla bata

Bataskyli / naust
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* Stofnstigar (appelsinugulir)

« Utivistarstigar og Utivistarleidir (graenir)

* Reidstigar (brunir) %




Motvaegisadgerdir vegna skerdingar a dvalarsveedum fugla

* Nyir hdlmar i Bessastadatjorn

Vialegukantur

* Nyjar tjarnir 4 Eyri

Endurheimt votlendis vid Kasthusatjorn

Bessastadatjorn
Nyir holmar
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Haegt er ad senda rafreenar fyrirspurnir (komment) i gegnum
Facebook a medan a fundinum stendur eda med pvi ad senda

tolvupodst a netfangid skipulag@gardabaer.is og verdur peim svarad
ad lokinni kynningu.
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