Umhverfissvid Gar8abaejar

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi Hnodraholts Nordur sem nzer til I6danna borraholts 2 og 4.
SVOR VIDP INNSENDUM ATHUGASEMDUM

Dags. 22.september 2023

Pann 21.september sl. sampykkti beejarstjérn Gardabaejar tillogu ad breytingu 4 deiliskipulagi Hnodraholts
nordur sem neer til [6danna vid Porraholt 2 og 4 i samrami vid 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Tillagan var sampykkt ad tillogu skipulagsnefndar fra fundi pann 14. september sidastlidinn. Békun
skipulagsnefndar er eftirfarandi:

“Légd fram tillaga ad breytingu deiliskipulags Hnodraholts-nordur sem neer til I68anna Porraholt 2 og
borraholt 4 auk deelustédvarlddar 2b og spennistédvarlddar 2a. Auglysing hefur farid fram og 3 erindi med
athugasemdum hafa borist innan athugasemdafrests. Skipulagsnefnd leggur til ad eftirfarandi breytingar
verdi gerdar d tillébgunni en paer eru i samraemi vid erindi Heklu hf og varda adlégun ad peirri starfsemi sem
fyrirteekid hyggst starfraekja d 16dinni: Hluti af bilageymslum nedanjardar breytist i pjonusturymi og
bjonusturymi d@ efsta hluta byggingarreits breytist i bilageymslur. Haedir i efsta husi verda prjdr i stad
tveggja. Hvorki hdmarkshaed yfir sjgvarmdli né hdmarksbyggingarmagn i kynntri tillégu breytast.
Skipulagsnefnd telur ad breytingar d tillégunni kalli ekki ¢ endurauglysingu hennar enda er um breytingar
ad reeda sem er ad mestu nedanjardar og er hluti peirra umsvifa sem buast md vid i kringum pjonustu og
verslun med bila. Skipulagsnefnd tekur undir pd athugasemd ad skoda purfi gaumgaefilega med hvada
heetti gatnamot Vetrarbrautar og Porraholts verdi utfeerd og visar athugasemdinni til drvinnslu hja
umhverfissvidi og rddgjéfum. L6gd fram greinargerd skipulagsstiora par sem ad innsendum
athugasemdum er svarad fyrir hénd Gardabeaejar. Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid
greinargerdina. Skipulagsnefnd sampykkir tillbguna sem breytingu d deiliskipulagi Hnodraholts nordur
med ofangreindum breytingum i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.”

Tilldgurnar voru auglystar fra 19. april til og med 2. juni 2023. Alls barust 3 erindi med athugasemdum 3
kynningartima.

[ pessari samantekt er gerd grein fyrir innsendum athugasemdum og peim svarad.

NR. | Adili
1 Kaldaldn, eigandi
bporraholts 6.

Athugasemd

Ekki hefur verid gengid fra samkomulagi
um kaup & byggingarrétti a hluta I6darinnar
borraholt 4.

Verkstaedi a 163inni samraemist ekki
dkvaedum rammabhluta adalskipulags sem
neer til Vifilsstadalands.

Verkstaedi i [63inni samramist ekki

Svor Gardabaejar

i tillogu ad breyttu deiliskipulagi er ekki
tekin afstada til uppgjors vegna kaups a
byggingarrétti I60ar.

i 4kvaedum rammahluta adalskipulags
segir fyrir landnotkunarreitinn
Hnodraholt 4.06 Vp ad svedid sé tlad
fyrir verslun og pjénustu.

2 Kaldaldn, eigandi
porraholts 6.

adalskipulagi par sem ad pau eigi
samkvaemt skipulagsreglugerd heima a
landnotkunarreitum sem eru skilgreindir
sem athafnasvaedi. (hreinleg verkstaedi)
Sbr. Grein 6.2. i skipulagsreglugerd. Bent er
a Urskurdi umhverfis-og audlindamala pess
efnis.

i tillégu ad breytingu deiliskipulags er
ekki kvedid sérstaklega & um verkstaedi.
Gardabeer litur svo a ad ,verkstaedi“ sé
hluti af pjéonustu vid paer vorur sem
verslad er med sem eru i pessu tilfelli
bifreidar. [ umraedum vid pa adila sem
hafa aform um uppbyggingu 4 168um
nr.2 og 4 kom fram ad pad ,verkstaedi“
sem fyrirhugad er ad reka a stadnum sé
med natimalegu og o6llu snyrtilegra
yfirbragdi en hin hefdbundnu
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bifreidaverkstaedi. Bilaumbodid aetlar
sér ad reka fjolpaetta pjénustu med
snyrtilegu yfirbragdi med aherslu a
blagraenar ofanvatslausnir og lydheilsu.
bar sem ad ekki er um hefébundna
verkstaedispjonustu ad reeda a pessum
|66um heldur hluta af almennri
verslunarstarfsemi og pjonustu
bilaumbods er pad mat Gardabaejar ad
ekki sé haegt ad lita 4 pad sem skilyrdi
ad pannig fyrirtaeki megi ekki
starfraekja a landnotkunarreitum sem
2tladir eru undir verslun og pjénustu.

3 Kaldaldn, eigandi
porraholts 6.

i athugasemd er bent 4 ad |
rammaskipulagi sveedisins sem sampykkt
var 2008 hafi verid dkvaedi um ad 4 168inn
sé gert rad fyrir skrifstofum og
sérverslunum og ad |68in naest
Hnodraholtsbraut (Vetrarbraut) sé med
hverfismidadri pjonustu.

Rammaskipulagid sem visad er til var
unnid fyrir fimmtan arum og var
sampykkt & sinum tima sem
grundvollur deiliskipulagsgerdar {
Hnodraholti. Um tiu arum sidar var nytt
adalskipulag Gardabaejar stadfest og
par segir i umfjollun um bréunarsvaedi
B i kafla 3.9.2 ad unnid verdi
rammaskipulag fyrir svaedi par sem
nanar verdi gerd grein fyrir landnotkun
ofl. pad var gert med umfangsmikili
vinnu vid métun rammahluta
adalskipulags sem nzer til
préunarsvaedisins og hlaut stadfestingu
arid 2021 um leid og deiliskipulag
Hnodraholts nordur. Rammabhluti
adalskipulags er um margt 6likur pvi
rammaskipulagi sem sampykkt var arid
2008. i gildandi adalskipulagi eru pvi
ekki sérstok akvaedi um edli peirrar
verslunar og pjonustu sem starfraekt
verdur 4 vidkomandi landnotkunarreit.

4 Kaldalon, eigandi
porraholts 6.

Gerd er athugasemd vid ad bilastadi innar
168ar séu ekki med gegndraedu yfirbordi
eins og kvedid sé & i gildandi deiliskipulagi.

Oll bilastzedi innan |68ar verda ofan &
bilakjéllurum en i gildandi deiliskipulagi
er kvedid a um gegndraept yfirbord
bilasteeda sem eru ekki ofan &
bilakjollurum.

i dkvaedum deiliskipulagsbreytingar
segir ennfremur um blagraenar
ofanvatnslausnir:

“Leysa skal sem mest af ofanvatni sem
til fellur innan I6dar d 16dinni sjdlfri svo
sem af pékum og bilastaeedum. Midad
skal vid ad umfram ofanvatn p.e. pad
vatn sem 163din sjalf naer ekki ad taka
vid verdi leitt i laek med fram gétu
(borraholti). Skal hreinleiki pessu
tryggdur sem mest adur en pvi er veitt
ut af I6dinni. Leggja skal aherslu @
gegndreept yfirbord innan I6dar par
sem pvi verdur vid komid. Utfaersla i
ofanvatnslausnum Ié8arinnar skal
unnin i samrddi vid beejaryfirvéld i
Gardabze.”
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5 Kaldaldn, eigandi Starfsemi a sveedinu sem kynnt er i Tillaga ad breytingu deiliskipulags
porraholts 6. deiliskipulagstillégunni ryrir verdmaeti kvedur ekki sérstaklega & um pa
I68ar borraholts 6 og asteda til ad taka starfsemi sem par fari fram. Hinvegar
upp s.amni,ng Vi Gargabae um verdmeeti hefur pad verid upplyst ad Gardabaer &
byggingaréttar. i vidraeedum vid bilaumbodid Heklu sem

fyrirhugar ad reisa hofudstodvar sinar a
168inni. Akvaedi tilldgunnar um gerd
bilakjallara er helsta breytingin sem
hlyst ad fyrirhugadri starfsemi. Ad 60ru
leyti er adeins kvedid @ um verslunar-
og pjonustustarfsemi. Ljost ma vera ad
ekki verdur pvi haldid fram ad breyting
a deiliskipulagi sem er i samraemi vid
adalskipulag geti ekki verid til pess
fallin ad ryra verdgildi adliggjandi
Obyggdrar 166ar.

6 Hekla hf. Gerd er athugasemd vid Gtfeerslur a Gardabeer fellst & paer
bilakjollurum og annari starfsemi breytingartillogur sem gerdar eru a
nedanjardar eins og paer eru settar fram i auglystri tillogu og telur ad peaer séu

tillogu. Athugasemd er gerd i kjolfar frekari | ekki pess edlis ad paer kalli 4
greiningar a porfum peirrar starfsemi sem endurauglysingu tillégunnar.
fyrirtaekid hyggst reka a 16dinni.

7 Gardar Gardarsson, Lagt er til ad gatnamat borraholts vid Gardabezer telur ad 6rdugt verdi ad
Hrisholti 7. Vetrarbraut verdi annadhvort utfeerd sem utfaera hringtorg a pessum stad par
ljésastyrd gatnamot eda sem hringtorg og sem ad plass virdist ekki fyrir hendi.
veeri su Utfaersla askilegri. Tekid er undir pau sjonarmid sem fram

koma i erindinu og pvi er visad til
skodunar hja umhverfissvidi og
umferdarsérfraeedingum.

Vakin er athygli 4 malskotsrétti samanber 10. kafla skipulagslaga nr.123/2010 og |6g um urskurdarnefnd
umhverfis-og audlindamala nr. 130/2011 en par kemur fram ad stjérnvaldsakvardanir ma keera til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

Peir einir geta keert stjérnvaldsakvardanir sem eiga l6gvarda hagsmuni tengda peirri akvordun sem kaera a.
Kaerufrestur er einn manudur fra birtingu auglysingar um sampykkt deiliskipulags i B-deild Stjérnartidinda.

Virdingarfyllst

Arinbjorn Vilhjadlmsson,
skipulagsstjori.



