21.06.2019

Deiliskipulag Midsvaedis & Alftanesi (Breidamyri, Krokur, Helguvik, Kumlamyri og
Skogtjorn)

Greinargerd vegna athugasemda sem barust & auglysingu.

Svor vid athugasemdum.

pann 4. april sidastlidinn sampykkti baejarstjorn Gardabeejar tillogu ad 5 deiliskipulagsasetlunum
& midsvadi Alftaness. Heiti 4etlananna eru Breidamyri, Krokur, Helguvik, Kumlamyri og
Skogtjorn.

Kynningar tillagnanna:

Tillogur ad deiliskipulagi fyrir Breioumyri, Krok, Helguvik, Kumlamyri og Skdgtjorn voru
auglystar i samreemi vid 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, fra 27. desember 2018 til og
med 7. febrdar 2019 med athugasemdafresti til sama tima. Tillégurnar voru i forkynningu i
samraemi vid 3. mgr. 40 .gr. somu laga fra 20. april til 11. mai 2018. Almennir ibGafundir voru
haldnir baedi & forkynningarstigi (11. mai 2018) og auglysingarstigi (16. jantar 2019). Tillogur
eru byggdar & vinningstilldgu i samkeppni um deiliskipulag Midsvadis og Sudurness Alftaness
sem fram for arid 2017. Hofundar tillagnanna eru AS-arkitektar i Kaupmannahofn.

Athugasemdir vid tilldgurnar:

Alls barust 24 erindi med athugasemdum og fylgdu peim vel & fimmta hundrad undirskrifta. Voru
athugasemdir gerdar vid allar tillogurnar fimm en flestar vid tillégu ad deiliskipulagi
Breidumyrar. Unnid hefur verid sameiginlega Ur athugasemdum vid tillégurnar og birtast svorin
bvi i pessari greinargerd sem eiga vid allar tillégurnar.

Sampykkt tillagnanna:
Baejarstjorn sampykkti eftirfarandi breytingar & auglystir tillégu og er peim a&tlad ad koma til
mots vid athugasemdir. Umsagnir gefa ekki tilefni til breytinga a tillogum.

e [budum faekki i Breidumyri um 18 eda sem nemur 2 ibGdum & hvern haskjarna(ir 270 i
252)

e [bUdum (radhtsum) faekki i Kroki um 3 (Svanamyri 9 og Gasamyri 23 og 25) (Gildandi
deiliskipulag sem stadfest var arid 2007 gerir rad fyrir allt ad 307 ibudum a
landnotkunarreit 1.23 i adalskipulagi . Eftir breytingu & auglystri tillégu sem 16g0d er til pa
feekkar ibudum um 19 og verda pa 264 ibudur innan landnotkunarreitsins.)

e Géasamyri 31, 29 og 27 verdi hlidrad til sudurs
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e Sett verdi akvaedi um ad has i Breidumyri naest Sudurnesvegi, Nordurnesvegi og
Skdlatdni verdi ekki herri en 2 haedir. bau has geta hvort heldur verid Gtfeerd sem radhus
eda fjolbylishusaibudir.

e Sett verdi akvaedi um ad hus i nordvesturhorni Hestamyrar nr.3 verdi ekki heerri en 1 haed
innan pess reits sem nast liggur Sudurtdni.

e Sérnotafletir iblda & jarohaed verdi steekkadir eins og skipulagsnefnd leggur til.

e Skjblveggir a sérnotareitum verdi Utfaerdir eins og skipulagsnefnd leggur til.

e Héamarkshad husa i Lambamyri leekki um 1m (Ur 12m i 11m) og i Grésteinsmyri og
Hestamyri um 1,5 m (4r 12 m i 10,5 m).

e Hamarkshad parhusa i Kumlamyri laekki um 1,0 m (verdi 7,5 m) (I auglystri tillégu vard
misreemi a milli uppdrattar og greinargerdar hvad vardar hdmarkshad einbylishusa i
Helguvik. Rétt er haed 7,5 eins og hun kom fram i greinargerd).

e Gongustigur i gegnum Kumlamyri feerist sudur fyrir byggdina.

o Heiti Holtsbrekku verdi breytt i Dalsbrekka -Tenging Dalsbrekku verdi i beinu framhaldi
af Tjarnarbrekku.

e Byggingarreitir i Breidumyri breikki ur 10 mi 12,5 m

Vid afgreidslu malsins var eftirfarandi tillaga sampykkt.

Beejarstjorn sampykkir eftirtaldar tillogur skipulagsnefndar um deiliskipulag fyrir Breidumyri,
Krok, Helguvik, Skogtjorn og Kumlamyri innan midsvadis Alftaness, samkvaemt 41. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. dagskrarlidi nr. 5 - 9. Tillégurnar hafa verid auglystar og frestur
til ad gera athugasemdir var fra 27. desember 2018 til 7. febrtar 2019. Fjélmargar athugasemdir
barust i athugasemdarfresti. ber hafa verid yfirfarnar og liggja fyrir svor vid peim. Tekid hefur
verid tillit til athugasemda og liggja fyrir tilldgur um breytingar sem fram koma undir einstaka
tillogum. peer teljast ekki breyta upphaflegum tillégum i grundvallaratrioum og parf pvi ekki ad
auglysa tilldgurnar ad nyju, sbr. 4. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

L6gd er fram fornleifaskraning og hdsakdnnun. Med gildistoku tillagna ad nyju deiliskipulagi
falla ur gildi nagildandi deiliskipuldg svaeedanna.

Sampykktar tillogur skulu sendar Skipulagsstofnun samkvaemt 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga og pa
skal nidurstada baejarstjornar auglyst, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga.

Malskotsrettur:

Vakin er athygli @ malskotsrétti samanber 10. kafla skipulagslaga nr. 123/2010 og 16g um
urskurdarnefnd umhverfis-og audlindamala nr. 130/2011 en par kemur fram ad
stjdrnvaldsakvardanir ma keera til drskurdarnefndar umhverfis-og audlindamala.

Peir einir geta keert stjornvaldsakvardanir sem eiga l6gvarda hagsmuni tengda peirri akvoroun
sem kaera &. Keerufrestur er einn manudur fra birtingu deiliskipulags i B-deild Stjornartidinda.

Auglysing verdur birt i fijolmidlum i framhaldi af auglysingu um gildistoku
deiliskipulagstillégunnar i B-deild Stjérnartidinda hefur verid birt.
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Svor vid athugasemdum.
Hér & eftir birtast svor vid peim 24 erindum sem barust med athugasemdum.

ATHUGASEMDIR OG SVOR GARDABAJAR

Athugasemd nr. 1. (Sigurdur Eggertsson)

Motmeelt ad deiliskipulagstillaga geri ekki rad fyrir ad nyta hluta lands ur Vestri Skogtjorn,
svokallads Holts fyrir byggd.

Svar skipulagsnefndar:

Vid stadfestingu Adalskipulag Alftaness 2005-2024 arid 2006 var svadid Holt tr landi Vestri
Skogtjarnar skilgreint i landnotkunarflokki ,, 6byggd sveedi*“ en hafoi adur verio skilgreint
Adalskipulagi Bessastadahrepps 1993-2013 sem ibudarbyggd. Eins og fram kom i svérum vid
athugasemdum sem barust i auglysingu peirrar adalskipulagstillogu og lutu ad skerdingu
ibUdarsveda pa var ,, almennt i adalskipulaginu leitast vid ad vardveita sérstodu og yfirbragd
Alftaness sem byggdar i nattGrulegu umhverfi med stérum opnum svaedum og fjdlbreyttum
utivistarmoguleiku. *“ Auk pess kom fram ad ,, raudur pradur“ i adalskipulaginu veeri ad vardveita
sérstoou Alftaness sem ,,sveit { borg“.

Eins og fram kom i svari vid athugasemd vid tillégu ad Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030 &
sidasta ari var su afstada obreytt i stefnu hinnar nyju adalskipulagstillogu.
Deiliskipulagstillaga su sem na hefur verid sampykkt og neer til umraedds svaedis byggir pvi a
pbeirri stefnu sem sett er fram i gildandi adalskipulagi ad landnotkun sveaedisins sé skilgreind sem
,,0pi0 sveedi .



Athugasemd nr. 2. (Sigurdur Eggertsson og Helga Sigurdardottir)

Athugasemd vid adkomu ad ibadarhusi vid Tjarnarland sem synd er & auglystum
deiliskipulagsuppdraetti.

Svar skipulagsnefndar:

Deiliskipulag pad sem na hefur verid sampykkt gerir rad fyrir pvi ad plass-rymi sé fyrir
innkeyrslu ad hasinu par sem haegt verdi ad beygja fyrir austurenda bilageymslu. Pannig hefur
verid tekid tillit til pess ad i upphafi hafi verid gert rad fyrir adkomu Ur austri.

Athugasemd nr. 3. (Sigrun borsteinsdottir og Jéhannes Erlingsson)

péttingu byggdar & sveedinu er métmeelt.

Svar skipulagsnefndar:

Samkvaemt Adalkskipulagi Gardabeajar 2016 — 2030 er gert rad fyrir ad reist verdi umtalsverd

byggd & midsveedi Alftaness. Komid hefur verid til mots vid athugasemdir sem Iita ad péttleika
byggdarinnar og ibudareiningum innan deiliskipulagsastlananna Breidumyrar og Kroks verid
feekkad um 21. Sjéa einnig svor vid athugasemdum nr. 5 og 13.

Athugasemd nr. 4. (Ragnhildur Gunnlaugsdéttir)

Almennt jakvaed vidbrégd vid framtidaruppbyggingu a sveedinu og margt fallegt vid tillégu.
Athugasemdir varda:

Ahyggjur um ad byggingarmati og sérskilmalar komi til med ad auka byggingarkostnad.
Almennt of strong kvadi og sveigjanleiki of litill; & vid radhus, parhus, einbyli og skjolveggi.
Hugleidingar um ad byggingarkostnadur vid fjolbyli verdi of har.

Svar skipulagsnefndar:

Deiliskipulagsaatlanirnar endurspegla metnad um hatt gedastig byggdarinnar. Honnudum
einstakra bygginga er frjalst ad taka tillit til byggingarkostnadar og pad er sveigjanleiki innan
skipulagsskilmalanna ad vinna med 6lik geeda- og kostnadarstig.

Akvaedi skipulagsskilmala er ad tryggja heildarsvip byggdar & hverju nyju skipulagssvadi og
marka stefnu i asynd bygginga og svaeda & milli bygginga. Pannig er sveigjanleiki innan
skipulagsskilmalanna pé svo ekki sé um ad raeda fullkomid frelsi vid honnun einstakra bygginga
enda slikt ekki meiningin.

Prividdarmyndir syna demi um pad hvernig byggd geeti litid Gt. Honnudir einstakra bygginga
hafa svigram til pess ad hanna byggingar eftir kostnadargat og leggja mat & asynd og utlit
bygginga sem getur verid 6druvisi en fram kemur a kynningarmyndum.



Athugasemd nr. 5. (Bragi bér Kristinsson)

Almennt dnaegja med ad radast eigi i uppbyggingu & sveedinu en athugasemdir gerdar vid
skilméla og l6darsteerdir.

Af hverju er endurspeglar skipulagstillaga ekki pa byggd sem ni pegar er ad finna & Alftanesi?
Skilmalar fyrir rad- og parhus strangir, er moguleiki & ad fara ut fyrir skilméla i framkvemd?
Endurskodun sterd 16da.

Svar skipulagsnefndar:

Ef fyrirliggjandi byggdarmynstri & Alftanesi er fylgt er haepid ad mogulegt sé ad reisa pann
fijolda iblda sem aztlad er i Adalskipulagi Gardabajar 2016-2030. bar fyrir utan mun byggd i
sliku skipulagi leggjast yfir umtalsvert meira landsveedi. Pad bitnar & opnum greenum svedum,
vistfraedilegum fjolbreytileika og fuglalifi. Vid sampykkt adalskipulag Alftaness 2005-2024 var
akvedid ad pétta byggd innan hringsins sem afmarkast af Sudurnesvegi og Nordurnesvegi en i
stad pess ad hetta vid ad byggja & aour skilgreindum ibudasveedum nordan vid Skogtjérn. Vid
sampykkt Adalskipulags Gardabajar 2016-2030 var ekki vikio fra peirri framtidarsyn.

Hlutverk skipulagsskilmala er ad tryggja heildarsvip & byggd a hverju nyju skipulagssvadi.
Fyrirliggjandi tillaga byggir & peim aherslum sem settar voru fram i samkeppnislysingu fyrir
svaedid sem deiliskipulagstillagan byggir a. Avallt skal leggja byggingaruppdraetti fyrir
byggingarfulltria til sampykktar.

Deiliskipulagstillagan feest vid pad vidfangsefni ad vardveita eftir bestu getu uUtivistar og
landslagsgaedi svaedisins vid skipulag nyrrar byggdar. Med pvi ad pjappa byggd saman i klasa og
takmarka sterd sérnotareita er haegt ad hamarka sterd graenna og opinna Gtivistarsveedi til
anagju og yndisauka fyrir sem flesta jafnframt pvi ad tryggja sem best vistfeerdilegan
fiolbreytileika og fuglalif. Ad pvi leyti er tillagan frabrugdin hefdbundnu Gthverfaskipulagi sem
gerir rad fyrir steerri I6dum og dreifdari byggd og sem hefdi i for med sér ad umtalsvert meira
land feeri undir byggd en fyrirliggjandi tillaga gerir. Med fjolbreyttri byggd og fjdlbreyttu arvali
af ibudum, er verid ad leitast eftir pvi ad bj6da upp a basetu fyrir einstaklinga, minni og steerri
fjolskyldur og eldri borgara sem geta notid videigandi pjonustu a sveedinu. Byggo fyrir élika
hopa med mismunandi parfir og 6lika fjarmagnsgetu. Byggdin er skipulégd um Midsveedi, fra
Nordunesvegi ad Helguvik og er byggdin péttust naest skdla- og iprottamidstdd til ad tryggja gott,
oruggt og vistveent adgengi fyrir born og eldri borgara ad peirri adstoou.

Opin sveedi a milli 16danna eru hugsud pannig ad flestar, ef ekki allar ibadir, liggi ad opnum
greenum svaedum. Gongustigar verda lagdir um pessi sveaedi til ad audvelda folki ad njota opnu
svaedanna sem geta ymist verid hirt og slegin sem tin, notud til hrossabeitar eda fengid ad vera
ohreyfd. Ef svaedin veeru innan l6da yrdu pau fljott ad hefébundum hisagérdum med takmorkudu
adgengi fyrir almenning og myndu ekki studla ad pvi yfirbragdi greenna opinna svaedi sem leitast
er vid i deiliskipulaginu.



Benda mé a ad nu eru i sélu 16dir vid Sveinskotsvor og Litlubaejarvér par sem tok deiliskipulags
eru onnur en peirra svaeda sem hér eru til umfjéllunar. Auk pess gera drég ad deiliskipulagi fyrir
Nordurnes & Alftanesi rad fyrir talsverdum fj6lda einbylishusa.

Athugasemd nr. 6. (Stefadn Gudjohnsen og Hanna Lara Gylfadottir)

Lagt er til ad lega Holtsbrekku verdi breytt pannig ad han verdi sem framhald af Tjarnarbrekku.
Svar skipulagsnefndar:

Vid sampykkt tillogunnar var fallist & athugasemdina og lega gétunnar feerd til eins og fram
kemur i athugasemd.

Athugasemd nr. 7. (Rundlfur Birgir Leifsson)

Oskad eftir ad ekki eigi sér stad frekari fjolgun bygginga & Alftanesi. Lagt er til 6breytt astand.
Svar skipulagsnefndar:

Sja svar vid athugasemd nr. 3.

Athugasemd nr. 8. (Sé6lbjorg Karlsdottir)

Gerd er athugasemd vid had & einbylishisum vid Helguvik og lagt til ad han verdi leekkud.
Athugasemd vid fjolbyli @ Midsveedi sem alitin eru of stor.

Svar skipulagsnefndar:

Einbyli vid Helguvik eru stadsett i u.p.b. 25 m fjarleegd fra peim hlsum sem neest eru vid
Svidholtsvor. Auk pess eru faar byggingar i nyrri byggd & sveedinu og peim dreift um svedio til
ad tryggja sjonlinur & milli bygginganna. Menishad einbylishisa er 7,5 metrar. pad er pvi ekKi
talin &steeda til ad gera breytingar a auglystum skilmalum.

Eins og fram kemur i bokun skipulagsnefndar vid sampykkt deiliskipulagsasetlananna pa var su
haed sem fram kom & deiliskipulaguppdreetti ekki rétt en par var hun 8,5 metrar. Eins og fram
kom i auglystri tillogu ad deiliskipulagsskilmalum er haedin 7,5 metrar.

Fjolbyli vid Breidamyri eru skipuldgd sem byggd a 2 — 3 heedum sem eru brotnar upp i smeerri
einingar.

Athugasemd nr. 9. (J6hanna Didriksdottir)

Hvernig verdur pad tryggt ad fjolbyli vid Breidamyri verdi ekki herri en 2 — 3 hadir?

Hvers vegna hefur ibudafjéldi aukist midad vid sidustu kynningu & verkefninu (fra 370 til 401
ibag)?

Svar skipulagsnefndar:

Skilmalar skipulagsins kveda & um slikt og pad er ekki heimilt ad brjéta i baga vid pa skilmala.
Byggingarleyfi verdur ekki veitt fyrir byggingar sem ekki fylgja skipulagsskilmalum nema ef
deiliskipulagi verdi breytt og pad stendur ekki til.

Fj6ldi ibuda & skipulagssveaedinu hefur verid endurskodadur eftir pessari athugasemd. Ibadum &
sveedi 1 Breidamyri og svaedi 2 Krokur hefur verid feekkad sbr. svar vid athugasemd nr.3.



Forkynnt tillaga gerdi rad fyrir 380 ibudum en auglyst tillaga 401. Sampykkt tillaga gerir rad fyrir
380 nyjum ibudum sem skiptast svo: Breidamyri (fjolbyli) 252, Krékur (radhus) 51, Helguvik
(einbyli) 23, Kumlamyri (parhds) 49 og Skogtjorn (parh,einbylish) 14.

Athugasemd nr. 10. (Ol6f Maria Kristinsdottir)

Skipulagstillogu er lyst sem fallegri tillogu, en lyst er ahyggjum af kostnadi vid ibudir i fjolbyli.
pa er spurt fyrir um moguleika & ad ny byggd sé i samraemi vid fyrirliggjandi byggad.

Svar skipulagsnefndar:

prividdarmyndir syna deemi um pad hvernig byggd geeti litid Gt. Honnudir einstakra bygginga
hafa svigram til pess ad hanna byggingar sem geta verid frabrugdnar pvi sem sett er fram i
skyringarmyndum. En paer skulu vera i samraemi vid dkveaedi deiliskipulagsins um form og
efnisval. bvi er & heildaryfirbragd pad sem fram kemur i skyringarmyndum ad vera i samraemi
vid pad sem deiliskipulaginu er &tlad ad kalla fram.

Sja ad 6oru leyti svar vid athugasemd nr. 5.

Athugasemd nr. 11. (Andrés B.Andreasen og Eva-Charlotte Hansel)

Athugasemdir vegna byggdar vid Kumlamyri og Holtsbrekku.

Atridi 1 vegna umfangs byggdar vid Kumlamyri sem hefur aukist midad vid samkeppnistillogu.
Einnig er gerd athugasemd vid asynd og utsyni vegna skipulagsins.

Atridi 2 vegna legu gongustigs i gegnum Kumlamyri og lagt til ad stig verdi hlidrad pannig ad
lega hans liggi sunnan vid byggd.

Atridi 3 vardar tegningu Holtsbrekku vid Tjarnarbrekku og er lagt til ad lega Holtsbrekku verdi i
framhjaldi af Tjarnarbrekku.

Adrar &bendingar:

Byggingarstill vid Kumlamyri frabrugdin nagrannabyggdinni.

Garoar smair og skjélveggir af skornum skammti.

Tillaga ad byggo tekur ekki mid af Gtsyni & sveedinu.

Svar skipulagsnefndar:

Samkveaemt deiliskipulagstillogu er fjarleegd hisa vio Kumlamyri & bilinu 40 metrar vid
Kirkjubrekku og 50-70 m vid Tjarnarbrekku. Tekid var mid ad pvi vid Gtferslu deiliskipulagsins
ad husin veeri ekki of naleegt peim hisum sem fyrir eru og ad pess yrdi geett ad opin og 6byggo
svaedi vaeri a milli. bad er mat Gardabajar ad su nalaegd sé hafileg og ad neikvaed ahrif séu i
lagmarki.

Vid motun tillégunnar a fyrri stigum skipulagsferlisins var pad nidurstada skipulagsnefndar ad
nyta betur pad svadi sunnan Kumlamyrar sem er vel innan pess sveedis sem landnotkunarfleki &
adalskipulagsuppdreetti synir. Hinsvegar var horft til pess ad svaedid sunnan Tjarnarbrekku yroi
opid po svo ad adalskipulag gerdi rad fyrir byggingum par. Pvi hefur verid tekid mikid tillit til
ibla vid Tjarnarbrekku hvad pad varoar.

Fallist er a athugasemd um legu géngustigar og var pvi breytt vio sampykkt tillégunnnar.



Fallist er a athugasemd um tengingu vid nyja husagotu og var pvi breytt vid sampykkt
tillégunnnar.

pad er rétt ad yfirbragd byggdar vid Kumlamyri verdur nokkud frabrugdid hisum vid
Tjarnarbrekku og Kirkjubrekku. Nalgun deiliskipulagsaaetlana getur verid olikt og kallad fram
6likt yfirbragd. Byggd vio Kumlabrekku sem er umtalsverd myndar innra samraemi og pad er mat
Gardabaejar ad fjolbreytileiki i yfirbragdi getur lika verid kostur.

pad er stefna tillégunnar ad gardar og sérnotareitir séu smair pannig ad milli hisanna verdi opin
graen svaedid sem fingri sig innan um byggadina. betta er mikilvaegur pattur i nalgun peirra
deiliskipulagsaeetlana sem byggja & vinningstillogu i samkeppni um deiliskipulag & Midsvadi og
Sudurnesi sem fram for &rid 2017. Skjolveggjum er &tlad ad veita skjol en had peirra verdi stillt i
hof til ad draga ekki Ur asynd hdsa sem etlad er ad vera adladandi.

Byggd vio Kumlamyri er skipul6gd sem parhds & einni haed med risi. Byggd vio Kumlamyri er
gisin og pad eru margir sjénarasar a milli hisanna sem tryggir gott atsyni Ur risi og Ut i
umhverfid. Auk pess verda golfkotar hdsanna i Kumlamyri 2,3 til 3,3 m ofar en hds vid
Tjarnarbrekku og Kirkjubrekku.

Athugasemd nr. 12. (Gudmundur G. Gunnarsson)

Ahyggjur af ferli og samradi og visad i fyrri skipulagsferli. Oskad eftir samradi og breytingum &
tillogu, einkum og sér i lagi byggd & svadi 1 Breidamyri. Ahyggjur af fjolbylishtisum sem stérar
byggingar.

P4 er lagt til ad flytja radhus sunnar fra naverandi byggd og inn i opid graent svadi.

Svar skipulagsnefndar:

Bajaryfirvold eru medvitud um ad fyrri ferli skipulagsmala hja Sveitarfélaginu Alftanesi, adur
Bessastadahreppi, voru vandmedfarin og oft atok um stefnu og hugmyndir. T kjolfar sameiningar
sveitarfélaganna var radist i endurskodun adalskipulags sem var fyrsta sameiginlega adalskipulag
hinna gémlu baejarhluta. Stefna st sem sett var fram i Adalskipulagi Alftaness 2004-2025 var ad
miklu leyti ébreytt i nyju adalskipulagi med aherslu & hugmyndina um sveit i borg. Litlar
breytingar urdu & landnotkunarflekum sem skyrist medal annars med pvi ad stefnan var Gbreytt
hvad megin inntak adalskipulagsins vardar.

Sa tillaga sem nu hefur verid auglyst og sampykkt med nokkrum breytingum hlaut sjalfsteett ferli
alveg fra motun verkefnislysingar fyrir samkeppni um deiliskipulag fyrir Midsveadi Alftaness og
Sudurnes arid 2017. Haldnir voru ibdafundir og kallad eftir hugmyndum og abendingum sem
nyttar voru vid arvinnslu i ferlinu. EkKi var radist i djupar peelingar vardandi fyrri ferli enda
efasemdir um ad pad hefdi skilad einhverjum arangri par sem ad ferlid var opid og ibaum gefinn
kostur a ad tja sig. G6d adsokn var a alla kynningarfundi sem haldnir hafa verid badi vegna
samkeppninnar og i skipulagsferlinu.

Fjolbyli vio Breidamyri eru skipuldgd sem byggd a 2 — 3 heedum sem eru brotnar upp i smeerri
einingar. Utbdnar voru sérstakar prividdarmyndir sem synir mégulega asynd byggdar ur augnhad
a medan tillaga var i auglysingu pegar kallad var eftir pvi. bvi er visad a bug ad hreyfimyndum af



tolvulikani hafi verid &tlad ad dempa ahrif af byggingarstilnum sem deiliskipulagid gerir rad
fyrir.

RadhUsabyggd hefur verid hnikad eins sunnarlega og adalskipulag gefur feeri &, en par er
skilgreint graent svaedi samsida Sudurnesvegi.

Sja ad 6oru leyti svar vid athugasemd nr.5.

Athugasemd nr. 13. (Undirritad af 489 ibGum & Alftanesi)

Breidamyri:

Ahyggjur af haed byggdar vegna landhakkunar.

Fjoldi ibuda & Breidamyri meiri en adalskipulag getur til um.

Leyfilegt hamark ibGda 330. Of mikil byggd vid Breidumyri.

Heetta & vindstrengjum.

Had byggdar naest Sudurtini.

Krokur: Lagt til ad flytja byggd fra Klukkuholti og vinna med graen sveedi.

Ekki hafa svalir & tveggja haeda radhdsum.

Ahyggjur af opnum vatsnrasum.

Helguvik: Smad sérnotareita andmeelt.

Kumlamyri: Ekki maenispok heldur flét pok eins og naverandi byggd vid Kirkjubrekku og
Tjarnarbrekku.

Skogtjorn: Steerd sérnotareita andmeelt (of litlir).

Dyralif: ekki hugad ad neikvaeedum ahrifum vid skipulag.

Umferd: mikil umferdaraukning.

Kynning: 6skad eftir nanari gdégnum med sneidmyndum, loftmyndum, fjarleegdum etc. Ovissa
ibla um framtid. Of mikid byggingarmagn. Upplysingum abdtavant.

Svar skipulagsnefndar:

I kynningargdgnum er had byggdar synd samkvaemt skilyrtum lagmarksgolfkota sem er 5,2
metrar. BUid er ad uthbda prividdarmyndir sem synir mogulega asynd byggdar ar augnhzd.

Vid yfirferd tillogunnar i kjolfar athugasemdar kemur i 1jés ad han & ad nokkru leyti vid rok ad
stydjast hvad vardar landnotkunarreitinn 1.23.ib i adalskipulagi Gardabzjar 2016-2030. Vid
motun tillégunnar var einnig horft til Gtfaerslu pess deiliskipulags sem hid nyja deiliskipulag sem
kallast Breidamyri og Krokur og pad skyrir ad ibuafjéldi var petta har. Til pess ad komast til mots
vid athugasemd var ibadum i Breidamyri feekkad ur 270 i 252 og i Kréki ur 54 i 51. Feekkar pvi
um 19 ibadir inni & umraeddum landnotkunarfleka.

par sem deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir ad byggd a svaedinu sé brotin upp i minni einingar og
heedir fjolbylis sé breytilegar jafnframt pvi sem gert er rad fyrir grodursetningu naest byggd er pad
alitio ad draga megi Ur hattu & vindstrengjum.



Vid sampykkt deiliskipulags Breidumyrar var komid til méts vid athugasemdir og haed byggingar
naest Sudurtdni leekkud i 1 til 2 heedir.

Til pess ad koma til méts vid athugasemd pé voru tveer radhdsalengjur inns i Gasamyri og naest
Klukkuholti og Birkiholti feekkad um eitt hds i hvorri lengju. Steekkar opid sveedi sem pvi nemur.

Moguleiki er samkveemt skipulagsskilmalum ad hafa svalir & annarri haed radhusa vidé Krok.
Sokum fjarlegdar & milli bygginganna er ekki talid ad um rask a fridhelgi sé ad reeda.

Gert er rad fyrir blagreenum ofanvatnslausnum i deiliskipulagstillogunni. Er pad gert af
umhverfisasteedum med tilliti til pess ad stydja vid vistfreedilegan fjolbreytileika og par med vid
fuglalif & Alftanesi. Gert er rad fyrir ad bakkar ad vatnsrasum eru aflidandi med styrktum botni til
ad draga ur haettu & pvi ad folki sé haetta buin. Sja nénar fylgigogn med deiliskipulagi sem eru
adgengileg & heimasiou Gardabajar.

Vardandi athugasemd um staerdir sérnotareita er visad til svars vid athugasemd nr.5.
Vardandi yfirbragd byggdar vid Kumlamyri er visad til svars vid athugasemd nr.11.
Hvad vardar steerdir sernotareita i deiliskipulag Skogtjarnar er visad til svars vid athugasemd nr.5.

pegar deiliskipulagstillaga pessi var i motum var horft til pess ad hamarka graen opin svadi inni i
byggdinni og ad beina ofanvatni i rasir og tjarnir pannig ad pad yrdi synilegt & yfirbordi. Ein
asteeda pess var ad auka likur & pvi ad fuglalif prifist innan byggdarinnar. En eins og gefur ad
skilja og fram kemur i umsdgn Umhverfisstofnunar pa mun ny byggd hafa veruleg ahrif & pa
natturu sem fyrir er eins og alltaf pegar 6byggd svaedi eru numin fyrir mannabyggd.

Umferd mun aukast med aukinni byggd. bess vegna er sérstaklega hugad ad vondudu gatna- og
stigakerfi & svaedinu. Skipulag byggdar gerir rad fyrir gédu og 6ruggu adgengi gangandi og
hjolandi ad skéla og ipréttamidstdd fyrir stérann hluta ibta par sem ekki er porf & ad fara yfir
umferdargotur. Ad 6dru leyti er visad i umferdargreiningu Viaplan fyrir sveedio, sem sja ma i
fylgiskjali med deiliskipulagsaatlununum a heimasiou Gardabajar.

[ skipulagsferlinu, m.a. & auglysingartima var beatt vid skyringarmyndum pegar pess var 6skad.
Einnig var peim sem um pad badu bodid ad funda med skipulagsstjora sem geeti utskyrt tilléguna
0g svarad spurningum um innihald hennar. Margir padu pad bod. Pad er ekki mat skipulagsstjora
ad upplysingum hafi verid abdtavant og & engan hatt reynt ad villa félki syn enda veeri pad engum
adilum malsins til framdrattar.

Sjé einnig svar vid athugsemd nr.12.
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Athugasemd nr. 14. (Undirritad af 53 ibam vid Tjarnarbrekku, Kirkjubrekku og
Baejarbrekku)

Oskad eftir endurskipulagningu ad byggd vid Skdgtjorn og Kumlamyri svo hiin endurspegli pa
byggd sem fyrir er a sveedinu.

Ahyggjur af tengingu Tjarnarbrekku vi® nyja hisagotu nedan vid Brekku.

AJ adkoma ad Alftanesi verdi latlaus.

Ad gongustigur vid Kumlamyri verdi fluttur svo hann fari ekki yfir umferdargotu.

Ad 160ir husa verdi steekkadar.

Svar skipulagsnefndar:

Sjé svar vio athugasemd nr.11.

Deiliskipulagstillagan feest vid pad vidfangsefni ad vardveita eftir bestu getu Utivista og
landslagsgadi sveedisins vid skipulag nyrrar byggdar. Med pvi ad pjappa byggd saman i klasa og
takmarka steerd sérnotareita er haegt ad hamarka steerd greenna og opinna Utivistarsvaedi til anaegju
og yndisauka fyrir sem flesta jafnframt pvi ad tryggja sem best vistfeerdilegan fjolbreytileika og
fuglalif. Ad pvi leyti er tillagan frabrugdin hefdbundnu Gthverfaskipulagi sem gerir rad fyrir
steerri 166um og dreifdari byggd og sem hefdi i fér med sér ad umtalsvert meira land faeri undir
byggd en fyrirliggjandi tillaga gerir.

Af peim s6kum er pad talid 6askilegt ad steekka 16dir hdsa.

Pad er mat skipulagsyfirvalda ad yfirbragd byggdar sé latlaust og ad akvadi deiliskipulagsins
kalli fram vandadan arkitektdr sem sé i anda Alftaness sem ,,sveit i borg® eftir pvi sem verda ma.

Athugasemd nr. 15. (Gunnsteinn Olafsson)

Fuglalif: Ahyggjur af fuglalifi.

Natturuminjar: Rask & jokulgardi.

Umferd: Ahyggjur af aukinni umferd.

Fj6lbyli: Ahyggjur af haed bygginga vegna 5,2 metra lagmarkskota. Byggingar vid Breidamyri
haar og umfangsmiklar.

i ryrnar.

Bilakjallara vantar.

Kynning: Framsetning kynningar ur lofthaed og ekki augnhad.

Fjolgun ibua: Mikil fjélgun ibtua med tilheyrandi neikvaeedum ahrifum.

Svar skipulagsnefndar:

Vardandi ahrif deiliskipulagsaaetlananna a fuglalif er visad i svar vid athugasemd nr.13.

Beadi i adalskipulagi og deiliskipulagi er horft til pess ad vardveita eftir pvi sem verda ma hinum
forna jokulgardi par sem iséldin nam stadar. [ landslagi byggdarinnar métar greinilega fyrir
jokulgardinum og greenum geira medfram Sudurnesvegi er &tlad ad draga fram svipmot
jokulgardsins en par er m.a. Grastein og jokulgrjotid umhverfis hann ad finna. En pvi verdur ekki
a moti maelt ad umhverfi jokulgardsins verdur raskad verulega med nyrri byggo.

Visad er til svars vid athugsemd nr.13 hvad umferd vardar.

Eins og fram kemur i bokun skipulagsnefndar vid sampykkt tillognnar voru hadir husa i
Breidamyri og Kumlamyri leekkadar um 1-1,5 m til ad koma til mots vid athugasemdir hvad
vardar heildarhad.
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A0 00dru leyti er visad til svars vid athugasemd nr. 13 hvad had hudsa vardar.

Pegar ny byggd ris & opnum sveedi neerri ibudarbyggd er éhjakvaemilegt ad hdn muni hafa ahrif a
Gtsyni en mismikid po. I tillogunni var fra fyrstu stigum reynt eftir fremsta megni ad geeta pess ad
atsyni spillist sem minnst. bad var gert med pvi ad hafa stor opin svaedi milli hisa innan nyrrar
byggdar og milli hennar og peirrar byggdar sem fyrir er. Auk pess var pess gett ad pau his sem i
dag liggja ad opnum graenum sveedum verdi pad afram pd svo ad hin graenu svaedi minnki
verulega.

Hugtakio ,,sveit 1 borg™ er vissulega vandmedfarid hugtak og jafnvel motsagnakennt 1 sjalfu sér
en skipulagsyfirvold telja ad pad deiliskipulags sem na hefur verid sampykkt komi til mots vid pa
framtidarsyn eftir pvi sem verda ma.

Vardandi abendingar um ad framsetningu skipulagsgagna hafi verid dbotavant og fullyrdinga um
ad stundadur hafi verid blekkingarleikur er visad til svars vid athugasemd nr.12 og nr.13.

pad er markmid deiliskipulagsins og adalskipulagsins ad fjolga ibium & Alftanesi enda gera allar
aaetlanir rad fyrir pvi ad ibGum & héfudborgarsveedinum muni fjélga um 70.000 fram til arsins
2040. [ gildandi adalskipulagi er gert er rad fyrir ad ibudafjoldi verdi um 1.100 & fullbyggdu
Alftanesi en um leid 1jost ad rymd byggdarinnar fyrir fleiri ibGdum er vissulega til stadar. Aukin
ibuafjoldi hefur ad sjalfsogou kostnad en einnig tekjur fyrir sveitarfélagid og beejaryfirvold i
Gardabz munu &fram kappkosta ad reka baejarfélagio & hagkveman hatt en veita 6llum ibGum
pess gbda pjonustu um leid.

Athugasemd nr. 16. (Karolina Eiriksdottir, Porsteinn Karlsson, Sveinbjorg Vilhjalmsdottir,
John Speight, Tinna borsteinsdottir, Gunnsteinn Olafsson og Ragnar T.J6nasson)

Svar skipulagsnefndar:

Sja svar vid athugsemd nr. 15.

Athugasemd nr. 17. (Eypor Kristleifsson)

péttleiki byggdar: Péttleiki byggdar og misreemi vid adaskipulag.

Steerd svaeda: Utlinur sveedis adrar en kemur fram i adalskipulagi.

Magn byggdar: Fjoldi ibuda meiri en adalskipulag kvedur & um.

Samrad m.m.: Samrad vid ibla abotavant. Sveit i borg abotavant. Ahyggjur af had fjolbylis &
midsvaedi. Skipulag sé i samraemi vid adliggjandi byggd. Utlit og adkoma & Alftanesi og
Bessastodum.

Klasabyggd andmeelt og visad i byggd i Breidholti og Hamraborg i Képavogi.

Ymsir formgallar vegna samrads m.m.

Sameign vid sérbyli ekki gddur kostur.

Svar skipulagsnefndar:

Visad er til svars vid athugasemd nr. 13 um péttleika byggdar og misreemi vid adalskipulag.
Pad er rétt ad Gtlinur svaeda eru 6druvisi dregnar upp i deiliskipulagi en adalskipulagi og hefur
pad ahrif a nakveema utreikninga a péttleika og getur aukid a ovissu vardandi stodu
deiliskipulagsins gagnvart adalskipulagi. Hinsvegar er ekkert sem segir ad deiliskipulagsvadi og
afmorkun landnotkunarreita a adalskipulagsuppdratti eigi ad vera ndkvaeemlega peir somu enda
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getur ymislegt haft ahrifa par a pegar malin eru unnin & 6drum skipulgasstigum. Ad 6dru leyti
visast til svars vid athugsemd nr.13.

Visad er til svara vid athugasemda nr. 12. 14 og 15 vardandi sveit i borg og adkomu ad
byggadinni.

Fyrirhugud byggd vid Breidamyri er lagreist med byggingum & tveimur til premur haedum og
med rofi i uthlidum. Samliking vid Breidholt og Hamraborg & pvi ekki vid.

Athugasemd nr. 18. (Oddur Carl Thorarensen og Adalbjorg Jonsdottir)

ibar vid Sudurtdn 20 hafa ahyggjur af nand og steerd fjélbylis vid Breidamyri. b4 eru
hugleidingar a pann veg hvort sveitarfélagid se bdtaskylt vegna hugsanlegrar verdmaetaryrnun a
fasteign.

Svar skipulagsnefndar:

Haed byggdar nast Sudurtini verdur leekkud nidur i 1 — 2 haedir sbr svar vid athugasemd nr.13.
Ekki er liklegt ad verdmeeti adliggjandi byggdar ryrni vid uppbyggingu & nyjum sveedum og
margt bendir til hins gagnsteeda.

Athugasemd nr. 19. (Sigurdur Grétar Sigmarsson og Sara Lynn Schill)

Skilmalar: Oskad eftir ad fyrirliggjandi skipuldg vid svaedi 5 haldi sér eins og pau eru og ekki
felld inn i eitt stort svaedi, margt 6ljost.

Byggingarmagn vid Holtsbrekku: Fjélgun 160da vid Holtsbrekku midad vid fyrri tilldgur andmeelt.
Umferdaroryggi: Ahyggjur af aukinni umferd vid Brekkuland.

Oskad eftir pvi ad hjodgreining fari fram.

Hvers vegna er talid naudsynlegt ad auka fjolda 16da & pessu svaedi svona mikid?

Adgengi og atsyni: Utsyni og adgengi ad Skogtjorn ryrnar.

Svar skipulagsnefndar:

Almennt er askilegra pegar deiliskipulag er annarsvegar ad pad nai til steerri heildar pannig ad
audveldar sé ad atta sig & samhengi byggdarinnar sem i pessu tilfelli er samfelld.

Pad er alltaf alitamal hve stdr svaedi séu tekin saman i eina deiliskipulagsasetlun en nidurstada
skipulagsyfirvalda i pessu tilfelli var ad fella petta saman i eina deiliskipulagsaatlun par sem ad
svaedid hefur skyra afmdrkun & sudurjadri byggdar & Sudurnesi. Auk pess var akvedid ad lata alla
skilmala sem i gildi voru eda hofdu verid sampykkt af sveitarstjorn Bessastadahrepps og sidar
Sveitarfélagsins Alftaness enda hafdi verid studst vid flest pau akvaedi vid uppbygginu svaedisins.
Mestu mali skiptir ad akveedi séu skyr og pad var gert med pvi ad lata eldri skilméala halda gildi
sinu.

Eins og gengur og gerist vid tillégur & vinnslustigi breytast og proéast tillégur. Fjélgun l6da vid
Holtsbrekku (Dalsbrekku) var breytt sem og Gtfzaersla gétunnar sem er ni likara peim tokum sem
deiliskipulag Helguvikur hefur. Par er 10gd ahersla & ad green svaedi fingri sig inn & milli hdsanna
0g ad pau standi ekki mjog pétt saman. Pad er ad mati skipulagshéfunda jakveett med tilliti til
utsynis a milli husanna fyrir adliggjandi byggad.
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Visad er til svars vid athugasemd nr.13. vardandi umferd og umferdarskopun. EKKi er talid ad
umferd aukist pad mikid ad naudsynlegt sé ad radast i sérstaka

Vardandi hljodvist og mat & ahrif aukinnar byggdar & hana skal visad i skyrslu Verkis sem er
fylgiskjal med deiliskipulagsastlununum og eru adgengilegar & heimasidu Gardabejar.

Athugasemd nr. 20.

Sama og nr. 14.

Svar skipulagsnefndar:

Sja svar vid athugasemd nr.14.

Athugasemd nr. 21. (Sigurdur Eggertsson)

GoOngustig vid bakka Skogtjarnar andmeelt.

Svar skipulagsnefndar:

A bakka Skogtjarnar gerir deiliskipulag rad fyrir Gtivistarstig og reidstig en ekki stofnstig sem
verdur ofar og neer byggadinni. Adalskipulag kvedur & um pad ad fra pessum stofnstig sem er um
leid hluti af svokolludum Blaprad sem settur er fram i svaedisskipulagi h6fudborgarsvaedising
liggu utivistarstigur medfram Skdgtjorn, umhverfis Lambhaga og folkvang i HIidi. Verdur adeins
um stikada leid ad raeeda par sem almenningi er heimil for og ekkert sem hindrar adgengi.

Athugasemd nr. 22. (Alftanes Café ehf)

Alftanes Café oskar eftir aframhaldandi jakvaedum samskiptum vid sveitarfélagid vegna
skipulagningar a svaedinu og ad tryggt sé ad rekstur veitingastadarins verdi tryggdur, annad hvort
& sama stad og nu, eda vid makaskipti & I6dum. P& er dskad eftir moguleika a grodurraekt fyrir
veitingastadinn

Svar skipulagsnefndar:

Nuverandi 168 Alftanes Café er vikjandi i deiliskipulagstillogu. Skilgreina parf byggingarreit og
skilméala nanar. Stefnt er ad aframhaldandi uppbyggilegum samskiptum vid Alftanes Café.

Athugasemd nr. 23. (Sesselja Kjarnested)

Lagt til ad Holtsbrekka verdi nefnd Dalbrekka.

Svar skipulagsnefndar:

Komid er til méts vid athugasemd og vid sampykkt deiliskipulags Skogtjarnar var heitinu breytt
ur Holtsbrekka i Dalsbrekka.

Athugasemd nr. 24. (Bjorn Halldorsson)

Oskad eftir ad radhlisabyggd & svaedi 3 verdi hnikad fra Klukkuholti og inn i graenan reit.
Lagt til ad sleppa sv6lum a radhisum vegna fridhelgi nagranna.

Svar skipulagsnefndar:

Sjéa svar vio athugasemd nr.13.
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