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GARPABAR Umhverfissvid Gardabaejar

TILLAGA AD BREYTINGU DEILISKIPULAGS URRIDAHOLTS NORDURHLUTA 1, HOLTSVEGUR 20.
SVOR VID INNSENDUM ATHUGASEMDUM
Dags. 16.06.2023

Pann 15.06.2023 sl. sampykkti baejarstjorn Gardabaejar tillogu ad breytingu deiliskipulags Urridaholts
Nordurhluti 1 i samraemi vid 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Breytingin naer til leikskdlal6dar
ad Holtsvegi 20.

Tillagan var sampykkt ad tillogu skipulagsnefndar fra fundi pann 2. juni sidastlidinn. Békun
skipulagsnefndar er eftirfarandi:

BOKUN SKIPULAGSNEFNDAR VID SAMPYKKT

L6gd fram tillaga ad breytingu deiliskipulags Urridaholts Nordurhluta 1 sem neer til leikskdlalédarinnar
Holtsvegur 20 ad lokinni auglysingu.

Tillagan gerir rdd fyrir ad adkoma ad byggingunni breytist. [ stad adkomu d efri haed verdur adkoma ad
nedri haed. Kennisnid breytist til samraemis vid breytta aGkomu. Hdmarkshaed byggingar laekkar ar 10
metrum i 9 metra. Byggingarreitur breytist. Heed sem kallast kjallari breytist i adkomuhaed (1.haed), haed
sem kallast a8komuhaed breytist i 2.haed. Snid D-D i greinargerd med deiliskipulagi breytist og synir
adkomuhaed i/ 49.00 mys. Byggingarreitur nedri haedar er breyttur en byggingarreitur efri haedar
minnkar og tekur nu adeins til nyrsta hluta byggingarreits. Tafla sem synir staerdir I68ar og byggingarreits
breytist bar sem ad byggingarreitur efri heedar minnkar verulega. Setning i texta greinargerdar um
deetlada staerd byggingar er felld ut og i stad setningar par sem gert sé rad fyrir 100 barna leikskdla
kemur setning um er ad raeda sex deilda leikskdla fyrir 100-120 bérn.

Alls bdrust 9 erindi med athugasemdum sem undirritadar eru af 24 ibuum, flestum busettum ad Holtsvegi
14, 16 og 18.

Athugasemdir luta ad breytingum a skilgreiningum haeda og hdmarkshaed byggingarinnar, sem hefur i fér
med sér utsyniskerdingu og skuggavarp. Einnig eru gerdar athugasemdir vid mdlsmedferd baejaryfirvalda
d mdlinu.

Skipulagsnefnd telur ad pau rék sem feerd eru fyrir pvi ad breyta deiliskipulagi til pess ad unnt verdi ad
gefa ut byggingarleyfi fyrir byggingu leikskdla @ 16dinni vid Holtsveg 20, i samraemi vid vandada hénnun
hussins, vardi samfélagslega hagsmuni sem vegi pyngra en hagsmunir ndgranna af mégulegri
utsynisskerdingu og skuggavarpi.

Fallist er d pa athugasemd sem fram hefur komid um ad feera haedarkota inn d kennisnid gildandi
deiliskipulags til skyringar @ breytingunni.

L6gd fram drég ad svérum vid innsendum athugasemdum. Skipulagsnefnd gerir ekki athugasemd vid
drégin.
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Skipulagsnefnd sampykkir tilléguna med ofangreindri lagfeeringu sem breytingu deiliskipulags 1. dfanga

Umbhverfissvid Gardabaejar

nordurhluta Urridaholts samkvaemt 3.mgr. 41.gr.skipulagslaga nr. 123/2010, sbr. 1. mgr. 43. gr.

laganna.

{ samantekt hér ad nedan er er gerd grein fyrir innsendum athugasemdum og peim svarad.

NR.

Athugasemd

Svor Gardabajar

Athugasemd er gerd vid ad tillaga geri
rad fyrir 2 heedum en ekki aGkomuhaed
og kjallara.

Eftir itarlega skodun a st6du hénnunar hussins gagnvart
deiliskipulagi gerir breytingartillaga rad fyrir pvi ad adalhaed
hussins sé skilgreind sem nedri haed en efri haed hussins par sem
ad adstddu starfsmanna verdur komid fyrir er skilgreind sem efri
haed. bad er gert til pess ad taka af allan vafa um akvaedi
deiliskipulags. Su tillaga sem var hlutskorpust i samkeppni um
leikskdla gerdi i raun rad fyrir pvi ad steersti hluti byggingarinnar
veeri i svipadri haed og kjallarinn sem deiliskipulag gerdi rad fyrir
og pvi litill hluti byggingar sem vaeri 2.haed. betta var ein af
meginstodum tillégunnar og mikilvaegt ad mati Gardabaejar ad
fylgja henni eftir.

Gardabeer litur svo a ad alltaf hafi verid heimilt samkvaemt
deiliskipulagi ad gera rad fyrir tveimur haedum pd svo i
kennisnidi hafi verid talad um adkomuhad og kjallara.

Urskurdarnefnd hefur fellt byggingarleyfi
ur gildi med Urskurdi sinum og Gardabae
pvi ekki heimilt ad breyta deiliskipulagi.

Urskurdur Grskurdarnefndar felldi byggingarleyfi Gr gildi par sem
ad nefndin komst ad peirri nidurstodu ad byggingarleyfi veeri
ekki i samraemi vid gildandi deiliskipulag.

Nidurstada urskurdarnefndarinnar kemur ekki i veg fyrir ad
Gardabeer geri breytingar a gildandi deiliskipulagi enda maelt
fyrir um um pa heimild med skyrum haetti i skipulagslogum

Vid medferd a tillogu ad breytingu a deiliskipulagi hefur verid
gaeett ad peim reglum sem fram koma i skipulagslégum um
afgreidslu deiliskipulags.

Skattpeningum hent og haegt veeri ad
nota leikskolann vid Kauptun fyrir yngri
born.

Samkvaemt adalskipulagi Gardabaejar og sampykktu
deiliskipulagi fyrir Urridaholt er gert rad fyrir starfsemi leikskola
ad Holtsvegi 20. Leikskoli gegnir mikilveegu samfélagslegu
hlutverki fyrir ibta baejarins og pad er & abyrgd baejarins ad geeta
hagsmuna bajarbua a pann hatt ad tryggja 6llum bérnum
orugga leikskoladvol. Med byggingu leikskdlans er
skattpeningum varid til ad baeta busetuskilyrdi ibua bajarins
sem verdur ad telja edlilega radstofun a skattpeningum
baejarbua.

Breytingartillaga eykur skuggavarp af
leikskdlabyggingu a 164 fjolbylishussins
Holtsvegur 14,16 og 18.

Skuggavarpsmyndir syna fram a ad skuggavarp af
leikskdlabyggingunni & 160 fjolbylishuss er dverulegt hvort sem
bygging er haekkud um 2 metra eda ekki.

Kétasetningu vantar a snid i gildandi
deiliskipulagi.

Kétasetningum verdur baett inn 4 snidid til skyringar.

Tillagan mun valda skerdingu a utsyni fra
ibudum ad Holtsvegi 14,16 og 18.

Tillagan gerir rad fyrir heimild til ad hafa bygginguna 2. hadir ad
hluta og mun pad hafa ahrif & utsyni til sudurs fra ibudum a
pridju og fjérdu haed vid Holtsveg 14, 16 og 18. Ad mati
Gardabaejar eru pad ekki veruleg ahrif, sérstaklega pegar horft er
til pess ad almennt njéta pessar ibudir gods utsynis ad 6dru leyti
til sudvesturs og vesturs sem engin aform eru um ad skerda.

Tillagan mun draga ur moguleika a solu
eigna i husinu ad Holtsvegi 14,16 og 18.

Omogulegt er ad segja til um pad og ekkert mat liggur fyrir um
ad svo verdi. | sumum tilvikum getur pad verid kostur ad bua i
naesta nagrenni vid leikskdla og pannig gert busetu i hisnaedi
naest leikskdlanum eftirsoknarvert.
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8 Audvelt hefdi verid ad utfaera leikskola Su breyting hefdi haft ahrif 8 megininntak peirrar tillogu sem bar
pannig ad pau rymi sem upphafleg sigur Ur bytum i hénnunarsamkeppni. Gardabeer leggur aherslu a
honnun gerir rad fyrir a efri haed yrdi gdda honnun sem byggir a fagmennsku. bvi var beint til honnuda
komid fyrir a fyrstu haed. ad reyna ad finna asaettanlegar lausnir sem keemu til moéts vid

paer athugasemdir sem nagrannar héfdu gert vid Utfaersluna.
Nidurstadan var su ad pad kalladi @ breytingu a byggingunni i
grundvallaratridum. Mogulega hefdi verid haegt ad leekka hus
um 30 cm en pad var metid svo ad pad hefdi hverfandi ahrif 4
utsynisskerdingu fra Holtsvegi 14,16 og 18.

bad er pvi ekki haegt ad taka undir ad audvelt hefdi verid ad gera
pzer breytingar a honnun hussins.

9 Syndarleikur ad sampykkja byggingarleyfi | Utgafa 4 byggingarleyfi fyrir byggingu einnar haedar leikskdla
fyrir einnar haedar leikskéla eftir ad samkvaemt gildandi deiliskipulagi er i samraemi vid aform
byggingarleyfi fyrir tveggja haeda baejaryfirvalda um ad reisa leikskdla a 16dinni vid Holtsveg 20.
leikskéla hafdi verid fellt ar gildi. Byggingarleyfid tryggir framgang framkvaemda vid bygginguna

sem er mikilvaegt til ad standa undir vaentingum foreldra ungra
leikskdlabarna um 6rugga leikskéladvol fyrir bornin sin.

10 Gardabzer hefur misbeitt valdi sinu i Akvordun um tillogu ad breytingu a deiliskipulagi byggir a
medferd malsins a kostnad ibua. heimildum i skipulagslégum. Vid afgreidslu 4 tillogunni hefur

verid geett ad malsmedferdarreglum laganna.

11 Sampykkt tillégunnar er brot gegn i medferd malsins fra pvi ad nagrannar bentu & ad pottur geeti
medalhodfsreglu stjornsysluréttar. verid brotinn vid veitingu byggingarleyfis hafa starfsmenn

Gardabaejar, verktaki og radgjafar reynt ad finna leid ut ur
stédunni. Gardabaer lysti sinum sjénarmidum fyrir
urskurdarnefnd en unir ad sjalfségdu nidurstédu
urskurdarnefndar um medferd malsins. Hlustad var 4 sjénarmid
ibua og skodad hvort koma maetti til mots vid paer
Utsynisskerdingar sem af byggingunni verda. Ekki er haegt ad
taka undir pad ad hér sé um brot gegn medalhéfsreglu
stjornsysluréttar ad raeda.

12 Visad er til 72.greinar stjérnarskrar Utsyni er ekki varid af eignarréttarakvaedi stjornarskrarinnar.
lydveldisins islands um frighelgi
eignarréttar.

13 Skorad er 4 Gardabae ad vidurkenna Heimildir laga um breytingu a deiliskipulagi eru skyrar og og vid
botaskyldu ef tillagan verdur sampykkt medferd malsins hefur verid geett ad malsmedferdarreglum
sem breyting deiliskipulags og skipulagslaga. Alltaf hefur legid fyrir ad byggja =etti leikskdla a
byggingarleyfi sampykkt a grundvelli |6dinni og getur engan vegin talist ad byggingin vardi hagsmuni
hennar. nagranna med peim haetti ad han geti bakad Gardabae

bétaskyldu.

14 Breytir litlu um adst6du starfsmanna pad kom fram baedi i samkeppnislysingu og nidurstodu
hvort hun er 4 fyrstu eda annarri haed. hénnunarsamkeppninnar ad ahersla vaeri |16g6 a géda adstodu

fyrir starfsfolk. Utfeerslan & efri haed pétti géd og var ein af
asteedunum fyrir pvi ad tillagan er valin. Honnudur hefur lagt
aherslu a ad petta sé einn af meginpattum hugmyndarinnar. bvi
tekur Gardabaer ekki undir pad sjonarmid ad stadsetning
starfsmannaadstodu geti allt eins verid 4 fyrstu haed.

15 pad er ndg plass a 168 og ef ad rymi Ef 160 leikskdlans yrdi staekkud til sudurs yrdi gengid a opid
starfsmanna verdi 4 fyrstu haed veeri svaedi sem aetlad er 6llum ibdum hverfisins. Pess vegna er ekki
haegt ad staekka leikskélalodin sem fallist @ pessa hugmynd.
nemur 6byggdu svaedi sunnan vid.

16 Hvernig er styttri framkvaemdatimi Midad vid pa stefnu Gardabaejar ad byggja 6 deilda leikskdla &
reiknadur ut ? 168inni myndi breytingar & hdnnun hdssins sem midar vid alla

starfsemi & einni haed taka umtalsverdan tima og vid pad baetist
skipulagsferli sem breytingar a byggingarreit myndu kalla a.
17 Hvernig getur tveggja haeda bygging med | Sa kostnadur sem hlyst af lyftu ber ad skoda ut fra pvi markmidi

lyftu verid hagkvaemari en einnar haedar.

honnunar ad vel sé hltd ad starfsfolki leikskélans sem um leid
studlar ad vellidan leikskdlabarna.
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18 Samraemi vid nidurstodu Vid skodun malsins hefur verid dregid fram ad i keppnislysingu
hénnunarsamkeppni. og vid urvinnslu tillagna var alltaf gert rad fyrir peim moéguleika

ad vinningstillaga gaeti kallad 4 deiliskipulagbreytingu. Tekid var
fram ad ef tillaga myndi vikja fra deiliskipulagsakveedum p3 yroi
ad faera fyrir pvi sterk rok. Tilloguhéfundur og domnefnd litu svo
4 ad vinningstillagan kalladi ekki a deiliskipulagsbreytingu en
minnst var a pad i nidurstodu démnefndar ad vinna pyrfti betur
med haedarsetningar og adlogun byggingar ad 16d.

bad ma faera fyrir pvi sterk rok ad ef skipulagsyfirvoldum hefdi
verid ljést ad vinna pyrfti deiliskipulagsbreytingu i tima pa hefdi
verid farin su leid enda ahrif af haekkun hluta hdss um allt ad
tveimur metrum ekki stor ef 4 heildina er litid. bPau sterku rok
sem syna parf fram 4 er frabaer heildarlausn tillégunnar sem
verdur Gardabee til séma og leikskdlabérnum til velfarnadar.

Vakin er athygli & malskotsrétti samanber 10. kafla skipulagslaga nr.123/2010 og |6g um Urskurdarnefnd
umbhverfis-og audlindamala nr. 130/2011 en par kemur fram ad stjérnvaldsakvardanir ma keera til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

peir einir geta kaert stjornvaldsdkvardanir sem eiga l6gvarda hagsmuni tengda peirri akvordun sem keera
a. Keerufrestur er einn manudur fra birtingu deiliskipulags i B-deild Stjérnartidinda.



