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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Greinargerd

Gildandi deiliskipulag

Gildandi deiliskipulag var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabaejar 14. september 2023, i bajarstjorn 21. september 2023 og birt i B-deild stjornartidinda
17. névember 2023.

Skilmalar fyrir breytingu

Landnotkun, byggingamagn og had bygginga.

i tilldgu ad breytu deiliskipulagi fyrir borraholt 2 og 4 er gert rad fyrir a I6dimar verdi sameinadar bannig ad til verdi um 11.200 m2 163. A 163inni er radgert ad byggja
tvd stakstaed verslunar- og pjonustuhus & 1 - 3 haedum auk 2-3ja haeda kjallara fyrir bilasteedi. Hus 2 er azetlad um 7.000 m2 ofanjardar og htis 4 um 2.100 m2.
Samkveemt tilldgunni yrdu alls byggdir um 24.500 m2 & 168inni og nytingarhlutfall pvi 2,2. Samanlagdur grunnflétur bygginga & 160 er azetladur um 9.100 m2 og
bilageymsina um 15.400 m2. Fjoldi bilasteeda i bilageymslum er aaetladur allt ad 500 stzedi og & landi verda um 150 steedi.

Landhalli & 163inni er toluverdur til vesturs eda um 15 m & 175 metrum p.e. um 8 %. Austast (efst), vid innkomu & 168ina er landid i um 63,0m h.y.s en vestast (nedst) i
um 55,5m h.y.s.

Byggingarreitir.

Gert er rad fyrir tveimur malsettum byggingarreitum & 163inni. Eru peir apekkir ad umfangi og formi og byggingarreitir i gildandi deiliskipulagi. Peim er pd breytt litilega
til nordurs par sem peir fylgja l66amérkum sem sn(ia ad Amarnesvegi. i husi nr. 2 er i tillsgunni einnig gert rad fyrir ad byggingu & 1 haed med 2 kjdllurum ad
Vetrarbraut. Verdur st bygging faerd inn i landid og bvi ad mestu nidurgrafin. A deiliskipulagsuppdraettinum eru jafnframt syndir malsettir byggingarreitir kjallara og
bilageymslu nedanjardar. Byggingarreitir komur fram & deiliskipulagsuppdraetti og & meelibladi. Byggingarreitir falla ad landhalla i 168 til ad nyta sem best landgeedi
hennar. Hamarkshaed byggingarreita i hisi 2 er aetlud i kéta 76,5 m h.y.s. og fyrir his 4 i kéta 73,5 m h.y.s.

Adkomuhaed og hamarkshaed bygginga og bilasteeda koma fram & deiliskipulagsuppdraetti, skyringarmyndum og & haedabladi.

Hamarkshzedir byggingarreita koma fram & deiliskipulagsuppdraetti og skyringarmyndum. Lyftuhus, handrid og skjélvirki mega fara yfir hdmarkshaedir sem nemur 1,5
m.

Adkoma.
Adkoma ad 163inni verdur dbreytt midad vié gildandi deiliskipulag. | tillégunni er gert rad fyrir tveimur adkomuleidum inn & l6ina. Efri abkomuleidin er radgerd i kéta
63,0 mh.y.s. og st nedri i kéta 55,5 m h.y.s.

Dzlu- og spennistod.

i tillégu ad breyttu deiliskipulagi fyrir Porraholt 2 og 4 er gert rad fyrir ad stadsetning daelu- og spennistddvar vid gétuna verdi fzerd vestar (nedar) og verdi vid nedri
innkomu & 168ina i stad efri adkomu ad 168inni. Mun hdn par falla betur ad pvi landi sem fyrir er & svaedinu og fyrirhugdum mannvikjum a l6dinni.

Gildandi deiliskipulag

163 staerd I6dar | bilageymsla| kjallari atv 1. haed 2. haed 3. haed atvinna m? heild m? Nh
borraholt 2-4 - His 2 11.222 8.200 2.800 1.400 1.400 1.400 7.000 15.200
borraholt 2-4 - His 4 7.200 650 1.200 250 2.100 9.300
Samtals 11.222 15.400 2.800 2.050 2.600 1.650 9.100 24.500 2,2
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* Gert er rad fyrir ad l6dirar Porraholt 2-4, 2a og 2b verdi sameinadar pannig ad 6din verdi 11.406 m2.

+ 3.000 m? beett vid bilageymslu i kjallara.

+ Nytingarhlutfall breytist (r 2,2 i 2,4

* His nr. 2 er haekkad um 2,5m, verdur i sému haed og upphaflegt deiliskipulag gerdi rad fyrir sem sampykkt var i desember 2021.
+ Breidd byggingarreits huss nr. 2 minnkar ar 25m i 22m.

+ Graspaki breytt i bilasteedapak i hisinu nr. 2.

+ Austurhluti 1. haedar i husi nr.2 verdur atvinnurymi i stad bilageymslu & 2 haedum og byggingarreitur steekkar litillega.
* Gert er rad fyrir akstursrémpum innan 168amarka.

* 4 kjallarar i stad 2 - 3 kjallara.

+ Kjallari -2 verdur atvinnurymi.

+ Stadsetning spennistddvar eru inni & 168 Porraholti 2-4. L6d deelustddvar felld at.

+ Svalir og skyggni mega fara ut fyrir byggingareit um allt ad 2,0 metra.

Skilmalar eftir breytingu

Landnotkun, byggingamagn og had bygginga.

i tilldgu ad breytu deiliskipulagi fyrir borraholt 2-4, 2a og 2b er gert rad fyrir ad [68imar verdi samainadar pannig ad verdi um 11.400 m2 163. A [68inni er radgert ad
byggja tvd staksteed verslunar- og pjénustuhts & 1 - 3 heedum auk 4ja haeda kjallara fyrir bilasteedi og atvinnurymi. Byggingarmagn ofanjardar er azetlad um 7.000 m2.
Samanlagt atvinnurymi ofanjardar og nedanjardar er aaetladur um 12.200 m2 og bilageymslur um 15.300 m2 nedanjardar. Samkvaemt tillégunni yrdu alls byggdir um
27.500 m2 & 168inni og nytingarhlutfall pvi 2,4. Fjoldi bilasteeda i bilageymslum er deetladur allt ad 500 staedi og & landi verda um 150 steedi.

Landhalli & 163inni er toluverdur til vesturs eda um 15 m & 175 metrum b.e. um 8 %. Austast (efst), vid innkomu 4 168ina er landid i um 63,0 - 63,5 m h.y.s en vestast
(nedst) ium 54,5-550m h.y.s.

Byggingarreitir.

Gert er rad fyrir tveimur malsettum byggingarreitum & 188inni. Eru peir apekkir ad umfangi og formi og byggingarreitir i gildandi deiliskipulagi. Peim er pd breytt litilega il
nordurs par sem beir fylgja I63amorkum sem snua ad Arnamesvegi. | hisi nr. 2 er i tillégunni einnig gert rad fyrir ad byggingu & 1 haed med 4 kjdllurum ad Vetrarbraut.
Verdur st bygging faerd inn i landid og bvi a8 mestu nidurgrafin. A deiliskipulagsuppdraettinum eru jafnframt syndir malsettir byggingarreitir kjallara og bilageymslu
nedanjardar. Byggingarreitir komur fram & deiliskipulagsuppdraetti og @ meelibladi. Byggingarreitir falla ad landhalla i 164 til ad nyta sem best landgeedi hennar.
Hamarkshaed byggingarreita i hisi 2 er daetlud i kota 79,0 m h.y.s. og fyrir his 4 i kéta 73,5 m h.y.s.

Adkomuhzed og hamarkshaed bygginga og bilasteeda koma fram & deiliskipulagsuppdraetti, skyringarmyndum og mun koma fram & haedarbladi.

Hamarkshaedir byggingarreita koma fram & deiliskipulagsuppdraetti og skyringarmyndum. Lyftuhus, handrid og skjélvirki mega fara yfir hdmarkshaedir sem nemur 1,5 m.
Svalir og skyggni mega fara Gt fyrir byggingareit um allt ad 2,0 metra.

Adkoma.
Adkoma ad 163inni verdur dbreytt midad vid gildandi deiliskipulag. i tillégunni er gert rad fyrir tveimur adkomuleidum inn & l6ina. Efri aBkomuleidin er radgerd i kéta
63,0 -63,5 mh.y.s. og st nedri i kdta 54,5 - 55,0 m h.y.s.

Dzlu- og spennistdd.

i tilldgu ad breyttu deiliskipulagi fyrir borraholt 2 - 4 er gert rad fyrir ad stadsetning spennistddvar verdi ekki & sér 163 samanber gildandi deiliskipulag heldur innan l6ar
borraholt 2 - 4. L83 deelustddvar felld at. Nanari hénnun spennistédvar verdi unnin i samradi vid Veitur.

A168inni borraholti 2-4 er kvod um ad leggja megi lagnir og koma fyrir binadi innan I6dar fyrir snjobraedsiu sem og spennistdd. Tryggja skal dhindradan adgang & 6llum
timum solarhrings til vidhalds & bunadi. Kvod er & hisi og 168 allan pann tima sem Veitur og sveitarfélagié Gardabaer starfraekja spennistd og snjobraedslubiinad &
[68inni.

Gerdur skal samningur milli adila um afnotarétt.

Ad 0ru leiti visast til gildandi deiliskipulags.
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bil la| Kjallari -2
166 staerd 168ar | ceeymsia | ldatiart L.hed | 2.h=d | 3.hzé | atvinnam? heild m? Nh
kj-4, -3 og -1| atvinna
borraholt 2-4 - Hus 2 11.406]  15.300 5.200 4.000 1.700 1.300 12.200 27.500] 2,4
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» Mork breytingar

Byggingarreitur (ofan- og nedanj.)
Byggingarreitur nedanjaréar

Daemi um nybyggingu (leidbeinandi)

% Gongustigar - lega leidbeinandi
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= — 7 Hijédvarnir

Reidhjélastigar

Regnbed - ofanvatnsrasir - utfaersla leidbeinandi

| @@% | Heildarstaers lodar (NL.)

| 3,@k. Lédarnimer og fiéldi heeda

| <§> Inn-og utkeyrslu bilakjallara - stadsetning leidbeinandi

| i Djupgamar - stadsetning leidbeinandi

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd i samraemi vid kveedi
1. mgr. 43. gr skipulagslaga 123/2010.
Breytingin var sampykkt i skipulagsnefnds Gardabagjar pann
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Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda
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