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SVEIT | BORG

pad sem er heillandi og einkennandi fyrir sveit |
borg eru andsteedurnar milli byggdar og ndtturu.
bar md sjd smdar, péttar pyrpingar af hisum, byli
sem hreidra sig saman, mynda skjol fyrir vedri og
vindum og sem um leid eru litil samfélég ibua sem
hittast og pekkja hver an—nan. bad er sveit i borg.

Hugmyndin ad baki skipulagstillégunni fyrir
Alftanes byggir ¢ ndlgun um ad préa byggd
klésum og dreifa peim um sveedid pannig ad

Ospillt ndattdran fdi ad njdta sin og fleeda @ milli
hdsapyrpinganna. Nitimalegt sveitaporp med
dherslu é samspil ibudabyggdar og ndtturu.
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ADDRAGANDI

Med sameiningu Alftaness og Gardabaejar 1. Jantar 2013
hafa ymsar forsendur sem lagu til grundvallar gildandi
deiluskipulagi a svaedinu breyst. Samtimis tekur nu gildi
nytt adalskipulag Gardabaejar 2016 - 2030. Verkefnid
er folgid i pvi ad skipuleggja nyja blandada ibudabyggd
4 midsvaedi og sudurnesi Alftaness i gédum tengslum
vid adra hluta Alfaness, med umhverfisgaedi svaedi-
sins ad leidarljosi. Verkefnid a sér stad i framhaldi af
arkitektasamkeppni um nytt deiliskipulag & Alftanesi
sem fram for vorid 2017 par sem tillaga Andersen &
Sigurdsson arkitekta vard hlutskérpust.
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ADALSKIPULAG

.| adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030 sem nu er |
auglysingu er gert rad fyrir breyttrilandnotkun @ midsvaedi
og breytingum & afmérkun ibudarsvaeda & Alftanesi.
Stefnubreyting er um midsvaedi Alftaness og er par nu
stefnt ad blandadri ibidarbyggd i stad midbaejar. A Alfta-
nesi eru nokkur 6byggd svaedi, sem pegar hafa verid skil-
greind sem ibudarbyggd i adalskipulagi. Nokkrar breytin-
gar eru gerdar a afmaorkun peirra fra fyrra adalskipulagi
auk pess sem baett er vid ibudarsveedum vid Haukshus
og borukot. Midad er vid ad halda opnum sjénlinum til
sjavar eftir pvi sem kostur er. A midsvaedi Alftaness, innan
hringleidar Sudurnesvegar og Nordurnesvegar er gert rad
fyrir tiltdlulega lagreistri byggd, blondu sérbylishisa og
allt ad priggja haeda fjdlbylishusa. Utan hringsins verdi
ny byggd med sama yfirbragdi og svipudum péttleika og
nuverandi byggd.”

DEILISKIPULAG i GILDI

i gildi er deiliskipulag fyrir eftirtalda hluta svaedisins:

e Skipulagsnimer 9159 - Midsvaedi
e Skipulagsnimer 3612
e Skipulagsnumer 10229
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ONNUR SVZEDI

Porf er & ad endurskoda deiliskipulag fyrir svaedi
9159. Vi gildistoku hins nyja deiliskipulags munu fyrri
aaetlanir falla ur gildi, en stefna peirra verdur felld inn f nytt
deiliskipulag. Einnig hefur verid unnin deiliskipulagstillaga
ad Vestri Skogtjorn sem ekki hefur hlotid stadfestingu.
Su tillaga og stefna hennar verdur ad mestu leiti felld inn
i nyja deiliskipulagstillogu.
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SAMKEPPNISTILLAGA

i keppnislysingu samkeppninnar um nytt deiliskipulag
var |6gd adhersla a nyja byggd i samraemi vido umhverfi og
pa byggd sem fyrir er & nesinu og hugmyndir ibua um
Alftanes sem ,sveit i borg”. | pvi samhengi var ekki sist
|6gd ahersla a hid fjdlskrdduga vistkerfi fugla og “grédurs
og sérstodu svaedisins med tilliti til tivistar, freedslu og
nattaruskodunar.

ADILAR AD SKIPULAGSVINNU

Skipulagstillagan er unnin a vegum Gardabaejar og |
samstarfi vid sveitarfélagio. Radgjafar eru:

Andersen & Sigurdsson Arkitektar - skipulagshonnudir
Teikn Arkitektapjonusta - raogjof

Landslag - landslagsradgjof

Verkis - verkfraediradgjof
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ALMENNT

Alftanes er laglent nes sem tengist landi med mjéum
granda. Hér er gragryti, fornir jokulgardar, sand- og
malarfjorur, fledisker og hélmar, engi, votlendi og tjarnir
sem eru undirstada hins fjolbreytta og sérstaeda fuglalifs
a Alftanesi.

DEILISKIPULAGSSVADID

Skipulagssvaedi einkennist af ofangreindum landgaedu-
mog er ad mestu leyti 6byggt. Midsvaedi Alftaness er
opid graent svaedi, sem naer nanast fra strandlengju
Alftanes i austri ad strandlengju nessins til vesturs; fra
Lambhusatjorn i austri til Helguvikur i vestri og teygir
sig par ad auki i suduratt i att ad Skogtjorn. Auk nandar
vid strond, er hér Utsyni i allar attir eins langt og augad
eygir. [ norduratt tengist svaedid vid skola, leikskéla og
iprottasvaedi. Stor hluti svaedisins hefur adur verid nyttur
til landbunadar en auk pess tilheyrir hluti af svaedinu
golfvelli.
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LIFRIKI OG GROPUR

A Alftanesi einstaklega audugt nattarulif. bar eru fagaet
fuglasvaedi par sem verpa um 30 fuglategundir auk
peirra pusunda farfugla sem nyta svaedid til aningar og
feeduoflunar a ferdum sinum milli Evrépu og heimskau-
tasvaeda & Graenlandi og i Kanada vor og haust. Fjoldi fugla
dvelur einnig & Alftanesi veturlangt og saekir vidurveeri i
hinar vidattumiklu og gjofulu fjérur.

Alftanesid er allt vel groid og grédur tiltélulega fjol-
breyttur midad vid ad landslag a nesinu er flatt, par eru
t.d. engar haedir og hvorki ar né lzekir. Enn ma finna
villtan grédur og sumstadar er grodur ad na sér upp
eftir langa beit. Samtals voru skradar 140 tegundir
haplantna, auk aettkvislar tunfifla 4 rannséknasvaedinu.”
(Nattarufraedistofnun Islands, Grédur og fuglalif & Alf-
tanesi, juni 2004).

12

NANASTA UMHVERFI
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FORNMINJAR

Nokkud er um fornminjar & svaedinu og er nd unnid
ad skraningu peirra. Ekki er gert rad fyrir ad pekktar
fornminjar verdi fyrir umtalsverdu raski vid fyrirhugadar
framkvaemdir, en leitast er vid ad gera fornminjar adgengi-
legar med pvi ad tengja géngustiga vid helstu fornminjar.

FORNMINJAR

I
1 roste
VERNDARSV/BI 20m

SCALE: 1:10.000
(D ﬁ -
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ALMENNT

péttbylispréun, samfélagsgerd, fjolskyldumynstur og
ibudakostnadur er & mikilli hreyfingu & islandi. Fram-
bod husnaedis & hofudborgarsvaedinu er takmarkad og
hefur ibudarverd haekkad mikid a sidustu arum. bessar
breytingar hafa éhjakvaemilega leitt af sér umtalsverda
umraedu um ibudabyggd; sterd, gerd, stadsetningu og
gaedi.

Margir éska sér hlisnaedis i namunda vid vinnustad, en
um leid gott adgengi ad Utivis~tarsvaedum par sem haegt
er ad draga sig til hlés fra ys og pys sem einkenna baei og
borgir, sem og trygg og 6rugg svaedi fyrir unga sem aldna.

Alftanes hefur akvedna sérstodu hvad petta vardar;
ad geta bodid upp & nand vid péttbyliskjarna
hofudborgarinnar, natturuperlur og sveitasaelu.

pvi er leitast vid ad tryggja hugmyndina um sveit i borg
svo ad land og landgaedi verdi leidandi afl vid proun
byggdar a Alftanesi.
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MARKMID

Markmid deiliskipulagsins er:

e A& gera grein fyrir landnotkun.

e AJ skilgreina byggingarmagn og afmarka
byggingarreiti & skilgreindum 168um og setja fram
samraemda skilmala.

e AJ skilgreina og setja fram kvadir einstakra [68a
og opinna svaeda.

* AJ skilgreina opin svadi til almennra nota.

* Ad skilgreina opin svadi til einkanota.

e A& skilgreina svaedi fyrir opinbera pjonustu.

* Ad gera grein fyrir gatnakerfi og flaedi, stigum,
reidhjélastigum, génguleidum og tengingum.

e AJ skilgreina grenndarsvaedi (sveedi fyrir
grenndargama?)

e A& skilgreina umferd.

e A& skilgreina hljédvarnir.

e Ad skilgreina medhdndlun ofanvatns

ANDERSEN & SIGURDSSON | LANDSLAG 1 VERKIS
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MEGIN INNTAK DEILISKIPULAGS

Deiliskipulagstillagan midar ad pvi ad framtidarbyggd
verdi i sem bestu samraemi vid umhverfid og taki mid
af hugmyndum ibda & svaedinu um Alftanes sem ,sveit
i borg". Pannig er gert rad fyrir lifandi og fjolbreyttri
byggd i gobdum tengslum vid skola og Utivistarsvaedi.
Hugmyndin um sveit i borg midar ad pvi ad tryggja sem
flestum ibdum beint adgengi ad graanu umhverfi og tryggi
um leid gaedi og adgengi ad Utivistarsvaeedum fyrir ibla
sem pegar bua & Alftanesi.

Ny byggd a skipulagssvaedinu er af blondudum toga.
pPar ma finna fjolbyli, sérbyli, parhis og radhus.
Byggingarnar eru stadsettar 8 mismunandi svaedum
skipulagsins og peim hreidrad saman i pyrpingar utan
um nokkurs konar baejarhlad.

Husapyrpingar, mismunandi i staerd og gerd, eru
stadsettar frjalslega & opnum landsveedum svo
adgengi allra ad graenum Utivistarsvaedum sé tryggt. A milli
hudsapyrpinganna myndast sa-meiginlegt landrymi sem
byggir 4 niverandilandgaedum, engi, myri, tin og melar,
og er leitast vid ad styrkja og byggja afram a eiginleikum
eins og peir koma fyrir fra nattdrunnar hendi, tjarnir og
leekir sem framkalla vistfraedilegan fjolbreytileika.
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GERD BYGGINGA

Pyrpingar eru i edli sinu pétting byggdar. Su adferdar-
fraedi hefur i for med sér ad aukid landrymi myndast
til almenningsnota og par af leidandi er mogulegt ad
vardveita og styrkja a sem bes-tan hatt landslagsgaedi a
Alftanesinu. Burdaras deiliskipulagstillégunnar er tengslin
ymist vid hina 6snortu natturu eda raektad busetuland-
slag & Alftanesi og pau gaedi sem sveitarfélagid hefur ad
bjéda ibdum sinum i pvi tilliti og midar ad pvi ad styrkja
pa sérstddu enn frekar.

Hver pyrping er takmorkud ad sterd sem gefur géda
moguleika & ad ibudasamfélag geti myn-dast umhverfis
baejaurhladid, sameiginlegt rymi i midju hverrar pyrping-
ar. Logd er rik dhersla & ad midjurymin sé graen og gréin
og yti undir Utiveru og samveru iblanna i paegilegu og
verndudu umhverfi. Med pvi ad blanda steerd ibida og
ibudagerd er mogulegt ad hofda til dlikra hépa; fjol-
skyldna, einstaklinga, para, ungra sem aldinna. pannig
er ibuum gert kleift ad bua afram i hverfinu p6 svo ad
fjolskyldustaerd eda fjarhagsadstaedur breytist.

Mikilveegt er ad hver pyrping njéti séreinkenna til ad
tryggja fjolbreytileika i ibuasamsetningu og asynd
bygginga.
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EFNISTOK

Vid efnistok er leitad i fyrirmyndir & Alftanesi til ad ren-
na stodum undir stadaranda nyrrar byggdar. Pannig er
gert rad fyrir ad fuglar og grédur Alftaness gefi téninn i
litavali og ad efnisval taki mid af peim litum sem par koma
fram. Pannig geta hin mismunandi svaedi i skipulaginu
haft mismunandi asynd, ekki bara i [6gun og gerd, en
einnig i lit og efni.
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UMHVERFI

Ad natturan sé samofin byggdinni haefir hugmyndinni um
borg i sveit og ma Utfeera 8 ymsan mata. Mikilvaegt er ad
bj6éda upp a utirymi i beinum tengslum vid hlsnadid.
Margar leidir eru mogulegar til pess ad brua bilid milli
inni- og Utisveeda, svo sem solskalar og grodurhds sem
framlengja Utivistartimann og naerveru vid nattdruna
hvort heldur ibudin er a jaréhaed eda ekki.

ibudirnar sntia almennt i fleiri en eina att; annars vegar
inn til mots vid hdsapyrpingarnar par sem audvelt er ad
nd sambandi vid nanustu ndgranna og hins vegar Ut a
vid til méts vid engi og tun par sem haegt er ad draga sig
til baka, njota Utsynis og Utivistar; sveit i borg.
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GROBURLYKILL
| PURRLENDI

H1 Grés

H3 Grés med smarunnum
H4 Melgresi

H5 Sjavarfitjungur

H11 Mosarikt graslendi
H12 Grds blomjurtir

H12* Gros tagamura valhumall
H13 Husapuntur

L1 Havaxnar blomjurtir
L2 Lagvaxnar blémjurtir
L3 Alaskallpina

| RAKTAD LAND

R1 Gardlond, kornp og greenfodurakrar

R2 Tun i godri raekt

R3 Gamalt tin, haegt ad nytja an endurvinnslu

R4 Gamalt tan, ekki haegt ad nytja an endurvinnsiu
R6 Skograekt

VOTLENDI

| Deiglendi
T5 Gros - starir
T7 Sef
T21 Skrolingresi

U My
U4 Myrastor - kiéfifa
U5 Myrastor
U8 Myrastor - gulstor

[ FIsi
V1 Gulstor
V3 Kisfifa

. Vatnagrédur
Y3 Vatnslidagras - brasar
Y4 Lofotur

ANNAD
x Grédurpekja ad medaltali 75%
z Grédurpekja ad medaltali 50%

a Grijét a yfirbordi/smagryti
b Grjot a yfirbordi/smagryti
r Raskad land af mannavéldum

av Vatn

by Byggd og mannvirki
fg Grjotfjara

fs Sandfjara

fl Flag

gt Storgryti

sa Sandur
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LANDNOTKUN

A svaedinu er fyrst og fremst gert rad fyrir fiolbreytilegri
ibudabyggd, utivistarsveedum og pjonustu.

AFANGASKIPTING

Skipulagstillagan gefur moguleika a heppilegri
afangaskiptingu svaedisins pegar til framkveemda
kemur. Pannig er haegt ad radast i framkveemdir a svaedi 1
tiltélulega fljotlega, en haegt er ad bida med framkvaemdir

a svaedi 2 og 3 eda par til golfvollur sem fyrir er & svaedinu
hefur verio fluttur nordar a nesid.
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LANDNOTKUN

SKIPULAGSSVADI
STRANDLINA
OPIN SVADI
{BUDABYGGD
PJONUSTA

N |l
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SKIPULAGSSVADI
SVADAMORK

1. AFANGI

2. AFANGI

3. AFANGI
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SVADI
SVADI
SVADI
SVADI
SVADI
SVADI
SVADI
SVADI
SVADI

NENCEENE

SVADASKIPAN

-A(1.311b)
-B(1.251b)
-C(1.231b)
-D(1.381b)
-E(1.371b)
-F(1.331b)
-G(1.341b)
-H(1.26 & 1.2
-1(1.37 1b)
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SVADASKIPTING

Skipulagssvaedid er skipt upp i 9 svaedi og er gert rad
fyrir nyrri byggd a 6 af pessum 9 svaeedum. Gert er rad
fyrir sérbylishisabyggd, parhisum, radhisum og fjolbyli.

SJAVARFLODAHZATTA

Adalskipulag gerir rad fyrir ad nyjar byggingar verdi ekki
byggdar i kéta leegri en 5,20 sem er vidast nokkud yfir
nuverandi landhad. bvi munu myndast leegdir & milli
husapyrpinga. Pangad verdur ofanvatni beint og eykur
votlendisyfirbragd med tilheyrandi vistfraedilegum fjol-
breytileika.
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BYGGD OG LAND

Byggingar eru mismunandi ad gerd, staerd og
[6gun. Almennt er byggingum stillt saman i pyrpingar
med sameiginlegum svadum og beinni tengingu Ut |
umlykjandi ésnortid umhverfi. Til ad undirstrika
umlykjandi gren svaedi og til ad styrkja
hugmyndinaum sveitiborger ekkigertradfyrir girdingumog
skjolveggjum umhverfis byggingar. bannig er gert rad
fyrir ad sérnotareitir bygginga verdi almennt hannadir
sem hluti af mannvirki og sérnotareitir pvi minni en
gengur og gerist. Med pessu méti er reynt ad koma
til moéts vid sjdbnarmid um stér og opin Utivistarsvaedi |
pagu almennings. Litid er til sdgunnar me3d tilliti til pess
hvernig byggingar og 163ir hafa verid samofnar nattdru
med landslagsmétun umhverfis. Mork sameignar og
opinna svaeda verda pannig skilgreind med pvi ad vinna
med landmétun, par sem stérum hluta lands a skipu-
lagssvaedinu verdur lyft enda er petta land ad miklu leiti
undir morkum hvad sjavarflé6dahaettu vardar.
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LANDSLAG

Vid landmotun verdur tekid mid af ndverandilandgaedum,
ekki sist er vardar grodur og lifriki. Pannig verdur hugad
ad pvi ad vistkerfi verdi sem fjolbreytilegast pannig
ad fjdlskrudugt dyralif og grodur fai afram notid sin.
Mismunandi svaedi deiliskipulagssvaedisins verda fléttud
saman med stigakerfi sem tengist ndverandi stigum.
Leitast er vid ad tryggja umferdardryggi med gédum
reidhjoéla- og gongustigum milli ndverandi og nyrrar
byggdar til skélasvaedis. Meginstigur nyrrar byggdar
mun tengjast skéla og liggja i gegnum fjolbylishdsahverfi,
radhus og sérbyli og nidur ad Helguvik. Stigar munu
leida fram hja byggd, leikvollum, Alftaneskaffi, Grastein,
fornminjum og sidast en ekki sist strandlengjunni og
Blapraedinum og Helguvik en par er fyrirhugad er ad
koma upp sjobadsadstddu pegar golfvdllurinn verdur
lagdur nidur.
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VISTVAN NALGUN

Vid skipulag nyrrar byggdar er 16gd ahersla a vistveena
nalgun. Lagt er til ad unnid verdi med blagraenar ofan-
vatnslausnir sem taldar eru vera heppilegar a pessu
svaedi midad vid fyrirhugada byggd. Pa er markmidid
ad tryggja gdda moguleika vardandi sorpflokkun og
sorphirdu, auk pess sem gert er rad fyrir haefilegum fjolda
hledslustédva fyrir rafbila. | skodun eru einnig
mismunandi lausnir vardandi vistveena hénnun
mannvirkja.
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ASYND OG GERD BYGGDAR
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SVADI A SVADI B SVADI C SVADI D SVADI E SVADI F

=N\
7\
L3 : 0.'
99‘.,
‘i
Svaedi Tegund Fjoldi i dag Fjoldi skv. tillogu Alls
C FJOLBYLI 173 22% 261 69% 434 37%
B RADHUS 139 18% 54  14% 193 17%
A/E/F SERBYLI 373 48% 26 7% 399  35%
D/E PARHUS 89 11% 38  10% 127 1%
ALLS ALLS 774 379 100% 1.153 100%
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Deiliskipulag betta var sampykkt af skipulags-
og . PN
pan__ 2018

Deiliskipulag petta var auglyst
fra il 2018

Deiliskipulag betta, sem fengié hefur medfer6
samkv. gr. xx i ldgum nr. xx/xxxx var sampykkt i
basjarstjorn

pann 2018

baejarstjori Sveitarfélagsins Gardabaer

Qo

Auglysing um gildistsku deiliskipulagsins var birt i
B-deild stjornartidinda
pann 2018
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Gildandi aalskipulag
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SVEITARFELAGID GARDAB/AR
Tillaga ad deiliskipulagi - Skipulagsuppdrattur

ANDERSEN & SIGURDSSON ARKITEKTER
" Gammel Kongovej 124 1850 Froderksberg G Danmérk
Simi: +452062 1565 www.a-s.dk  natiang: halli@a-s.dk
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Verknr.: 248
o Maelikvarsi: 1:2000
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Gildandi deiliskipulag

Oll afnot og affitun telkningar er has skriflegu eyl hofundar
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