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1. ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.1 Tildrég skipulagsvinnunar

A undanférnum arum hafa skipulagsyfirvéld i Gardabse unnid ad
endurskodun deiliskipulagsaasetlana nuverandi byggdar, sem margar
hverjar voru komnar til ara sinna og uppfylltu ekki peer kréfur sem
gerdar eru i dag til skipulagsmala. | sumum tilfellum voru einfaldlega
ekki til skipulagsuppdreaettir p6 svo ad vid upp-byggingu & arunum
1950-1970 hafi verid studst vid ymsar skipulagshugmydir og pa jafnan
i samvinnu vid skipulagsstjora rikisins. Oftast eru til uppdraettir og
skilmélar sem po6 eru pvi marki brenndir ad vera barn sins tima og pvi
full porf & ad uppfeera.

Sumarid 2010 felldi arskurdarnefnd skipulags- og byggingar-mala ar
gildi byggingarleyfi i bPrastanesi & Arnarnesi. Nidurstada nefndarinnar
var su, ad pad skipulag sem studst hefur verid vid i Arnarnesi fra arinu
1961 geeti ekki talist deiliskipulag og pvi aetti umraett byggingarleyfi sér
ekki stod i deiliskipulagi.

[ framhaldi af pessari nidurstédu drskurdarnefndar akvad Baejarstjorn
Gardabaejar ad radast i vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir Arnarnes.

1.2 Gogn skipulagsaeetlunar
Skilmalar pessir gilda fyrir allt deiliskipulagsveedid.

Deiliskipulagstillagan tekur mid af Adalskipulagi Gardabeejar 2004 -
2016 og eldri skipulagsakveedum sama sveedis.

Deiliskipulagsaeetlunin er sett fram i greinargerd pessari asamt
deiliskipulagsuppdraetti. Skipulagsuppdratturinn er i meelikvarda
1:2000, dagss.april 2014. bar eru settir fram helstu paettir
skipulagsins, svo sem lega gatna og stigakerfi, opin svaedi,
I66armark, byggingarreitir, kvadir og bilastaedi.

Skilmalatafla deiliskipulags fyrir einstaka 16dir, skyringarmyndir
hdsagerda, kvada, opinna svaedi og stiga fylgja einnig greinar-
gerd pessari. ba fylgja greinargerdinni tveir vidaukar; annars
vegar skyrsla um hljodvist og hins vegar upplysingar um eldri
skilmala og afsél innan deiliskipulagssvaedisins.

1.3 Eldra skipulag og skilmalar
Skipulag Arnarness var fyrst sampykkt af hreppsnefnd
Gardahrepps ario 1961.

Vio uppbyggingu fyrsta hluta byggdar i Arnarnesi sampykkti
byggingarnefnd  Gardahrepps (22.april 1964) sérstaka
byggingar-skilméla fyrir goturnar Mavanes og Blikanes.
Samsvarandi byggingarskilmalar voru gerdir sidar fyrir gétuna
Sulunes (ad austanverdu) og sampykktir af byggingarnefnd
Gardabeejar 3.juni 1983.

Med afsdlum l6da & deiliskipulagssvaedinu hafa - i langflestum
tilvika - fylgt 4kveedi, par sem visad er til byggingarskilmalanna
fra 22.april fra 1964. Akveedi afsala viokomandi 63ar hafa pvi
gilt sem einskonar skipulagsskilmalar.

Skipulagsuppdréttur af Arnarnesi var gerdur af
verkfreedistofunni Forverki h.f (og Teiknun s.f.) i nGvember
1976.
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e Juli 1961 (dritun a uppdraetti, dags april 1961)
Skipulagsuppdrdttur pessi (dags april 1961) er afgreiddur til
stjornar-radsins til stadfestingar.

Reykjavik, juli 1961

e Juli 1961 (dritun a uppdraetti dags april 1961)
Skipulagsuppdradttur pessi stadfestist hér med samkvaemt I6gum
nr.55, 27.juni 1921 til ad gilda sem sampykkt um skipulag
Arnarness i Gar@ahreppi og birtist til leidbeiningar og eftirbreytni
6llum, er hlut eiga ad mdli.

Félagsmdlardaduneytid, juli 1961

e 8.dgust 1963
Undirritun  samnings milli  landeigenda Arnarness og
Gardahrepps.

e 22.april 1964 - Byggingarnefnd Gardahrepps

Skipulagsuppdrattur af Arnarnesi Byggingarskilmdlar fyrir 168ir vid géturnar Mdvanes og Blikanes
Verkfraedistofan Forverk h.f (og Teiknun s.f.) i Arnarnesi sampykktir.
Ndvember 1976.

e 15.mai 1964 — Hreppsnefnd Gardahrepps
Sampykkt byggingarnefndar fra 22.april stadfest.

Eftirfarandi sampykktir um skipulagsmal & Arnarnesi voru gerdar a

arunum 1961 - 1977 : e 9.mai 1977 - Skipulagsnefnd Gardabaejar, 3.fundur
Skipulag Arnarness. Lagdur fram endurskodadur uppdradttur
e  21.juni 1961 - Hreppsnefnd Gardahrepps (ur fundargerdarbok) Forverks h.f. (og Teiknun sf) ad skipulagi Arnarness, breytingar
Tekin var til lokaafgreidslu skipulagstillaga ad Arnarnesi, vestan dags.november 1976.
Hafnarfjardarvegar. Skipulagstillagan var sampykkt med fyrirvara um
breytingar d nordurhelmingi nessins, ef heppilegt pykir ad breyta par Helzta  breytingin ~ parna er, ad radhusalédum med
um, adur en framkvaemdir hefjast par. Hafnarfjardarvegi er breytt i litlar einbylishusalddir. Feekkar

Uppdrattur dagsettur april 1961.
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ibudum vid petta um 4. Nefndin sampykkti uppdrdttinn fyrir sitt leyti.

e 12.mai 1977 — Bajarstjornin i Géréum
Tekin fyrir fundargerd skipulagsnefndar fra 9/5, 3/1977. Stadfest.

e  3.juni 1983 - Byggingarnefnd Gardahrepps
Byggingarskilmdlar fyrir 16dir vid gétuna Sulunes (ad austan-verdu)
sampykktir.

Arnarnes byggdist upp ad steerstum hluta i samreemi vid skipu-
lagsuppdratt verkfreedistofunnar Forverks h.f (og Teiknunar s.f.)
dagss. névember 1976, akveedum I|6darafsala og byggingar-
skilmalum Mavaness, Blikaness og Suluness (ad austanverdu).

Sja deiliskipulagsuppdratt 001

Sja VIDAUKA IlI : Eldri skipulagsuppdraettir, dkvaedi og skilmdlar i
Arnarnesi og breytingar d peim.

1.4 Stefnumorkun i adalskipulagi

Deiliskipulag Arnarness er unnid & grundvelli gildandi stefnu i
Adalskipulagi Gardabeejar 2004-2016. bar segir m.a. ad leggja skuli
aherslu a sérstbdu hverfisins, velferd peirra sem par bua, vandada
umhverfismétun og goéd tengsl vid neerliggjandi (tivistarsveedi og
nattaru.

Adalskipulag Gardabaejar 2004-2016
Raudur hringur tilgreinir deiliskipulagssvaedid Arnarnes.
Sja po kafla 2.2

hornsteinar arkitektar

bls.6



GARDABZR
DEILISKIPULAG ARNARNESS

GREINARGERD OG SKIPULAGSSKILMALAR

2. SKIPULAGSSVAEDID

2.1 Afmorkun, lega og adkoma

Skipulagssveedi Arnarness afmarkast ad sunnanverdu af Arnar-
nesleek; ad austan af vesturmorkum helgunarsveedis Hafnar-
flardarvegar og sidan baejarmoérkum vid Kdpavog. A0 6dru leyti er
nesid umlukid sjavarvogum.

Staerd svaedisins er um 36ha.

2.2 Landnotkun

Samkveemt Adalskipulagi Gardabeejar (2004-2016) - péttbylisupp-
dréttur - er landnotkun a deiliskipulagssvaedinu ad langsteerstum hluta
ibudasveedi. Jafnframt er a sveedinu skilgreind (tivistarsvaedi (opin
svaedi til sérstakra nota) og landflakar opinna 6byggdra sveeda.

Sambhlida deiliskipulagsvinnu vid Arnarness var gerd breyting & adal-
skipulagi Gardabaejar (2004-2016) :

A hluta midsveedis deilskipulagssvaedisins - & haholtinu - , var
skilgreind blondud landnotkun; pjénustustofnanir- og ibudasveedis.

Med adaskipulagsbreytingunni er sveedid - fr& Hegranesi ad
AEdarnesi - med blandadri landnotkun fyrir pjonustustofnanir og
Utivistarsveedi/opid sveedi til sérstakra nota, en svaedid fra Hegranesi
ad Hafnarfjardarvegi ibudasveedi.

Adblskipulag Gardabazejar 2004-2016
Fyrir breytingu @ landnotkun midsvaedis

Adalskipulag Gardabaejar 2004-2016
Eftir breytingu @ landnotkun midsvaedis

hornsteinar arkitektar
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2.3 Eignarhald & landi

L6dir & Arnarnesi eru i einkaeign. | eigu baejarsjods Gardabeejar eru
hins vegar opin sveedi, land undir gétur og 6byggt midsveaedi a haholti
deiliskipulagssveedisins.

Sja ndnar Adalskipulag Gardabaejar 2006-2016

2.4 Yfirbragd og gerd nuverandi byggdar
A deiliskipulagssvaedinu eru 186 ibtdarhisalodir — par af 7 6byggdar
[60ir. Langsteerstur hluti ibudarbyggdarinnar eru einbylishus eda 99%.
Flest husin voru reist & arunum milli 1970 -1990.

Gotumyndin er sterk; lagreist hus er snda ad littum husagétum og
graenu yfirbragdi garda og gatna.

Um er ad reeda mjog heilsteypt byggdarmynstur og einstakt
einbylishusahverfi. Storar 168ir einbylishisa einkenna hverfid
(medalsteerd |66a er 1250m2) og husin (medalstaerd 350m2) eru einna
til tveggja haeda ha (98,2%). Bilageymslur eru ymist staksteedar eda i
tengslum vid husin.

Samkveemt Adalskipulagi Gardabaejar (2004 - 2016) er nav. péttleiki
byggdar & Arnarnesi 5.9 ibudir/ha & moéti medalpéttleika i nyjum
hverfum, sem er teeplega 18.

Deiliskipulagssveaedid hefur tekid stakkaskiptum i asynd fra upphafi
fyrstu byggdar, par sem péttur trja- og runnagrédur i gérdum ibda
einkenna nu yfirbragd svaedisins og skera sig fra opnum sveedum
pess. Mikid af pessum grodri er komin & liftima; Ursérvaxinn eda
heaettur ad gegna pvi hlutverki sem upphaflega stéo til; il
skjélmyndunar, fegrunar og / eda rymismyndunar.

2.5 Nytingarhlutafall
Nytingarhlutafall 160a a deiliskipulagssvaedinu er allt fr4 0.17 upp
i 0.51 og kemur fram i skilmalattflu i greinargerd pessari.

Medalnytingarhlutfall svaedisins er 0,24 (midast vid arid 2011).

I skilmalatoflu med skilmalum pessum er vardar staerdir 16da,
byggingamagn og nytingahlutfall, er studst vio upplysingar af
gildandi meelibl6dum.

2.6 Sogu- og fornminjar
Fornleifastofnun islands hefur skréd og flokkad fornminjar innan

deiliskipulagssveedisins. (Heimild : Fornleifaskraning i Gardabee
(Fornleifastofnun islands FS414-05192, Reykjavik 2009).

Nyverid (2014) yfirfér Antikvara allar skradar stadsetningar og
hnitasetningar. Nidurstada peirrar vinnu eru eru syndar a
deiliskipulagsuppdraetti sem og a skyringarmynd (opin svaedi).

Sjd ndnar Vidauka IV
Sjd skyringarmynd : Opin svaedi

2.7 Verndud sveedi
Oll sjavarstrond Gardabaejar er & Nattaruminjaskrda, p.m.t.
strandlengja Arnarnesvogs.

Ari® 2009 var “Skerjafjoréur innan baejarmarka Gardabasjar’
fridlystur sem blsvaedi (skv. auglysingu i Stjérnartidindum B nr.
878/2009).

hornsteinar arkitektar
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Meginmarkmid fridlysingarinnar er ad vernda lifriki & strénd, i fjoru og
grunnseevi Skerjafjardar. Jafnframt skal vernda Utivistar- og

freedslugildi svaedisins, sem felst i audugu lifriki og moéguleikum til i Aol
Gtivistar vid strondina.
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Strandlengja Arnarness fellur undir fridlysingu pessa og akveedi
hennar.
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Fridlysing Skerjafjardar
Yfirlitskort
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2.8 GOngu- og reidhjolastigar
Samkveemt gildandi Adalskipulagi Gardabaejar (2004-2016) eru
eftirfarandi stigar tilgreindir innan deiliskipulagssvaedisins :

e Stofnstigur - liggur fra Hafnarfjardarvegi um Hegra- og
Sulunes ad sveitarmdrkum Kopavogs. Stofnstigurinn er
hlekkur i samfelldu stiganeti er tengir Gardabae vid
neerliggjandi sveitarféldg og Gtivistarsvaedi.

e Utivistarleid - medfram strond Arnarness.
Légum samkveemt er almenningi heimilud umferd um allar
fiorur sveitarfélagsins, votn og laeki, pott par séu ekki
merktir stigar sérstaklega.

P& eru ymsir slédar og trodningar innan deiliskipulagssveedisins,
sem ekki hafa verid skilgreindir eda festir i skipulagi, en tengjast
botnléngum og gangstéttum adliggjandi hisagatna.

Sja skyringarmynd : Stigar

2.9 Utivistarsvaedi og opin 6byggd svaedi

Samkveemt Adalskipulagi Gardabaejar (2004 - 2016) - péttbylis-
uppdrattur - eru Utivistarsvaedi (opin sveedi til sérstakra nota)
tvd; annars vegar efri hluti Arnarnestins vid Arnarnesvog og
hins vegar opid sveedi vid enda Arnarness Vvid haholtid i midju
hverfisins.

Opin 6byggd sveedi eru nedri hluti Arnarnestins og strandlengja
Arnarness.

Gongu — og reidhjolastigur vid Képavog

hornsteinar arkitektar bls.10
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2.10 Leiksveedi 2.11 Gatnakerfi

Innan deiliskipulagssveedisins eru prju skilgreind leiksveedi med Allar gétur & skipulagssvaedinu eru skilgreindar sem husagotur
leiktaekjum fyrir yngri born : fyrir utan gbtuna Arnarnes sem liggur fra Hafnarfjardarvegi inn i

hverfid og er skilgreind sem tengibraut.
e Vid Haukanes — milli Haukaness og Pernuness
e Vid Hegranes — hja hljidédmédn vid Hafnarfjardarveg

e A Arnarnestuni - vid enda Mdvaness 2.12 Almenningssamgongur S
Nuverandi meginleid almenningsvagna er a jadri deiliskipulags-
Gerd peirra og vidhald er & vegum sveitarfélagsins. sveedis vid Hafnarfjardarveg. Bidstddvar eru tveer; annars

vegar vid gatnamét Hafnarfjardarvegar og Arnarness og hins
vegar vid hljodmon a méts vio Hegranes.

Bidstddvar skélabils eru vio gétuna Arnarnes.

2.13 Veitur

2.13.1 Fraveita
Deelustod fraveitu er stadsett vio Arnarneslaek, utan deili-
skipulagssvaedis. Yfirbyggdur deelubrunnur er stadsettur a
strondinni & méts vid Mavaness. Adgengi vidhaldsbila er tryggt
ad brunninum.

2.13.2 Hitaveita
Stofnlégn liggur um Hegranes upp eftir midsveedi hverfisins.

2.13.3 Rafveita

Tveer spennistddvar/dreifistddvar OR eru stadsettar innan
deiliskipulagssveaedisins; dnnur vid gdéngustig milli Blikaness og
Tjaldaness; og hin vid leiksveedi milli Pernuness og Haukaness.
Leiksvaedi vid enda Mdvaness Adgengi vidhaldsbila er tryggt ad peim.

Horft yfir Arnarnestun

hornsteinar arkitektar bls.11
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2.13.4 Vatnsveita
Stofnlégn liggur um Hegranes upp eftir midsveedi hverfisins.

2.14 Hljédskermun
HIj6dmaon liggur medfram Hafnarfjardarvegi og adgreinir byggdina vid
Hegra- og Sulunes fra stofnbrautinni.

Gerd hefur verid Gttekt a geedi hljodvistar 4 deiliskipulags-sveedinu og
fylgir hin greinargerd pessari sem vidauki.

Almennt er hljédstig i g6du lagi um mest allt Arnarnesid og nélaegt pvi
ad vera viounandi vid flest his i nAmunda vid Hafnarfjardarveginn.
Nokkur hus eru po illa varin og jafnvel med mjog sleemt astand. Verst
er hljodstigid vio eftirfarandi hus :

e Sdlunes 26, 27 og 33
e Hegranes 7,9, 34 og 35

Sja ndnar Vidauka |

3. DEILISKIPULAG ARNARNESS

3.1 Forsendur deiliskipulags

Meginforsendur deiliskipulagsins byggist & Adalskipulagi
Garda-baejar 2004-2016, svo og peim eldri skipulagsasetlunum
0g uppdrattum, sem er ad finna af svaedinu.

3.2 Markmid deiliskipulags og megininntak
Meginmarkmid deiliskipulagsins eru :

ad skipulag byggdar og umhverfis studli ad sjdlfbeerri proun,
pbar sem beett lifsgaedi ibua og fjélbreytt mannlif verdi i
fyrirrumi;

ad fa fram og gera grein fyrir skipulagsskyldum vidbotum,
staekkunum og breytingum husa, I6da og opinna svaeda;

ad skoda méguleika til edlilegrar endurnyjunar bygginga d
svaedinu er taki mid af heildaryfirbragdi hverfisins, dn pess
ad raska gaedum pess og réttindum ibua;

ad afmarka byggingareiti par sem staekkun er heimilud og
setja fram samraemda skilmdla og kvadir;

ad leggja sérstaka dherslu d umferdaréryggi og greid tengsl
vid neerliggjandi ibuda -, skdla- og pjonustusveedi;
sérstaklega skal hugad ad adgengi fyrir alla;

hornsteinar arkitektar
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e undirstrika gaedi hverfisins m.a. med tilliti til adgengis ad fjéru og Sja ndnar :
utivistarsvaedum svo og (baettri) hljédvist. Deiliskipulag Arnarness - Husakénnun (drég)
Februar 2014.

Med deiliskipulaginu verdi stadfest a formlegan hatt byggdamynstur
hverfisins, p.e.a.s steerdir hasa, yfirbragd og nytingarhlutfall 166a.
Einnig verdi 166arhdéfum gefinn moguleiki & edlilegri endurnyjun og
endurbétum & byggingum i samraemi vid yfirbragd hverfisins.

Engar kvadir eru 4 eigendum ad nyta sé peer breytingar sem
heimiladar eru med deiliskipulaginu, en byggingaheimild er i hverju
tilviki fyrir sig had nidurrifi eda breytingu naverandi hdsnaedis og
fragangi & 168. Ahersla er 16gd & vandadan fragang bygginga, gott
vidhald husa og aukin umhverfisleg gaedi hverfisins.

3.4 Lédamork
Lédamork a deiliskipulaguppdreetti eru i samraemi vid fyrir-ligjandi
sampykkt meelibl6d og er pvi engin breyting gerd & I6damdrkum.

3.5 Huasakdnnun

Samkveemt 23. gr. skipulags- og byggingarlaga 73/1997 skal gera
baeja- og husakdnnun samhlida gerd deiliskipulags, sem hofd skal til
hliosjonar vio gerd deiliskipulagstilldgunnar. Pbannig er tryggt ad
naegileg pekking sé til stadar til ad taka upplystar akvardanir um
verndun, geedi byggdar og einstakra hlsa og til ad méta hid byggoa
umbhverfi til framtioar.

ARNARNES
DEILITK PILAG

02

I husakonnun skal m.a. tilgreina byggingaar, hénnud bygginga,
byggingarefni, steerd, haedafjdlda og breytingar hisa. Birta skal eina
ljosmynd fyrir hvert his.

Deiliskipulag Arnarness
Uppdradttur 002
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4. ALMENNIR SKIPULAGSSKILMALAR

peir almennu skilmélar sem hér fara & eftir gilda ad jafnadi um allar
166ir, byggingar og framkveemdir hverfisins i tengslum vid deiliskipulag
petta. | undantekningartilfellum er visad til skil-malatéflu og kafla 5 um
seérakveedi skipulagsskilméla i greinargerd pessari.

4.1 HOnnun mannvirkja og uppdreaettir

L6ga er rik ahersla & mikilveegi pess, ad undirbaningur, hdnnun og
framkveemdir vid ny og/eda endurbeett mannvirki taki mid af
naverandi byggdamynstri og naleegd peirra vio vidkveemt og groéio
umhverfi.

Adaluppdreettir (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vio
gildandi 16g og reglugerdir um skipulags- og byggingarmal. A
adaluppdrattum skal m.a. syna bilageymslu, veggi & 160 (p.m.t. steypta
gardveggi, stodveggi og skjélveggi), smahysi, sorpgeymslur, skipulag I66ar i
adalatridum, heedartblur & landi vio hds og a l6éarmérkum og annad
pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja a 169.

Husageradir eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibléd, haedarbl6a,
skipulagsskilmalar pessir, gildandi skipulags- og byggingareglugerdir
og adrar reglugerdir segja til um.

ibudir einbylis- og/eda parhisa, skulu avallt vera éskiptar eignir asamt
tilheyrandi bilasteedi i bilskyli eda bilageymsiu.

4.2 Meeli- og haedarblto
Meelibl6d sem pegar hafa verid gefin Ut af I66um innan deili-
skipulagssveaedisins verda afram i gildi.

Meelibl6d skulu avalt syna steerdir |6da, [66amork, byggingarreiti
hdsa og bilageymsla, fjlda bilasteeda a 160 og kvadir ef ein-
hverjar eru. Allir hlutar hdss skulu standa innan byggingarreits,
eins og hann er syndur & maelibladi fyrir hverja 1606 fyrir sig.

Haedarblod hafa ekki verid gefin Gt & deiliskipulagssveedinu, en
skulu fylgja fyrirskrifudum reglum pegar/ef gefin verda ut.
Heedarbl6d skulu syna gangstéttahsedir og goOtuhaedir vio
[66armork (G), sem er sama og l6darhaed & pessum mdérkum.
pau skulu syna I66arhaedir a I6damoérkum baklédar (L), asamt
golfhaed pess hluta huss, sem snyr ad gotu (H). Haedarblod
skulu einnig syna stadsetningu og hsed & frarennslis- og
vatnslégnum, sem og kvadir um inntdk veitustofnana.

Alltaf skal mida vid adalhaed = 1.haed huss pegar kétar huss og
lands eru samstilltir. | deiliskipulagi Arnarness skal haed
golfplotu vera sem hér segir : Goélfplata adalhaedar/1.haedar
hiuss skal samlagast haed a landi sem mest. Gdlfplata
adalheedar/1.haedar ma poé aldrei vera meiri en 0,20-0,40m yfir
medalhaed gotu vid 16darmork. | peim hluta hiss, er fiserst er fra
g6tu, ma leyfa leegri plétuhaed en ad ofan getur og jafnvel ad sa
hluti hassins sé tvilyftur, gefi jardvegshaed & 100 greinilega tilefni
til sliks, enda breyti pad engu um &durnefnda pl6tuheed.
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Leyfa ma bilageymslu undir hisi gefi jardvegsheaed greinilega tilefni til
sliks.  Plotuhaedir skulu &vallt syndar & teikningum er fylgja
byggingaleyfisumsdkn.

Hzedir husa - demigerd sneiding
Sja ndnar ofangreinda sneidingu - i staerri maelikvarda - aftar i skilmalum pessum.

4.3 Byggingarreitir

Byggingarreitur er syndur & deiliskipulagsuppdraetti fyrir hverja
skilgreinda 166 a deiliskipulagssveedinu. Skulu allir hlutar byggingar
standa innan skilgreinds byggingarreits, p.m.t. kjallari, bilageymsla,
Utbyggingar (s.s. svalir, anddyri, Gtistigar) og pakskegg bygginga. Um
veggi utan byggingarreits gilda akvaedi byggingarreglugerdar.

Byggingarreitir eru taknadir med brotnum linum, sem takna ystu mork
byggingar og lagmarks fjarlaegd fra [66armdérkum. Byggingarlinur ad
g6tu eru bindandi. Fravik fra bindandi byggingarlinu ad gotu eru pé
leyfd i peim tilvikum par sem eldra hus er rifid og annad byggt i stadinn.
P& ma allt ad ¥ hluti byggingarlinu vid gétu vera brotin lina, en % hluti
skal vera afram bindandi byggingarlina.

Heildarflétur bygginga & 166, pb.m.t. rymi nedanjardar, ma ekki fara at
fyrir fyrirskrifad hamarksnytingarhlutfall viskomandi I6dar. B-rymi

teljast med vid atreikning nytingarhlutfalls. Rymi undir
pakskyggni teljast ekki til B-ryma. Sja einnig grein 4.8.

Heitir pottar skulu avalt stadsettir innan tilgreinds byggingarreits
viokomandi l6dar

4.4 Sméahysi aléo

Smahysi a 160 (s.s grodurhus, verkfeera- og utigeymslur) - allt
ad 6m2 ad sterd - ma byggja utan vio skilgreindan
byggingarreit, p6é aldrei neer [66armérkum en  3m.
Hamarksvegghaed er 1,8m og meenishaed 2,2m. Adeins ma
byggja eitt smahysi & hverri 166. Um smahysi & 160 gilda
sampykktir Gardabaejar hverju sinni.

4.5 Sorpgeymsla

Lokud sorpgeymsla skal vera gétumegin hisa og sem naest
g6tu. Skal huan greinilega synd & byggingarnefndarteikningum.
Fragangur sorpgeymslu skal vera med peim heetti, ad hun sé
adgengileg vegna sorphirdu en sem minnst aberandi. Skal
fragangi hennar lokid samhlida byggingu vidkomandi huss.

Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera i samraemi vio 84.gr.
byggingarreglugerdar og taka mid af rymisporf hverju sinni.

4.6 Bilasteedi og bilageymslur
A 168um einbylishtsa skal koma fyrir premur bilasteedum vid
hvert hus.
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Bilastaedi skulu ekki vera styttri en 7m framan vid bilageymslur, en 5m
ad 6drum kosti. Stadsetning bilasteeda inni & 160 skal aldrei vera neer
[66amérkum naestu l6dar vid hlidina en 1.5 m.

A 168um einbylishisa skal gera rad fyrir bilageymslu fyrir einn eda tvo
bila.

Akstursnidurkeyrslur (skabrautir) i bilageymslur eru éheimilar.

Bilastaedi vid go6tu eru til almennra nota.

4.7 Husagerair

A hverri 160 skal reisa eitt ibadarhis asamt bilaageymslu Su
meginregla gildir, ad his skuli vera einnar heedar. Kjallarar (ad hluta
eda dllu leyti) eru pé heimiladir par sem lega lands og frarennsli lagna
leyfir. Lédareigandi skal kosta sjalfur fraveitu fra kjallararymum liggi
pau nedar en fraveitulagnir Gardabeejar.

Husagerair eru frjalsar ad 6dru leyti en pvi sem meelibldd, haedarblood,
skipulagsskilmalar pessir og skyringarmyndir segja til um. Vié hénnun
hisa skal gaeta pess ad nyta landkosti a 160 sem best og fella
byggingar vel ad landi.

Haed hlsa

Hamarks haed huss er reiknud fra uppgefnum gélfkéta

adalhaedar = 1.haedar. Med einnar haedar husi er att vid ad adalhaed
hissins/ 1.haed sé allt ad 4m ha.

Sjd ndnar grein 4.2 : Mzli- og haedarbl6d

pakgerdir / rishaed paks

Rishaed paks ma eigi vera meira en 1m. Heimilt er ad stadsetja
byggingarhluta sem 6hjakveemilega na upp fyrir pak svo sem
pakglugga og lofthafa ad pvi marki sem naudsynlegt er.

Sjd ndnar skyringarmynd : Haedir hisa — daemigerd sneiding.

4.8 Nytingarhlutfall

Nytingarhlutafall er hlutfall milli brattoflatarmals hass og
|6darsteerdar (m2 huss/mz I6dar). Skilgreining brattoflatarmals
samkvaemt islenskum stadli IST 50 : Rymi undir pakskyggnum
allt ad 2 metrum ad dypt skal ekki reikna sem B-rymi.

Hamarks nytingarhlutfall og hamarks flatamal hdsa kemur fram
i skilmélatoflu.

e Kjallarar bygginga og gluggalaus rymi nedanjardar
teljast med i nytingarhlutafalli.

e Bilgeymslur teljast med i nytingarhlutfalli.

e Smahysi 4 1606 (svo sem gardhus, grédurhis eda
Gtigeymslur) teljast ekki med i nytingarhlutfalli.

Deiliskipulaginu er setlad ad marka stefnu skipulagsyfirvalda um
yfirboragd byggdar i Arnarnesi m.t.t. peirrar byggdar sem fyrir er
og hagsmuna huseigenda.
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I deiliskipulagi Arnarness eru eftirfarandi viemid sett :
Niverand| his 300 m2,

nytingarhlutfall 0,25 Samials byggingarmagn max
,ye . sz - * z Ofanjardar 300 + 120 + 120 = 540 m2
letlnga,rhlgtfall a hverrl 160 ma vera allt ad 0.45 ; .Dp skal byggour viStya0ing upp a3 som gerir ningarhiufall &8
flotur hdssins aldrei verda meira en 35% af flatarmali 16dar. nytingarhiutfall 0,35 =045

samials 120 m2

Med 35% byggdum fleti er att vid pann hluta l6dar sem byggdur er an
tillit til haedar hiss eda kjallararyma. Skiptir par ekki mali hvort um er
a0 reeda eina eda tveer ibudir (i einu hasi) & 166. Heildarflotur
byggingar & 100 ma aldrei fara ut fyrir fyrirskrifad hamarksnytingar-
hlutfall viokomandi l6dar.

Pegar ny hus eru reist i stad eldri hasa gildir talan um hamarks-
nytingarhlutfall sem synt er i skilmalat6flu med greinargerd pessari.

Nedan|arfiar

Sé nyt_ingarhlutfall _nt]verand_i hL’J§a 'meira en _O-f"5 (sbr. skilmalatofiu), mﬂm&
er ekki leyfd frekari uppbygging a viokomandi 160. samisis 120 m2
gmw Amamass skipulagaskimdlar kefll 4.8 Nytingarhlutfall Skyringamynd

Akvaedi nytingarhlutfalls i deiliskipulagi pessu (Arnarness) gildir hins
vegar, ef viokomandi has er rifid og nytt byggt i pess stad.

*
Undantekning eru radhusalédirnar vid Hegranes 1-3, en par er Nytingarhlutfall (0.45) og 35% byggdur flétur
nytingarhutfall 0,45-0,50. - daemigerd skyringarmynd

Sja nanar kafla 5 sérakvaedi skipulagsskilmala og skilmalatoflu.
Sja nanar ofangreinda skyringarmynd - i staerri maelikvarda - aftar i skilmdlum
pessum.
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4.9 Nybyggingar / vidbyggingar
Oll ny hus og vidbyggingar hiisa & deiliskipulagssvaedinu skulu
vera i samraemi vio pa skilméla sem hér er lyst.

par sem nytt hls er byggt i stad eldra huss skal eldra has ekki
rifid fyrr en sampykktar bygginganefndarteikningar liggja fyrir.

4.10 Nidurrif hiusa og annarra mannvirkja

Séu hdas rifin og ny byggd i peirra stad skulu sett timamoérk um
alla framkveemdina ad halfu sveitarfélagsins. Par skal m.a.
koma fram ad 6heimilt sé ad nota gotusteedi fyrir byggingarefni,
byggingarteeki eda vinnuskuira og ad itrustu snyrtimennsku skuli
geett i hvivetna.

Viokomandi |l6darhafi skal leggja fram timaasetlun verksins til
byggingarfulltira Gardabaejar, sem og starfsleyfi fra heilbrigdis-
fulltdra. Byggingarfulltria er falid ad veita adhald med fram-
kvaemdum. Nidurrif hass skal ekki taka lengri tima en 3 manudi.

begar byggingarfulltrGi hefur sampykkt nidurrif hiss skal
nagrénnum tilkynnt um sampykktina og skilyréi hennar, m.a. um
timadeetiun.

Samkveemt grein 2.3.1. i gildandi byggingarreglugerd (nr.112/
2012) skal seekja um byggingarleyfi pegar aformad er ad rifa
nidurbyggingu. Um nidurrif eiga vid akveedi reglugerdar um
D/AEMIGERD MYND NYTINGARHLUTFALLS starfsleyfi fyrir atvinnurekstur sem getur haft i for med sér
Efri myndin synir nuverandi nytingahlutfall priggja I6da mengun nr. 785/1999, gr.17.1 og lidur 10.8 i fylgiskijali 2.
Nedri myndin synir 0.45 % hamarks nytingarhlutfall sému 16da
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4.11 Obyggdar 168ir
Skipulagskilmalar er fylgja deiliskipulagi pessu (Arnarnesi) eiga einnig
vio um allar 6byggdar 168ir a deiliskipulagssveedinu.

4.12 Fragangur l60a
Léoarteikningar skulu lagdar fyrir  byggingarnefnd samhlida
byggingarnefndarteikningum.

A |68arteikingum skal gera grein fyrir fyrirhnugudum yfirbords-fragangi,
s.s stadsetningu bilasteeda, frdgangi a I66armérkum og groédur - og
grassvaedum. Tilgreina skal tegundaval trjagrédurs par sem pad a vid.

Allflestar 168ir eru & deiliskipulagssveaedinu eru i hallandi landi og skal
vio frdgang & peim sérstaklega tekid tillit til neerliggjandi [66a.

par sem 16dir liggja ad gotu, stig eda ad 6byggdu sveedi skal [6darhafi
sjd um og kosta frAgang kanta. Sé haedarmismunur & milli 168a, skal
su regla gilda um fragang kanta, ad |6darhafi heerri |6dar sjai um
fragang kanta a I6darmorkum, nema l6darhafar semji um annad.
Haedarmismunur eydist inn & heerri 106. Skal pa midad vido halla i
Ohreyfou landi eda haedarkéta a skipulagsuppdrattum.

Ef I60arhafi leekkar 160 sina, skal hann ad sjalfségdu sja um alla pa
kanta sem vid pad myndast. bar sem haedarmunur er milli gétu og
I60ar, skal I6darhafi gera stodmur eda flaa ad l6éarmdérkum, adur en
gengid er frh gotunni og hafa um pad samrad vid byggingarfulltrda
Gardabeejar. Flaar sem verda til & [l6damodrkum skulu pannig Gtfeerdir
ad minnsta fjarleego fra peim i [66amork verdi 1m.

Léoarhafi sér sjalfur um framkveemdir og fragang a 1606 sinni og
ber abyrgd a ad paer séu i samreemi vio sampykktar haedartolur.
Peir sem purfa ad vikja fra pessum haedum taki & sig stalla/flaa
eda veggi innan sinnar l6dar og & sinn kostnad.

Verdi agreiningur um frdgang & sameiginlegum l6damdrkum
skal hlita arskurdi byggingarnefndar Gardabeejar i pvi mali. EKki
er heimilt ad rydja eda moka jardvegi Gt fyrir l6damork. Oheimilt
er ad nota nema eigin 160 sem vinnusvaedi. Uppgroftur,
byggingarefni ed annad sem ad byggingaframkvaemd lytur
verdur fjarleegt & kostnad l6darhafa, ef ut af er brugdio.

Lédarhafa ber ad virda uppgefinn I66armoérk & maeliblodum.
EKki er pvi heimilt ad féstra land utan tilgreindra I6darmarka. Ad
00ru leyti skal viokomandi bera kostnad af ad feera sveedio aftur
i fyrra horf ella hlj6ta sekt sem akvedinn skal ad byggingarfulltria
Gardabaejar

4.13 Girdingar, skjol- og stodveggir

Med girdingu er att vid girdingu eda skjélvegg ur Iéttu byggingar-
efni svo sem timbri, malmi eda gleri & traustum undirstédum.
Med skjolvegg er att vio girdingu eda skjolvegg Ur steinsteypu
eda hlédnum steinum. Stodveggur er veggur eda sa hluti veggjar
sem er hluti af landlagsmétun & 166 og er fyrir nedan yfirbord
omotadrar l6dar.

Ekki er heimilt ad reisa girdingu eda vegg & I66armdérkum, nema
med sampykki beggja |6darhafa og ad fengnu sampykki
byggingarfulltria Gardabeaejar. Hamarkshaed girdinga og veggja
a 1660 er 1,80m. Hamarkshaed veggja og girdinga ad
[66armdrkum ad opnum sveedum eda stigum er 1,5m og ad gotu
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0,75m. Midast petta vid peer heedir sem studst hefur verid vid i
sveitarfélaginu Gardabae. Hamarkshaed veggja og girdinga er meeld
fra jardvegshaed vid girdingu eda vegg en fra haed l6dar a l6dar-
morkum ef jardvegshaed er heerri.

Vanda skal sérstaklega utlit allra girdinga, skjol- og stodveggja, pannig
ad peir myndi eina sjonraena heild vid vidkomandi his og stangi ekki i
stuf vio umhverfisleg geedi hverfisins. Syna skal utlit girdinga, skjol- og
stodveggja, sem og fragang peirra & byggingarnefndarteikningum.

Ad 0O06ru leyti er visad til greinar 7.2.3. i byggingarreglugerd
(nr.112/2012) par sem kvedio er a um girdingar l6da.

4.14 Kvadir

Kvadir eru tilgreindar i skilmalatoflu fyrir viokomandi 166 eda svaedis
og syndar & deilskipulagsuppdreetti. Kvadir a gildandi maeliblédum
halda — nema annad sé tekid fram — t.d. vegna areldingar.

Med kvodum um lagnir & l6dum fylgir kvd um adgengi vidkomandi
I6dar vegna vidhalds lagna og endurnyjunar ef svo ber undir.

Kvadir um umferd ad 166um eiga eingdngu vid umferd ad vidkomandi
I66um og ekki aetlud almennri umferd. Er pa att vido umferd fararteekja
aod bilastaeedum innan vidkomandi I6dar og eftir atvikum umferd sérbila
s.s sorpbila. eda vegna adckomu ad adliggjandi l6dum vegna umbhirdu
- eingbngu og timabundid -.

4.15 Framkveemdartimi —timamaork

Bygging huss skal hafin eigi sidar en einu ari eftir ad leyfi er veitt til
framkveemda og skal ad fullu lokd eigi sidar en 1.5 ari eftir ad
byggingarframkveemdir hefjast.

par sem um byggingu huss er ad raeda i gronu hverfi er krafa
um ad 160 skal vera ad fullu fragengin eigi sidar en 3 arum eftir
ad byggingaframkveemdum er lokid.

Sveitarfélagid askilur sér rétt til ad lata ljuka pessum fram-
kveemdum & kostnad l6darhafa, verdi ekki stadio vid skilmala
pessa.

4.16 Atvinnustarfssemi & ibudarhtsalédum
Deiliskipulagssveedid er skilgreint sem ibudarbyggs. Oll
atvinnu-

starfsemi og rekstur, sem leidir af sér umferdaraukningu um
hdsagotur eda 6naedi er oheimil, nema med sampykki baejar-
stjérnar.

4.17 Radhusaeiningar vio Hegranes 1- 3

A 06byggdri 160 efst i Hegranesi (1-3) er gert rad fyrir fjorum
|68um fyrir 4 radhasaeiningar. A hverri 16 er byggingarreitur fyrir
3 einingar; samtals 12 ibUdir, en adeins er gert rad fyrir einni
ibao i hverri einingu. Hver eining hefur sinn sérnotahlut.

Raohusin eru allt ad tveimur heedum. Adkoma er fra Hegranesi
med videigandi kvédum um adgengi og umferd.

Vid hénnun hdsa skal geeta pess ad nyta landkosti a 166 sem
best og fella byggingar vel ad landi. L6gd er rik ahersla a gédan
undirbdning framkveemda, gaedi honnunar og fragang l6dar. ba
er undirstrikud mikilveegi stadsetninga husanna og naverandi
byggdarmynstur hverfisins.
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Gardabeer mun setja almenna Gthlutunarskilmala par sem kvedio er a
um timamork fyrir skil & teikningum, byggingarfresti o.fl. Gardabeer
mun gefa Ut meelibléd & grundvelli deiliskipulagsins, par sem
[60amork og byggingarreitir verda malsettir og gefnir upp kétar fyrir
golfplotu 1.haedar asamt heedarkotum & [6darmdérkum.

Sja ndnar sérdakvaedi skilmdla i kafla 5.

4.18 Nytt ativistarsveedi til almannaparfa

I deiliskipulagi pessu er lagt til ad hluti midsveedis & haholti
Arnarness verdi nu skilgreint sem Utvistarsvaedi til almannaparfa t.d.
sem almenningsgardur.

Vid Utfeerslu svaedisins i heild sinni skal taka tillit til peirra menningar-
og busetuminja sem til stadar eru sbr. 22.gr. laga um menningarminjar
nr. 80/2012. Jafnframt skal leitast vid ad nyta pann moguleika sem
minjarnar gefa til tengingar sdgu vid Gtivist. | pvi sambandi ma nefna
Wegener-steinstopulinn, sem reistur var 1930 af pyska
jardvisindamanninum  Alfred Wegener. bessi stopull nytur
hverfisverndar i adalskipulagi og er & skrd i fornleifaskraningu
Gardabegjar. Einnig Sakamannadys fra 1582 kennd vi® annan
pjédverja Hinrik Kihles.

Lagt er til ad um 1.5m breidur géngustigur (tengistigur), verdi lagdur
fra steinstopli Wegener um midbik sveedisins og inn eftir
haholtinu. Gert er rad fyrir lagri lysingu & stignum. Vid val 4 ljésa-
pollum skal taka mid af yfirbragdi sveedisins. Haed peirra skal ekki
vera meiri en 1 metri. Lysingin skal takmoérkud vio 180°; hun skal lysa
nidur og fra byggo.

Til ad audvelda gestum adgengi ad sveedinu i heild sinni, er gert rad
fyrir um 5 - 7 almennum bilasteedum vid Hegranes i namunda vid

Wegener-stépulinn.  Stigurinn skal ekki liggja neser skrddum
fornminjum en 15 metra. Taka skal tillit til stadhatta vid
endanlega Utfeerslu og hénnun sveedisins t.d. hvad vardar
breidd stiga, yfirbords- og efnisval, bilasteedi, adgangs
vidhaldsbila, lysingu og gréduruppbyggingu.

Ef Gtfeersla almenningsgards sem minjagards verdur & pann veg
ao gera skuli rad fyrir byggingu fyrir syningar eda kennslu pa skal
med deiliskipulagsbreytingu skilgreina byggingarreit. Til pess ad
halda peim moguleika opnum gerir tillaga ad breytingu
adalskipulags rad fyrir pvi ad svaedid sé einnig skilgreint fyrir
pjénustustofnanir i bland vid opid sveedi til sérstakra nota.

Gerd Utivistarsvaedisins og vidhald pess verdur & vegum
Gardabegjar.

Steinstopull Alfred Wegener
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4.19 Reektun a opnum svaedum / 6hreyfou landi

Ekki er gert rad fyrir skipulagdri skogreekt, a fridlystum eda opnum
sveedum deiliskipulagssveedisins.  Ekki heldur er gert rad fyrir
matjurta- og skélagdérdum. Halda skal sérkennum pessara svaeda;
p.m.t kennileitum, lifriki, jardmyndunum og menningarsdgulegu
landslagi.

Skipuldégd reektunar- og gréduruppbygging er hins vegar heimil i
tengslum vid leik- og Utivistarsveedi hverfisins, sem og hluti af frekari
hlj6dvorn. Pau svaedi verda Utfaerd nanar, en gerd peirra og vidhald
verdur 4 vegum Gardabeejar.

par sem naudsynlegt reynist ad byggja upp hljédmanir eda hljomdura,
skal pess sérstaklega geett ad formun peirra og fragangur allur falli
sem best ad umhverfinu hverju sinni og grédurpekja peirra taki mio af
landslagi og stadhattum.

Mikilvaegt er ad grédur sé avalt valinn med tilliti til landgeeda og
umhverfis og tengist med edlilegum heetti pvi landi sem skal standa
Ohreyft og verndad.

4.20 Gréour - utsyni —umhverfisgeedi
Akvaedi um verndun Gtsynis var hluti upphaflegra skiiméla vid
uppbyggingu Arnarness.

i deiliskipulagi pessu (Arnarness) skulu huseigendur kappkosta ad
byrgja ekki Utsyni hvor fyrir 6drum t.d. med Gtpléntun harra trjategunda
eda stadsetningu skjélveggja.

Nyr grodur
Ekki verdur heimilt ad planta 6spum eda grenitrjam i géroum
ibudarhusa innan deiliskipulagssvaedisins.

Trjagrédur skal ekki fara upp fyrir meenishaed bygginga. L6go er
ahersla & grédursetningu lagvaxinna trjda svo sem ilmbjork
(birki), selju og hegg, sem og utplontun & stokum lykiltrjam i
g6roum, t.d. hinum ymsu reynividartegundum (ilmreynir, silfur-
reynir, skrautreynir, alpareynir), gradl og hlyn. P& ma einnig
nefna ymiss avaxtatré, s.s. epla- og kirsuberjatré. Sérstaklega
er meelt med atpléntun & runnagrddri (mesta haed 1.8m) og
Klipptum limgerdum a lédarmoérkum.

Ad 060ru leyti skal fylgja &kveedum byggingarreglugerdar
(nr.112/1212, gr.7.2.2.) vardandi heed tragrodurs, en par segir
m.a:

“Ekki ma planta hdavéxnum trigtegundum neer I68amérkum adliggjandi
16da en 4,00m. Vid stadsetningu trida d 168 sem aetlad er ad vaxi frjdls
skal taka tillit til skuggavarps @ viokomandi 168 og ndgrannalédum. Sé
trigm plantad vid I68amérk samliggjandi I6da skal haed peirra ekki verda
meiri en 1,80 m, nema I6darhafar beggja 16da séu sammdla um annad.
Ef I66amérk liggja ad gétu, gangstig eda opnu svaedi md tridgréodur nd
meiri haed, enda komi til sampykki veghaldara eda umrddaadila
vidkomandi svaedis.”

4.21 GoOngu- og reidhjélastigar

Eitt af markmidum deiliskipulagsins er ahersla & greid tengsl vio
naerliggjandi ibadar -, skdla og pjénustusvaedi. Sérstaklega skal
hugad ad adgengi fyrir alla.

Med petta ad leidarljosi hefur naverandi stigakerfi sveedisins
verdi styrkt til muna; ndverandi slédar a deiliskipulagssvaedinu
skilgreindir og flokkadir sem hluti af stigakerfi.
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Stofnstigur : Stofnstigur um Hegranes/Sulunss hefur verid faerdur
i nyja legu, medfram Hafnarfjardarvegi — innan vid hljévarnir. Med
nyrri legu & stignum er leitast vio ad létta a umferd um
huasagoturnar; 6ryggi ibda og annarra vegfarenda er aukid.

Vid nanari Gtfeerslu & stofnstignum verdur m.a. 16gd ahersla & :

e Oryggi gangandi og hjélandi vegfaranda;

e beetta hljédvist;

e ad ekki verdi raskad peim grodri sem eru innan I68armarka
vidkomandi 16dar;

e ad friGhelgi neerliggjandi ibudaléda verdi virt eins og kostur er.

Gert er rad fyrir undirgdgnum — fyrir hjélandi og gangandi vegfarendur
—vid Arnarnesveginn.

Nyir tengistigar :

Gert er rdd fyrir tveimur nyjum tengistigum a deiliskipulags-
sveedinu.  Tveir peirra styrkja stigatengsl milli strandhluta
deiliskipulagssveedisins; annars vegar sudurstrondina vid
nordurhluta Arnarness med stig fra Arnarneslaek um Arnarnestun
og padan pvert yfir haholtid ad bPernunesi; og hins vegar um mitt
haholtido - eftir nyjum almenningsgardi - fra austri til vesturs.

Sja ndnar Vidauka | :
Hljodvérn - daemigerdar sneidingar

Utivistarleid

Utivistarleid liggur eftir strandlengjunni i samraemi vid gildandi
Adalskipulag Gardabeejar 2004-2016 og skal hun vera an allra
hindrana, s.s girdinga, hlida eda storgrytis.

Adgengi fyrir alla

Adgengi fyrir alla er tryggt ad fjoru Arnarness & a.m.k. premur
stédum 4 ytra hluta deiliskipulagssvaedisins, en par verdur komid
upp litlum afangastédum, fyrir ibla og gestir peirra.
Aningastadir pessir skulu vera einfaldir i snidum og efnisvali og
adlagoir ad pvi umhverfi og peim stadhattum sem einkennir
hvert sveedi fyrir sig. Sérstaklega skal vandad vid val &
atigbgnum, p.m.t. merkingum. Geeta skal ad heaedarafstoou
aningastada og afskermum peirra gagnvart adliggjandi [66um,
m.a. til ad raska ekki fridseeld ibua.

Radstafanir verda gerdar ad sérbilar, t.d. vegna vidhalds, eigi
audveldan og greidan adgang ad viokomandi sveedum.

Stigar og aningastadirnir verda hannadir og Utfeerdir nanar, en
gerod peirra og viohald verdur & vegum Gardabeejar.

Sja ndnar skyringarmynd : Stigar

4.22 Gildistaka

Vi@ gildistoku deiliskipulags pessa falla ur gilidi eldri skipu-
lagasaeetlanir og skilmalar sem gilt hafa um einstaka hluta
deiliskipulagssveaedisins.
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5. SERAKVZEDI SKIPULAGSSKILMALA

Hegranes 1- 3

5.1 Almennt

Hér er lyst séradkveedum skilmala fyrir 4 nyjar radhusal6dir vid
Hegranes 1-3, hver peirra med 3 einingum (1a-b-c/d-e-f og 3a-b-c/d-
e-f) og sérnotahluta.

Allir almennir skipulagsskilmalar i greinargerd pessari, eiga einnig
vid um Iédina Hegranes 1-3 og pau hds sem par munu risa.

5.2 Radhus

Um er ad reeda fjérar einingar af radhasum — hver peirra med 3
hasum (samtals 12 radhus) — & fjorum byggingarreitum & fjérum
misstérum lodum.

Haed husanna er allt ad tvaer haedir, en umtalsverdur halli er & 16dunum
og pvi er adkoma a efri haed a nedri hisunum. Hverju hasi skal fylgja
2 bilastaedi. Heimild er fyrir einu gestabilasteedi a 166. P& er heimild
fyrir 1.5m Utbyggingu/einingu fyrir bilskdra.

Nytingarhlutfall [6danna er & bilinu 0.45—0,50 midad vid
220m2/einingu.

Heildarflotur bygginga a 1660 ma aldrei fara at fyrir uppgefio
hamarksnytingarhlutfall viokomandi l6dar.

Hegranes la-b-c

Steerd |6dar : 1315m2.

Nytingarhlutfall 0,50.

Adkoma: Fra Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibad hver eining.
Husheed: Tveer haedir.

Bilasteedi: 2 steedi/einingu — auka 1 gestastaedis. Heimilt er ad
hafa innbyggda bilageymslu og 1.5m Gtbyggingu fyrir bilskar/
einingu.

pakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.

Hegranes 1d-e-f

Steerd l6dar : 1371m2

Nytingarhlutfall 0,48.

Adkoma: Fra Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibud hver eining.
Hushaed: Tveer haedir.

Bilastaedi: 2 steedi/einingu — auka 1 gestastaedis. Heimilt er ad
hafa innbyggda bilageymslu og 1.5m Gtbyggingu fyrir biskar/
einingu.

pakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.
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Hegranes 3a-b-c

Steerd |6dar : 1482m?2.

Nytingarhlutfall 0,45,

Adkoma: Fra Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibud hver eining.
Hushaed: Tveer haedir.

Bilastaedi: 2 steedi/einingu — auka 1 gestastaedis. Heimilt er ad hafa
innbyggoda bilageymslu og 1.5m Gtbyggingu fyrir bilskar/einingu.

pakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.

L60 4a-b-c

Steerd l6dar : 1428m?2.

Nytingarhlutfall 0,46.

Adkoma: Fra Hegranesi

Husgerd: 3 radhusaeiningar med einni ibud hver.
Hushaed: Tveer haedir.

Bilastaedi: 2 steedi/einingu — auka 1 gestastaedis. Heimilt er ad hafa
innbyggda bilageymslu og 1.5m utbyggingu fyrir bilskar/einingu.

pakgerd: bakgerd er frjals.
Kvadir : Sja kafla 4.14 og skilmalatoflu.

Hljéovist skal uppfylla dkveedi um hlj6dvist a ibudarl6dum sbr.
Reglugerd um havada nr. 724/2008skv. Gaeta skal sérstaklega ad
hlj6deinangrun hdsa og skal mida vid 55db (A) lagmarki alls stadar a
[66unum.

Rik ahersla er 16g0 a utlitsleg geedi allra hljédvarna og geett ad
rymismyndun & I68unum vid nanari Gtfeerslu a hljoovornum.

Sjd ndnar Vidauka 1

6. ONNUR MANNVIRKI

6.1 Spennistdod

Nuverandi spennistddvar OR & deiliskipulagssveedinu; annars
vegar vio gongustig milli Blikaness og Tjaldaness og hins vegar
vid leiksveedi milli Pernuness og Haukaness, munu standa par
afram i 6breytti mynd.

Adgengi vegna vidhalds er tryggt ad spennistédvunum.

Sja deiliskipulagsuppdrdtt 002

6.2 Deelubrunnur

Nuverandi yfirbyggdur deelubrunnur a opnu 6byggou sveedi
vid strandlengju Mavaness, munu standa par afram i obreytti
mynd.

Adgengi vegna vidhalds er tryggt ad brunninum.

Sja deiliskipulagsuppdrdtt 002
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6.3 Bataskyli

Ekki er heimilt ad byggja béataskyli & deiliskipulagssvaedinu utan
I66armarka. EKki er heimilt ad byggja 6nnur bataskyli i stad peirra
sem nu standa vid strandlengju Mavaness.

Sja deiliskipulagsuppdrdtt 002

Sélarlag a Arnarnesi
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SKILMALATAFLA

BLIKANES
Nav. [6darsteerd Nav. Nav. )

Heiti gotu (m2) skv. meelibl. Ny |6darsteerd byggingarmagn nytingahlutfall Heimilad nytingahlutfall Onnur akveedi

Blikanes 1 1273 Obreytt 297,5 0,23 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 2 1255 Obreytt 219,5 0,17 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 3 1246 Obreytt 346 0,28 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 4 1216 Obreytt 212,1 0,17 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 5 1246 Obreytt 383,2 0,31 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 6 1216 Obreytt 235 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 7 1246 Obreytt 376,5 0,3 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 8 1216 Obreytt 2145 0,18 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 9 1246 Obreytt 421,8 0,34 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 10 1216 Obreytt 232,2 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 11 1246 Obreytt 337,2 0,27 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 12 1194 Obreytt 251,4 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 13 1246 Obreytt 293,6 0,23 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 14 1216 Obreytt 286,8 0,23 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Spennistdéd OR 55 Obreytt 27,1 0,49 Obreytt Idnadar-og athafnal6d - sérheefd bygging
v. gongustig v. Blikanes 12 Sja skilmala deiliskipulags

og Tjaldanes 11

* Byggaur flétur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali [60ar.
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BLIKANES
Nav. Nav. )

Heiti gotu NUv. |60arsteerd Ny l60arsteerd  byggingarmagn nytingahlutfall Heimilad nytingahlutfall Onnur akveedi

Blikanes 15 1246 Obreytt 303,7 0,24 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 16 1216 Obreytt 266,9 0,22 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 17 1246 Obreytt 262,7 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 18 1216 Obreytt 363,6 0,3 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 19 1246 Obreytt 429,3 0,34 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 20 1216 Obreytt 460,4 0,38 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 21 1540 Obreytt 467,5 0,3 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 22 1216 Obreytt 251,8 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 23 1230 Obreytt 493,5 0,4 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 24 1328 Obreytt 398 0,3 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 25 1330 Obreytt 457,7 0,34 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 26 1515 Obreytt 332,1 0,22 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 27 1392 Obreytt 367,7 0,26 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 28 1306 Obreytt 249 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 29 1414 Obreytt 302,7 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Blikanes 31 1620 Obreytt 386,4 0,24 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.
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HAUKANES

Nav. Ny Nav. Nav. Heimilad
Heiti g6tu |6darsteerd |6darsteerd byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveedi
Haukanes 1 1707 Obreytt 279.4 0,16 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 3 1330 Obreytt 294 0,22 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 4 1158 Obreytt 317,8 0,27 0,45* NuUg. kvdd um adalraesi helst dbreytt
Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 5 1330 Obreytt 356,4 0,27 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 6 1225 Obreytt 384,5 0,31 0,45* NUg. kvod um adalreesi helst 6breytt
Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 7 1330 Obreytt 255,9 0.19 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 8 1225 Gbreytt 383,2 0,31 0,45* Nug. kvdd um adalraesi helst Gbreytt
Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 9 1330 Obreytt 231,9 0,17 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 10 1225 Obreytt 539,7 0,44 0,45* NuUg. kvdd um adalraesi helst dbreytt
Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 11 1330 Obreytt 482,9 0.36 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 12 1225 Obreytt 470,2 0,38 0,45* NUg. kvdd um adalraesi helst 6breytt
Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 13 1222 Obreytt 516,9 0,42 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggaur flétur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali [6dar.
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HAUKANES

Nuv. Ny Nuv. Nav. Heimilad i
Heiti gétu |6darsteerd |60arsteerd byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveaedi
Haukanes 14 1433 Obreytt 678,7 0,47 fullbyggt Frekari uppbygging & 168 ekki heimilud midad vid nav. astand
NUg. kvod um adalreesi helst 6breytt
0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 15 1544 Obreytt 274 0,18 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 16 1508 Obreytt 401,7 0,27 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 17 1418 Obreytt 219,2 0,15 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 18 1467 Obreytt 538,1 0,37 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 19 1418 Obreytt 258,1 0,18 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 20 1467 Obreytt 3495 0,24 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 21 1418 Obreytt 287,5 0,2 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 22 1467 Obreytt 6byggo 160 6byggo 160 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 23 1537 Obreytt 279,2 0,18 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 24 1467 Gbreytt 288 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Haukanes 25 1613 Gbreytt 283 0,17 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 26 1480 Gbreytt 313.8 0.21 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Haukanes 28 1800 Obreytt 369,6 0,2 0,45* Sja skilméla deiliskipulags

* Byggdur flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 166ar.



Heiti gotu

NUv. |60arsteerd

Ny l6darstaerd

Nav.
byggingarmagn

Nav.

nytingahlutfall

Heimilad
nytingahlutfall

SKILMALATAFLA
HEGRANES

Onnur akveedi

Hegranes 1-3:

Hegranes la- 1b - 1c

Hegranes 1d- le - 1f

Hegranes 3a-b-c

Hegranes 3d-e-f

Hegranes 5

Hegranes 7

Hegranes 9

Hegranes 11

8693

1288

1592

1592

1288

1315

1371

1482

1428

Obreytt

Obreytt

Obreytt

Obreytt

06byggd 160

6byggd 160

6byggd 160

6byggd 160

233,9

301,2

3134

250

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.
** Kvadir um umferd eiga eingéngu vio umferd ad viokomandi 168um og ekki aetlud almennri umferd

06byggd 160

6byggd 160

6byggd 160

6byggd 160

0,18

0,19

0,2

0,19

0,5

0,48

0,45

0,46

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

Landnotkun er breytt (r pjonustu- og ibldasveedi i ibldasveedi

Heimilt er ad byggja 3 radhdsaeiningar - allt ad 2h - m.innbyggari
bilgeymslu og sérnotahlut. Kvéd er um umferd, reesi og vatnslégn.

Sj4 skilmala deiliskipulags

Heimilt er ad byggja 3 radhlsaeiningar - allt ad 2h - m.innbyggdri
bilgeymslu og sérnotahlut. Kvdd er um umferd, reesi og vatnslogn.
Sja skilméla deiliskipulags

Heimilt er ad byggja 3 radhdsaeiningar - allt ad 2h - m.innbyggadri
bilgeymslu og sérnotahlut. Kvdd er um umferd, reesi og vatnslogn.
Sja skilméla deiliskipulags

Heimilt er ad byggja 3 radhdsaeiningar - allt ad 2h - m.innbyggadri
bilgeymslu og sérnotahlut. Kvod er um umferd, reesi og vatnslégn.
Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags

NUg. kvdéd um umferd helst ébreytt **
Sja skilméla deiliskipulags

NUg. kvdod um umferd helst ébreytt **
Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags



Heiti g6tu

NUv. |60arsteerd

Ny l6darstaerd

Nav.
byggingarmagn

Nav.
nytingahlutfall

Heimilad
nytingahlutfall

SKILMALATAFLA
HEGRANES

Onnur akveedi

Hegranes 13

Hegranes 15

Hegranes 17

Hegranes 19
Hegranes 21
Hegranes 22

Hegranes 23

Hegranes 24

Hegranes 25

Hegranes 26

Hegranes 27

Hegranes 28

1288

1592

1663

1288

1288

1575

1805

2208

1825

1760

1467

1517

Obreytt
Obreytt

Obreytt

Obreytt
Obreytt
Obreytt

Obreytt

Obreytt

Obreytt

Gbreytt

Gbreytt

Obreytt

337,2

284

262,6

357

270,1

278,3

231,1

386,1

239,8

272,6

335,2

258,8

* Byggour flétur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.
** Kvadir um umferd eiga eingdngu vid umferd ad vidkomandi 168um og ekki aetlud almennri umferd

0,26

0,18

0,16

0,28

0,21

0,18

0,13

0,17

0,13

0,15

0,23

0,17

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

Sja skilmala deiliskipulags

NUg. kvéd um umferd helst ébreytt **

NUg. kvéd um umferd helst ébreytt **

NUg. kvdd um reesi og vatnslogn helst dbreytt

NUg. kvdd um streng OR helst ébreytt
Nug. kvdd um hitaveitustokk fellur nidur

Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags

NUg. kvdod um umferd helst ébreytt **

NUg. kvdd um reesi og vatnslogn helst dbreytt
Sja skilméla deiliskipulags

Sja skilméla deiliskipulags

NUg. kvdod um umferd helst ébreytt **
NUg. kvdd um reesi og vatnslogn helst dbreytt

Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags



Heiti gotu

NUv. |66arsteerd

Ny l6darsteerd

NUv.

byggingarmagn

NUv.

nytingahlutfall

Heimilad
nytingahlutfall

Onnur akveedi

SKILMALATAFLA
HEGRANES

Hegranes 29

Hegranes 30

Hegranes 31

Hegranes 32

Hegranes 33

Hegranes 34

Hegranes 35

1557

1505

1719

1505

1300

1505

1378

Gbreytt

Obreytt

Obreytt

Obreytt

Obreytt

Obreytt

Obreytt

388,5

262,3

328,4

390,3

377,9

270,5

303,2

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.

0,25

0,17

0,19

0,26

0,29

0,18

0,22

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

0,45*

Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilméla deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags

Sj4 skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags

Sj4 skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags



|6darsteerd Nav. Heimilad

Heiti (m2) Ny l60arsteerd  byggingarmagn  Nuav. nytingahlutfall  nytingahlutfall Onnur akveedi

Kriunes 1 1435 Obreytt 286,5 0,2 0,45* Sja skilméla deiliskipulags

Kriunes 3 1328 Obreytt 378,7 0,28 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 4 1190 Obreytt 365 0,31 0,45* Nug. kvdd um holreesi helst ébreytt
Sja skilméla deiliskipulags

Kriunes 5 1218 Obreytt 236 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 6 990 Obreytt 366,8 0,37 0,45* NUg. kvéd um holraesi helst dbreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 7 1159 Obreytt 230,8 0,2 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 8 947 Obreytt 421,2 0,44 0,45* NUg. kvéd um holraesi helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 9 1577 Obreytt 240,10 0,15 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 10 930 Obreytt 346 0,37 0,45* NUg. kvdd um holraesi helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 11 1327 Obreytt 314,8 0,24 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 12 913 Obreytt 328,3 0,36 0,45* NuUg. kvéd um holraesi helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 14 1205 Obreytt 373 0,31 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Kriunes 16 1169 Obreytt 365,8 0,31 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggdur flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali [6dar.

SKILMALATAFLA



NuUv. |66arsteerd

NUv.

NUv.

Heimilad

SKILMALATAFLA

MAVANES

Heiti g6tu (m2) skv. meelibl. Ny |6darsteerd byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akvaedi

Mavanes 1 1487 Obreytt 310,6 0,21 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Mavanes 2 1325 6breytt 343 0,26 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 3 1400 Obreytt 272 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 4 1330 Obreytt 247.4 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 5 1400 Obreytt Obyggo 166 Obyggo 166 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 6 1330 Obreytt 262 0,2 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 7 1400 Obreytt 582 0,42 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 8 1330 Obreytt 352,7 0,26 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 9 1400 Obreytt 316,4 0,23 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 10 1330 Obreytt 431,2 0,32 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 11 1477 Obreytt 267,6 0,18 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 12 1246 Obreytt 313,8 0,26 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 13 1662 Obreytt 325,8 0,2 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 14 1700 Obreytt 371 0,22 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.



SKILMALATAFLA

MAVANES

Nav. Nav. Heimilad )

Heiti g6tu Ndv. |66arsteerd Ny l6darsteerd byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveedi

Mavanes 15 1684 Obreytt 249.4 0,15 0,45* Sja skilméla deiliskipulags
Méavanes 16 1478 Obreytt 313,2 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 17 1681 Obreytt 759,6 0,45 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 18 1486 Obreytt 312 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 19 1576 Obreytt 435 0,28 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 20 1459 6breytt 247 0,17 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 21 1613 Obreytt 272,9 0,17 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 22 1381 Obreytt 307 0,22 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 23 1583 Obreytt 265,7 0,17 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Méavanes 24 1528 Obreytt 230,8 0,15 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Mavanes 25 1745 Obreytt 339,5 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.



SKILMALATAFLA

SULUNES
Nav. Nav. Heimilad

Heiti ibGdarhuss NUv. |60arsteerd Ny l6darsteerd byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveedi

Sulunes 3 911 Obreytt 367,4 0,4 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 4 1430 Obreytt 307,3 0,21 0,45* Nug. kv6d um pléntun og vidhald skjolbeltis helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 5 1469 Obreytt 291,6 0,2 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 6 1743 Obreytt 215,2 0,12 0,45* NUg. kv6d um pléntun og vidhald skjélbeltis helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 7 1267 Obreytt 426,1 0,34 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 8 1792 Gbreytt 218,3 0,12 0,45* Nug. kvéd um plontun og vidhald skjolbeltis helst ébreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 9 1107 Obreytt 233,3 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 10 1800 Obreytt 375 0,21 0,45* NUg. kv6d um pléntun og vidhald skjolbeltis helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 12 1782 Gbreytt 342 0,19 0,45* Nug. kvéd um plontun og vidhald skjolbeltis helst ébreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 13 1692 Obreytt 399,8 0,24 0,45*

Salunes 14 1740 Obreytt 383 0,22 0,45* Nig. kvéd um plontun og vidhald skjolbeltis helst ébreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 15 1645 Obreytt 460,4 0,28 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sdlunes 16 1671 Obreytt 367,1 0,22 0,45* NUg. kv6d um pléntun og vidhald skjolbeltis helst 6breytt

* Byggdur flétur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali [60ar.

Sja skilmala deiliskipulags



SKILMALATAFLA

SULUNES
Nav. Nav. Heimilad

Heiti ibGdarhlss Nav. |68arstaerd Ny l6darsteerd  byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akvaedi

Salunes 17 1118 Obreytt 293,5 0,26 0,45* NUg. kvdd um holreesi helst dbreytt
Nug. kv6d um groft helst ébreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sudlunes 18 1577 Obreytt 215,4 0,14 0,45* Nug. kvdd um plontun og vidhald skjolbeltis helst ébreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 19 1280 Obreytt 3294 0,26 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 20 1460 Obreytt 200,1 0,14 0,45* Nug. kvéd um plontun og vidhald skjolbeltis helst ébreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sdlunes 21 1018 Obreytt 196,9 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 22 1335 Obreytt 204,6 0,15 0,45* NUg. kv6d um pléntun og vidhald skjolbeltis helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 25 2557 Obreytt 1024 0,4 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 24 1210 Obreytt 306,3 0,25 0,45* Nug. kvéd um plontun og vidhald skjolbeltis helst ébreytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 26 1075 Obreytt 309,3 0,29 0,45* NUg. kv6d um pléntun og vidhald skjolbeltis helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 27 1249 Obreytt 296,5 0,24 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Sulunes 29a og 29b 1110 Obreytt 6byggs 168 6byggd 168 Heimilt er ad i hdsi & 16dinni séu allt ad 2 sjalfstaedar ibudir
Gera skal a.m.k tvo bilastaedi 4 168 f. hvora ibud
Sja nanar gildandi meeliblad og skilmala deiliskipulags.

Sulunes 33 1110 Obreytt 467,7 0,42 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggaur flétur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali [60ar.



SKILMALATAFLA

TEISTUNES
Nav.
|60arsteerd Ny Nav. NUv. Heimilad
Heiti ibudarhiss (m2) |60arsteerd  byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveedi
Teistunes 1 911 Obeytt 147,4 0.16 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggdur flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali [60ar.



Heiti ibudarhass

NUv.

Ndv. |66arsteerd Ny |6darsteerd  byggingarmagn

NUv.

nytingahlutfall

Heimilad
nytingahlutfall

SKILMALATAFLA
TJALDANES

Onnur akvaedi

Tjaldanes 1
Tjaldanes 3
Tjaldanes 5
Tjaldanes 7
Tjaldanes 9
Tjaldanes 11
Tjaldanes 13
Tjaldanes 15

Tjaldanes 17

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.

Spennistéd OR
v. gbngustig v. Blikanes 12
og Tjaldanes 11

1255

1174

1174

1174

1174

1372

1406

1406

1531

55

Obreytt
6breytt
Obreytt
Obreytt
Obreytt
Obreytt
Obreytt
Obreytt

Obreytt

Obreytt

333,9

384,5

334,6

280,9

300.8

256,2

326,5

426,7

264

27,1

0,27

0,33

0,28

0,24

0,26

0,19

0,23

0,3

0,17

0,49

0,45*
0,45*
0,45*
0,45*
0,45*
0,45*
0,45*
0,45*

0,45*

Obreytt

Sja skilmala deiliskipulags
Sja skilmala deiliskipulags
Sja skilmala deiliskipulags
Sja skilmala deiliskipulags
Sja skilmala deiliskipulags
Sja skilmala deiliskipulags
Sja skilmala deiliskipulags
Sja skilmala deiliskipulags

Sja skilmala deiliskipulags

Idnadar-og athafnal6d - sérheefd bygging
Sja skilmala deiliskipulags



SKILMALATAFA

PERNUNES
Nav. Nav. Nav. Heimilad
Heiti l60arsteerd Ny l6darsteerd byggingarmagn  nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveedi
Pernunes 1 1285 Obreytt 391,6 0.30 0,45* NUg.kvdd um holraesi helst dbreytt
NUg.kvod um groft helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags
Pernunes 2 1204 Gbreytt 410,9 0,34 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
bPernunes 3 1427 Obreytt 307,3 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
pernunes 4 1204 Obreytt 236 0,2 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Pernunes 5 1676 Obreytt 258 0,15 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Pernunes 6 1203 Obreytt 484 0,4 0,45* NUg. kvdd um holraesi helst 6breytt
Sja skilmala deiliskipulags
Pernunes 7 1349 Obreytt 284,2 0.21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
pernunes 8 1204 Obreytt 443,8 0,22 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
pPernunes 9 1226 Obreytt 313 0,25 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
pernunes 10 1180 Obreytt 329,2 0,28 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Pernunes 10A 50 obreytt 14,7 0,29 6breytt Idnadar-og athafnaléd - sérhaefd bygging
Spennistéd Sja skilmala deiliskipulags
Pernunes 11 1260 Obreytt 311,2 0,25 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
pPernunes 13 1359 370,7 0,27 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.



SKILMALATAFLA

PRASTANES
Nav. Nav. Nav. Heimilad i

Heiti ibGdarhass |60arsteerd Ny l6darsteerd  byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveedi

prastanes 1 1316 Obreytt 172,6 0,13 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
prastanes 2 1151 Obreytt 275,1 0,24 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
brastanes 3 1022,5 Obreytt 258,2 0,25 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 4 1003 Obreytt 276 0,27 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 5 1080 Obreytt 253,6 0,23 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 6 1254 Obreytt 265,6 0,21 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 7 1139 Obreytt 372,9 0,33 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 8 1254 Obreytt 410,6 0,33 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 9 1197 Obreytt 300,5 0,25 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 10 1254 Obreytt 6byggd 160 6byggd 160 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 11 1281 Obreytt 382,6 0,3 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 12 1254 Obreytt 6byggd 160 6byggd 160 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 13 1220 Obreytt 277,8 0,23 0,45* Sja skilmala deiliskipulags
Prastanes 14 1301 Obreytt 345,4 0,26 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.



SKILMALATAFLA
PRASTANES

Nav. Nav. Nav. Heimilad

Heiti ibGdarhuss |60arsteerd Ny l6darsteerd  byggingarmagn nytingahlutfall nytingahlutfall Onnur akveedi

brastanes 15 1314 Obreytt 232,6 0,18 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Prastanes 16 1418 Obreytt 269 0,19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

brastanes 17 1310 Obreytt 199,3 0,15 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

brastanes 18 864 Obreytt 295.,4 0,34 0,45* NUg. kvéd um 1m breida adkomu v. vidhalds hiss 18A helst 6breytt

Sja skilmala deiliskipulags

pbrastanes 20 746 Obreytt 364,8 0,49 fullbyggt Frekari uppbygging & 168 ekki heimilud midad vid ndv. astand
0,45* Sja skilmala deiliskipulags

Prastanes 22 1733 Obreytt 6byggd 160 6byggd 160 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

brastanes 24 1833 Obreytt 347.6 0.19 0,45* Sja skilmala deiliskipulags

* Byggour flotur skal aldrei verda meiri en 35% af heildarflarmali 160ar.
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Skipulag Amarmess var fyrst sampykkt af hreppsnefnd Gardahrepps
o 1961,

Vi6 uppbyggingu fyrsta hiuta byggdar | Amamesi voru sampykkiir
&fundi byggingemeindar Gardahrepps 22.april 1964, sérstakir
byggingarskimdlar fyri r einstaka gétur; gdtumar Mava- og Blikanes.

Svipadir byggingarskimdiar fyrir gétuna Solunes (a8 austanverdu)
voru sampykkiir | byggingamefnd Gardabaejar 30l 1983.

[ afsélum 163a voru jafnframt sett fram dkvaedi med filvisun 1 skilmdl-
ana fré 22.april 1964,

L

L

b

@

o

. Steero I66arinnar, 16gum hennar og lega er synd og auskennd

me raudu & medlylgiondi I6daruppdircetti.

L66IN selst | pvi dstandi, sem hon no er i, og hefur kaupandi kynnt
sérpad. Askilinn er b6 réttur vegna gétulagninga og skipulags i
Arnarneshverfi fil ad breyta haed Iédarinnar, p.e. flyfja brott ir
henni jardveg eda fylingarefni ad flytja sikt efni  hana, 16dar-
kaupanda ad kostnadarlousu.

Ekki md byggja nema eitt ioddarhus & 168inni og sé adeins ein haed,

sem ma vera i Kjallarajardvegshced & 16dinni greinilea tilefni fil pess.

Um gerd hs fer effir byggingaskimalum sem settir eru of bygginar-
nefnd Garéahmepps.

Husateikningar skulu gerdar aof arkifekt.

Bygging hUssins skal hafin eigi sidar en einu dri effir ad lagning gétu
ad 163inni hefst, enda verdi feert flutningatcekjum G byggingarstad
g sé fragangi ad fullu lokid utnahUss & par naestu tveimur drum og
166in a8 fullu frégengin @i sidar, enda sé gétugerd haldid dfram
med edlilegum hcetti, sor. 8.gr. gardahreppur dkvedur i samr&di
Vi6 landeigendur hvencer lagning gétunnar hefst.

Oll starfsemi og rekstur, svo sem verzlun o.p.h. sem er fil Iyta fyrir
umhverfid og baga eda épceginda fyrir ndgranna, er bénnud &
hinni seldu 166.

Lédarkaupandi og sidari eigendur l6darinnar eru skuldbundnir fil ad
gerast patttakendur i hitaveitu peirri, sem stofnsett hefru verio i
Amarnesi. Hann hefur kynnt sér sampykkdir hitaveitunnar fré 9.mai
1963 og skuldbindur sig fil ad hlita peim i einu og &llu. Hann greidir,
vid undirskiift afsals pessa, stofngjald samkvaemt 7.gr. stofnsam-
bykkta hitaveitunnar.

7. Lédarkaupandi undirgengst ad leyfa, ad skolpldgn frd nagrannaléd
e6a 166um verdi fengd hans eigin sklpldgn eda verdi I6gd sérstak
166 hans ad gétuldgn, ef bygginganefnd Gardahrepps telur petta
naudsynlegt, enda sé petta gert I6darkaupanda ad kostnadariausu.

®

. Gardahreppur lcetur i samrcemi vio skipulagsuppdrétt Amarness
leggja gétuna ad hinni seldu 166 dsat skdlplégn og vatnslégn.
Verdi bygging gétunnar midud vie ad his verai undirbyggd undir
malbik og steinsteypu.

Kaupandi greidir gatnagerdagjald og verdi pad samkveemt gjald-
skré Gardahrepps um patttéku Iédareigenda i gatnagerdarkostnadi
og rennur fil Gardahrepps, enda greidi I6darkaupandi gatnagerdar-
gjaldio & skrifstofu Gardahrepps, begar pess er krafizt af sveitarsfiém,
eda semji um greidslu pess par.

©

. Kvosimar i 3., 4. og 5. 181ulid eru logdar &  ppeim tiigangi, ad hid
skipulagda ibudarhUsahverfi verdi sem fegurst og fidscelast og his-
elgendur byrgi sem minnst Gtsyni hver fyri r6drum, enda rédu pessi
sjonarmio mestu um alla skipulagningu hverfisins. Briofi kaupandi i
baga vid pessar kvadir, ber honum ad greida 3000 krénur - prio
pusund krénur - fyrir hverja tvo manudi fré pvi ad honum berst
kvriun um brotid og par fil Ur er beett. Gjold petta renni i Fegrunar-
5j63 Amamess, sem landsigendur stofna og fela sveitarstiom Gardo-
hrepps fil radstsfunar, samkveemt nénari fyrimmaslum par um.
Greidslur pess haekki og lcekki | samrcemi via breylingar, sem kunna
ad verda | framicersiuvisitalu.

L

MAVANES OG BLIKANE:
Sampykkt & fundi byggingamefndar Gardahrepps 22.april 1964

. Ahveri 165 mé byggia eitt einnar haedar iogdar hs dsamt

bifreidargeymslu.

Byggingariinur ad gétu eru bindandi, ad hidar-og bakmérkum
gilda linur pessar um minnstu flarlcegd, meira en adra eda

Jafnt og 3.15m { framhaldi af kvd um opid bilastedi gildi
einung’s ef um tvibreida bifreidageymslu er 08 raeda (minnsta
breidd 6,00m). A3 &orum kosti er minnsta fiarcegd frdlaegd fra
mérkum meira en eda jafnt og 6,00m.

A3 beim [66amérkum par sem l66auppdrdttur synir engar
byggingariinur ma eigi byggja nce en 6,00m, nema ad mérk
bessi liggi a6 gangstig en par ma pessi minnsta fiarlegd vera
5,00m.

Fra pvi, sem um getur i pessum id, eru eftirtalin fravik leyfd :

bar sem 163aruppdratiur synir 6,00m sem minnstu fiarlaegd fré
bakmérkum mé hun verda 5,00m. A I6dunum nr. 25, 27 og 29
vid Blikanesi ma byggja ncer peim hlidarmérkum, er engin
byggingariina er synd ad og ba pannig, ad huslengd med gétu,
ad medtalinni tvibreidri bifreidageymslu, geti ordid allt ad 22,00m
en pé aldrei ncer en 3,15m.

S0 megin regla gildir, ad hos skuli vera einnar heedar. Fra pessari
reglu ma po vikia med hidsion of effifarandi :
Heed & golfplétum skal vera sem hér segir :

a) Al6dum sunnan og vestan vie gétuna skal gélfplata vera 0,20
-0,40m yfir medal haed gétu vio 163amérk. | peim hiuta
hussins, er ficerst er fra gotu, ma leyfa leegri plétuhced en ad
ofan getur, og jafnvel ad sé hiufi hissins sé Miyftur, gefi jard-
vegshaed G 160 greinilega filefni fl sliks, enda breyti pad engu
um Gdumefnda plstuhced.

b) Al66um nordan og austan gélu skal plstuhced samlagast
jardhced sem mest. Leyfa ma bifreidageymslu undir hisinu
gefi jardvegshced greinilega tilefni til sliks. Ad 66ru leyti skal
hafa samrad vié byggingarfulliria um plétuhcedir pessar.

PIstuhcedir skulu syndar & teikningum er fylgja byggingarleyfisumsokn.

4. Rishaed paks mé eigi vera meir en 1,00m.

5. bar sem 163ir peer, sem byggingarskiolmdlar pessir taka i, eru i
skipuldgdu einbylishUsahverfi, eru byggingar, sem reistar verda
@ beim, einungis cetladar sem ibudir med naudsynlegu geymslu-
rymi og il nnur notkun peirra pvi Sheimil.

BYGGINGASKILMALAR FYRIR GOTUNA
SULUNES (ad austanverdu)
Sampykkt @ fundi byggingarnefndar Gardabeejar 3.,juni 1983

I LOD
. Ahveni 160 skal reisa eitt bUdarhUs, r steinsteypu dsamt bifreida-
geymslu.

N

Ahersla er 16gd &, ad his falli vel ad halla 168ar.

w

HUs sé innan byggingareits samkvaemt meelibladi. Samréd sé haft
Vi byggingarfulltira um endanlega stadsetningu. Byggingalinur

ad gétu eru bindandi. A3 hiidar og bakmérkum gilda linur bygginga-
reifs, sem lagmarksficricegd hushiuta fré mérkum.

IS

. A upparattum skal syna fyrihugada jardvegshaed & 160, pltuhcedi
og adrar haed, er skipta mdli skipta. bar skal og syna 8ll bau mann-
Virki, sem fyrihugad er ad reisa @ 160inni, svo sem skjoveggi, grodur-
hos o.fl. Girdingu um 166 & ekki gera nema ad fengnu sampykki
bygginganefndar.

I

. Oheimilt er ad nota nema eigin 166 sem vinnusveedi. Uppgréfiur,
byggingarefni eda annad sem ad byggingarframkvaemd Iytur
verdur fiariaegt & kostnad I6darhafa, ef Ut af er brugdid.

o

. bar sem 160ir liggja ad goétu, stig eda dbyggdu svaedi skal I6dar-
hafi sjé um og kosta fragang kanta. $é hcedarmismunur & mill
skal st regla gilda um frdgang kanta, aé I68arhafi heer I68ar
um frégang kanta ad mérkum, nema Iédarhafar semji um annad.
Heedarmunur eydist inn @ hceni60.  Skal pé mida vio halla i

da,

N
. _'"_‘“—-—-_.________ =
Arnarnes veston Hafnorfjordgrvegar
= Skpting lardiaing,
o SIS Somkveerni?  akipulogsupodroeltl oags i juni /975 "
[ '_] Svdi IGHS undir gotur b I
¥ (sor samning wd Gardobee I36M.) &6 | 18
iy ) P Sweds lotd undlir skélo, dagheiri
b ; %’//Ij og opin Svedi fak- Sorna,; Somning 8
5 7 vid nordur og nordvesfur » \
M- strénd, Teigu londeigendo. [ 3 | \e
] 1 Ny, R - eftir milli Hoffarfio
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o

Shreyfou landi eda heedarksta & skipulagsuppdratium. Ef I6darhafi
Icekkar 166 sina, skal hann a8 siélfs3gu sia um alla pa kanta sem
vi® pad myndast. bar sem haedarmunur er milli gétu og l6dar, skal
160arhafi gera stodmur eda flda ad I6darmérkum, ddur en gengid
er fra gétunni og hafa um bad semrad vid byggingafulltira,

Lodarhafi tekur vid 16dinni i pvi dstandi, sem hun er @ afhendingar-
degi.

Il HUS

Gengid er 0t fré pvi ad reist verdi einna thoedar hus med kjallora
a6 hiuta eda 6llu leyti, eftir pvi sem halli lands og frérennsli leyfir.
Heed Kjallarapléiu sé samkveemt uppgefnum kétum & haedar-
bladi.

Bifreidageymsla sé i, eda afést kjallara. Breidd bifreidageymsiu
skal vera minnst ém ad innanmdli. mesta haed huss fré golfpléty
Kiallara mé vera allt ad 7m.

bar sem 168ir peer, sem byggingaskimalar pessir nd fil, eu f skiou-
16g0u einbylishdsahveri, eru byggingor, sem reistar verda & peim,
einungis cetladar sem fbudir med naudsynlegu geymslurymi og &l
Snnur notkun peirra pvi Gheimil.

Lokud sorpgeymsla skal vera i hverju his eda bifreidageymsiu og
skal hon greinilega synd @ bygginganefndartelkningum. L6go er
Ghersla & greidon adgang ad henni baedi fyrir foda hissins og
sorphreinsunarmenn.

111 TEIKNINGAR

. Bygginganefndarteikningar  mcelikvarda 1 : 100 skulu bannig mal-
seftar, ad audvelt sé ad reikna Ut flatarmdl og rimmal, an meelinga.

g fylgi a6 8llu dkeedum byggingasampykkiar.
Hdsmunir skulu syndir T réftri staerd midada vié meelikvarda
teikninga.

. Adur en sdkkullttekt fer fram purfa ndkvaemlega mdisetfir

uppdreettir héfundar hiss i meelikv. 1 : 50 ad liggja fyrir.

AORDNAR
SKIPULAGSBREYTINGAR

Hegranes 17

16.03.1989 - Skimdlabreyting .
Heimilt ad byggja tveggja haeda his
Tialdanes 15 .

11.04.1989 - Skimdlabreyting

Bréyting @ nytingahiutfalli og haed huss

Stlunes 17
19.07,1989 - Skimdlabreyting .
Heimilt a6 byggja tveggia hceeda his

Sulunes 17
09.09.1991 - Skimélabreyting
Heimilt ad byggja tveggja haeda his

Sulunes 17/pernunes 1
09.09.1992 - Deiliskipulagsbreyting
Breyting & I6damarkum

Sdlynes 23-25
07.02.1992 - Deiliskipulagsbreyting

Sulunes 7
01.11.1993 - Skimalabreyting
Breylfing & einbylishsi { vibylishus

Sulunes 3 . .
22.01.1996 - Skimdlabreyting
Bréyting & einbyiishUsi | fvibylishUs
bernunes 1

es 13
01.09.1996 - Skimdlareyting
Breyling @ einbylishdsi | tvibylishis

Blikanes 31
01.01.1998 - Skilmhdjabrewing

haekkun & hced hoss

Hegrones 22 .

24.07.2001 - Skimdlabreyting

heimit ad byggia 32m?2 tumbyggingu
Haukanes 20

21.11,2002 - Skimdlabreyting
Bréyling & einbyiishdsi i tvibylishds

Blikanes 1
21.11.2003 - Skilmdlabreyting
Rishaed paks ma vera 1,75m

Solunes 14
06.02.2003 - Skimdlabreyting
Breyting G einbylishUsi | tvibylishUs

Sulunes 33 .
15.05,2003 - Skimdlabreyting
Bréyfing & einbyiishusi i fvibylishus

Tialdanes 15 )
18.09.2003 - Skimdlabreyting

Byggia ma 34.1m2 badhus innan
byggingameits.

Hegranes 32 .
18.03.2004 - Dewllgklpu\cg'sbreytlng
i

Steekkun @ byggingarres

Ecldanes 15 )
4,08.2004 - De\llsklpu\cg';sbreyhng
Breyting & byggingarrel

Haukanes 19
17.03.2005 - Deiliskipulagsbreyting

Sulunes 8 .
02.06.2005 - Skimdlabreyting
Haekkun & husi ad hiuta

Blikanes 13

20102005 - Deilikipulagsbreyting
Breyfing & byggingarre

Tialdanes 5
18.07:200¢ - Deilikipulagsbreyting
Breyting & byggingarrei

Tialdanes 15
507,200 - Deliskipulagsbreyling
e

Breyting & byggingar

brastanes 3
12042007 - Dellskipuiagsbreyting
e

Breyting & byggingarrei
Bréyling & byggingarre

Sulunes 29 n
15.11.2007 - Deilisl

bernunes 6
24.09.2007 - Deiliskipu\agsbreyﬁng
ei

Ji Kipulagsbreyting
Breyfing G einbyisnis | fibylshos,
adrir skimalar | fengslum vid pad.

pernunes 1
06.12.2007 - Skilmdlabreyting
Sampykkt ad heimila 2 hcedir, ad hiuta

pernunes 13
01.04.2008 - Deiliskipulagsbreyting

Sulunes 20

07052009 - Deliskipuiogsbreyting
Breyfing & byggingarrei
brastanes 15

29.06.2009 - Deiliskipulagsbreyting
Bilastcedi breytast

prastanes 18

21.01.2010 - Deiliskipulagsbreyting
Vidbygging

ONNUR SKIPULAGSGOGN :

Deiliskipulagsuppdrattur, teikn. nr 002
Uppdrattur (Al). dagss. 5. september 2017

Skipulags-og byggingarskimalar
greinargerd (A4 ), dagss. 5. september 2017

HUsakannun (Ad), dagss. febriar 2014 (drég)

Deiliskipulag betta sem hefur fengio meofero i
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f.h. Skipulagsnefndar Garéabceejar
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Auglysing um gildistéku deiliskipulagsins var birt i

B-deild Stjomartidinda pann

201_

N

GARDABAR

ARNARNES

ELDRA SKIPULAG OG SKILMALAR
AORDNAR BREYTINGAR

DAGS.

hornsteinar

5.SEPT 2017
MKV. 1:2000

001

arkitektar ehf

ingslfsstrceti 5101 reykjavik
simi 511 7011 www.hornsteinar.is




KOPAVOGUR

Deiliskipulagsmark
Sveitafélagsmark

Sveedi & Natturuminjaskré
Fridlyst svaedi

Lédamérk

Byggingareitur
NOverandi byggingar

- Dcelustdd / yfirbyggdur brunnur

Spennustéd / dreifistéd OR

QYETANHH

E

Bataskyli

busarsvaedi

Obyggd opin svaedi

Utivistarsvoedi

Utivistarieid

HANEN

Stofnstigar

Adrir helstu géngustigar

Undirgéng

Adrar kvadir
Poves, ordl, vainiogn sreng, adkomy
8 nEnaSyngamyne o Keaot 03 Sdmeietu

Aningastadic

Helstu fornleifar

Leiksvaedi

Almenn bilastcedi

Gangbraut / pverun gangstiga
HioOvE

m
(sjG vidauka 1 1 greinargerd)

Deiliskipulag petta sem hefur fengié medferd i

samrcemi vio dkveedi 41.gr. skipulagsiaga
1r.123/2010 vor sampykkt i
skipulagsnefnd Gardabeejar bann 201_

og besjarstiom Gardabeejar pann 201_

f.h. Skipulagsnefndar Gardabcejar

Tilaga var auglyst fra 201_til 201_

med athugasemdafresti fil 201_

Auglysing um gildistéku deiliskioulagsins var birt i
B-deild Stiomartidinda pann 201_
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ARNARNESVOGUR

KOPAVOGUR

100m

-

2 heedir - ad hluta -
p.e.a.s 1 hoed vid goétu

- 2 heedir - ad hivtg -
pb.e.a.s 2 hcedir vid gotu

Ad hluta til 3 heedir :

\:| Solunes 23-25
Haukanes 18

Blikanes 31

Tvibyli /parhis :

\:| Solunes33
Sulunes 23 (enn ébyggt)

Sulunes 1

Obyggdar 160ir

Heedir husa skuly vera skv.
skilmalum deiliskipulags
pessu.

ARNARNES
Deiliskipulag - Skyringarmynd

NUV. HADIR HUSA OG GERD




ARNARNESVOGUR

KOPAVOGUR

100m

-

2 heedir - ad hluta -
p.e.a.s 1 hoed vid goétu

- 2 heedir - ad hivtg -
pb.e.a.s 2 hcedir vid gotu

Ad hluta til 3 heedir :

\:I Sulunes 25
Haukanes 18

Blikanes 31

Tvibyli /parhis :

\:| Solunes33
Sulunes 23 (enn ébyggt)

Sulunes 1

Obyggdar 160ir

Heedir husa skuly vera skv.
skilmalum deiliskipulags
pessu.

ARNARNES
Deiliskipulag - Skyringarmynd

NUV. HADIR HUSA OG GERD
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KOPAVOGUR

LERNUNES

ARNARNESVOGUR

.00m

O0m

200m

]

\

7

—_
=
—

AR

Kvod um plontun og
vidhald skjélbelta :
SUlunes 4

SuUlunes 6

Sulunes 8

Sulunes 10

SUlunes 12

Sulunes 14

SUlunes 16

SuUlunes 18

Sulunes 20

SUlunes 22

Sulunes 24

Sulunes 26

Kvéd um holrcesi :
Kriunes 4

Kriunes 6

Kriunes 8

Kriunes 10
Kriunes 12
bernunes 1
bpernunes 2
bpernunes 4
bernunes 6
bernunes 8
bernunes 10
SUlunes 17
Haukanes 2
Haukanes 4
Haukanes 6
Haukanes 8
Haukanes 10
Haukanes 12
Haukanes 14
Hegranes 1-a-b-c
Hegranes 1-d-e-f
Hegranes 3-a-b-c
Hegranes 3-d-e-f
Hegranes 7
Hegranes 9
Hegranes 15
Hegranes 17
Hegranes 23
Hegranes 25

Kvod um groft :
bernunes 1
SUlunes 17

Kvdd um umferd :
Hegranes 1-a-b-c
Hegranes 1-d-e-f
Hegranes 3-a-b-c
Hegranes 3-d-e-f
Hegranes 7
Hegranes 9
Hegranes 15
Hegranes 17
Hegranes 23
Hegranes 25

Kvéd um vatnsldgn :
Hegranes 1-a-b-c
Hegranes 1-d-e-f
Hegranes 3-a-b-c
Hegranes 3-d-e-f
Hegranes 7
Hegranes 9
Hegranes 15
Hegranes 17
Hegranes 23
Hegranes 25

Kvéd um streng
Hegranes 17

Kvéd um adkomu
brastanes 18

Kvéd um hitaveitustokk
FELLUR NIBUR
Hegranes 17

NARNES

Deiliskipulag - Skyringarmynd

KVADIR

DAGS. 5.SEPT2017
MKV. 1:4000
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ARNARNESVOGUR

KOPAVOGUR

100m

EI Deiliskipulagsmérk

Skv. adalskipulagi Gardabcejar :

Stofnstigur

HH

Utivistarlei®

Skv. deiliskipulagstilldgu :

H

Tengistigur
l:l Minni stigar

Aningastadir
Hljodvom

Obyggaar 168ir

o O[] I

Undirgdng

ARNARNES
Deiliskipulag - Skyringarmynd

STIGAR
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DEILSKIPULAG ARNARNESS

NYTINGARHLUTFALL
DAEMIGERD SKYRINGARMYND

Myndin synir ndverandi nytingarhlutfall priggja 166a Myndin synir 0.45% hamarks nytingarhlutfall sému I68a
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GARDABAR
DEILISKIPULAG ARNARNESS

SKIPULAGSSKILMALAR

HLJOBVIST

Arnarnesio er umlukid sj6 a 3 hlidar, nordan pess er
Kopavogur og sunnan megin er Arnarnesvogur. bPad er pvi
litill hAvadi sem berst frd pessum hlidum.

Ad austan er Arnarnesid hins vegar afmarkad af
Hafnarfjardarvegi. Umferdarmagnid og hradi umferdarinnar
valda miklum havada i p6 nokkra fjarleegd frA honum nema
par sem moétvaegisadgerdir eru til stadar.

Hljodmanir eru vid Hafnarfjardarveg, baedi nordan og sunnan
vid Arnarnesveg og eru peer allt ad 4m haar.

A medfylgjandi kortum (hjodkortum) ma sja atreiknad
hljodstig fyrir hverfid par sem umferdarforsendur byggja baedi
a umferdartalningum og spagildum (midad vid nuverandi
astand og sidan med breytingunum).

intng |

Hljédstig — medmotvaegisadgerdum

hornsteinar arkitektar

bls.1



GARBABAR
DEILISKIPULAG ARNARNESS

SKIPULAGSSKILMALAR

Gera ma rad fyrir ad umferdarforsendur gildi lengra inn i
framtio en gengid var utfra fyrir nokkrum &rum sidan, par
sem pau uppbyggingaraform sem i gildi voru hja
sveitafélogum hofudborgarsveedisins munu seinka vegna
bjoofélagsadsteedna eftir haustio 2008. M& pvi draga pa
alyktun ad hljodkortio gefi &geeta mynd & umferdarhavadnum
alla vega naesta aratuginn.

Reglugerd um havada nr. 724/2008 gerir r&d fyrir ad ,mork
utan vido husvegg gilda fyrir utan opnanlega glugga“ a
ibudarhdsnaedi a ibudarsveedum fari ekki yfir 55 dB(A).
Sama gildir ,par sem dvalarsveedi a 160 er skilgreint skal
bess jafnframt geett ad hljédstig sé undir 55 dB(A)". ,Mork
innanhdss mida vido lokada glugga en opnar loftrasir.”
Dvalarsveedi a 168 er einnig skilgreint i reglugerdinni, en par
segir: ,Leiksvaedi og onnur sveedi & l6dum ibudarhusa og
bjonustustofnana sem sérstaklega eru hugsud til ad njota
ativeru.”

Astandid med peim motvaegisadgerdum sem eru til stadar i
dag uppfyllir skilyrdi reglugerdarinnar fyrir steersta hluta
hasanna i hverfinu. Fjogur nyrstu hdsin vid Sudlunes eru
néleegt endanum & hljédmaoninni og auk pess neest brekkunni
par sem Hafnarfjardar-vegur fer upp i Koépavog. bar er
hljédstig ofan vidmidunarmarka og sérstaklega sleemt i
Sulunesi 33.

Hus vid Hegranes, naest Hafnarfjardarvegi eru oll ndleegt eda
yfir vidmidunarmérkum en verst er astandio vid Hegranes 7
0g 9, sem eru naest Arnarnes-vegi, og svo Hegranes 34 sem
er syost.

Til pess ad uppfylla ad astandio fyrir husin sydst i Hegranesi
og nyrst i Salunesi, parf ad framlengja naverandi hljodvarnir til
pess ad skyla byggdinni. Nordan megin leidir pad til pess ad
samstada parf milli sveitafélaga med adkomu Vegagerdar um
manir fyrir nyrstu hasin i Arnarnesi i Gardabae og byggdina
syost i Kopavogi, vestan Hafarfjardavegar.

Sunnan megin parf einnig ad tengja hljodvarnir og stigkerfi
saman, baedi vegna tenginga i undirgdng vid Arnarneslaek yfir
Akra- og Tunahverfi austan Hafnarfjardarvegar og
tivistarsveedid sunnan Arnarness en hvort tveggja er utan
marka pessa deiliskipulags.

Aformadur stigur medfram byggdinni i Arnarnesi liggur vestan
vid hljédvornina sem er stadsett milli hans og rampa
Hafnarfjardarvegar. Heed hljodvarna nordan Vvid
Arnarnesveginn medfram byggdinni i Sulunesi er 3m en 4m
medfram byggdinni vid Hegranes sunnan Arnarnesvegar.

par sem tengja parf géngustiga eda hjolreidastiga ber huga
ad nokkrum atridum vardandi rof hlj6dvarna, slikt dregur mjog
mattinn ar hljodvérnum, sérstaklega pegar jardvegsmanir eiga
i hlut. bar sem jardvegsmanir eru rofnar verdur opid alltaf mun
steerra en t.d. & hljodveggjum. Op a hljédveggjum er audvelt
aod leysa, med skorun veggja og isogseiginleikum.

P& skal tekid fram ad Gardabeer hefur unnid adgerdarasetlun
fyrir hljodvist i sinu sveitafélagi, sem finna ma inni a vef
Umhverfisstofunnar :

hornsteinar arkitektar

bls.2



GARDABAR
DEILISKIPULAG ARNARNESS SKIPULAGSSKILMALAR

http://www.ust.is/library/Skrar/Atvinnulif/Hollustuhaettir/Havadak
ort/Adgerdaaaetlanir/A%C3%B0ger%C3%B0a%C3%A1%C3%
Abtlun Gar%C3%B0ab%C3%A6r.pdf

Hafnarfjardarvegurinn ber eins fyrr segir hitann og pungann
af umferdarhavadanum i hverfinu sem og i 6drum hverfum
Gardabeaejar sem vegurinn fer um, s.s. Akraland, Fit,
Hraunsholt, Tan, Grunda- og Asahverfi. Métveegisadgerdir
burfa pvi ad vera samreemdar og heildsteedar milli hverfa.
Sérstaklega par sem tvo hverfi liggja ad veginum sdému
megin eins t.d. Akraland og Tun.

hornsteinar arkitektar bls.3
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Nuverandi hus 300 m2,

nytingarhlutfall 0,25 Samtals byggingarmagn max

Ofanjardar 300 + 120 + 120 = 540 m2
vidbygging upp ad sem gerir nytingarhlutfall >hy
nytingarhlutfall 0,35 = 0,45

samtals 120 m2

Nedanjardar
vidbygging upp ad
nytingarhlutfalli 0,45
samtals 120 m2

L66 1200 m2

Gardabeer

Deiliskipulag Arnarness skipulagsskilmalar kafli 4.8 Nytingarhlutfall Skyringamynd



Steerd grunnflatar
(m2) skv. LUKR-

Hlutfall grunnflatar

Skuv. tillégu er

gert rad fyrir ad

byggdur flotur

megi vera 35% af
|6darsteed, sem er

Grunnflét bygginga
ma pvi steekka um

Heiti g6tu Ndv. |66arsteerd (m2) grunni (%) af |160arsteedr (m2) (m2)
Blikanes 1 1273 244 19 446 202
Blikanes 2 1255 301 24 439 138
Blikanes 3 1246 369 30 436 67
Blikanes 4 1216 251 21 426 175
Blikanes 5 1246 417 33 436 19
Blikanes 6 1216 273 22 426 153
Blikanes 7 1246 306 25 436 130
Blikanes 8 1216 282 23 426 144
Blikanes 9 1246 284 23 436 152
Blikanes 10 1216 266 22 426 160
Blikanes 11 1246 262 21 436 174
Blikanes 12 1194 313 26 418 105
Blikanes 13 1246 252 20 436 184
Blikanes 14 1216 249 20 426 177
Blikanes 15 1246 378 30 436 58
Blikanes 16 1216 228 19 426 198
Blikanes 17 1246 255 20 436 181
Blikanes 18 1216 277 23 426 149
Blikanes 19 1246 351 28 436 85
Blikanes 20 1216 293 24 426 133
Blikanes 21 1540 266 17 539 273
Blikanes 22 1216 209 17 426 217
Blikanes 23 1230 284 23 431 147
Blikanes 24 1328 321 24 465 144
Blikanes 25 1330 380 29 466 85
Blikanes 26 1515 205 14 530 325
Blikanes 27 1392 302 22 487 185
Blikanes 28 1306 235 18 457 222
Blikanes 29 1414 405 29 495 90
Blikanes 31 1620 318 20 567 249
Medaltal 1285 293 23 450 157

BLIKANES



HAUKANES

Skv. tillégu er
gert rao fyrir ad
byggdur flotur

Steerd grunnflatar megi vera 35% af Grunnfloét bygginga
(m2) skv. LUKR- Hlutfall grunnflatar |60arsteed, sem er ma pvi steekka um
Heiti g6tu Nav. |6darsteerd (m2) grunni (%) af |160arsteedr (m2) (m2)
Haukanes 1 1707 203 12 597 394
Haukanes 3 1330 216 16 466 250
Haukanes 4 1158 228 20 405 177
Haukanes 5 1330 282 21 466 184
Haukanes 6 1225 246 20 429 183
Haukanes 7 1330 194 15 466 272
Haukanes 8 1225 249 20 429 180
Haukanes 9 1330 206 15 466 260
Haukanes 10 1225 403 33 429 26
Haukanes 11 1330 252 19 466 214
Haukanes 12 1225 332 27 429 97
Haukanes 13 1222 374 31 428 54
Haukanes 14 1433 475 33 502 27
Haukanes 15 1544 210 14 540 330
Haukanes 16 1508 295 20 528 233
Haukanes 17 1418 254 18 496 242
Haukanes 18 1467 404 28 L3 109
Haukanes 19 1418 317 22 496 179
Haukanes 20 1467 240 16 L3 273
Haukanes 21 1418 270 19 496 226
Haukanes 22 1467 0 0 513 513
Haukanes 23 1537 187 12 538 351
Haukanes 24 1467 238 16 5% 275
Haukanes 25 1613 311 19 565 254
Haukanes 26 1480 339 23 518 179
Haukanes 28 1800 350 19 630 280

Meoaltal byggora
I60a 1408 283 20 493 210
(Haukanes 22 ekki byggd)




Steerd grunnflatar
(m2) skv. LUKR-

Hlutfall grunnflatar

Skv. tillégu er

gert rao fyrir ad

byggdur flotur
megi vera 35% af
|6darsteed, sem er

Grunnflét bygginga
ma pvi steekka um

Heiti gotu Nuv. |66arstaerd (m2) grunni (%) af 160arsteedr (m2) (m2)
Hegranes 1-3 8693 0 0

Hegranes 5 1288 267 21 451 184
Hegranes 7 1592 202 13 57 855
Hegranes 9 1592 194 12 557 363
Hegranes 11 1288 331 26 451 120
Hegranes 13 1288 239 19 451 212
Hegranes 15 1592 251 16 557 306
Hegranes 17 1663 164 10 582 418
Hegranes 19 1288 251 19 451 200
Hegranes 21 1288 270 21 451 181
Hegranes 22 1575 253 16 551 298
Hegranes 23 1805 292 16 632 340
Hegranes 24 2208 406 18 773 367
Hegranes 25 1825 273 15 639 366
Hegranes 26 1760 317 18 616 299
Hegranes 27 1467 200 14 513 313
Hegranes 28 1517 355 23 531 176
Hegranes 29 1557 307 20 545 238
Hegranes 30 1505 275 18 527 252
Hegranes 31 1719 208 12 602 394
Hegranes 32 1505 419 28 527 108
Hegranes 33 1300 241 19 455 214
Hegranes 34 1505 369 25 527 158
Hegranes 35 1378 182 13 482 300
Meoaltal byggora

l66a 18 540 268

(Hegranes 1-3 ekki byggd)

HEGRANES



Skv. tillégu er
gert réo fyrir ad
byggdur flotur

Nav. Steerd grunnflatar megi vera 35% af Grunnflot

|60arsteerd (m2) skv. LUKR- Hlutfall grunnflatar |160arsteed, sem er bygginga ma pvi
Heiti gotu (m2) grunni (%) af |160arsteedr (m2) steekka um (m2)
Kriunes 1 1435 235 16 502 267
Kriunes 3 1328 275 21 465 190
Kriunes 4 1190 257 22 417 160
Kriunes 5 1218 312 26 426 114
Kriunes 6 990 275 28 347 72
Kriunes 7 1159 255 22 406 151
Kriunes 8 947 243 26 331 88
Kriunes 9 1577 183 12 552 369
Kriunes 10 930 281 30 326 45
Kriunes 11 1327 202 15 464 262
Kriunes 12 913 202 22 320 118
Kriunes 14 1205 267 22 422 155
Kriunes 16 1169 237 20 409 172
Medaltal 1184 248 22 414 166

KRIUNES



Steerd grunnflatar
(m2) skv. LUKR-

Hlutfall grunnflatar

Skv. tillégu er

gert rao fyrir ad

byggdur flotur

megi vera 35% af
|60arsteed, sem er

Grunnflét bygginga
ma pvi steekka um

Heiti gotu Nuav. |66arstaerd (m2) grunni (%) af 160arsteedr (m2) (m2)
Mavanes 1 1487 314 21 520 206
Mavanes 2 1325 312 24 464 152
Mavanes 3 1400 280 20 490 210
Mavanes 4 1330 279 21 466 187
Mavanes 5 1400 0 0 490 490
Méavanes 6 1330 307 23 466 159
Mavanes 7 1400 376 27 490 114
Méavanes 8 1330 306 23 466 160
Mavanes 9 1400 274 20 490 216
Mavanes 10 1330 299 22 466 167
Mavanes 11 1477 331 22 517 186
Mavanes 12 1246 264 21 436 172
Mavanes 13 1662 340 20 582 242
Méavanes 14 1700 361 21 595 234
Mavanes 15 1684 247 15 589 342
Mavanes 16 1478 316 21 517 201
Mavanes 17 1681 556 33 588 32
Méavanes 18 1486 268 18 520 252
Mavanes 19 1576 353 22 552 199
Mavanes 20 1459 312 21 511 199
Mavanes 21 1613 337 21 565 228
Mavanes 22 1381 268 19 483 215
Mavanes 23 1583 325 21 554 229
Mavanes 24 1528 259 17 535 276
Mavanes 25 1745 288 17 611 323
Meoaltal byggora

60a 1485 316 21 520 204

(Méavanes 5 ekki byggd)

MAVANES



SULUNES

Skv. tillégu er
gert rao fyrir ad
byggdur flotur

Steerd grunnflatar megi vera 35% af Grunnflét bygginga
(m2) skv. LUKR- Hlutfall grunnflatar |6darsteed, sem er ma pvi steekka um

Heiti gétu Nuv. |66arstaerd (m2) grunni (%) af 160arsteedr (m2) (m2)
Sulunes 3 911 174 19 319 145
Sulunes 4 1430 190 13 501 311
Sulunes 5 1469 299 20 514 215
Sulunes 6 1743 143 8 610 467
Sulunes 7 1267 330 26 443 113
Sulunes 8 1792 164 9 627 463
Stlunes 9 1107 234 21 387 158
Sulunes 10 1800 185 10 630 445
Sulunes 12 1782 189 11 624 435
Sulunes 13 1692 181 11 592 411
Sulunes 14 1740 252 14 609 S5l
Sulunes 15 1645 336 20 576 240
Sulunes 16 1671 253 15 585 332
Sulunes 17 1118 348 31 391 43
Sulunes 18 1577 261 17 552 291
Sulunes 19 1280 187 15 448 261
Sulunes 20 1460 239 16 511 272
Sulunes 21 1018 197 19 356 159
Sulunes 22 1335 262 20 467 205
Sulunes 25 2557 1024 40 895 -129
Sulunes 24 1210 229 19 424 195
Sulunes 26 1075 240 22 376 136
Sulunes 27 1249 214 17 437 223
Sdlunes 29a og 29b 1110 0 0 389 389
Sulunes 33 1110 331 30 389 58

Meoaltal byggora
[606a 1460 269 19 511 242
(Sulunes 29a og 29b ekki byggd)




Heiti gotu

Nuv. |66arstaerd (m2)

Steerd grunnflatar
(m2) skv. LUKR-
grunni

Hlutfall grunnflatar
(%) af 160arsteedr

Skv. tillégu er
gert rao fyrir ad
byggdur flotur
megi vera 35% af
|6darsteed, sem er
(m2)

Grunnflét bygginga
ma pvi steekka um
(m2)

Teistunes 1

911

186

20

319

133

TEISTUNES



Steerd grunnflatar
(m2) skv. LUKR-

Hlutfall grunnflatar

Skv. tillégu er

gert rad fyrir ad

byggdur flotur
megi vera 35% af
|6darsteed, sem er

Grunnflét bygginga
ma pvi steekka um

Heiti gotu Nav. [6darsteerd (m2) grunni (%) af |160arsteedr (m2) (m2)
Tjaldanes 1 1255 246 20 439 193
Tjaldanes 3 1174 305 26 411 106
Tjaldanes 5 1174 311 26 411 100
Tjaldanes 7 1174 283 24 411 128
Tjaldanes 9 1174 278 24 411 133
Tjaldanes 11 1372 324 24 480 156
Tjaldanes 13 1406 311 22 492 181
Tjaldanes 15 1406 364 26 492 128
Tjaldanes 17 1531 346 23 536 190
Medaltal 1296 308 24 454 146

TJALDANES



PERNUNES

Skv. tillégu er
gert rad fyrir ad
byggdur flotur

Steerd grunnflatar megi vera 35% af Grunnfloét bygginga

(m2) skv. LUKR- Hlutfall grunnflatar |60arsteed, sem er ma pvi steekka um
Heiti gotu Nav. |6darsteerd (m2) grunni (%) af |160arsteedr (m2) (m2)
bPernunes 1 1285 296 23 450 154
bpernunes 2 1204 404 34 421 17
bPernunes 3 1427 209 15 499 290
bernunes 4 1204 193 16 421 228
bPernunes 5 1676 220 13 587 367
bernunes 6 1203 297 25 421 124
bPernunes 7 1349 309 23 472 163
bernunes 8 1204 328 27 421 93
bernunes 9 1226 203 17 429 226
Pernunes 10 1180 296 25 413 117
Pernunes 11 1260 213 17 441 228
pPernunes 13 1359 255 19 476 221

Medaltal 1298 269 21 454 186




Steerd grunnflatar

(m2) skv. LUKR-

Hlutfall grunnflatar

Skv. tillégu er
gert rao fyrir ad
byggaour flotur

megi vera 35% af
|60arsteed, sem er

Grunnflét bygginga
ma pvi steekka um

Heiti g6tu Nuav. |66arstaerd (m2) grunni (%) af 160arsteedr (m2) (m2)
prastanes 1 1316 247 19 461 214
Prastanes 2 1151 253 22 403 150
prastanes 3 1022,5 175 17 358 183
Prastanes 4 1003 194 19 351 157
prastanes 5 1080 160 15 378 218
prastanes 6 1254 221 18 439 218
brastanes 7 1139 260 23 399 139
prastanes 8 1254 232 19 439 207
brastanes 9 1197 212 18 419 207
prastanes 10 1254 0 0

pbrastanes 11 1281 315 25 448 133
prastanes 12 1254 0 0

prastanes 13 1220 258 21 427 169
brastanes 14 1301 227 17 455 228
brastanes 15 1314 217 17 460 243
prastanes 16 1418 250 18 496 246
brastanes 17 1310 245 19 459 214
prastanes 18 864 182 21 302 120
pbrastanes 20 746 257 34 261 4
prastanes 22 1733 0 0

brastanes 25 1833 311 17 642 331
Meoaltal byggora

l60a 1035 202 20 364 164

(Prastanes 10,12 og 20 ekki byggd)

PRASTANES
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Eldri skipulagsuppdraettir,

Gkvaedi og skilmdlar i Armnarnesi og breytingar & peim.
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- AFSAL

Sameigendur Arnarness i GarBahreppi vestan HafoarfjarBarvegar selja

hér meB og afsala )

byggingarlobina nr. . ' vigdtuna " = .. {Ar;arnesi til
pess a8 byggja & henni ibiBarhis, a fengnu leyfi byggingarnefndar GarSahrepps
og med eftirfarandi skilmdlum fri hendi seljanda:

1. Sterd I68arinnar, logun hennar og lega er synd og aubkennd med raudu &
medfylgjadni 168aruppdretti.

2. LéSin selst i pvi dstandi, sem hin ni er i, og hefur kaupandi kynnt sér bab.
Askilinn er b6 réttur vegna gotulagnings og skipulags i Arnamneshverfi til
a8 breyta hed I68arinnar, p. e. fiytja brott tir henni jarveg eda [yllingaefni
eba flytja slikt efni [ hana, 165arkaupanda a8 kostnadarlausu.

3. Ekki mé byggja nema eitt fbiBarhis & 168inni og sé aBeins ein hed, sem mi
vera & kjallara, gefi jarbvegshed 4 168inni greinilega tilefni til pess.
Um gerd hisa fer eftir byggingarskilmilum sem settir eru af byggingar-
nefnd Gardahrepps. Histeikningar skulu gerbar af arkitekt.

4. Bygging hissins skal hafin eigi silar en einu dri eftir a8 lagning gotu ad
I6%inni hefst, enda verSi fert flutningatekjum & byggingarstal og sé frd-
gangi &b fullu lokid utanhiss & par nestu tveim &rum og 165in &8 fullu
frdgengin Ari sibar, enda sé gbtugerd haldil adfram med eblilegum hemtti, sbr.
8. gr. GarBahreppur dkvebur i samra8i vil landeigendur hvensr lagning
gotunnar hefst.

5. Oll starfsemi og rekstur, svo sem verzlun o. b. h., sem er til Ijta fyrir um-
hverfili og baga eba dpeginda fyrir nigranna, er bénnud 4 hinni seldu 165.

6. Lébarkaupandi og sibari eigendur l65arinnar eru skuldbundnir til ab gerast
pétttakendur [ hitaveitu peirri, sem stofnsett hefur verill i Arnarnesi. Hann
hefur kynnt sér sambykktir hitaveitunnar frd 0. mai 1008, og skuldbindur
sig til ai hlita peim [ einu og 6llu. Hann greibir, vil undirskrift afsals pessa,
stofngjald samkvemt 7. gr. stofnsampykkta hitaveitunnar.

(Sni vid)




7. Lébarkaupandi undirgengst ad leyfa, al skélplogn fré nigrannalél eba l66um
verSi tengd hans eigin skolplogn eBa verbi 16g8 sérstik i 168 hans al§ gituliign,
ef byggingarnefnd GarBahrepps telur petta naublsynlegt, enda &. betta gert
loBarkaupanda ab kostnaSarlausu.

8. GarSahreppur letur { samremi vi skipulagsuppdritt Arnamess leggja git-
una a3 hinni seldu 165 dsamt skélplégn og vatnslogn. Verdi bygging gitunnar
midud vib a8 hin verSi undirbyggh undir malbik og steinsteypu.

Kaupandi greiSir gatnagerSargjald og verSi pal samkvemt gjaldskra
Garbahrepps um patttéku 168aeigenda i gatnagerSarkostnali og rennur til
Garbahrepps, enda greidi léSarkaupandi gatnagerBargjaldid & skrifstofu
Garbahrepps, begar pess er krafizt af sveitarstjorn, elia semji um greilislu
pess bar.

9. Kvabirnar i 8., 4. og &. tolulib eru laghar & i peim tilgangi, ab hid skipulagba
¥ T ibubarhsshverfi verti sem fegurst og friselast og hisacigendur byrgi sem
minnst Gtsyni hver fyrir 68rum, enda rébu bessi sjénarmil mestu um alla
skipulagningu hverfisins. Brjéti kaupandi i biga vi pessar kvafiir, ber hon-
um ad greitia 3000 krénur — brji pisund krénur — fyrir hverja tvo minubi
fra pvi ab honum barst kvirtun um broti8 og par til ir er bett. Gjald petta
renni | Fegrunarsjé8 Arnarness, sem landeigendur stofna og fela sveitarstjorn
Garbahrepps til radstéfunar, samkvemt nanari [yrirmelum bar um. Greilislur
pess heekki og lekki { samreemi vi8 breytingar, sem kunna al verSa i fram-

fersluvisitolu.

MeS pvi a¥ kaupandi hefur gert full skil & séluverbi léBarinnar, lysist
hann hér med réttur og logmetur eigandi hinnar seldu 165ar. — Pinglesturs- og
stimpilgjald af afsalinu greibir kaupandi, svo og gjald fyrir itmelingu I68arinnar.

Risi mal it af afsalinu, mé reka pab fyrir aukadémbingi Gullbringu- og
Kjésarsyslu.

Til stadfestu eru néfn vor undirritul § viburvist tveggja votta.

Reykjavik, J -
Sampykkur sem kaupandi, F.h sameigenda bi.-....tu. s -
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BYGGINGARSKILMALAR
FYRIR romE VD oaq.cgw
MAVANES OG BLIKANES [ ARNARNESI, GARDAHREPPI

A hverri 165 mé byggja eitt einnar fhiiar his 4samt bifreiSageymslu,

Byggingarlfnur a8 gttu.ern bindandi, a8 hlidar- og bakmbrkum gilda lfnur
pessar um minnstu fjarlegs, meira en eba jafnt og 3,15 m { framhaldi
af kvo8 um opid bifreiastadi gildir einungis ef um tvibreisa bifreida-
geymslu er a8 reda (minnsta breidd 6,00 m), A8 88rum kosti er
minnsta fjarlegd frdA mérkum meira en eBa jafat og 6,00 m,

A% peim 168amorkum par sem 168auppdrittur sfynir engar byggingarlinur
ma eigl byggja ner en 6,00 m, nema a8 mbrk pessi liggi a8 gangstfg en
bar mé pessi minnsta fjarlegd vera 5,00 m,

Fré pvi, sem um getur { pessum 148, eru eftirtalin frévik leyfs:

par sem l68auppdrittur synir 6,00 m sem minnstu fjarleegd fr4 bakmork-
um mé hin vera 5,00 m, A 168unum nr, 25, 27 og 29 vi& Blikanes mé
byggja neer peim . hliSarmbrkum, er engin byggingarlina er synd ab og b
pannig, a8 hdslengd me8 gttu, ad mebtalinni tvibreiSri bifreifageymslu,
geti orbi8 allt a8 22,00 m en pd aldrei n=r en 3,15 m,

SG megin regla gildir, ad his skuli vera einnar heeBar, Fra pessari
reglu mé pé vikja meS hlidsjon af eftirfarandi:
Heel 4 gblfplstum skal vera sem hér segir:

a) A 168um sunnan og vestan vi§ gttu skal gélfplata vera 0,20 - 0,40 m
yfir me&al had gtu vid 168amdrk, [ peim hluta hdssins, er fjerst er
fré gtu, mé leyfa laegri plotuhab en ab ofan getur, og jafnvel ad sd
hluti hdssins sé tv{lyftur, gefi jar8vegsha8 4 168 greinilega tilefni til
slfks, enda breyt pad engu um &8urnefnda plétuhal,

b) A 16um nordan og austan gitu skal plotuhxd samlagast jarbheld sem
mest, Leyfa mé bifrelfageymslu undir hiisinu gefi jarSvegshad greini-
lega tilefnl til slfks, A8 66ru leyti skal hafa samré8 vis byggingar-
fulltria um plétuhaSir pessar,

Pistuhaedir skulu syndar 4 teikningum er fylgja byggingarleyfisumsdkn,
Rished paks mé elgi vera meiri en 1,00 m,

Par sem 168ir paer, sem byggingarskilmélar pessir nd til, eru { skipu-
16gbu einbflishasahverfi, eru byggingar, sem reistar verfa 4 peim,

einungis etlabar sem i{biSir med naulsynlegu geymslurymi og 8ll Snnur
notkun peirra pvl éheimil,

Pannig sampykkt 4 fundi byggingarnefndar GarBahrepps 22, aprfl 1964,



BYGGINGASKILMALAR
FYRIR BYGGINGALODPIR VIP SULUNES AP AUSTAN VERDU.

I Loé.

1. A hverri 16& skal reisa eitt ibudarhis, Ur steinsteypu

asamt bifreidageymslu.

2. Ahersla er 18g5 a, a8 hus falli vel ad halla 1ld8ar.

3. HOs sé innan byggingareits samkvamt mzlibla&i. Samrad sé
haft vi® byggingafulltria um endahlega sta&setningu.
Byggingalinur ad gdtu eru bindandi. A% hlidar og bakmérkum
gilda linur byggingareits, sem lagmarksfjarlegd hiushluta
fra mdrkum. |

4., K uppdrattum skal syna fyrirhugada jar&vegshad a 168, pldtu-
haéir og adrar hazdir, er mali skipta. Par skal og syna 611

vmcamsudmﬂxw.mmamwswdrcmm&mdmodmwmmmwmawunwum4omm3

skjélveggi, grédurhis o.fl. Gir&dingu um 168 ma ekki gera

nema ad fengnu sambykki bygginganefndar.

5. Oheimilt er a® nota nema eigin 168 sem vinnusvaéi. Upp-

gréftur, byggingaefni eda annad sem ad byggingaframkvamd

"

lytur verdur fjarlagt & kostnad lésarhafa, ef Ut af er brugdisd.

-

6. bPar sem 168ir liggja ad gdtu, stig edba & obyggdu svadi skal

l168arhafi sja um og kosta friagang kanta. Sé hzdamismunur &
milli 168a, skal su regla gilda um fragang kanta, a8 lé8ar-

-

hafi harri 16&ar sjai um fragang kanta & mdrkum, nema 1l68a-

-

hafar semji um anna&. Haz8armunur eydist inn & harri 168.
Skal pa midad vi& halla { Shreyfdu landi eda hadarkdta a
skipulagsuppdrattum. Ef l68arhafi lzkkar 16& sina, skal hann
ad sjalfsdgdu sja um alla ba kanta sem vid bad myndast. Par
sem habdarmunur er milli gdtu og lédar, skal lodarhafi gera
sto&mir eda flda ad 1l6samdrkum, adur en gengid er fra gbétunni
og hafa um baé samrdd vid byggingafulltria.

7. Lésarhafi tekur vi& 16&inni i bvi dstandi, sem hun er & af-

hendingardegi.



I1) ‘Hus

i G

Gengid er ut fra pvi ad reist verdi einnar hadar hius med
kjallara a& hluta eda 611lu leyti, eftir pvi sem halli lands
og frarennsli leyfir. Ha8 kjallarapldtu sé samkvamt upp-

-

gefnum kotum a hadarbladi.

Bifreidageymsla sé i, eda afdst kjallard. Beidd bifreidageymslu
skal vera minnst 6 m ad innanmali. Mesta ha& huss fra golf-

pldtu kjallara ma vera allt a& 7.0 m.

Par sem 168ir bar, sem byggingaskilmalar pessir na til, eru i
skipuldgdu einbylishusahverfi, eru byggingar, sem reistar verda
d beim, einungis @tladar sem ibudir med naudsynlegu geymslurymi
og 811 Snnur notkun beirra bvi Sheimil.

Lokué sorpgeymsla skal vera i hverju husi eda bifreidageymslu og
skal hin greinilega synd & bygginganefndarteikningum. Ldgé

er dhersla & greidan adgang ad henni badi fyrir iblda hissins og

sorphreinsunarmenn.

Teikningar.

-«

Bygginganefndarteikningar i malikvarda 1:100 skulu bannig
malsettar, ad audveltsé ad reikna Ut flatarmal og rummal, an
melinga, og fylgi a& 8l11lu akvadum byggingasampykktar. Huismunir

skulu syndir { réttri sterd midad vid melikvarda teikninga.

A8ur en sdkkulittekt fer fram purfa ndkvemlega malsettir uppdrattir

4

héfundar huss i melikv. 1:50 aé liggja fyrir.
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Soratals:.

Skipulagsuppdrdttur pessi var sambpykktur af

hreppsnefnd GCardahrepps bann 1978.
Cardahreppi, 1878, "
Sveitarstjdéri.
Skipulagsuppdrattur bessi er afgreiddur til -~
Stjérnarrdbsins til stasdfestingar.
Reykjavik, 197F%.

Skipulagsuppdrdttur bessi stabdfestist hér med
19, 21. maf 1964 til ab
sk{Pulag Gardahrepps

samkvamt ldgum nr.
gilda sem sampykkt um
og birtist til leibdbeiningar og eftirbreytni

51lum er hlut eiga abd méli.

Félagsmdlardbduneytid, 1978S.

SKYRINGAR:

einbylishis 1hed
radhius 2 hadir

verzlanir

0o0a

opinberar byggingar

forverk % 27 I /1976,
lylgiskjol no./

- ARNARNES 1:2000
SKIPULAGSUPPDRATTUR

1961

1973
1975

APRIL

DES.
JUNI

TEIKNISTOFA SKIPULAGSINS




DEILISKIPULAG ARNARNESS- SAMPYKKTIR OG STADFESTINGAR 1961-1977

21.juni 1961- Hreppnsnefnd Gardahrepps.(fundargerdarbdk)

Tekin var til loka afgreidslu skipulagstillaga ad Arnarnesi, vestan Hafnarfjardarvegar. Skipulagstillagan
var sampykkt med fyrirvaraa um breytingar & nordurhelmingi nessins, ef heppilegt pykir ad breyta
par um, d4dur en framkvaemdir hefjast par. (uppdrattur dagsettur April 1961)

Juli 1961 (aritun & uppdraetti dags april 1961)

Skipulagsuppdrattur pessi (dags april 1961) er afgreiddur til stjérnarradsins til stadfestingar.
Reykjavik, juli 1961

Juli 1961 (aritun a uppdraetti dags april 1961)

Skipulagsuppdrattur pessi stadfestist hérmed samkvaemt l6gum nr.55, 27.jini 1921 til ad gilda sem
sampykkt um skipulag Arnarness i GarGahreppi og birtist til leidbeiningar og eftirbreytni 6llum, er
hlut eiga ad mali.

Félagsmalaraduneytid, jali 1961

22.april 1964- Byggingarnefnd Gardahrepps

Byggingarskilmalar fyrir 168ir vid géturnar Mavanes og Blikanes i Arnarnesi sampykktar.

15.mai 1964 — Hreppsnefnd Gardahrepps

Sampykkt byggingarnefndar fra 22.april stadfest.

9.mai 1977 - Skipulagsnefnd Gardabaejar, 3.fundur

Skipulags Arnarness. Lagdur fram endurskodadur uppdrattur Forverks h.f. (ok Teiknun sf) ad skipulagi
nessins, breytingar dags.név.1976. Helzta breytingin parna er, ad radhusalodum med
Hafnarfjardarvegi er breytt i litlar einbylishtsal6dir. Faekkar ibddum vid petta um 4. Nefndin
sampykkti uppdrattinn fyrir sitt leyti.

12.mai 1977 — Bajarstjérnin i Gordum

Tekin fyrir fundargerd skipulagsnefndar frd 9/5, 3/1977. Stadfest.



mﬁmﬁr.mﬁwhm Gardabas]ar SKIPULAG RIKISINS

" LAUGAVEGI 166, 105 REYKJAVIK - §. 29344

Hr. bajarverkfrzdingur Besjarskrifst, Gerfd " jar
Eirikur Bjarnason Méttekid
Bzjarskrifstofur dags. \b -0 Y27
Sveinatungu vid Vifilsstadaveg Wkils-

210 Gardaber mﬁwﬂﬁ n\.\m \

Reykjavik 10. april 1989.

A fundi skipulagsstjérnar rikisins 5. april 1989 var tekin
til umfjollunar beidni bazjarstjérnar Gardabzjar sbr. bréf
ydar dags. 17.03.1989 um ad leyfd verdi fravik fra
skipulagsskilmdlum i Arnarnesi fyrir husid Hegranes 17 i
samrzmi vid 3.mgr. 19.gr. skipulagslaga.

Skipulagsstjorn sampykkti erindid fyrir sitt 1leyti, sbr.
4.mgr. gr.4.2 1 skipulagsreglugerd fra 1985 og tekur
jafnframt fram ad 19.gr. skipulagslaga & ekki vid i bessu
tilfelli par sem hvorki skipulagsskilmalar né deiliskipulag

ibudarhverfis i Arnarnesi hefur hlotid stadfestingu skv. 17.
og 18.gr. skipulagslaga.

bPetta tilkynnist y3ur hérme3.

Virdingarfyllst,

Sigurdur Thoroddsen.




’ GARDABAR
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Bazjarstjérn Gardabajar

Gardabz, 11.04.89
EBj/rs

Vardar: Tjaldanes 15 - skipulagsskilmdlar

A fundi skipulagsnefndar Gardabazjar pann 05.04.89 sampykkti
skipulagsnefnd ad leggja til vid bajarstjérn, ad heimilud
verdi fravik frd skipulagsskilmdlum Arnarness fyrir hisid ad

Tjaldanesi 15 i samrami vid 4.mgr. gr.4.2. i skipulagsreglu-
gerd fra 1985.

bar segir, ad bygginganefnd geti pvi adeins leyft fravik fra
melibladi og sampykktum byggingar- og skipulagsskilmdlum ad
fyrir ligyi sampykkt skipulagsnefndar (sveitarstjérnar) og
skriflegt sampykki eigenda adliggjandi 1é68a og hiisa.

Samkvemt fyrirliggjandi uppdrdttum er fyrirhugad his ad Tjalda-
nesi 15 688 m2 og er nytingarhlutfall 0,36, begar hluti kjall-

ara, sem ekki er talinn draga ad sér umferd eins og segir i
greinargerd hdnnuda, hefur verid dreginn fra.

I skipulagsreglugerd er akvadi um, ad nytingarhlutfall megi
mest vera 0.3, nema annad sé tekid fram i skipulagsskilmdlum
hverfisins. '

Auk bessa sker hidsid sig nokkud tdr gdtumynd hvad vardar had.
Eins og &dur segir sampykkti skipulagsnefnd fravik fra skipu-
lagsskilmdlum fyrir ofangreint hids ad pvi tilskyldu ad eigandi
afladi sampykkis négranna.

Ennfremur er skilyrt, adé bilast®di verdi fjdgur & 1lédinni.

Mal petta er hér med sent bzjarstjérn til &kvdrdunar.

Med vinsemd,

Eirikur Bjarnason
bzjarverkfradingur
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Bajarstjérn Gardabazjar.

Garéabz, 26.07.89
EBj/jb

Varbar: Frédvik frd skilmdlum vegna Sidluness 17

A fundi skipulagsnefndar Gardbzjar bann 19.07.89 var gerd
eftirfarandi sampykkt:

"Tekid var fyrir erindi fréd bygginganefnd par sem &skad
er eftir heimild til fravika fra skipulagsskilm&lum Arnar-
ness fyrir Sdlunes 17.

Heimilt er ad reisa einnar hadar hids I Arnarnesi med
kjallara, pbar sem land leyfir.

Ofangreint hds er tveggja hzda & bvi sem nest fldtu landi.
Skipulagsnefnd sampykkti fyrir sitt leyti erindid i sam-
remi vid 4. mgr. gr. 4.2. i1 skipulagsreglugerd.

bar er ennfremur gert rdd fyrir ad til komi sampykki

eigenda adliggjandi 16da og hisa.".

M&li bessu er hér med visad til bazjarstjérnar til frekari
dkvordunar.

Virdingarfyllst,

Airikur Bj mHNMW\E
bejarverkfradingur




r%m:.cﬁ»o RIKISINS

| e |

Gardabar
b.t. Eiriks Bjarnasonar

Sveinatungu vid Vifilsstadaveg
210 Gardabar

Reykijavik 7.

Mal: Sdlunes 23 — 25

Visad er til erindis Gardabzjar dags. 29.

N P g i Joges
nl mmﬁmﬁu shrifst, Gariahs T

ﬁ%wﬁ 0.02 .94/

572

e

febriar 1992

jandar 1992 par
sem 6skad er sampykkis Skipulags rikisins a tillégu aéd
deiliskipulagi fyrir 1édirnar 23 - 25 vid Sudlunes senm

auglyst hefur verid.

Deildskipulagid er sampykkt.

_
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Gardaber,

b.t. Eiriks Bjarnasonar bzjarverkfredings,
Bejarskrifstofur Sveinatungu, '
210 Gardaber.

Reykjavik 15. november 1993.

Mail: Breyting 4 deiliskipulag 16darinnar nr. 7 vid Silunes, til mun.vw.r_nn-. sbr.
gr. 4.4.1. i skipulagsreglugerd.

Visad er til bréfs ydar dags. 1. november 1993, par sem oskad er ad embeztti
skipulagsstjora rikisins sampykki skv. gr.4.4.1. i skipulagsreglugerd breytingu a
deiliskipulagi l6darinnar nr. 7 vid Sulunes i Gardabz p.e. ad breyta einbylishusi i tvaer

ibudir i skiptri eign.

Vid hofum gengid tr skugga um ad deiliskipulagsbreytingin er i samreemi vid gildandi
adalskipulag, og ad bad var auglyst gagnvart almenningi i 4 vikur. Vid héfum kynnt
okkur umfjéllun bazjaryfirvalda um deiliskipulagsbreytinguna og ad engar athugasemdir
barust fra almenningi, a auglysingatimanum.

bvi er hérmed lyst yfir ad embetti Skipulags rikisins hefur sampykkt sbr. m_..a.h_.u. i
skipulagsreglugerd breytingu 4 deiliskipulagi 16darinnar nr. 7 vid Sulunes, 4 pann veg
ad i stad einbylishuss verdi tvaer ibudir i husinu, i skiptri eign.

) Sy \\\Nvi\“\\rr:

Sigtrdur Thoroddsen.

LAUGAVEGI 166150 REYKJAVIK
SiMI: 91-624100 « BREFASIMI: 624165 «» GRAEN LINA: 996100 « KT: 590269-5149
GLERARGOTU 30 % 600 AKUREYRI » SiMI1: 96-26387

—
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Gardaber, H
b.t. Eiriks Bjarnasonar bejarverkfr. Remer |
Beajarskrifstofur,

Sveinatungu, -

210 Gardabz.

Reykjavik 22. jandar 1996.

Mal: Silunes 3 deiliskipulagsbreyting.

Visad er til erindis bajarstj6rnarinnar sbr. bréf bajarverkfredingsins dags. 3. jandar
1996 par sem 6skad er eftir frekari dkvéroun embettis skipulagsstjora rikisins vegna
breytingar 4 deiliskipulagi 16darinnar nr. 3 vié Sdlunes. Um er ad rzda breytingu a
einbylishisi { tvibylishis.

Vio héfum gengi6 dr skugga um aé deiliskipulagsbreytingin er i samremi vié
Adalskipulag GarSabzjar 1985-2005 fra 12. mai 1987 med si6ari breytingum. Vid
hoéfum kynnt okkur umfjéllun bajarstjérnarinnar um deiliskipulagsbreytinguna og ad
engin athugasemd barst 4 auglysingatima.

bvi er hérmed lyst yfir ad embetti skipulagsstjora rikisins hefur sampykkt sbr. gr.
4.4.1. 1 skipulagsreglugerd deiliskipulagsbreytingu 16darinnar nr. 3 vié Stlunes sbr.
uppdretti { mkv. 1:500 og 1:100 gerda af ES Teiknistofunni Borgatiini 29, Reykjavik
og sem sampykktir voru i bejarstjérn 21. desember 1995.

Hinn sampykkti skipulagsuppdrattur sendist hérmed.

Virdingarfyllst,

Gt B ctetes

S{ghrour Thoroddsen.

LAUGAVEGI 166150 REYKJAVIK
SiMI: 91-624100 « BREFASIMI: 624165 « GRAEN LIiINA: 996100 « KT: 590269-5149

GLERARGOTU 30+ 600 AKUREYRI ¢ SiMI: 96-26387




1300deilbernunesbreyt_~

. k4
p“wwmhwc_ipn RIKISINS Qwﬂw}mxmw

_

Gardabar fras f
b.t. Eiriks Bjarnasonar bzjarverkfredings 3 A -

Sveinatungu vid Vifilsstadaveg T
210 Gardabzr

Reykjavik 13. mai 1996

Mal: Pernunes 13, Gardabz.

A fundi skipulagsstjérnar rikisins 8. mai 1996 var til umfjéllunar erindi bzjarstjérnar
Gardabzjar sbr. erindi bazjarverkfredings dags. 3. mai 1996, par sem 6skad er
heimildar ad auglysa breytingu 4 skipulagi 160ar skv. gr. 4.4.1.1 skipulagsreglugerd nr.
318/1985.

Breytingin felst i pvi ad skipta eigninni Pernunes 13, sem er i skipulogdu hverfi
einbylishisa, i tvaer adskildar ibidir.

Skipulagsstjorn heimiladi auglysingu tillogunnar skv. gr. 4.4.1. i skipulagsreglugerd.

Virdingarfyllst, \\r 3
AAA
R\&\\\:\i\\ o7 Ml\lm.,. s v \w« etz

ot our Thoroddsen

NATIONAL PHYSICAL PLANNING AGENCY
LAUGAVEGI 166 ¢« 150 REYKJAVIK « ICELAND

TEL: 354-1-%24100 o FAX: 354-1-624165
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Gardabaer

Beejarskrifstofur

Bajarstjorn Gardabajar

Gardaba, 03.12.98
EBj/bi

Vardar. Blikanes 31 - haed hiss

A fundi skipulagssnefndar Gardabajar pann 02.12.98 var fjallad um ofangreint
mal. Eftirfarandi bokun var gerd:

"Farid hefur fram grenndarkynning vegna dska lédarhafa Blikaness 31 um
heekkun hissins. Engar athugasemdir barust.

Skipulagsnefnd leggur til vid beejarstiorn ad haekkunin verdi sampykkt."”

Mali pessu er hér med visad til bajarstjornar til frekari akvordunar.

Med vinsemd

Eirikur Bjarnason
bajarverkfradingur

Deninrnlerifetafir Mardakhaiar uid Mardatara 210 Marfdakanr i E25 QRAN fawv: BEE 2227 Katfana clrifetmaardabhaar ic
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200l 070067

Breyting 4 skipulagsskilmalum fyrir Hegranes 22
_ i Arnarnesi, Gardaba

Eftirfarandi breyting er gerd 4 skipulagsskilmélum vid Hegranes 22 i Arnarnesi, Gardabee.

Eftir breytingu:

Heimilt er ad byggja 32 m2 turnbyggingu (5.45 m x 5.85 m, vegghad 2.45 m, pakh=d 2.9) ofan
4 hds pad sem fyrir er 4 160inni. Skipulagsskilmalar fyrir breytingu pessa heimiludu einnar
hadar byggingu auk kjallara gefi jardvegshad 4 16dinni greinilega tilefni til pess. Jafnframt er
visad til teikninga Nikuldsar Ulfars Massonar, dags. 20. mars 2001, sem kynntar voru med
skipulagsbreytingu pessari.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 25. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.b. var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabajar 11. juli 2001
og i bagjarradi Gardabeejar 24 juli 2001.

Beejarskrifstofur Gardabaejar, vid Gardatorg, 210 Gardabeer, simi: 525 8500, fax: 565 2332, Netfang: skrifst@gardabaer.is
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: Skilmalar fyrir Haukanes 20 - einbylishas verdur tvibylishas
16. julf 2002

Malsnamer: 2002060035

Fyrirteeki/Stofnun: Beejarskrifstofur Gardabaejar, umhverfis- og taeknisvié

Nafn:

Tegund skjals:

Efni: Skilmalar fyrir Haukanes 20 - einbylishis verdur tvibylishis

Deiliskipulagsbreyting i Arnarnesi
Vidauki vid skilmala fyrir Haukanes 20

Deiliskipulag { Arnarnesi er fra arinu 1961, teiknad 4 teiknistofu Skipulagsins. Skipulagsskilmalar
fyrir Haukanes 20 eru skilgreindir i upphaflegu afsali 16darinnar. Peir skilmélar eru afram i gildi.
Eftirfarandi eru sérstakir skilmalar fyrir 168ina vid Haukanes 20 1 Arnarnesi i Gardabze:

Greinargerd - Eldri skilmalar og adsteedur 4 166inni Haukanes 20

e Eldri skilmélar fyrir stéran hluta af Arnarnesi eru skilgreindir i upphaflegum afsélum med
168unum. Par stendur m.a. i 1id nr. 3: , Ekki mé4 byggja nema eitt ibidarhtis 4 16dinni og sé pad
adeins ein had, sem mé vera 4 kjallara, gefi jardvegshad 4 168inni greinilega tilefni til pess.“

®  Almenn tilkun hefur verid ad 4 hverri 168 skuli vera einbylishus.

e A sumum st6dum i Arnarnesi hafa verid heimilidar ,,5t0dibudir* sem eru hluti af 6skiptum
eignarhluta einstakra husa.

e Einbylishis dsamt stakstedum bilskir vid Haukanes 20 var sampykkt 4 fundi byggingarnefndar
Gardabajar 2.9.1987 med stérum kjallara undir huisinu. Gluggar voru 4 premur hlidum kjallarans.

®  Sidar hefur kjallaranum verid breytt i ibid.
®  Arid 2002 er s6tt um ad breyta husinu pannig ad 1 pvi verdi tvaer adskildar ibudir.

Vidauki vid skilmala fyrir Haukanes 20

Heimilt er ad breyta einbylishtsi sem er 4 16dinni vid Haukanes 20 { tvibylishds (parhiis).
Baoar ibudir skulu fullnegja dkvaedum nigildandi byggingarreglugerdar nr. 441/1998.
Gera skal rad fyrir a.m.k. tveimur bilastedum fyrir hvora ibud.

Syna skal fram 4 g6da adkomu ad badum ibidum.

Skipulagsbreytingin 4 adeins vi0 um pad hus sem er 4 168inni pegar skilmalar bessir eru
sampykktir.

Skilmalum pessum fylgja skyringateikningar sem m.a. syna fram 4 a8 umradd breyting er moguleg.

Deiliskipulagsbreyting bessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 25. gr. mEuEm.mm- og byggingarlaga
nr. 73/1997 med sidari breytingum var sambvykkt 1
skipulagsnefnd Gardabzjar f.nov., '02  og i bejarstjorn Gardabzjar 2. wbveaSer 2002 .

}sﬂ_ﬁ [ Bdedd bdesOL

Bzjarskrifstofur Gardabzjar @ Gardatorgi 7 @ 210 Gardaba e simi: 525 8500 @ fax: 565 2332 e netfang: gardabaer@gardabaer.is in
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Breyting 4 skilmalum vio Blikanes 1
i Arnarnesi, Gardabae

BYGGINGARSKILMALAR FYRIR LOPIR VID GOTURNAR MAVANES OG
BLIKANES I ARNARNESI voru sampykktir 4 fundi byggingarefndar Gardahrepps 22. april
1964.

Eftirfarandi breyting er gero 4 lio 4:

Lidur 4 i skilmalum fyrir breytingu:
4. Risha0 paks ma eigi vera meiri en 1,00 m.

Liour 4 i skilmalunum eftir breytingu:

4. Rishxd paks mé eigi vera meiri en 1,75 m samanber medfylgjandi skyringarteikningar
Almennu verkfradistofunnar, dags. 03.07.2002, sem kynntar voru med skipulagsbreytingu
pessari.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem kynnt hefur verid samkvaemt 2. mgr. 26. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari breytingum var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabazjar
6. névember 2002 og i bejarstjérn Gardabeijar 21. névember 2002.

Sveitarstjorn tekur ad sér ad bseta bad tjén er einstakir adilar kunni ad verda fyrir vid
breytinguna. S

\ ,,%( aﬁﬂ.
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: Skilmalar fyrir SGlunes 14 - einbylishis verdur tvibylishus

: Skilmalar fyrir Salunes 14 - einbylishis verdur tvibylishas
7. febraar 2003

Almennar upplysingar

Malsntmer: 2002080081

Fyrirtaeki/Stofnun: Umhverfis- og teeknisvid Gardabagjar

Nafn:

Tegund skjals:

Efni: Skilmalar fyrir Stlunes 14 - einbylishis verdur tvibylishis
Stillingar

Deiliskipulagsbreyting i Arnarnesi
Vidauki vid skilmala fyrir Stilunes 14 - einbylishis verdur tvibylishis

Deiliskipulag i Arnarnesi er frd arinu 1961, teiknad 4 teiknistofu Skipulagsins. Byggingaskilmélar
fyrir byggingaldodir vid Sdlunes ad austanverdu voru sampykktir i skipulagsnefnd Gardabajar 3.6.
1983. Peir skilmalar eru afram 1 gildi.

Vidauki vid skipulagsskilmaéla vid Stlunes 14
Tillaga ad vidauka var dags. 26.9.2002. Sampykkt tillaga ad breytingu er dags. 7. febriar 2003.

a) Heimilt er ad hafa tvaer ibudir i hisinu

b) Gera skal r4d fyrir a.m k. tveimur bilasteedum fyrir hvora ibud

c) Par sem 16din er i skipul6gdu einbylishusahverfi er 16gd er ahersla 4 ad yfirbragd byggingar verdi
sem um veri ad reda stort einbylishiis

d) Lagt er til ad ibudirnar verdi misstorar

e) Syna skal fram a g60a adkomu ad badum ibuidunum

Skipulagsbreyting pessi 4 adeins vid um Sulunes 14.
Skilmalum pessum fylgja skyringateikningar.

Deiliskipulagsbreyting bessi sem auglyst hefur verid samkvaemt 25. gr. skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 med sidari breytingum var sampykkt {
skipulagsnefnd Gardabzejar __m.,,.,»s. 2003 og i bajarstiérn Gardabzjar £, Tebriar Z2e03
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: Skilmalar, Sulunes 33

15. janGiar 2003

Malsnumer: 2002120053
Fyrirteeki/Stofnun:

Nafn:

Tegund skjals:

Efni: Skilmalar, Stlunes 33

Deiliskipulagsbreyting i Arnarnesi
Vidauki vid skilmala fyrir Sulunes 33 - einbylishis verdur tvibylishis

Deiliskipulag i Arnarnesi er fra arinu 1961, teiknad 4 teiknistofu Skipulagsins.

Vidauki vid gildandi skipulagsskilmala vid Stalunes 33 sem fram koma i afsali
Auglyst tillaga ad breytingu/vidauka var dags. 15. janiar 2003.
Endanleg utgafa an breytinga 4 skilmalum var gerd 15. mai 2003.

a) Heimilt er ad hafa tvaer ibudir i hiisinu

b) Gera skal rad fyrir a.m k. tveimur bilastzedum fyrir hvora ibud

¢) Par sem 160in er i skipulogdu einbylishisahverfi er 16gd er ahersla 4 ad yfirbragd byggingar verdi
sem um veri ad reda stort einbylishus

d) Lagt er til ad ibadirnar verdi misstorar

€) Syna skal fram 4 g6da adkomu ad badum ibudunum

Skipulagsbreyting pessi 4 adeins vid um Sulunes 33.
Skilmalum pessum fylgja skyringateikningar.

Bzjarskrifstofur Gardabajar @ Gardatorgi 7 @ 210 Gardaba e simi: 525 8500 @ fax: 565 2332 e netfang: gardabaer@gardabaer.is
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: Deiliskipulagsbreyting, vidauki vid skilmala i Tjaldanesi 15 - Leidrétting
) 23. oktéber 2003

Malsntmer: 2003060050

Fyrirteeki/Stofnun: Teekni- og umhverfissvid

Nafn:

Tegund skjals:

Efni: Deiliskipulagsbreyting, vidauki vi6 skilmala i Tjaldanesi 15 - Leidrétting

Deiliskipulagsbreyting i Arnarnesi
Vidauki vid skilmala fyrir Tjaldanes 15

Deiliskipulag i Arnarnesi er fra arinu 1961, teiknad 4 teiknistofu Skipulagsins. Skipulagsskilmalar
fyrir Tjaldanes 15 eru skilgreindir i upphaflegu afsali 16darinnar. Peir skilmalar eru afram i gildi.
Eftirfarandi er vidauki fyrir 16dina vid Tjaldanes 15 1 Arnarnesi i Gardabea:

Greinargerd - Eldri skilmalar og adstaedur 4 16dinni vid Tjaldanes 15

e Eldri skilmélar fyrir stéran hluta af Arnarnesi eru skilgreindir i upphaflegum afsélum med
166unum. Par stendur m.a. i 1id nr. 3: ,Ekki mé byggja nema eitt ibudarhiis 4 16dinni og sé pad
adeins ein h20d, sem ma vera 4 kjallara, gefi jardvegsh®d 4 16dinni greinilega tilefni til pess.

® Byggingarreitur 4 melibladi er opinn og skal pvi par taka tillit til akvada i 75. gr.
byggingarreglugerdar sem fjallar um fjarlegdir fra 1680amérkum og bil milli hiisa. Par kemur m.a.
fram almennt skuli lagmarksfjarleegd fra 160amoérkum vera 3 m.

e  Ekki eru akvaedi um nytingarhlutfall i skipulaginu.

Almenn tilkun hefur verid ad & hverri 160 skuli vera einbylishis.

e  S6tt var um ad byggja badhus 4 160inni arid 2003. Fram for grenndarkynning. Fitt erindi med
athugasemdum barst. Vid afgreidslu skipulagsnefndar var tekid tillit til athugasemda sem f6lst 1
bvi ad skilgreina lagmarksfjarlaegd badhuss fra 160amérkum.

Vidauki vid skilmala fyrir Tjaldanes 15

e Heimilt er ad byggja badhus allt ad 34.1 m2 4 einni had innan nugildandi byggingarlinu auk pess
sem lagmarksfjarlegd fra 160amorkum verdi 3 metrar & 68rum st6oum.

e Hus skal laga ad landi og ekki vera herra en fram kemur 4 tillogu sem send var i
grenndarkynningu samanber medfylgjandi skyringarteikning.

e Skipulagsbreytingin 4 adeins vid um pad his sem er a 160inni pegar skilmélar pessir eru
sampykktir.

Sveitarstjérn tekur ad sér ad bata pad tjon sem einstakir adilar kunna ad verda fyrir vid breytinguna.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem kynnt var samkvemt 2. mer. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 med sidari breytingum var sambykkt i skipulagsnefnd Gardabajar

og i beejarstiérn Gardabejar  [Q m,ﬂwﬂ.ulr. A 0o,

Dags. 3.10.2003, lagfeert, tjérnayfirlysingu beett inn
6.11.2003, misritun 4 staerd badhuss leidrétt sbr. umsokn, kynnt gogn og bokun skipulagsnefndar fra 5.11.2003

B-Qe/ld Zo.lo,290p,
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Uti og Inni sf.

Baldur O. Svavarsson

Pingholtsstrasti 27

101 REYKJAVIK
Gardaber, 07. april 2004.
Tilvisun: 2004010039

Efni: Hegranes 32 - Svar vid umsékn um ad stzekka byggingarreit 4 165

Skipulagsnefnd Gardabajar sampykkti 3. mars sl. tillogu ad éverulegri breytingu 4 skipulagi vid
Hegranes 32, samkvamt 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 m.s.br. Bajarstjorn
Gardabaejar stadfesti sampykktina 18. mars 2004.

I breytingunni felst ad byggingarreitur sem skilgreindur er 4 malibladi steekkadur ad hluta til nordurs.
Fram for grenndarkynning vié Hegranes 30 og 35 og barust stadfestingar 4 sampykki peirra 16darhafa
vegna breytinganna.

Deiliskipulagsbreytingin hefur verid medhondlud i samrzmi vid 2. mgr. 26. gr. skipulags- og
byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari breytingum. Breytingin 68ladist gildi vid birtingu auglysingar i
B-deild Stjérnartidinda.

Petta tilkynnist hér med. Vakin er athygli 4 ad til pess ad erindid verdi tekid til afgreidslu hja
byggingarfulltria parf ad ganga fra umsékn um byggingarleyfi 4samt fullnzgjandi
byggingarnefndarteikningum { pririti. Auk bess skal liggja fyrir rétt maliblad. Uppfeersla & melibladi
er i vinnslu hja verkfraedistofunni Linuhénnun.

Virdingarfyllst,

SEL S

Bergljot €. Einarsdottir

Afrit: Lé0arhafi Hegranesi 32

Baiarskrifstofur Gardahziar @ Gardatorei 7 @ 210 Garfiah® @ ¢imi- §25 85NN & fav: SA5 7227 & natfanc: mardahaae@ ansdahans in
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GARDABAZAR DEILISKIPULAGSBREYTING - ARNARNES

vegna TTALADANESS 15

Niverandi adstedur ab Tjaldanesi 15 dsamt Deiliskipulag efiir breytingu via Tjnldanes 15, mkv. 1:1000
byggingarrei ) lib mky. 1:1000

BREYTINGAR:
- Breyting 4 deiliskipulagi lé8arinnar felst | a8 stiekka byggingarmeit um wh.b, 4,45*5m f austurhlid 168ar. Sveitarstiém tekur ad sér ad bista bad tjén sem einstakir sfilar kunna
Byggingarreitur verdi | 3m flarlegd frd 168armBrioum Tjaldaness 13. af verda fyrir vid breytinguna.
= Upplysingar um stadsemingar hisa eru tir landupplysingakerfi Gardabejar og eru beer birtar med fyrirvars um
ndkveemni. Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengith hofur medferd sky. 2. mgr.
26. gr. skipulags-
og byggingarlaga nr. 73/1997 mis.br., var sampykkt [ skipulagsnefnd
Gardabuwjar st 2004,
og | bejarstiém G sjar e, ety 2004,
SKYRINGAR: __ 7 S /.
i :
Mk skipulagssvasdis T L ST
Byggingareitur
Deiliskipulagsbreyting dags. |8,08.2004
Upphafleg: deiliskipulag & Amamnesi var sampykkt 21, jiini 1961, Zeppelin arkitekar, Gerdutorgi 7, 210 Garbat




% UAKI) AD Ajl K BYGGINGARREITUR STEAKKAR

Deiliskipulag eftir breytingu vid Haukanes 19. mkv. 1:1000

SKYRINGAR. g8 o fyrri sampykkium 4 168, mky, 1:1000.

Mack sk 3
Byggngareior 000 —mom—TT—

BREYTINGAR VID HAUKANES 19:

- Byggingarreitur stekkar a3 hluta Gl vesturs vegon vidbyggingar sbr. skyringarielkningu.
- Byggingarreitur stzkkar ad hiuta til austurs, vegna vidbyggingar
shr, skyringaneikningu.

< gunni ylgir
- Skipulagsskilmalar hverfisins gilda dfram.
- Upplysingar um stadsctuingar hisa er birtar med fyrirvara um ndkvaemni

Sveitarstjorn tekur ad sér ad beta pad (6 sem einstakir adilar kunna
28 verda frir vid breytinguna.

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medlerd shv. 2. mgr.
26. gr. skipulags-

og byggingn nr. 7371997 1.5 br., var sampykkt | skipulagsnefnd
Gardabiej 003,

bajar
og | bajarstjdrm Gardabajar

At hrdied

R .;. LR oS ) Deiliskipulagsbreyling dags. 17.03.2005
& 3 oyt " 17 £ L i s .

Zeppelin arki Cardatorgi 7. 210 Gardab

Yiirlitemynd, mkv. 1:20 000 ? Upphaliegt skipulog d A
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Breyting a skilmalum vid Silunes 8 i Gardabae
2. jani 2005

[ gildi eru byggingarskilmalar fyrir 168ir vid austanvert Stlunes sem sampykktir voru i
skipulagsnefnd Gardabaejar 3. juni 1983 og fundargerd skipulagsnefndar sampykkt i
baejarstjorn Gardabeejar 9. juni 1983.

Eftirfarandi breyting er gerd a Il kafla, lid 2:

Lidur 2 i kafla ll, fyrir breytingu:
Bifreidageymsla sé i, eda afost kjallara. Breidd bifreidageymslu skal vera minnst 6 m ad
innanmali. Mesta haed huss fra goélfplétu kjallara ma vera allt ad 7.0 m.

Lidur 2 i kafla Il, eftir breytingu:
Bifreidageymsla sé i, eda afdst kjallara. Breidd bifreidageymslu skal vera minnst 6 m ad
innanmali. Mesta ha2d huss fra golfplotu kjallara méa vera allt ad 7.0 m.

Vid Sulunes 8 er heimilt ad haekka his ad hluta um 1.6 m, fyrir um 7.5 m2 turnbyggingu,
samanber skyringarmyndir.

Sampykkt skipulagsbreytingar

Deiliskipulagsbreyting pessi hefur verid medhdndlud i samreemi vid 1. mgr. 26. gr. og 25.9r.
skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997 med sidari breytingum. Skipulagsnefnd Gardabaejar
lagdi til 18. mai 2005 ad breytingin yrdi sampykkt. Beasjarstjorn Gardabaejar sampykkti
breytinguna 2. juni 2005.

F.h. Garbabeejar

Pca_,_,v# O Bdeld w+_,m,7§,ﬁwn.&ur Zq.6.05"
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Deiliskipulag fyrir A var pykkt 21, jini 1961,
Sigringes Breyting

mirk deiliskipulagsbreytingar

mirk ingarreits
skv, eldra skipulagi

ny mdrk byggingarreits

bilastadi & 168

Mark byggingarreits breytast.

Bagjarstjérn tekur a8 sér ad beeta bad (jén sem cinstakir adilar kunna a8 verda fyrir vid breytinguna.
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Deiliskipulag fyrir Amarnes var sampykict 21, jinf 1961.
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— — —  nf mbrk byggingameits

’Hl bilastmbi &166

m.s.br., Breytingin var
B, 12. j6lf 2006 og { bejarrédi Garbabejar b. 18. jtlf 2006.

Tillagen ver groondarkynnt fré 2 jtinf 2006 med stimgasemds-
frestl til 30. jiinf 2006,

Augiysing um gildistfk broytingsrinaxe vae bt { B-deild

WQ"L 2007,
Do LD

Bejarstjtrn telmr a5 oér o8 berta bub (jén sem einsiakir abilar
funng &b verda fyrir vib breytinguna.
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BREYTiNG A BEILISKIPULAG!
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Tillagan var grenndarkynat fré 31, mars 2007 meb sthugasemda-
frowti til 20. april 2007.

Auglysing um gildindlks broytingarinnar var birt { B-deild

Iy
vP" —

TJALDANES 18, GARBABE
BREYTING A DEILISKIPULAGE

Trgn, T4, upef 3557




gt
=

|
|
b

s | o
T Tas JTan
PRASTARNES

|

-]
A
|
|

|

e

4

F=—
|

T

AT —— )

ARNARNES

PRASTARNES

Ry —i

I

ARNARMNES

Fyrir breytingu 1:1000
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Deiliskipulag fyrir A var 21. jint 1961.
Skyringar
|:| svedi deiliskipulagsbreytingar
e .. drk byggingarreits
;nhu eldra skipulagi

= = = ny mbrk byggingarreits

m‘ bilastadi & 165

Breyting:
Mork by, breytast,
Stekkun byggingarreits gildir alieins fyrir nebri had.

Deiliskipulagsbreyting bessi hefur fengid medferd | samremi

vill 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga or. 73/1997
m.s.br.. B in var samp { skipul. fnd GarBabej

P 28. febriar 2007 og { bazjarstjérm Garbabjar p. 12. april 2007,

Tillagan var grenndarkynnt frd 16. april 2007 med athugasemda-
fresti til 14, mai 2007,

ing um breytingari var birt { B-deild
Stjérnartidinda pann 2007.

Bajarstjémn tekur a8 sér ab beeta pad tjon sem einstakir afilar
kunna ad verda fyrir vid breytinguna.

PRASTARNES 3, GARBARE @
BREYTING A DEILISKIPULAGH L
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Deiliskipulag fyrir Arnarnes ver sambylkldt 21, jinf 1961,

Siringa
[ ] et doltisiputngsbroytngar
Sl - ~

== = = nj mbrk byggingarreits

m“ bilastebi 4168

Breyting:
Mark byggingarreits breytast.

Stekiun byggingarreits gildir abeins fyrir neliri hed.
Deiliskipulagabreyting beasi bofur fengi® melferd { samremi

m.s,br.. WWM&lWWH
b. 8. ndv. 2006 og { becjarstjém Gardabezjar b, 7, des, 2006,

Tillagan var grenndackynnot fré 135, mars 2007 med sthugasemda-
froati til 13, april 2007,

M'Uﬁamﬁmwﬁﬂféﬂ.w birt { B-deild
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EREYTING A DEILISKIPULAGI
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Greinargerd:
Skipulsgakilmilaer fyrir 168ir [ Stilnesi er dleveti { afsdlom fyrir 166imar.
Vibkomandi meliblas teljest einnig hiuti of deiliskipulsginu.

+ Heimilt er a0 { hisi A 168inni verbi tvaer gjilfsedar (bdir, Silunes 292 og Sdlunos 29b,
. G4b afikoma skal vera ad bilum fbibum.

. Gera skal réb fyrir bilageymsln fyrir a.m k. einn bil fyrir hvora fbid,
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Ing fyrir A var sampykkt 21, jind 1961.
Skyringar

sveedl defliskipulagsbroytingar
g e o

mork elnksafnotahluts & 166

bilastmbi & 166

Deiliskipulagabreyting pessi hofur fongid meliferd | samrami
vibl 25, gr. skipulags- og byggingarlaga or. 73/1997 m.abr..

Broytingin var sampyklkt { skipulagsnefnd Garlabmjar
P. 23. april 2008 og { bejerstiérn GarBabejer b. 15. maf 2008

Aughysing um gildistiku, wb&nlw

StjémartiBinda pann £2 LCHELAF 2008,

ARNARNES, GARRARAE
SOLUMES 28

BREYTING A DEILISKIPULAGI
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DEILISKIPULAG ARNARNESS [ GARPABZ
DEILISKIPULAGSBREYTING - 6veruleg

Pernunes 1

Deiliskipulag i Arnarnesi er fra arinu 1961, teiknad a teiknistofu Skipulagsins.
Skipulagsskilmalar fyrir Pernunes 1 eru skilgreindir i upphaflegu afsali 16darinnar. Peir skilmélar
eru afram i gildi. Eftirfarandi breyting er hér med gerd 4 grein 3. i skipulagsskilméalum fyrir
16dina Pernunes 1:

Grein 3 fyrir breytingu:
Ekki mé byggja nema eitt ibidarhus 4 16dinni og sé adeins ein had, sem ma vera 4
kjallara, gefi jardvegshad 4 168inni greinilega tilefni til pess. Um gerd hisa fer eftir
byggingarskilmalum sem settir eru af byggingarnefnd Gardahrepps. Htsateikningar skulu
gerdar af arkitekt..

Grein 3 eftir breytingu:

Ekki ma byggja nema eitt ibudarhiis 4 16dinni og sé adeins ein had, sem ma vera a
kjallara, gefi jardvegshad 4 16dinni greinilega tilefni til pess. A nordurhluta byggingareits
er heimilt ad has sé fullar tvaer hedir. Um gerd hisa fer eftir byggingarskilméalum sem
settir eru af byggingarnefnd Gardahrepps. Hésateikningar skulu gerdar af arkitekt..

Deilskipulag petta sem hefur hlotid medferd skv. 2.mgr. 26.gr. skipulags- og byggingarlaga nr.
73/1997 m.s.br. var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabaejar pann 9.névember 2007
og i bejarstjorn 6.desember 2007

Grenndarkynning for fram fra 6.desember 2007 til 4.jantiar 2008.
Engar athugasemdir barust.

Auglyst i B- deild Stjornartidinda \\.. QS.@\S\\ 2008 T pWQMN

Gardabe 31 .jandar 2008
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Hiuti af Alalskipulegi GarBabxjar 2004-2016

Deiliskipulag fyrir A var sampykkt 21, jéni 1961,
Skyringar

sviedi deiliskipulagsbreytingar
e — . mbrk byggingarreits

skv, eldra skipulagi

— = = oy mbrk byggingurreits

— — = kvsbum lagnir
T P — ot . ) i'““ bilastz3i 4 166
Fyrir breytingu 1:1000 Eftir breytingu 1:1000
o 28 20
Breyting: Deiliskipulagsbreyting pessi hefur fengid medferd § samrami
vid 2, mgr. 26, gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997

Mark byggingarreits breytast. br.. Breytingin var sampykkt [ skipulagsnefnd Gardabzj;
bar sem byggingarreitur stekkar er beimilt ad byggin gardskila. L B bk kit abecjar

b. 29. april 2009 og | bajarstjérn Gardabjar b. 7. maf 2000,

Tillagan var grenndarkynnt fré 13. mai 2009 med athugasemds-
fresti til 10. jini 2009.

Auglising um gildisidku breytingarinnar var birl i B-deild
Stibmartisinda pasn __ 2. S 200,

Bajarstjérn tekur ad sér ad bacta pad tjén sem einstakir adil
kunna 88 verda fiyrir vid breytinguna,

SULUNES 20
BREYTING A DEILISKIPULAGI
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Eftir breytingu 1:1000

Deiliskipulug fyrir A var sampykkt 21, jint 1961,

Skyringar
! sveedi deiliskipulagsbreytingar
== == = byggingarreitur

’m bilasteedi & 168

Breyting:
Bilastxdi breytist,

Deiliskipulagsbreyting bessi hefur fengid medferd { samremi
vid 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr, 73/1997
m.s be.. Breytingin var sambykt { skip fod GarBahast

p 1S, }ww‘ 2009 og i bjarstiéen
Gardaba}ar p. o | 2009,
4|

Auglysing um gildistoku breytingarinpar var birt § B-deild
Stjoraartidioda baon /Gjtuj:d‘/f' 2009,

Bajarstiérn tekur ad sér ad bata pad tjon se
kunna ad verda fyrir vid breytinguna.

BERASTANES 16

ARNARNES, GARDARE g
BREYTING A DEILISKIPULAGI
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Eftir breytingu 1:1000

Greinargerd:

Heimilt er ad byggja vidbyggingar & tveimur st68um 4 austarhlid hissins brastarnes 18,
SteerD vidbygginga er 2 x 4,8 m, vid efri hed og 2,3 x 3,2 m, vid bidar hadir, A3 Bbru
leyti gilda skipulagsskilmala; fyrir 168ina.

Skipting Jé8arinnar Prastanes nr, 18 { 163imar brastanes 18 og 18a var sambykkt [ baejarstjérn
Gardabajar pann 13.jini 1985, A melibladi dags. 23.j0li 1985 er synd s skipting sem bajarstjérn
sampykkti en byggingarreitur hefur verid felldur 6t. Grunnflatur beggja bygginga kemur fram 4
melibladinu,

) pykkt biejarstiémar fré 3.september 2009 var tillsgu pessari visad til grenndar-
kynningar sem éverulegri breytingu deiliskipulags skv. 2.mgr. 26.greinar Skipulags- og byggingarlaga.

Eftirfarandi var fucrt til békar:

"Skipulagsnefnd telur ad vid skipti léBarinnar by 18iP 18 og 18a 4rib 1985
hafi nftt meliblad fellt dr gildi byggingarreit sem fyrir var 4 168inni ends hafi sq breyting verid
grundvallarbreyting & skipulagi 168arinnar med tilliti til abliggjandi 168a. i beri ad lita &
breytingar sem fara it fyrir di grunnflét bygging sem breytingar & deiliskipulaginu.”

Deiliskipulag fyrir A var sampykkt 21. jtin{ 1961,

Skyringar

I: sveedi deiliskipulagsbreytingar

his fyrir breytingu
vidbygging vid efri hed

vidbygging vid badar hxdir

F | bilastmdi 4 168
an

Deiliskipulagsbreyting bessi hefur fengi mefiferd § samrami
vid 2. mgr. 26. gr. skipulags- og byggingarlaga nr. 73/1997
m.g.br.. Breytingin var sampykkt i skipulagsnefnd Gardabajar

p 101209  0100g  bejurstis

Gardabajar p. 2T . ’AQ) 2010.

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt { B-deild
StiéraartiBinda pann __ /6. ap7/ 0.

Bejarstjérn tekur a8 sér ab beta pad tjén
kunna ad verda fyrir vid breytinguna.
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BREYTING A DEILISKIPULAGI
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pak hlssins Mavanes 2, Gardabae, eydilagdist i bruna. Fyrirhugad er ad endurnyja pakié med lagu
risi. Fyrirhugud haekkun er 50 cm fra upprunalegri had paksins.

Uppbygging paks verdur Kerto-limtrésperrur og pak heilklaett med 25x150mm og lagt pakduk.
Verkfraediteikningar verda framlagdar adur en framkvaemdir hefjast.
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Arinbjorn Vilhjalmsson, skipulagsstjori,
Gardabe,

Gardatorgi 7,

210 Gardabz

Gardabe, 12. jini 2014
Efni: Stadsetning 4 fornleifum vegna deiliskipulags &4 Arnanesi

Vegna samramis i gognum til grundvallar deiliskipulagi fyrir Ararnes hvad snerti
stadsetningu Gvendarbrunns 6skadi skipulagsstjori Gardabajar eftir pvi vid undirritada i
tolvuposti 4. og 5. juni sl. ad gengid yrdi tr skugga um rétta stadsetningu. Arkitektastofan
Hornsteinar ehf. veri ad ljika vinnu vid deiliskipulagid fyrir baejarfélagio og legi a
nidurstédunum.

Vid vettvangsskodun komu i 1js frekari agallar a fyrirliggjandi gognum. [ samradi vid
skipulagsyfirvold i Gardabz var pvi farid yfir allar stadsetningar med pvi ad ganga svaedid og
taka ny hnit og bera pau saman vid fyrirliggjandi skraningu.

i bréfi pessu og hjalogdu korti er leitast vid ad gefa fullnzzgjandi upplysingar til ad ljuka megi
deiliskipulagsvinnunni og forda minjum fra raski, en skraningarskyrsla verdur unnin sidar.

Hér ad nedan er notast vid namer a fornleifum ar fornleifaskraningu sem Fornleifastofnun
islands ses. vann. (Fornleifaskraning i Gardaba, 2009, Fornleifastofnun islands FS414-05192,
Reykjavik).

Stadsetning Gvendarbrunnar [178-13] (Gvendarauga/Gvendarlind) a Arnarnesi var énnur
fornleifaskraningu Fornleifastofnunar en &4 gomlum skipulagsuppdretti hja Gardabz. A
uppdrattinum var brunnurinn merktur 4 milli Stluness 19 og Pernuness 2, en 4 korti sem
fylgdi med fornleifaskraningunni var hann stadsettur 4 6byggdri 163 vid Stlunes 29.

Undirritud hefur unnid ad pvi ad hnitsetja fornleifar i Gardabe og liggur fyrir landfraedilegur
hnitagrunnur hja skipulagsyfirvoldum i beenum, sem ekki var til pegar umrztt deiliskipulag
hofst, en par er Gvendarbrunnur stadsettur 4 opnu svadi milli Stluness 19 og Pernuness 2
eins og 4 gamla skipulagsuppdreettinum. Vid vettvangsskodun var sannreynt ad pessar
upplysingar eru réttar, sja hjalagt kort.

A korti Fornleifastofnunar eru tveir minjastadir i vidbot ranglega faerdir inn 4 160ina ad
Sulunesi 29, hin forna alfaraleid [178-17] og brunngata [178-18], en i raun eru engar minjar
sjaanlegar a 16dinni.

bott lysingar 4 stadhattum séu nzerri lagi i skyrslu Fornleifastofnunar er hnitsetningu pvi
midur afatt ad pvi marki ad ekki er hegt ad mala med ad notast sé vid kortid sem fylgdi
skyrslunni. Sama 4 par af leidandi vid um deiliskipulagsuppdrattinn Fornleifar, sem fylgir
med greinargerd Hornsteina, med pvi ad fyrrgreind gogn Fornleifastofnunar hafa verid 16gd



honum til grundvallar. (Deiliskipulag Armarness, 2011, greinargerd og skipulagsskilmalar,
Hormnsteinar, Reykjavik).

i skyrslu Fornleifastofnunar er 38 fornleifa getid i Amarneslandi, sem getur ekki talist vera
teemandi yfirlit, pvi ad ekki hafa verid skrad 61l hus og kalgardar 4 Tunakorti fra 1918 eda
meintar mannvistarleifar vid alfaraleidina. Reynt er ad bata ur pvi med hjalogdu korti.

Virdast ad minnsta kosti 6 fornleifar vera rangt stadsettar pannig ad kemur ad sok vegna
skipulagsvinnunnar:

1. bPormddsleioi’Pormédsdys [178-006]
Hnitsetning hefur verid leidrétt 4 hjalogdu korti. Lysing i skyrslu Fornleifastofnunar
virdist vera rétt.
2. Smidjuhall [178-10]
Sagt er i skyrslu Fornleifastofnunar ad sléttad hafi verid ar Smidjuhdl og ad hann sé
horfinn. Likur benda hins vegar til ad um sé ad reda hol vid Hegranes 24. Hnit hans
eru ad finna 4 hjalogdu korti.
3. Gvendarbrunnur [178-13]
Um Gvendarbrunn visast til umfjollunar hér ad ofan, sja hnitsetningu 4 hjalogdu korti.
4. Alfaraleio[178-17]
Um alfaraleid visast til umfjollunar hér ad ofan, sja hnitsetningu 4 hjalogdu korti.
5. Brunngatan [178-18]
Um brunngdtu visast til umfjollunar hér ad ofan, sja hnitsetningu 4 hjalogdu korti.
6. Vifilsstadagata [178-21]
Vifilsstadagata er ad mestu leyti horfin undir ny mannvirki i Akrahverfi. Hnitsetning
hefur verid leidrétt i hjalogdu korti.

Auk pess potti mikilvagt ad merkja betur umfang bajarstzedis Arnarnesbzjarins [178-01] en
einungis med einum punkti, sja hjalagt kort, pvi ad leifar af baznum kunna ad vera vardveittar
undir sverdinum og parf ad fordast ad raska svadinu. Um adrar hnitsetningar visast til
hjalagds korts, t.d. 4 drnefnum, pott énakvaemni i stadsetningu peirra hefdi ekki truflad
skipulagsvinnu eda framkvamdir.

Virdingarfyllst,

(0 o hide N cn e T

Ragnheidur Traustadottir, fornleifafraedingur,

f h. Antikva ehf,



Fornleifar a Arnarnesi




Baejarstedi Arnarnes og fornleifar

Fornleifar a Arnarnesi
Skradar af RT og OSA
Kort gert 12. jini 2014
Antikva ehf




Alfaraleidin og baejarstadi Litla Arnarnes

Fornleifar 4 Arnarnesi
Skradar af RT og OSA
Kort gert 12. jani 2014
Antikva ehf




GARDABAR

DEILISKIPULAG ARNARNESS

VIDAUKI V




DEILISKIPULAG ARNARNESS
Auglysing : Athugasemdir og svor vid athugasemdum

VARDAR

GROBUR - UTSYNI - UMHVERFISG/EDI

Nr. skjals : 1
Ragnar Ingimarsson
Méavanesi 22

210 Gardabae

ATHUGASEMDIR

Métmeelir ,tilskipan® vardandi trjagrodur i skilmalum deiliskipulagsins (gr.4.20).  Telur akv. byggingarreglugerdar (nr.112/1212, gr.7.2.2) vardandi trjagrodur eigi ad
naegja.

SVOR VID ATHUGASEMDUM

Arnarnesid er um margt einstakt hverfi & hofudborgarsveedinu. Byggdarmynstrid er heilsteypt og hefur l6ngum verid pekkt fyrir sina lagreista fastmotudu byggd og
Gtsyni til sjavar og sveita. | dag er byggdin hins vegar ad hverfa i grodri og ma segja ad peir sem enn hafa dskert Gtsyni eru eigendur 16da nidur vid sjo.

Vio upphaf deiliskipulagsvinnu Arnarness (2011) var sérstaklega kynnt fyrir ibGum teekifeeri til breytinga®; par sem ibtarnir sjélfir geetu sett fram tilldgur sem e-k
veganesti til skipulagssradgjafa vid deiliskipulagsvinnuna. par var m.a. kynnt, ,Grédur — Gtsyni — grisjun — endurnyjun®.

Vegna jakveedra vidbragda ibua var akveedi pad sem lyst er i gr 4.20 i skiplagsskilmalum deiliskipulagsins motad.

par er sérstaklega tekid fram ad ekki sé heimilt ad grédusetja aspir og grenitré, en maelt med fjélskridugu tegundarvali annars trjdgrédurs. Er petta i fullu samraemi
vid pad sem onnur sveitarfélog eru ad leggja til i skipulagsmalum vardandi agengar grédurtegundir a einkal6dum; grédur sem m.a, mynda mikid skuggavarp
(t.d.grenitré) eda hafa mikid rétarkerfi og 6eeskilega vaxtastefnu (t.d.aspir).

Gildandi byggingarreglugerd (nr.112/1212) er 16gd til grundvallar og er skiimalum deiliskipulagsins eetlad ad styrkja frekar &kveedi reglugerdarinnar. Hver
|66areigandi ber svo abyrgd a sinum grodri | samraemi vid byggingarreglugerd og skipulagsskiimala.



DEILISKIPULAG ARNARNESS
Auglysing : Athugasemdir og svor vid athugasemdum

Bent skal & ad Gardabaer hefur sett sér ,,Markmid um trjagrédur” & 168um ibua, fyrirtsekja, stofnana og opinna sveeda. Ymiss konar fraedsluefni par ad ldtandi er ad
finna inni & heimasidu bagjarins.

[ nidurlagi bréfs med athugasemdum segir bréfritari (naest sidasta malsgrein) :

......... Ekki mé horfa framhja pvi ad tré er alltaf haegt ad fella baedi pegar pau eru komin & aldur og farin ad lita illa Ut og eins ef adsteedur hafa breyst pannig ad
asteeda sé ad fjarleegja pau.”.

pad er einmitt petta sem verdid er ad leggija til i skipulagsskilmalum deiliskipulags Arnarness!

VARDAR
NYTINGARHLUTFALL - H/£ED BYGGINGA/MANISH/AED - GROPUR

Nr. skjals : 2
Dagfinnur Stefansson
Haukanesi 26

210 Gardabee

ATHUGASEMDIR
Visad er einnig til &dur gerdra athugasemda vardandi byggingarmagn og nytingarhlutfall.

1. Adalskipulag
Deiliskipulag skuli ekki vera byggt 4 endurskodudu Adalskipulagi Gardabaejar 2016-2030, en & adalskipulagi 20014-2016.

2. Byggingarmagn/Nytingarhlutfall (Visad er til &dur gerdra athugasemdar vardandi pad sama & fyrri stigum deiliskipulagsins).



DEILISKIPULAG ARNARNESS
Auglysing : Athugasemdir og svor vid athugasemdum

Markmid eldra skipulags ekki virt, t.d. mikilveegi Utsynis og haekkun & nytingarhlutfalli sem mun umbylta &synd byggdarinnar og geedum fra pvi sem nu er.
Vantar fleiri 3 viddar myndir til ad sannreyna pessi aform. Skorar & skipulagsyfirvold sveitarfélagsins ad efna til ibtakdnunar/iblakostningar til ad kanna frekar
vilja peirra.

3. Hamarkshad/meenishaed
Gerd er athugasemd vid hve mikil hdmarkshaed/maenishaed er leyfd i skipulagsskilmalum og ad allt ad 0.40m haed sé fra gétukdta i adkomu l6dar.
4, Haed grédurs.
Geri rathugasemd ad tré meigi vera i maenishaed; og munu par af leidandi auka enn & utsynisskerdingu pa sem byggingarnar létu eftir.
SVOR VID ATHUGASEMDUM
1. Adalskipulag
Vinna vid deiliskipulag Arnarness hofst 2011 og er unnin skv. gildandi Adalskipulagi Gardabaejar 2004-2016.
Endurskodad Adalskipulag Gardabaejar 2016-2030 hefur ekki verid stadfest.
2. Byggingarmagn/Nytingarhlutfall - (athugasemd adur 1693 fram (2013))

| peim grenndarkynningum sem hafa verid framkveemdar & umlidnum aratugum hafa komid i ljos olik sjonarmid ibua sem hafa valdid agreiningi. Med pvi ad
marka stefnu um askilegt hamarks nytingarhlutfall 160a leitast skipulagsyfirvold eftir pvi ad draga Gr peirri dvissu sem uppi hefur verid um petta atridi.

Heekkun & nytingarhlutafalli er einnig i samreemi vid akveedi nyrra/endurskodadra deiliskipulaga sambeerilegra hverfa t.d. Flata. Ad &dru leyti visar
Skipulagsnefnd i fyrra svar vid sému athugasemd (april 2014), en par segir :

| upphaflegum akvaedum afsala einbylishiisa i Ararnesi er ad finna akvaedi sem i raun jafngilda takmérkunum nytingarhlutfalls par sem kvedid er & um ad
huseigendur byrgi sem minnst Gtsyni hver fyrir 6drum. Medalnytingahlutfall i Arnarnesi er i dagi 0.24, mest 0.51 og minnst 0.17.

[ tillsgu ad deiliskipulagi sem nd er tekin til afgreidslu er tekid mid af peim steerdum, en paer eru métandi fyrir niverandi byggdamynstur og yfirbragd hverfisins.
Med tillégu um nytingarhlutfall 0.45 telur skipulagsnefnd ad verid sé ad koma vel til méts vid kréfur sem uppi hafa verid i hopi I6daeigenda um aukid
byggingarmagn.
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Tillaga um hamarksstaerd hins byggda flatar & [6dinni midar ad pvi ad standa vord um byggdamynstur og yfirbragd hverfisins sem er gleesilegt
einbylishisahverfi med stérum hisagdérdum. Pad sjénarmid hefur einnig verdi uppi i hdpi l6dareigenda.

Rétt er ad taka fram ad engar kvadir eru a eigendum ad nyta sé paer breytingar sem heimiladar eru med deiliskipulaginu, en byggingaheimild er i hverju tilviki
fyrir sig h&d nidurrifi eda breytingu nuverandi hisnaedis og fragangi & 160.

Haed bygginga/meenishaed

v [ grein 4.2 (bls 14) med tillégu ad deiliskipulagi Amarness segir m.a. :
,GoOlfplata adalhaedar/1.haedar hiss skal samlagast haed & landi sem mest. Golfplata adalhaedar/1.haedar ma pd aldrei vera meiri en 0,20-0,40m yfir
medalhaed gotu vid I6darmork......... ‘

v’ lgr. 4.7 (bls.16) segir : ,Rishaed paks mé eigi vera meira en 1m."
v [ eldri skilm&lum Arnarness er sampykktir voru 22.april 1964 segir i grein 3 :

a. A [6dum sunnan og vestan vid gétu skal golfplata vera 0.20-0.40m yfir medalhaed gotu vid [6darmark. .......
b. A 16dum nordum og austan gétu skal pl6tuhsed samlagast jaréhaed sem mest......."

“

v’ Qg grein 4 segir : ,Rishaed paks ma eigi vera meira en 1.00m."

Akvaedi skipulagsskilmala med tillégu ad deiliskipulagi Arnarness eru pvi i fullu samraemi vid eldri skimala sama hverfis.

Haed grédurs
Hver l6dareigandi ber abyrgd & sinum grodri og skal leggja til grundavallar gildandi byggingarreglugera.
Skipulagsnefnd telur til fyrirmyndar ad l6dareigandi hafi fellt trjagrédur & sinni 160 til ad opna fyrir Gtsyni nagrannans.

Bent skal & ad Gardabaer hefur sett sér ,,Markmid um triagrodur” & 163um ibua, fyrirtaekja, stofnana og opinna sveeda. Ymiss konar fraedsluefni par ad Iitandi er
ad finna inni & heimasidu baejarins.

Sja einnig svar vid athugasemd 1(4).
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VARDAR

LANDEIGENDUR

Nr. skjals : 3
LEX Loégmannsstofa (Birgir Mar Bjornsson hrl. f.h Arnars bors Stefanssonar hrl.)
v/ landeigenda Arnarnesjardar.

ATHUGASEMDIR

Athugasemdin tekur til pess i skilgreiningu & nyju Gtivistarsvaedi til almannaparfa & svokolludu Haholti og & svaedi
& morkum Tjaldaness og Adarness felist skerding & eignarréttindum an fullnaegjandi lagastodar.

Seéu fyrri andmeeli vid sambeerilegri tillogu itrekud.

SVOR VID ATHUGASEMDUM

Vid skipulagningu byggdar & Arnarnesi & vegum landeiganda & &rinu 1961 var gert rdd fyrir ad til sveitarfélagsins féllu &n endurgjalds tiltekin sveedi til
almenningsnota, p.e. fyrir skola, leikskola og leikvelli, svo og vegna opinna svaeda og gatna. Umraett samningsakvaedi var til samraemis vid fyrirkomulag sem tidkast
hafdi um arabil vid skipulagningu sveeda i einkaeigu, sbr. og akveedi 30. gr. skipulagslaga nr. 19/1964.

[ deiliskipulagi nt er gert rad fyrir ad sveedid verdi til almenningsnota, hvort tveggja til samreemis vid framangreint og peer forsendur sem til grundvallar voru lagdar &
sinum tima. Er ekki fallist & ad umraett skipulag ad pvi er vardar haholt & Ararneshalsi valdi skerdingu & eignarréttindum eda sé an lagastodar.

AQd pvi er vardar svaedi & morkum Tjaldaness og Adarness er pess ad geta ad i adalskipulagi 1985-2005 var gert rad fyrir ad svaedio veeri 6byggt sveedi, en i
adalskipulagi 1995-2005, og fra 2004, féll pad undir blandada byggd stofnana og ibuda, an nanari afmérkunar. Med breytingu & adalskipulagi sem stadfest var arid
2014 breyttist landnotkun & sveedinu i blandada byggd fyrir opid svaedi til sérstakra nota og svaedi fyrir pjonustustofnanir. [ niverandi adalskipulagstillogu er gert rad
fyrir ad landnyting sem er i samraemi vid deiliskipulagstilldguna, p.e. ad um almenningsnot sé ad reeda. Er ekki fallist & ad skipulagstillagan teljist dldgmeet eda vardi
sérstakri botaskyldu, en vidraedur hafa att sér stad milli Gardabaejar og fulltria landeigenda.
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VARDAR
MAVANES 5
Nr. skjals : 4

Johannes bérdarson arkitekt FAI
f.h.Agustar Magnussonar eiganda I6darinnar Mavaness 5, 210 Gardabae

ATHUGASEMDIR

1.

Upphaflegir skipulagsskilméalar og sampykktir adaluppdraettir
Eldri skilmalar hverfisins voru i fullu gildi pegar l6darhafi keypti 16dina Mavanes 5. Lédarhafi hafdi pvi enga asteedu til pess ad eetla ad heimildir hans il
uppbyggingar & 16dinni yrdu sidan takmarkadar.

Ogilding adaluppdratta
Lodarhafi kannst ekki vid formlega tilkynningu pess efnis ad teikningar af &dur sampykktu hisi hafi verid felldar ar gildi. Getur sveitarfélagid stadfest ad allar
akvardanir par um samraemist réttum stjornsysluhattum ?

Hugtok i deiliskipulagi

[ greinargerd og skipulagsskilmalum deiliskipulags Ararness eru notud hugtékin ,synilegur byggdur husfiétur”

og Jhlutfall grunnflatar (%) af lodarsteerd”. Bréfritari telur pessi hugtok markleysu, par sem pau eru ekki Gtlistud nénar i greinargerd og finnast ekki i
skipulagsreglugerd nr 90.2013 né i skipulagslogum nr. 123, 2010.

Skipulagsheimildir & 68rum I6dum i Arnarnesi
Telur ekki neina bryna naudsyn fyrir ad setja takmarkada byggingarheimildir (0,45). Bendir i pvi samhengi sérstaklega & Haukanes 14; byggt skv. eldri
skilméalum (1966 med nhl 0,47) - og fyrirhugud radhus vid Hegranes 1-3 med nhl. 0,45-0,5.

Oskir l6darhafa
Farid er fram a ad byggingarskilmalar & 16dinni Mavanesi 5 verdi ekki takmarkadir fra sampykktum adalupp-drattum fr4 arinu 2008. Pannig verdi heimilad ad
byggja & 16dinni (1400m2) :
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v/ Byggingarmagn 1.154.1m2
v" Nytingarhlutfall samtals 0.82
v Nytingarhlutfall (an kjallara) 0,45

SVOR VID ATHUGASEMDUM

1.

Upphaflegir skipulagsskilmalar og sampykktir adaluppdraettir

Ekki er talid ad i gildi hafi verid deiliskipulag fyrir Arnarnes, eda einstakar 16dir & pvi sveedi, par sem kvedid hafi verid sérstaklega & um hamark nytingarhlutfalls.
pannig er ekki um pad ad reeda ad deiliskipulagsaeetiunin feli med beinum heetti i sér breytingu & fyrri &kvordun sveitarstjornar, heldur adeins akvordun
sveitarstjérnar um atridi sem hingad til hefur ekki verid tekin akvérdun um.

pratt fyrir ad byggingarreitur viokomandi I6dar kunni ad hafa verid skilgreindur og afmarkadur & sinum tima hefur pad ekki sjélfkrafa i for med sér ad
l6dareigendum hafi verid og sé heimilt ad nyta pann reit til fulls til bygginga. Afmarkadur byggingarreitur felur i reynd adeins i sér ad innan pess reits megi
byggja en ekki sjalfkrafa ad pann reit megi nyta til fulls. Vegna hverrar byggingar parf byggingarleyfi, en slikt leyfi er ekki veitt nema mannvirkid og notkun pess
samraemist skipulagsaaetlunum a svaedinu, sbr. nd 1. télul. 1. mgr. 13. gr. laga um mannvirki nr. 160/2010. Veiting byggingarleyfis kann pvi ad verda had
atvikum og adstaedum hverju sinni, i samreemi vid gildandi deiliskipulag & hverjum tima.

Med visan til pessa verdur ekki séd ad verdmeeti eignarléda og nytingarréttar |6dareigenda muni ryrna sérstaklega vid gildistoku deiliskipulagsins. Hér ma
einnig lita til pess ad i reynd fela umraedd akvaedi deiliskipulagstilldgunnar um nytingarhlutfoll og byggdan flot i sér ad heimil nyting hverrar 16dar & sveedinu
verdur skyrari og afmarkadri en verid hefur, sem telja verdur hafa jakvaeda pydingu fyrir svaedio.

Ogilding adaluppdratta
Samkvaemt akvaedi 2.4.2. i byggingareglugerd nr. 112/2012 fellur sampykkt byggingaraforma ar gildi hafi byggingarleyfi ekki verid gefid (t innan tveggja ara fra
sampykkt peirra. Pad & pvi ekki vid ad tilkynna serstaklega ad sampykktar teikningar séu Ur gildi fallnar.

Umsokn um byggingarleyfi skulu sidan fylgja adaluppdreettir asamt byggingarlysingu, sbr. 1. og 2. mgr. gr. 2.4.1 byggingarreglugerdar nr. 112/2012, shr. og gr.
2.4.2. Verdur pvi ad telja ad hér hafi verid fylgt réttum stjornsyslu-hattum.
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3. Hugtok i deiliskipulagi
i skilmélatoflu (nedanmals) hefur slaedst inn ordid ,synilegur byggdur hasflstur®. Ad 6llum likindum e-k eftirlegukind fra eldri drégum deiliskipulagsvinnunar.
petta hefur ni verid leidrétt og hugtakid byggdur flétur sett inn i stadinn. Ad 6dru leyti hefur ekki hefur fundist i greinargerd pau hugtok sem bréfritari visar til,
p.e.a.s hugtokin ,synilegur byggdur husflétur” og ,hlutfall grunnflatar (%) af I6darsteerd”.

Hins vegar er hugtakid ,byggdur flbtur, notad i greinargerdinni og skilgreint nanar hvad vidkomandi hugtak pydir (bls. 17 i greinargerd), p.e.a.s. ,Med 35%
byggdum fleti er att vid pann hluta l6dar sem byggdur er an tillit til haedar huss eda kjallararyma. Skiptir par ekki mali hvort um er ad rseda eina eda tveer ibadir
(i einu hasi) & 160. Heildarflotur byggingar & 168 méa aldrei fara ut fyrir fyrirskrifad hamarksnytingarhlutfall viskomandi l6dar.

[ islensku mali hafa léngum verid smidud ny ord og ordatilteeki. Pegar vel tekst til haettum vid fljott ad skynja ad um nyyrdi sé ad raeda og ordid verdur
sjalfsagdur takngervingur peirrar merkingar sem i pvi er folgin. Eitt pessara ordsmida er hugtakid byggdur flétur; hugtak sem nG er ordid afar algengt i allri
skipulagsgerd og kemur vida vid. Ekki hafa verid gerdar athugasemdir vid notkun pess svo vitad sé & sidustu aratugum.

4. Skipulagsheimildir & 6rum 168um i Arnarnesi
| greinargerd (bls. 12) med tillogu ad deiliskipulagi Arnarness segir: ,Eitt ad meginmarkmidum deiliskipulags Armarness er ad skoda moguleika til edlilegrar
endurnyjunar bygginga & sveedinu, er taki mid af heildaryfirbragdi hverfisins, an pess ad raska gaedum pess og réttindum ibua®“.

Deiliskipulaginu er aetlad ad marka stefnu skipulagsyfirvalda um yfirbragd byggdar i Arnarnesi m.t.t. peirrar byggdar sem fyrir er og hagsmuna hiseigenda. |
tillogu ad deiliskipulagi Arnarness eru pau vidmid sett ad nytingarhlutfall & hverri 160 mé vera allt ad 0.45. Undantekning frd pessu eru radhisalddirnar vid
Hegranes 1-3, en par er nytingarhutfall 0,45-0,50, eins og fram kemur i greinargerd (bls.17).

5. Oskir l6darhafa
Medalnytingahlutfall i Arnarnesi er i dagi 0.24, (mest 0.51 og minnst 0.17). Med tilldgu um nytingarhlutfall allt ad 0.45 i hverfinu, telur skipulagsnefnd ad verid
sé ad koma vel til mots vid kréfur sem uppi hafa verid i hopi lodaeigenda um aukid byggingarmagn. Oskum lodareigenda Méavaness 5 um haekkun &
nytingarhlutfalli 16dar i 0,82, samraemist ekki viomidum deiliskipulags Arnarness og er pvi hafnad.
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VARDAR

SULUNES 23 og 25

Nr. skjals : 5
J6hannes bdrdarson arkitekt FAI
f.h. [6darhafa Saluness 25 (Gisla Vilhjamssonar og Kristinar Jonsdattur), 210 Gardabee.

Ymiss fylgigogn :

e Uppdreettir af hisi og skraningartafla

e  Mat & fjarhagslegu tjoni Iodarhafa (Karl Georg Ragnarsson, (2014))
e  Sllunes 23 og 25. Drdg ad l6darbladi (1987)

e  Kaera vegan deiliskipulags Gardabaejar & Arnarnesi (2014)

ATHUGASEMDIR

1. Lédarheiti og numer
| fyrirliggjandi deiliskipulagstilldgu er 166in Stlunes 25 kéllud Salunes 23 -25. Lodirnar voru sameinadar med tilheyrandi skipulagsbreytingu arid 1991 og skv.
Pjodskra heitir 168in nG Stlunes 25.

2. Ranglega skrad steerd hiss
Skv. skraningartdflu sem fylgdi byggingarefndarumsokn hissins Suluness 25 og var sampykkt arid 2006 er birt steerd hassins 1024m2.  Oskad er eftir pvi ad
Gardabaer sendi sampykkta skraningartdflu til bjédskrar og lati leidrétta skraningu steerdar. Farid er fram & ad staerd hissins verdi leidrétt i greinargerd og
skipulagskilmalum fyrirliggjandi deiliskipulags.

3. Hugtok i deiliskipulagi
| greinargerd og skipulagsskiimalum deiliskipulags Arnarness eru notud hugtokin :,synilegur byggdur husfiétur® og ,hlutfall grunnflatar (%) af I6darstaerd”.
Bréfritari telur pessi hugtok markleysu, par sem pau eru ekki (tlistud nanar i greinargerd og finnast ekki i skipulagsreglugerd nr 90.2013 né i skipulagslégum nr.
123, 2010.
Farid fram & ad deiliskipulagid notist vid hugtok sem skilgreind eru, s.s. byggingarmagn og nytingarhlutfall.

4. Fyrirkomulag innkeyrslu og bilasteeda



DEILISKIPULAG ARNARNESS
Auglysing : Athugasemdir og svor vid athugasemdum

Sétt var um breytt fyrirkomulag innkeyrslu og bilasteeda & 168 arid 1994 og 2009; sampykkt og framkveemt. Farid er fram & ad stadsetning innkeyrsina og
bilasteeda verdi leidrétt i tillogu ad deiliskipulagi.

SVOR VID ATHUGASEMDUM

1. Lodarheiti og nimer
Tekid verdur tillit til athugasemdar og |6darheiti og l6darntimeri breytt i gagnagrunni/landupplysingakerfi beejarins og par af leidandi i deiliskipulagsgdgnum.

2. Ranglega skrad steerd hiss
pakkad er fyrir &bendinguna hvad vardar ranglega skrada husasteerd i Pj6dskra. par er birt steerd 594,8m2 (jantar 2018), en a ad vera 1024m2.

Gardabaer mun senda videigandi leidréttingu til Pjoskrar. Skipulagsgdgn (p.m.t. skraningartafla ) verda uppfeerd.

3. Hugtok i deiliskipulagi
Sja svar 4(3) vid sému athugasemd - og fr4 sama adilja.

4, Fyrirkomulag innkeyrslu og bilastaeda

Almennt eru bilasteedi synd utan byggingarreits og vid g6tu. Deiliskipulagsuppdrattur verdur uppfeerdur par sem innkeyrsla Stluness 25 er rétt stadsett. EKkki
verdur pd synt innra skipulag |6dar frekar en a 6drum l6dum & deiliskipulagssveedinu.

VARDAR ,
UTIVISTARSTIGAR

Nr. skjals : 6
Bjarni K. Stefansson, Smaraflét 7, 210 Gardabae

ATHUGASEMD
Stadheefing i gr. 4.21 (Gongu-og reidhjolastigar) i skipulagsskilmalum ,um adgengi fyrir alla“ er ekki rétt.
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TILLAGA
Leggur til ad i deiliskipulagi Arnarness verdi gert rad fyrir malbikudum hjola-og géngustig medfram strandlengjunni & Arnarnesi til ad gefa ollum ibdum greidan
adgang ad strandlengjunni.

SVAR VID ATHUGASEMD
Hér gaetir kv. misskilnings af hendi bréfritara vardandi ,adgengi fyrir alla“. | skilméalunum, grein 4.21 (bls.23) segir :

Adgengi fyrir alla
Adgengi fyrir alla er tryggt ad fjoru Amarness & a.m.k. premur st6dum a ytra hluta deiliskipulagssveedisins, en par verdur komid upp littum afangastodum, fyrir ibua
0g gestir peirra. Aningastadir pessir skulu vera einfaldir i snioum og efnisvali og adlagdir ad pvi umhverfi og peim stadhattum sem einkennir hvert svaedi fyrir

“

SVAR VID TILLOGU
Skipulagsnefnd pakkar tilloguna, en vill pé taka eftirfarandi fram :

Arid 2009 gerdu Gardabeer og Umhverfisstofnun med sér samning um blsvaedavernd Skerjafjardar i Gardabze. Akvaedi samningsins um bistaedavernd i Skerjafirdi
innan baejarmarka Gardabeejar eru mjog afdrattarlaus og I0ta m.a. ad leidum til ad tryggja verndun strandar, fjéru, grunnsaevis og sjavarbotns & verndarsvaedinu,
enda néattdrufar pess einstakt og 6venju fiélbreytt. Samningurinn setur m.a. paer skyldur & herdar sveitarfélagsins ad halda hvers konar raski & verndarsvaedinu i
lagmarki.

Medal pess sem skodad var vid gerd deiliskipulagsins voru hugmyndir um gerd gdngustiga medfram strandlengju Arnarness. pegar adsteedur i vid strandlengjuna
voru skodadar vard ljést, ad gerd hefdbundins géngustigs & svaedinu veeri engan vegin mdguleg an pess ad til keemi verulegt rask, p.m.t. uppfyllingar & akvednum
hluta. Pad var nidurstada, ad freemkvaemdir af pvi tagi veeru, i senn, i andstédu vid framangreint samkomulag um blsveedavernd Skerjafjardar fra 2009 og myndu
auk pess raska verulega yfirbragdi og sérstdou strandlengjunnar sem osnortins svaedis.

Tillaga ad deiliskipulagi Arnarness endurspeglar framangreind sjénarmid.
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