MIDBAR GARDABAJAR -
DEILISKIPULAG

Efsta svaedi (Svaedi ), Efra svadi (Svaedi ll)
Skilmalar
A Forsendur og markmid

Samkvaemt samningi & milli Gardabeejar og Klasa
ehf., dags. 15. desember 2006, er gert rad fyrir
uppbyggingu & nyjum midbee i Gardabee. Svaedid sem
samningurinn neer til telst vera 38.540 m2 og skiptist i
prju sveedi:

|. Efsta sveedi - (sveedi vid Kirkjulund sem aetlad er
fyrir ibudabyggd).

II. Efra svaedi - (svaedi vid Gardatorg sem fyrirhugad
er undir verslanir, pjénustu, ibadir og safn).

11l. Nedra svaedi - (svaedi sem adur nefndist
Sveinatunga sem eetlad er undir verslun og pjénustu).

Skilmalar pessir eru hluti af deiliskipulagi sem nzer til
sveeda | og Il (efsta sveedi og efra svaedi) en
deiliskipulag fyrir svaedi lll (nedra svaedi) var
sampykkt i bagjarstjérn 7. juni 2007 og ték gildi 21.
juni 2007.

1 jani 2011 var gengié fra vidaukasamningi milli
Gardabeejar og Klasa ehf. vid ofangreindan
samstarfssamning. Vidaukasamningurinn felur m.a. i
sér ad nuaverandi bygging vié Gardatorg 1 standi
afram og fyrirhugad byggingarmagn nybygginga
minnki pvi um 6-8.500 fm. Gildandi deiliskipulag
sveaedisins fra agust 2008 verdur pvi ad endurskoda
m.t.t. pessara breytinga.

Markmié deiliskipulagsins er ad skapa nyjan
lifveenlegan midbae i Gardabae. Skipulagid gerir rad
fyrir samblandi af ibGdum, verslunum og pjénustu a
svaedinu vestan vid Gardatorg 7, par sem bilastaedi
og greent sveedi eru nd. Meginhugmyndin gerir rad
fyrir priggja til atta haeda byggingum sem umlykja
liflegt beejartorg sem aetlad er ad verda vettvangur
margvislegra vidéburda i bagjarlifinu. Frambod &
annars vegar gédu verslunar- og pjénusturymi og hins
vegar ibudarhisnaedi umhverfis torgid er setlad ad
efla pa starfsemi sem fyrir er og studla ad
fjolbreytileika midbaejarins.

Vid Kirkjulund gerir skipulagstillagan rad fyrir tveimur
nyjum ibadarhisum, par sem ahersla er 16g6 & minni
ibudir.

Deiliskipulagstillaga - L66amdrk mkv: 1:2000

B. Lysing & stadhattum

Efsta sveedi (svaedi | vid Kirkjulund) og efra svaedi
(sveedi Il vid Gardatorg).

i.Mérk deiliskipulagssveedis og landnotkun.

Deiliskipulag petta nzer yfir efra svaedi (Svaedi Il -
Gardatorg) og efsta sveedi (Sveedi | - Kirkjulundur).
Skipulagssveedid afmarkast af Vifilsstadavegi i sudri,
Baejarbraut i vestri, Hrisméum i nordéri og Kirkjulundi i
austri. Landinu hallar fra austri til nordvesturs um 14
metra og er u.p.b. 43.700 m2 ad steerd. Samkveemt
adalskipulagi Gardabeejar 2004 - 2016 er landnotkun
sveaedisins skilgreind sem midbeejarsvaedi /
verslunarkjarni og gert er rad fyrir aukningu atvinnu-
og ibudarhlsnaedis & sveedinu. Samkveemt
Sveedisskipulagi hofudborgarsvaedisins 2001 - 2024
er sveedid skilgreint sem bagjarkjarni.

ii. Nuverandi astand.

A nordvesturhluta svaedisins er nd verslunarhis
(Gardatorg 1), skrifstofur og pjonusta (Gardatorg 5) og
sérverslanir og ibudir (Gardatorg 3, Hrismoéar 2) sem
tengjast saman med yfirbyggdri géngugétu. | dag
standa pessi hus 4 sjalfsteedum 166um med
sameiginlegri bilastaedal6d. Bensinstddvarl6
Skeljungs sem var stadsett a sjalfsteedri 160 i
sudvesturhorni skipulagssvaedisins hefur verid
fiarleegd. bvi svaedi hefur verid breytt timabundid i
greent Utivistarsveedi. Austan megin vid pessar
byggingar er Gardatorg 7 sem hysir m.a. skrifstofur
Gardabeejar og verslanir og pjonustufyrirteeki &
jardhaed. A hluta efri haeda eru ibudir og austan megin
vid bygginguna er bilastaedakjallari tengdur peim.
Austast & sveedinu vid Kirkjulund er bilasteedal6d sem
tengist starfsemi i Gardatorgi 7.

Upphaflegt deiliskipulag fyrir midbse Gardabaejar
skiptist i tvo afanga eda svaedi og er afmdrkun peirra
synd a skyringarmynd B &
deiliskipulagsuppdreettinum.

Afangi 1 var upphaflega sampykktur i skipulagsstjérn
28.04.1982. Skipulagsnefnd Gardabeejar sampykkti
breytingar & uppdraettinum sem leidbeinandi fyrir
uppbyggingu & svaedinu, asamt nagildandi skilmalum
15.10.1982. bann 24.06.1983 sampykkti
skipulagsnefnd Gardabeejar steekkun &
skipulagssveedi fyrir afanga 1 til noréurs undir sex
fjélbylishus, asamt sérstékum skilmalum fyrir pau hus.
Jafnframt eru { gildi skilmalar fyrir naverandi

bensinstdd & vesturhluta svaedisins & métum
Beejarbrautar og Vifilsstadavegar.

Afangi 2 var sampykktur, asamt skilmalum {
skipulagsstjérn 19.10.1988 og stadfestur af
félagsmalaradherra 02.11.1988. Skipulagsnefnd
Gardabeejar sampykkti sidan breytingar & skilimalum
25.11.1991 og 18.02.1992. Begjarstjérn Gardabeejar
sampykkti sidan breytingu a skipulagi afanga 2,
asamt skilmalum pann 05.03.1992, ad undanskildu
svaedi undir pjénustulddir austast a reitnum, en par
gilda enn skilmalar sampykktir 18.02.1992. bann 21.
mars 2002 sampykkti Baejarstjorn Gardabaejar 168 Gr
landi Hofstada vid Kirkjulund undir minjaskala
v/fornminjareits. Skipulagi Hofstada var hins vegar
frestad. Breytingin var auglyst i stjérnartidindum
21.05.2002.

betta deiliskipulag gerir rad fyrir ad nugildandi
uppdreettir og skilmalar, fyrir bada ofangreinda
afanga, falli ar gildi med gildistoku deiliskipulagsins
innan pess svaedis sem deiliskipulagid neer til en
haldist ébreyttir fyrir pau his og 166ir sem eru utan
pbessa skipulagssveaedis.

iii. Fornminjar.

[ undirbtningi skipulagsvinnunnar hefur verid haft
samrad vid Fornleifanefnd rikisins. Engar skradar
fornminjar eru innan deiliskipulagssvaedisins. Gera
skal fornleifarannséknir & l6dunum adur en
framkveemdir hefjast (kdnnunarskurdir).

C. Almennir skilmalar
iii.Deiliskipulagsgdgn / uppdreettir.

Deiliskipulagstillaga pessi er sett fram med eftirfarandi
uppdrattum og greinargerd:

Uppdrattur 0401 dags. 07.05.2012
Uppdrattur 0402 dags. 07.05.2012
Uppdrattur 0403 dags. 07.05.2012
Skipulagsgreinargerd dags. 12.09.2007

ii.Starfsemi.

| adalskipulagi Gardabaejar 2004 - 2016 er landnotkun
sveedisins skilgreind sem midbaejarsveedi /
verslunarkjarni sbr. greinar 4.4. og 4.5. i
skipulagsreglugerd.

Adur sampykkt steerdartafla af Skipulagsnefnd (25.10.2012) og bzejarstjérn (06.12.2012)
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Gardabaer - midbaer
Steerdartafla
Svaedi ll Fyrir skipulagsbreytingu Svaedi Il Eftir skipulagsbreytingu
Eldri 168ir Ofanjardar  Kjallari  [budir Nyjar 163ir Ofanjardar  Kjallari  [budir
L6dir: brutté fm  brutto fm  Fjoldi L6dir: brutté fm  brutté fm  Fjoldi
L66 B 7.900 2.100 44 |L6BA 4.000 1.400 0
L6d A 9.350 2.600 44 |L6oB 6.000 1.800 40
L66 C 100 6300 0 |Lé66C 100 6.300 O
L6d D 1.450 1.050 0 |L6dD 1.450 1050 O
L60 E 5.350 2.800 40 |LOOE(1) 3.800 1.200 30
- - - - |LAG E(2) 2.200 800 18
L6o F 0 0 0 |L6dF - -- -
L60 G 0 0 0 |LédG 0 0 o
L6d H 500 0 0 |L6dH 500 0o o
Alls svaedi I: 24.650 14.850 128 |Alls svaedi I: 18.050 12.550 88
Sveaedi | Fyrir skipulagsbreytingu Sveedi | Eftir skipulagsbreytingu
L6d K 4.000 1.500 32 [L66K 4.000 1.500 32
Alls svaedil og Il: 28.650 16.350 160 |Alls svaedilog II: 22.050 14.050 120
Nybyggingar: 18.050 12.650
Ny steerdartafla fyrir 168ir A, H og C
Svaedill Gildandi skilmalar Svaedill Eftir skipulagsbreytingu
Eldri l6dir Ofan jarbar  Kjallari {budir Nyjar l60ir Ofanjarbar  Kjallari {budir
LAdir: bruttd fm  bruttd fm Fjoldi  |Lddir: bruttd fm  bruttd fm Fjoldi
Lo A 4000 1400 40 L6d A 10890 3500 65
L6 H 500 0 0 L6d H 950 590 0
Lo6a C 100 6300 0 Lés C 200 6300 0
Alls 4600 1400 40 Alls 12040 10390 65
Nybyggingar: 8040 2690

[ kafla 2.2. i greinargerd adalskipulagsins segir m.a.: ,,
Gert er rad fyrir ad pjonusta og starfsemi
sveitarfélagsins sé i midbaenum, asamt fj6lpaettri
annarri pjénustu, verslun, menningu og afpreyingu
fyrir beejarbla. Vi frekari uppbyggingu midbeejar er
stefnt ad skjolgodri byggd med beejareinkennum og
baejarbrag.”

Gert er rad fyrir ad pungamidja verslunar og pjonustu
verdi i midbaenum og ad aukning verdi & atvinnu-,
verslunar- og ibadarhisnaedi.

iii. Naverandi byggingar.

[ kafla B hér ad ofan hefur ntverandi byggingum &
skipulagssvaedinu verid lyst. Deiliskipulagstillagan
gerir ekki rad fyrir frekari nidurrifi bygginga umfram
pad sem begar hefur ordi6. | pessu sambandi skal
sérstaklega tilgreina ad nuverandi bygging vid
Gardatorg 1 mun standa afram og adrar byggingar
verdi 6breyttar, p.e. & 166um Gardatorgs 3 / Hrismoar
2a og 2b, Gardatorgs 5 og Gardatorgs 7. Nugildandi
skilmalar vardandi kréfur um fidlda bilasteeda haldast
Obreyttir fyrir pessar 168ir vid gildistoku
deiliskipulagsins.

iv.Nybyggingar.
Efra svaedi - svaedi Il (vid Gardatorg)

Skipulagstillagan gerir rad fyrir tveimur
fidlbylishusal6édum, B og E sem tengdar eru saman
med 1698 C, fyrir baejartorg og bilasteedakjallara. Einnig
er gert rad fyrir 166 D undir verslun og pjonustu. L6d
G, sem er vid Hrismoa, er almenn adkomu- og
bilastaedal6d fyrir midbasinn. A L66 H er yfirbyggd
gongugata & milli Gardatorgs 3 og 5 og austan
Gardatorgs 5 er gert rad fyrir nyju verslunar- og
pjonustuhisnaedi.

Léd A: Nuverandi bygging, Gardatorg 1, mun standa
afram. Verslun og pjénusta er & jardhaed,
geymslurymi i kjallara og Hénnunarsafn slands & efri
haed. Gera parf breytingar & voruméttdku hussins og
er pvi gert rad fyrir nyjum rampa & austurhlid pess.
Heimilt er ad gera breytingar & framhlid hiss og draga
framhlid pess fram um allt ad 2 m i tengslum vid

starfsemi a ,dvalartorgi*.

Gert er rad fyrir nybyggingu til nordurs vid Gardatorg
1, ad hamarki 6. heedir, til austurs ad hamarki 5.
haedir. og til sudurs ad hamarki 4. haedir. A 1. haed er
gert rad fyrir verslun, pjénustu og/eda ibudum. [budir
ad hamarki 65 talsins verda & 2. til 6. haed. [ kjallara
er gert rad fyrir bilakjallara fyrir ibGa hissins sem og
almenning, teeknirymum, geymslum og
sameiginlegum rymum. Pjénusturymi fyrir verslun og
pjénustu & 1. heed mega einnig vera i kjallara.
Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki

10890 m2, auk 3.500 m2 i kjallara.

L68 B: A 1. haed er gert rad fyrir verslun og pjénustu.
Ibusir ad hamarki 40 talsins verda a 2. til 5. haed. |
kjallara er gert rad fyrir adgangsstyroum bilakjallara
fyrir ibGa hussins, taeknirymum, geymslum og
sameiginlegum rymum. Pjénusturymi fyrir verslun og
pjénustu & 1. heed mega einnig vera i kjallara.
Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki 6.000
m2, auk 1.800 m2 i kjallara.

L6d C: Gert er rad fyrir nyju midbaejartorgi, par sem
verda um 130 skammtimastaedi & 1. haed (jardhzed)
og i kjallara er gert rad fyrir opnu bilasteedahusi.
Adkoma ad bilasteedahusi verdur fra Bagjarbraut og
Hrisméum. Adkoma ad bilastaedakjollurum hisa & 168
B, D og E er um bilasteedahus I6dar C. Bilasteedi &
166 C samnytast einnig sem gestastaedi fyrir ibudir &
168um B og E. Byggingarreitur fyrir bilastaedahls
fylgir I66armoérkum en einnig er gert rad fyrir ad
hamarki 100 m2 byggingarreit & torgi fyrir verslun og
pjénustu. Leyfilegt heildarbyggingarmagn fyrir
bilasteedahus i kjallara er ad hamarki 6.300 m2, auk
200 m2 verslun og pjénustuhuss a torgi (jarhaed).

L68 D:A 1. haed er gert rad fyrir verslun og pjénustu
en skrifstofustarfsemi & efri haeedum eda opinberi
stofnun. Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad
hamarki 2.500 m2, par af um 1.050 m2 i kjallara.

L&d E: Gert er rad fyrir tveimur fj6lbylishdsum & 166 E.
A austurhluta 168ar er heimilud allt ad 8 haeda
filbylishis med ad hamarki 30 ibudum og
byggingarmagn allt ad 3.800 fm. Vié hénnun hulssins
skal leitast vi® ad lagmarka vindmdgnun a
nord-austurhli®. A vesturhluta 168ar er heimilud allt ad
6 haeda fjdlbylishus med ad hamarki 18 ibudum og
byggingarmagn allt ad 2.200 fm.Leyfilegt
heildarbyggingarmagn er pvi ad hamarki 6.000 m2,
auk 2.000 m2 i kjallara fyrir geymslur og
sameiginlegan bilakjallara.

L6d G: Adkomu- og bilastaedaléd fyrir midbae fra
Hrisméum. Ekki er gert rad fyrir nybyggingum a 166.

L6d H: Gert er rad fyrir ad yfirbygging ndverandi
gbngugotu verdi endurnyjud og leyfilegt er ad byggja
ad hamarki 500 m2 verslunar- og pjénustubyggingu &
einni haed austan vid Gardatorg 5. Gaeta parf
sérstaklega ad gédum tengslum géngugbtu vid
Gardatorg 7. Einnig er heimilt ad steekka
verslunarhisnaedi & 1. haed Gardatorgs 3 med pvi ad
flytja framhlid pess ad hamarki 3 metra Ut i ndverandi
g6ngugotu. Heesti leyfilegi haedarkdti er tilgreindur &
uppdrattum og tekur mid af niverandi yfirbyggingu.
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Nuverandi astand mkv: 1:1000

Vid hénnun nyrrar yfirbyggingar og nys
verslunarhUsnaedis parf ad taka tillit il efri haeda
adliggjandi bygginga og pa sérstaklega hvad vardar
birtuskilyrdi og utsyni.

bessar breytingar eru p6 hadar sérstoku samkomulagi
og sampykki baejarstjérnar og skulu vinnast {
samvinnu vid skipulagshéfunda.

Gert er rad fyrir ad leyfilegt er ad byggja ad hamarki
950 m2 verslunar- og pjonustubyggingu & tveimur
haedum, dsamt 590 m2 i kjallara, austan vid
Gardatorg 5. Einnig er gert rad fyrir ad minnka
glerskala yfir géngug6tu og bua til atitorg milli
Gardatorgs 1 og Gardatorg 5.

Efsta sveedi - svaedi | (Kirkjulundur)

L&66 K: Skipulagstillagan gerir rad fyrir tveimur
fiolbylishusum & sameiginlegri 160 austast & svaedinu
vid Kirkjulund. Annars vegar er fimm haeda his med
18 ibudum, par sem efsta haedin er inndregin. Hins
vegar fjogurra haeda hus med 14 ibudum, par sem
efsta haedin er inndregin.Sameiginleg bilageymsla
verdur i kjallara, auk taekni- og geymsluryma fyrir
ibudir. Leyfilegt heildarbyggingarmagn er ad hamarki
4.000 m2, auk 1.500 m2 i kjallara.

Gardatorg 7a: L6din er skilgreind sem bilasteedaléd
og mun minnka sem nemur staekkun 16dar K. Ekki er
gert rad fyrir nybyggingum a l6dinni.

v. Byggingarreitir.

Byggingarreitir eru syndir & skipulaguppdraetti 0401.
Nybyggingar skulu standa innan reita en pé er
leyfilegt ad svalir nai ut fyrir reit. P4 gildir st
undantekning fyrir 168ir A og B ad 2. til 5. haed ma
ganga allt ad 2,5 m at fyrir I6darmork.

Byggingarreitir geta verid mismunandi & milli haeda og
eru pa skilgreindir svo & deiliskipulagsuppdrattum.
Nanari Utfeersla reita og almennra kvada kemur fram &
utgefnum maelibl6dum. P6 skal pess getid ad fyrir 168
B gildir su regla ad byggingarmagn 5. heedar skal ad
hamarki vera 50% af flatarmali viskomandi
byggingarreits.

vi.Haedir bygginga.

Leyfilegar haedir nybygginga eru syndar a
skipulaguppdraetti 0402 og 0403. Haedir nybygginga
skulu vera innan skilgreindra hamarkshaeda en p6 er
leyfilegt ad lyfta og stigahus risi heerra. Nanari
Utfeersla reita og almennra kvada kemur fram &
utgefnum meeliblédum.

vii.Byggingarmagn og nytingarhlutfall.

Leyfilegt heildarbyggingarmagn nybygginga a
skipulagssvaedi er ad hamarki 18.050 m2, auk 12.650
m2 i kjallara. NUverandi byggingar, sem ekki stendur
til ad rifa, eru um 17.950 m2 og um 1.350 fm f{ kjallara.
Heildarbyggingarmagn er pvi alls ad hamarki 36.000
m2 auk um 14.000 fm i kjallara. Skipulagssveedid er
um 43.700 m2 og nytingarhlutfall pvi um 0,82 an
kjallara en um 1,14 med kjallara.

viii. Lédafragangur.

Vanda skal til alls 168afragangs og leitast skal vié ad
skapa heilsteett yfirbragd, par sem hénnun Gtisvaeda
og torgs i tengslum vié nybyggingar verdi i haesta
gaedaflokki. Sja nanari Gtskyringar um frumhoénnun a
landslagi, torgi og génguleidum i greinargerd.

ix. Skilti og merkingar.

Gert er rad fyrir ad a utmorkum svaedis sé leyfilegt ad
setja upp leidbeinandi skilti (merkt (Y) og (Z) &
skipulagsuppdreetti) sem kynnir starfsemi innan
skipulagssvaedisins. Staerd skilta merkt (Y) ma vera
allt ad 4 metrar & haed og 2 metrar & breidd og haed
skiltis fra gdtuhaed ma vera allt ad fimm metrar. Skilti
(2) sem gert er rad fyrir ad verdi a sudvesturhorni
hiss 4166 A ma vera allt ad 4 m ad breidd og 2 m ad
hzed. Merkingum og skiltum sem tengjast starfsemi
verslana og veitingastada, skal stillt i hof. Saekja skal
sérstaklega um leyfi fyrir skiltum til byggingarfulltrtia
Gardabaejar.

X. Sorp.

bess skal geett ad allur fragangur og umgjord sé til
fyrirmyndar. Sorpgeymslur skulu ad 6dru leyti vera |
samraemi vid 84. gr. byggingarreglugerdar nr.
441/1998 og 16g um medhondlun drgangs nr.
55/2003.

xi. Veitur og lagnaleidir.

Hafa skal samrad vid veitustofnanir vardandi allar
lagnir sem eru innan skipulagsvaedisins og tengjast
naverandi husum eda fyrirhugudum nybyggingum.

Xii. Lysing.

L6g0 skal ahersla & vandada lysingu Utisveeda og sér
i lagi torgs i tengslum vid nybyggingar. Hénnudir skulu
hafa samrad vid veitustofnanir og Garéabae vegna
almennrar gétulysingar.

Xiii. Efnisval.

Vanda skal til efnisvals vié hénnun nybygginga og
yfirbordsefna torgs og annarra Gtivistarsveeda med
pbad ad markmidi ad skapa heildstaett yfirbragd
byggdar.

xiv. Meeli- og haedarbldd.

Oll mal og adstaedur athugist & stadnum fyrir smidi. Oheimilt er ad maela upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um 6samraemi og vafaatridi. Oll afnot og afritun teikningarinnar, ad hluta til eda heild, er had skriflegu leyfi héfunda.
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Gefin verda ut meeli- og haedarbl6d. Meeliblédin syna
nakvaemar steerdir 16da, 16darmdrk og byggingarreiti
husa og bilgeymsina, fiélda bilastaeda & 168 og kvadir
ef einhverjar eru. Haedarbl6d syna bindandi haed
adkomuhaedar hiss og haedir 4 I6darmérkum. A
haedarblédum kemur einnig fram mesta leyfilega haed
huss asamt pvi ad synd er lega vatns- og
frarennslislagna og stadsetning inntaka fyrir rafmagn
og vatn. A mzeli- og haedarblédum verdur nanari
Utfeersla & 168armérkum og haedarkétum a 166.
Askilinn er réttur skipulagsyfirvalda til minnihattar
lagfeeringa og leidréttinga fra skipulaginu vié gerd
l168ablada (meeli-og haedablada) enda hafi paer ekki
ahrif & hagsmuni l66arhafa, rekstraradila eda ibua.
Endanleg staerd 16da akvardast vid gerd maeliblada.

Xiv. Nidurrif husa.

Bensinstddvarbygging Skeljungs, sem adur stéd i
sudvesturhorni skipulagssveedisins, hefur pegar verid
rifin. Ekki stendur til ad rifa dnnur mannvirki &
sveedinu.

D. Gatnakerfi, bilastadi og gonguleidir
i. Gatnakerfi og tengingar.

Adaladkoma ad nyju Gardatorgi verdur fra
Vifilsstadavegi vestan vid naverandi has nr. 7 vid
Gardatorg. Einnig er gert rad fyrir inn- og utkeyrslu ad
torgi fra Bagjarbraut.

Innkeyrsla i bilasteedageymslu undir torgi, verdur fra
Baejarbraut og Hrisméum. Utkeyrsla verdur einnig um
Hrisméa og énnur annadhvort upp 4 miébeejartorg
eda beint Gt & adrein ad Vifilsstadavegi. Endanleg
hénnun mannvirkja og fyrirkomulag Vifilsstadavegar
mun &kvarda hvor kosturinn verdur fyrir valinu
Adkoma aé bilakjollurum ibudarhisa a l[66um B og E
verdur um opin bilakjallara a & 166 C.

ii.Bilastaedi og bilageymslur.

Bilasteedakrafa fyrir nybyggingar innan
skipulagssvaedis:

- ibadir: 2,0 staedi & ibud

- Verslunar og pjénustuhisnzedi: 1 staedi / 35 m2
- Skrifstofur: 1 steedi / 35 m2

- Likamsreekt: 1 steedi / 50 m2

- Hénnunarsafn: 1 steedi / 50 m2

Efra svaedi (sveedi Il vid Gardatorg).

Gert er rad fyrir um 130 skammtimasteedum & torgi og
um 120 staedum f{ opinni bilgeymslu undir torgi fyrir
verslun og pjonustu a sveedinu. Lokadar bilageymslur
eru fyrir allar ibadir & sveedinu, par sem gert er réd
fyrir einu bilasteedi ad lagmarki & ibud. Gert er rad
fyrir gestastaedum ibuda & midbaejarlod C og er
reiknad med einu steedi & hverja ibad. Nanar er gerd
grein fyrir bilasteedum og samnytingu steeda i 4. kafla
greinargerdar.

Efsta sveedi (svaedi | vid Kirkjulundur).

Gert er rad fyrir einu staedi a hverja ibud i
sameiginlegri bilageymslu i kjallara og einu steedi &
hverja ibud & 166.

iii. Gongustigar og tengingar vid adliggjandi hverfi.

L6gd er ahersla a ad tryggja génguleidir ad og fra
Gardatorgi og tengja pad helstu GtivistarleiGum
baejarins. Gonguleid & ljésastyrdum gatnamétum yfir
Vifilsstadaveg tryggir adgengi ad utivistarsveedinu vid
Gardahraun og Hraunsholtslaek. Vié hénnun
goénguleida innan svaedisins skal huga sérstaklega ad
adgengi fyrir alla. Nanari Gtlistun & gdnguleidum er i
greinargerd.

iv. Almenningssamgongur.

Deiliskipulag petta felur ekki i sér breytingar &
fyrirkomulagi almenningsvagna. Samkvaemt pvi er
gert rad fyrir ad stadsetning stoppistddva a sveedinu
haldist ébreyttar.

v. HIjédvist.

Tryggja skal ad hljodvist sé innan peirra marka sem
reglugerd um havada setur. Vid hénnun nybygginga a
skipulagssveaedinu skal taka mi® af nidurstédum ar
hljodathugun. Sja nanar kafla 4 i greinargerd.
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Skyringar:
N _BN BN BN Afmdrkun deiliskipulagssveedis
Eldri afmorkun deiliskipulagssvaedis

Loédamadrk

Almennur byggingarreitur

Bygginarreitur kjallari

Bygginarreitur 1.-5.haedar fyrir 168ir A og H

Inndregin haed 6. haed & 160 A

7 Naverandi 16air

Gk Golfkéti nybyggingar

Hk Haesti kéti nybyggingar
Mesta heed 4 skilti Y sja kafla um Skilti og merkingar.
Mesta haed & skilti Z sja kafla um Skilti og merkingar.

nuverandi yfirbyggd torg

Fylgiskjol:

Fjoldi bilasteeda syndur a skipulagsuppdraetti
er til vidmidunar en endanlegur fioldi
bilasteeda tekur mid af krofum i skilmalum og
sampykktum uppdrattum i byggingarnefnd.

Umsokn um breytingu a deiliskipulagi 05.05.2008.

Sétt er um ad heekka efsta kéta & byggingarreitum fyrir [168ir A og B
vid Gardatorg um 1.5 m pannig ad mesta leyfilega haed verdur i kéta
55.85 i stad 54.35 adur. Auk pess er sott um feerslu a nidurkeyrslu
fyrir bilaumferd ad kjallara fra torgi og jafnframt er gerd breyting a 166
F par sem gert er rad fyrir byggingarreit fyrir nybyggingu undir
sorpgama a l6d.

Skyringar vegna deiliskipulagsbreytingu 05.05.2008:

B1 Heekkun & efsta kéta & byggingarreitum fyrir 168ir A og B ur
kota 54.35 i 55.85.

B2 Feersla a nidurkeyrslu fra torgi.

B3 Nyr byggingarreitur fyrir sorpgama 4166 F

B4 Breyting a skilmalatexta varéandi 166 F

Umsokn um breytingu a deiliskipulagi 07.05.2012.
Sétt er um ad breyta deiliskipulagi fyrir svaedi | og Il.
Skyringar vegna deiliskipulagsbreytingu 07.05.2012:

B5 Breytingar a deiliskipulagi eru einungis innan breytingarramma.
Lédum er breytt og 166 F er felld nidur, Byggingarreitum
byggingarmagni er breytt asamt haedum hdsa. Fyrirkomulagi &
bilasteedum er breytt a torgi og i kjallara.

B6 Skilmalatexta breytt. L6dum er breytt og 168 F er felld nidur,
byggingarmagni er breytt &samt haedum hdsa. Texta um
vidaukasamning beett inn.

Umsokn um breytingu a deiliskipulagi 12.06.2019.
Sétt er um ad breyta deiliskipulagi fyrir svaedi | og Il.
Skyringar vegna deiliskipulagsbreytingu 12.06.2019:

B7 Logd fram tillaga ad breytingu deiliskipulags Miébaejar svaedis |
og Il sem gerir rad fyrir breyttum deiliskipulagsmérkum med&fram
Vifilsstadavegi. Breytingin er i samraemi vid tillogu ad
deiliskipulagi Vifilsstadavegar og Beejarbrautar en gangstéttir
medfram Vifilsstadavegi verda pannig innan pess deiliskipulags.

Umsoékn um breytingu & deiliskipulagi 16.12.2024.

Sétt er um breytingu & byggingarreit fyrir 168 A. Einnig ad haekka
efsta kéta & byggingarreitum fyrir 168 A vid Gardatorg um 7.00 m
pannig ad mesta leyfilega haed verdur i kéta 57.00 i stad 50.00 adur
0g 166 H um 1.80 m pa mesta haed 43.10 i stad 41.30. Auk pess er
so6tt um steekkun a bilakjallara til austurs vid nordurhlid Gardatorg 1
og Hrisméa.

Skyringar vegna deiliskipulagsbreytingu 16.12.2024:
B8 Breyting & byggingarmagni & byggingarreit fyrir 168 A.
Ny ibudar- og verslun/ pjénustubygging ad nordanverdu a

byggingarreit.

Heaekkun a efsta kéta a byggingarreitum fyrir 166 H ar
kéta 41.30143.10.

Staekkun bilakjallara til austurs milli Gardatorg 1 og Hrismoéa.

Heaekkun & efsta kéta & nyjum byggingarreit fyrir 166 C ar 35.50 i
40.50.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem hefur fengid medferd skv. 1.mgr.43.gr. og 1.mgr.41.gr.
skipulagslaga nr.123/2010 var sampykkt i skipulagsnefnd

Gardabasjar pann
og i baejarstjorn Gardabaejar pann

fh.  Gardabeejar

Deiliskipulagid tok gildi med birtingu auglysingar nr. i B-deild Stjémartidinda

Utg.  Dags. Skyring Yf.af: Br.af:

Gardatorg 1, 5A og C

Verkheiti: Gardatorg 1 - deiliskipulag
Sveitarfélag: 210 Gardabeer
Stadgreinir: 22.652.108
Landnumer: L118493 og L174862
Matshluti: 01

Teikningaheiti

Deiliskipulag

Teiknad af: KSA Yfirfarid af: FF

Meelikvardi: 1:1000/ 1:2000/1:10000Dags. frumutg.: 18.12.2024

Hoénnunarstjori: FF Honnudur adal-/séruppdratta: FF

Halldér Gudmundsson  kt 140548-2439
Freyr Frostason kt 170470-4869
Oddur Kr Finnbjarnarson kt 280259-3229
Paolo Gianfrancesco kt 080176-2879
Ragnar Audunn Birgisson kt 230160-4499

Faxafen 9 108, Reykjavik kt: 440703 - 2590

THG s ARKITEKTAR simi: 545 1600  thg@thg.is  www.thg.is
07-030-43 0401
Verknumer Teikninganumer Utgéfa Dagsetning

Upphafleg bladastaerd: A0



