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S
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ð
i II

S
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ð
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M
e
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æ
ð

 á skilti Y
sjá

 ka
fla

 u
m

 S
kilti og m

erkingar.
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kv: 1:1000

D
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dreg

in
 h

æ
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F
jö

ld
i bíla

stæ
ð

a sýnd
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 skipu
la

gsup
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ræ
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e
r til viðm

ið
un

ar e
n en

da
nleg

ur fjöldi
b

íla
stæ

ð
a

 te
ku

r m
ið

 a
f kröfum

 í skilm
álum

 og
sa

m
þ

ykktu
m

 u
p

p
d

rá
ttu

m
 í byggingarnefnd.
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ó
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m
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 d
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ulagi fyrir svæ

ði I og II.

      S
kýrin

g
a

r ve
g

n
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 d
e

iliskipulagsbreytingu 07.05.2012:

B
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gis in

na
n breyting

arra
m

m
a.
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ó

ð
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g

 ló
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      b
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g
in

g
a

rm
a

g
n

i e
r b

re
ytt á

sa
m

t hæ
ðum

 húsa. F
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ulagi á
      bílastæ

ðum
 er breytt á torgi og í kjallara.

B
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ð
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g
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g
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ðum

 húsa.  T
exta um

      við
a

u
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m
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M
IÐ

B
Æ

R
 G

A
R

Ð
A

B
Æ

JA
R

 -
D

E
IL

IS
K

IP
U

L
A

G

E
fsta svæ

ð
i (S

væ
ð

i I), E
fra svæ

ð
i (S

væ
ð

i II)

S
kilm

álar

A
.F

o
rse

n
d

u
r o

g
 m

a
rk

m
ið

S
a

m
kvæ

m
t sa

m
n

in
g

i á
 m

illi G
arðabæ

jar og K
lasa

ehf., dags. 15. desem
ber 2006, er gert ráð fyrir

u
p

p
b

yg
g

in
g

u
 á

 n
ýju

m
 m

ið
b

æ
 í G

arðabæ
. S

væ
ðið sem

sam
ningurinn næ

r til telst ve
ra 38.540 m

2 og skiptist í
þ

rjú svæ
ði:

I. E
fsta

 svæ
ð

i - (svæ
ð

i við
 K

irkjulund sem
 æ

tlað er
fyrir íbúðabyggð).
II. E

fra svæ
ði - (svæ

ði við G
arðatorg sem

 fyrirhugað
er undir verslanir, þjónustu, íbúðir og safn).
III. N

eðra svæ
ði - (svæ

ði sem
 áður nefndist

S
veinatunga se

m
 æ

tlað er undir verslun og þjónustu).

S
kilm

álar þessir eru hluti af deiliskipulagi sem
 næ

r til
svæ

ð
a

 I o
g

 II (e
fsta

 svæ
ði og efra svæ

ði) en
deiliskipulag fyrir svæ

ði III (neðra svæ
ði) var

sa
m

þykkt í b
æ

ja
rstjó

rn
 7

. jú
ní 2007 og tók gildi 21.

júní 2007.

Í júní 2011 va
r gengið frá viðaukasam

ningi m
illi

G
arðabæ

jar og K
lasa ehf. við ofangreindan

sa
m

sta
rfssa

m
n

in
g

. V
ið

a
u

ka
sam

ningurinn felur m
.a. í

sé
r a

ð
 n

ú
ve

ra
n

d
i b

yg
g

in
g

 við G
arðatorg 1 standi

á
fra

m
 o

g
 fyrirh

u
g

a
ð

 b
yggingarm

agn nýbygginga
m

in
n

ki þ
ví u

m
 6

-8
.5

0
0

 fm
.  G

ildandi deiliskipulag
svæ

ðisins frá ágúst 2008 verður því að endurskoða
m

.t.t. þessara breytinga.

M
arkm

ið
 d

eiliskip
ulag

sins e
r að ska

pa
 n

ýjan
lífvæ

nlegan m
iðbæ

 í G
arðabæ

. S
kipulagið gerir ráð

fyrir sam
blandi af íbúðum

, verslunum
 og þjónustu á

svæ
ðinu vestan við G

arðatorg 7, þar sem
 bílastæ

ði
og græ

nt svæ
ði eru nú. M

eginhugm
yndin gerir ráð

fyrir þriggja til átta hæ
ða byggingum

 sem
 um

lykja
lífle

g
t b

æ
ja

rto
rg

 se
m

 æ
tla

ð
 er að verða vettvangur

m
a

rg
vísle

g
ra

 við
b

u
rð

a
 í b

æ
jarlífinu. F

ram
boð á

annars vegar góðu ve
rslunar- og þjónusturým

i og hins
ve

g
a

r íb
ú

ð
a

rh
ú

sn
æ

ð
i u

m
h

ve
rfis torgið er æ

tlað að
e

fla
 þ

á
 sta

rfse
m

i se
m

 fyrir er og stuðla að
fjö

lb
re

ytile
ika m

iðbæ
jarins.

V
ið K

irkjulund gerir skipulagstillagan ráð fyrir tveim
ur

n
ýju

m
 íb

ú
ð

a
rh

ú
su

m
, þ

a
r se

m
 áhersla er lögð á m

inni
íbúðir.

B
.

L
ýsin

g
 á stað

h
áttu

m

E
fsta

 svæ
ð

i (svæ
ð

i I við
 K

irkjulund) og efra svæ
ði

(svæ
ð

i II við
 G

arðatorg).

i.M
örk deiliskipulagssvæ

ðis og landnotkun.

D
eiliskipulag þetta næ

r yfir efra svæ
ði (S

væ
ði II -

G
arðatorg) og efsta svæ

ði (S
væ

ði I - K
irkjulundur).

S
kipulagssvæ

ðið afm
arkast af V

ífilsstaðavegi í suðri,
B

æ
jarbraut í vestri, H

rísm
óum

 í norðri og K
irkjulundi í

austri. Landinu hallar frá austri til norðvesturs um
 14

m
etra og er u.þ.b. 43.700 m

2 að stæ
rð. S

am
kvæ

m
t

aðalskipulagi G
arðabæ

jar 2004 - 2016 er landnotkun
svæ

ðisins skilg
re

in
d sem

 m
iðbæ

jarsvæ
ði /

verslunarkjarni og gert er ráð fyrir aukningu atvinnu-
o

g íbúðarhúsnæ
ðis á

 svæ
ðinu

. S
am

kvæ
m

t
S

væ
ðisskipulagi höfuðborgarsvæ

ðisins 2001 - 2024
e

r svæ
ð

ið
 skilg

re
in

t sem
 bæ

jarkjarni.

ii.
N

úverandi ástand.

Á
 n

o
rð

ve
stu

rh
lu

ta
 svæ

ð
isins er nú verslunarhús

(G
arðatorg 1), skrifstofur og þjónusta (G

arðatorg 5) og
sérverslanir og íbúðir (G

arðatorg 3, H
rísm

óar 2) sem
tengjast sam

an m
eð yfirbyggðri göngugötu. Í dag

standa þessi hús á sjálfstæ
ðum

 lóðum
 m

eð
sa

m
e

ig
in

le
g

ri b
íla

stæ
ð

a
lóð. B

ensínstöðvarlóð
S

ke
lju

n
g

s se
m

 va
r sta

ð
se

tt á sjálfstæ
ðri lóð í

suðvesturhorni skip
ulag

ssvæ
ðisins hefur verið

fjarlæ
gð. Þ

ví svæ
ði hefur verið breytt tím

abundið í
græ

nt útivistarsvæ
ði. A

ustan m
egin við þessar

byggingar er G
arðatorg 7 sem

 hýsir m
.a. skrifstofur

G
arðabæ

jar og verslanir og þjónustufyrirtæ
ki á

jarðhæ
ð. Á

 hluta efri hæ
ða eru íbúðir og austan m

egin
við bygginguna er bílastæ

ðakjallari tengdur þeim
.

A
ustast á svæ

ðinu við K
irkjulund er bílastæ

ðalóð sem
te

n
g

ist sta
rfse

m
i í G

arðatorgi 7.

U
pphaflegt deiliskipulag fyrir m

iðbæ
 G

arðabæ
jar

skip
tist í tvo

 á
fa

n
g

a
 e

ð
a

 svæ
ði og er afm

örkun þeirra
sýn

d
 á

 skýringarm
ynd B

 á
d

eiliskip
ulag

su
pp

dræ
ttinu

m
.

Á
fangi 1 var upphaflega sam

þykktur í skipulagsstjórn
28.04.1982. S

kipulagsnefnd
 G

arðabæ
jar sam

þykkti
breytingar á uppdræ

ttinum
 sem

 leiðbeinandi fyrir
u

pp
bygg

in
gu

 á
 svæ

ðinu
, ásam

t núgildandi skilm
álum

15.10.1982. Þ
ann 24.06.1983 sam

þykkti
skipulagsnefnd G

arðabæ
jar stæ

kkun á
skipulagssvæ

ði fyrir áfanga 1 til norðurs undir sex
fjö

lb
ýlishú

s, á
sa

m
t sérstökum

 skilm
álum

 fyrir þ
au

 h
ús.

Ja
fn

fra
m

t e
ru

 í g
ild

i skilm
álar fyrir núverandi

bensínstöð á vesturhluta svæ
ðisins á m

ótum
B

æ
jarbrautar og V

ífilsstaðavegar.

Á
fa

n
g

i 2
 va

r sa
m

þ
ykktur, ásam

t skilm
álum

 í
skip

u
la

g
sstjó

rn
 1

9
.1

0
.1

988 og staðfestur af
félagsm

álaráðherra 02.11.1988. S
kipulagsnefnd

G
arðabæ

jar sam
þykkti síðan breytingar á skilm

álum
25.11.1991 og 18.02.1992. B

æ
jarstjórn G

arðabæ
jar

sa
m

þ
ykkti síð

a
n

 b
re

ytin
g

u á skipulagi áfanga 2,
á

sa
m

t skilm
álum

 þ
an

n 05.03.1992, að u
nd

an
skildu

svæ
ði undir þjónustulóðir austast á reitnum

, en þar
gilda enn skilm

álar sam
þykktir 18.02.1992. Þ

ann 21.
m

a
rs 2

0
0

2
 sa

m
þ

ykkti B
æ

ja
rstjórn G

arðabæ
jar lóð úr

landi H
ofstaða við K

irkjulund undir m
injaskála

v/fo
rn

m
in

ja
re

its. S
kip

u
la

g
i H

ofstaða var hins vegar
frestað. B

reytingin var auglýst í stjórnartíðindum
2

1
.0

5
.2002.

Þ
etta deiliskipulag gerir ráð fyrir að núgildandi

uppdræ
ttir og skilm

álar, fyrir báða ofangreinda
á

fa
n

g
a

, fa
lli ú

r g
ild

i m
e

ð
 g

ildistöku deiliskipulagsins
innan þess svæ

ðis sem
 deiliskipulagið næ

r til en
haldist óbreyttir fyrir þau hús og lóðir sem

 eru utan
þ

essa
 skipu

la
gssvæ

ðis.

iii. F
o

rn
m

injar.

Í u
n

d
irb

ú
n

in
g

i skip
u

la
g

svin
nunnar hefur verið haft

sa
m

ráð við F
ornleifanefnd ríkisins. E

ngar skráðar
fornm

injar eru innan deiliskipulagssvæ
ðisins. G

era
ska

l fo
rn

le
ifa

ra
n

n
só

kn
ir á lóðunum

 áður en
fra

m
kvæ

m
d

ir h
e

fja
st (könnunarskurðir).

C
. A

lm
e

n
n

ir skilm
álar

iii.D
e

iliskip
u

la
g

sg
ö

g
n / uppdræ

ttir.

D
e

iliskip
u

la
g

stilla
g

a
 þ

e
ssi e

r sett fram
 m

eð eftirfarandi
u

p
p

d
rá

ttu
m

 o
g

 greinargerð:

U
ppdráttur 0401 dags. 07.05.2012

U
ppdráttur 0402 dags. 07.05.2012

U
ppdráttur 0403 dags. 07.05.2012

S
kipulagsgreinargerð dags. 12.09.2007

ii.S
tarfsem

i.

Í aðalskipulagi G
arðabæ

jar 2004 - 2016 er landnotkun
svæ

ðisins skilg
re

in
d sem

 m
iðbæ

jarsvæ
ði /

verslunarkjarni sbr. greinar 4.4. og 4.5. í
skipu

la
gsre

glug
erð.

Í kafla 2.2. í greinargerð aðalskipulagsins segir m
.a.: „

G
ert er ráð fyrir að þjónusta og starfsem

i
sveitarfélagsins sé í m

iðbæ
num

, ásam
t fjölþæ

ttri
annarri þjónustu, ve

rslun, m
enningu og afþreyingu

fyrir bæ
jarbúa. V

ið frekari uppbyggingu m
iðbæ

jar er
stefnt að skjólgóðri byg

gð m
eð bæ

jareinkennum
 og

bæ
jarbrag.“

G
ert er ráð fyrir að þungam

ið
ja verslunar og þjónustu

ve
rð

i í m
ið

b
æ

n
u

m
 o

g
 a

ð
 a

u
kning verði á atvinnu-,

verslunar- og íbúðarhúsnæ
ði.

iii.N
úverandi byggingar.

Í ka
fla

 B
 h

é
r a

ð
 o

fa
n

 h
e

fu
r núverandi byggingum

 á
skipu

la
gssvæ

ð
in

u ve
rið lýst. D

e
iliskipu

la
gstillag

an
gerir ekki ráð fyrir frekari niðurrifi bygginga um

fram
það se

m
 þegar hefur orðið.  Í þessu sam

bandi skal
sérstaklega tilgreina að núverandi bygging við
G

arðatorg 1 m
un standa áfram

 og aðrar byggingar
verði óbreyttar, þ.e. á lóðum

 G
arðatorgs 3 / H

rísm
óar

2
a

 o
g

 2
b

, G
a

rð
a

to
rg

s 5
 o

g
 G

a
rðatorgs 7. N

úgildandi
skilm

á
la

r va
rð

a
n

d
i krö

fu
r u

m
 fjölda bílastæ

ða haldast
óbreyttir fyrir þessar lóðir við gildistöku
d

eiliskip
ulag

sins.

iv.N
ýb

yg
g

ingar.

E
fra svæ

ði - svæ
ði II (við G

arðatorg)

S
kipulagstillagan gerir ráð fyrir tveim

ur
fjö

lb
ýlish

ú
sa

ló
ð

u
m

, B
 o

g
 E

 sem
 tengdar eru sam

an
m

eð lóð C
, fyrir bæ

jartorg og bílastæ
ðakjallara. E

innig
er gert ráð fyrir lóð D

 undir verslun og þjónustu.  Lóð
G

, sem
 er við H

rísm
óa, er alm

enn aðkom
u- og

bílastæ
ðalóð fyrir m

iðbæ
inn. Á

 Lóð H
 er yfirbyggð

göngugata á m
illi G

arðatorgs 3 og 5 og austan
G

arðatorgs 5 er gert ráð fyrir nýju verslunar- og
þ

jó
nu

stuh
úsnæ

ði.

Lóð A
: N

úverandi bygging, G
arðatorg 1, m

un standa
áfram

. V
erslun og þjónusta er á jarðhæ

ð,
g

e
ym

slu
rým

i í kja
lla

ra
 o

g
 H

ö
nnunarsafn Íslands á efri

hæ
ð.  G

era þarf breytingar á vörum
óttöku hússins og

er því gert ráð fyrir nýjum
 ram

pa á austurhlið þess.
H

eim
ilt er að gera breytingar á fram

hlið húss og draga
fram

hlið þess fram
 um

 allt að 2 m
 í tengslum

 við
sta

rfse
m

i á
 „d

valartorgi“.

G
ert er ráð fyrir nýbyggingu til norðurs við G

arðatorg
1, að hám

arki 6. hæ
ðir, til austurs að hám

arki 5.
h

æ
ð

ir. o
g

 til su
ð

u
rs a

ð
 h

á
m

a
rki 4. hæ

ðir. Á
 1. hæ

ð er
gert ráð fyrir verslun, þjónustu og/eða íbúðum

. Íbúðir
a

ð
 h

á
m

a
rki 6

5
 ta

lsin
s ve

rð
a

 á
 2. til 6. hæ

ð. Í kjallara
er gert ráð fyrir bílakjallara fyrir íbúa hússins sem

 og
a

lm
en

ning
, tæ

kn
irým

um
, ge

ym
slum

 og
sa

m
e

ig
in

le
g

u
m

 rým
u

m
. Þ

jó
n

usturým
i fyrir verslun og

þ
jó

n
u

stu
 á

 1
. h

æ
ð

 m
e

g
a

 e
innig vera í kjallara.

L
e

yfile
g

t h
e

ild
a

rb
yg

g
in

garm
agn er að hám

arki
1

0
9

9
0

 m
2

, a
u

k 3
.5

0
0 m

2 í kjallara.

Lóð B
: Á

 1. hæ
ð er gert ráð fyrir verslun og þjónustu.

Íb
ú

ð
ir a

ð
 h

á
m

a
rki 4

0
 ta

lsin
s verða á 2. til 5. hæ

ð. Í
kjallara er gert ráð fyrir aðgangsstýrðum

 bílakjallara
fyrir íbú

a hússins, tæ
knirým

u
m

, g
eym

slu
m

 og
sa

m
e

ig
in

le
g

u
m

 rým
u

m
. Þ

jó
n

usturým
i fyrir verslun og

þ
jó

n
u

stu
 á

 1
. h

æ
ð

 m
e

g
a

 e
innig vera í kjallara.

L
e

yfile
g

t h
e

ild
a

rb
yg

g
in

g
a

rm
agn er að hám

arki 6.000
m

2
, a

u
k 1

.8
0

0
 m

2 í kjallara.

Lóð C
: G

ert er ráð fyrir nýju m
iðbæ

jartorgi, þar sem
ve

rð
a

 u
m

 1
3

0
 ska

m
m

tím
a

stæ
ði á 1. hæ

ð (jarðhæ
ð)

og í kjallara er gert ráð fyrir opnu bílastæ
ðahúsi.

A
ð

ko
m

a
 a

ð
 b

íla
stæ

ð
a

h
ú

si ve
rður frá B

æ
jarbraut og

H
rísm

ó
u

m
. A

ð
ko

m
a

 a
ð

 b
íla

stæ
ðakjöllurum

 húsa á lóð
B

, D
 og E

 er um
 bílastæ

ðahús lóðar C
. B

ílastæ
ði á

ló
ð

 C
 sa

m
n

ýta
st e

in
n

ig
 se

m
 g

estastæ
ði fyrir íbúðir á

lóðum
 B

 og E
. B

yggingarreitur fyrir bílastæ
ðahús

fylg
ir ló

ð
a

rm
ö

rku
m

 e
n

 e
in

n
ig

 er gert ráð fyrir að
h

á
m

a
rki 1

0
0

 m
2

 b
yg

g
in

g
a

rre
it á torgi fyrir verslun og

þ
jó

n
u

stu
. L

e
yfile

g
t h

e
ildarbyggingarm

agn fyrir
bílastæ

ðahús í kjallara er að hám
arki 6.300 m

2, auk
2

0
0

 m
2

 ve
rslu

n
 o

g
 þ

jó
n

u
stu

húss á torgi (jarðhæ
ð).

Lóð D
:Á

 1. hæ
ð er gert ráð fyrir verslun og þjónustu

en skrifstofustarfsem
i á efri hæ

ðum
 eða opinberi

stofnun. Leyfilegt heildarbyggingarm
agn er að

hám
arki 2.500 m

2, þar af um
 1.050 m

2 í kjallara.

Lóð E
: G

ert er ráð fyrir tveim
ur fjölbýlishúsum

 á lóð E
.

Á
 austurhluta lóðar er heim

iluð allt að 8 hæ
ða

fjölbýlishús m
eð að hám

arki 30 íbúðum
 og

byggingarm
agn allt að 3.800 fm

. V
ið hönnun hússins

ska
l leitast við að lág

m
a

rka vindm
ögnun á

norð-austurhlið. Á
 vesturhluta lóðar er heim

iluð allt að
6 hæ

ða fjölbýlishús m
eð að hám

arki 18 íbúðum
 og

byggingarm
agn allt að 2.200 fm

.Leyfilegt
heildarbyggingarm

agn er því að hám
arki 6.000 m

2,
auk 2.000 m

2 í kjallara fyrir geym
slur og

sa
m

e
ig

in
le

g
a

n
 bílakjallara.

Lóð G
: A

ðkom
u- og bílastæ

ðalóð fyrir m
iðbæ

 frá
H

rísm
óum

. E
kki er gert ráð fyrir nýbyggingum

 á lóð.

Lóð H
: G

ert er ráð fyrir að yfirbygging núverandi
g

ö
n

g
u

g
ö

tu
 ve

rð
i e

n
d

u
rn

ýju
ð

 o
g leyfilegt er að byggja

að hám
arki 500 m

2
 ve

rsluna
r- og þjónustubyggingu á

einni hæ
ð austan við G

arðatorg 5. G
æ

ta þarf
sérstakle

ga
 a

ð gó
ðu

m
 te

ng
slum

 g
ön

gu
gö

tu
 við

G
arðatorg 7. E

innig er heim
ilt að stæ

kka
ve

rslu
n

a
rh

ú
sn

æ
ð

i á
 1

. h
æ

ð
 G

arðatorgs 3 m
eð því að

flytja
 fra

m
h

lið
 þ

e
ss a

ð
 h

á
m

a
rki 3 m

etra út í núverandi
göngugötu. H

æ
sti leyfilegi hæ

ðarkóti er tilgreindur á
uppdráttum

 og teku
r m

ið af núverandi yfirbyggingu.

V
ið hönnun nýrrar yfirbyggingar og nýs

ve
rslunarhúsnæ

ðis þarf að taka tillit til efri hæ
ða

a
ð

lig
g

ja
n

d
i b

yg
g

in
g

a
 o

g
 þ

á
 sérstaklega hvað varðar

b
irtu

skilyrð
i og útsýni.

Þ
essar breytingar eru þó háðar sérstöku sam

kom
ulagi

og sam
þykki bæ

jarstjórnar og skulu vinnast í
sam

vinnu við skipulagshöfunda.

G
e

rt e
r rá

ð
 fyrir a

ð
 le

yfile
g

t er að byggja að hám
arki

950 m
2

 ve
rslunar- og þjó

nustubyggingu á tveim
ur

h
æ

ð
u

m
, á

sa
m

t 5
9

0
 m

2
 í kjallara, austan við

G
arðatorg 5. E

innig er gert ráð fyrir að m
innka

glerskála yfir göngugötu og búa til útitorg m
illi

G
arðatorgs 1 og G

arðatorg 5.

E
fsta

 svæ
ð

i - svæ
ð

i I (K
irkjulundur)

Lóð K
: S

kipulagstillagan gerir ráð fyrir tveim
ur

fjö
lb

ýlish
ú

su
m

 á
 sa

m
e

ig
in

legri lóð austast á svæ
ðinu

við
 K

irkju
lu

n
d

. A
n

n
a

rs ve
g

ar er fim
m

 hæ
ða hús m

eð
1

8
 íb

ú
ð

u
m

, þ
a

r se
m

 e
fsta

 h
æ

ðin er inndregin. H
ins

vegar fjögurra hæ
ða hús m

eð 14 íbúðum
, þar sem

efsta hæ
ðin er inndregin.S

am
eiginleg bílageym

sla
verður í kjallara, auk tæ

kni- og geym
slurým

a fyrir
íbúðir. Leyfilegt heildarbyggingarm

agn er að hám
arki

4.000 m
2, auk 1.500 m

2 í kjallara.

G
arðatorg 7a: Lóðin er skilgreind sem

 bílastæ
ðalóð

og m
un m

innka sem
 nem

ur stæ
kkun lóðar K

. E
kki er

g
e

rt rá
ð

 fyrir n
ýb

yg
gingum

 á lóðinni.

v.B
yggingarreitir.

B
yggingarreitir eru sýndir á skipulaguppdræ

tti 0401.
N

ýbyggingar sku
lu standa innan reita en þó er

leyfilegt að svalir nái út fyrir reit. Þ
á gildir sú

undantekning fyrir lóðir A
 og B

 að 2. til 5. hæ
ð m

á
ganga allt að 2,5 m

 út fyrir lóðarm
örk.

B
yggingarreitir geta verið m

ism
unandi á m

illi hæ
ða og

eru þá skilgreindir svo á deiliskipulagsuppdráttum
.

N
ánari útfæ

rsla reita og alm
ennra kvaða kem

ur fram
 á

ú
tg

e
fn

u
m

 m
æ

lib
lö

ð
u

m
. Þ

ó
 ska

l þess getið að fyrir lóð
B

 gildir sú regla að byggingarm
agn 5. hæ

ðar skal að
hám

arki vera 50%
 af flatarm

áli viðkom
andi

b
yg

g
in

g
a

rreits.

vi.H
æ

ðir bygginga.

Leyfilegar hæ
ðir nýbygginga eru sýndar á

skipulaguppdræ
tti 0402 og 0403. H

æ
ðir nýbygginga

sku
lu

 ve
ra

 in
n

a
n

 skilg
re

in
dra hám

arkshæ
ða en þó er

leyfilegt að lyfta og stigahús rísi hæ
rra. N

ánari
útfæ

rsla reita og alm
ennra kvaða kem

ur fram
 á

útgefnum
 m

æ
liblöð

um
.

vii.B
yg

g
in

g
a

rm
a

g
n

 o
g

 n
ýtingarhlutfall.

Leyfilegt heildarbyggingarm
agn nýbygginga á

skip
u

la
g

ssvæ
ð

i e
r a

ð
 h

á
m

a
rki 18.050 m

2, auk 12.650
m

2 í kjallara. N
úverandi byggingar, sem

 ekki stendur
til að rífa, eru um

 17.950 m
2

 og um
 1.350 fm

 í kjallara.
H

eildarbyggingarm
agn er því alls að hám

arki 36.000
m

2
 a

u
k u

m
 1

4
.0

0
0

 fm
 í kja

llara. S
kipulagssvæ

ðið er
u

m
 4

3
.7

0
0

 m
2

 o
g

 n
ýtin

g
a

rh
lutfall því um

 0,82 án
kja

lla
ra

 e
n

 u
m

 1
,14 m

eð kjallara.

viii.
Lóðafrágangur.

V
a

n
d

a
 ska

l til a
lls ló

ð
a

frá
g

a
ngs og leitast skal við að

skapa heilstæ
tt yfirbragð, þar sem

 hönnun útisvæ
ða

o
g

 to
rg

s í te
n

g
slu

m
 við

 n
ýbyggingar verði í hæ

sta
gæ

ðaflokki. S
já nánari útskýringar um

 frum
hönnun á

la
n

d
sla

g
i, to

rg
i o

g
 g

ö
n

g
u

leiðum
 í greinargerð.

ix.S
kilti og m

erkingar.

G
ert er ráð fyrir að á útm

örkum
 svæ

ðis sé leyfilegt að
se

tja
 u

p
p

 le
ið

b
e

in
a

n
d

i skilti (m
erkt (Y

) og (Z
) á

skip
u

la
g

su
p

p
d

ræ
tti) se

m
 kynnir starfsem

i innan
skip

u
la

g
ssvæ

ð
isin

s. S
tæ

rð
 skilta m

erkt (Y
) m

á vera
a

llt a
ð

 4
 m

e
tra

r á
 h

æ
ð

 o
g

 2
 m

etrar á breidd  og hæ
ð

skiltis frá
 g

ö
tu

h
æ

ð
 m

á
 ve

ra
 a

llt að fim
m

 m
etrar. S

kilti
(Z

) sem
 gert er ráð fyrir að verði á suðvesturhorni

h
ú

ss á
 ló

ð
 A

 m
á

 ve
ra

 a
llt a

ð
 4 m

 að breidd og 2 m
 að

h
æ

ð
. M

erkingum
 og skiltum

 sem
 ten

gjast starfsem
i

verslana og veitingastaða, skal stillt í hóf. S
æ

kja skal
sé

rstaklega um
 leyfi fyrir skiltum

 til byggingarfulltrúa
G

arðabæ
jar.

x.
S

orp.

Þ
ess skal gæ

tt að allur frágangur og um
gjörð sé til

fyrirm
yn

d
a

r. S
o

rp
g

e
ym

slu
r skulu að öðru leyti vera í

sa
m

ræ
m

i við
 8

4
. g

r. b
yg

g
ingarreglugerðar nr.

441/1998 og lög um
 m

eðhöndlun úrgangs nr.
55/2003.

xi.V
e

itu
r o

g
 la

g
naleiðir.

H
a

fa
 ska

l sa
m

rá
ð

 við
 ve

itu
stofnanir varðandi allar

la
g

n
ir se

m
 e

ru
 in

n
a

n
 skip

ulagsvæ
ðisins og tengjast

núverandi húsum
 eða fyrirhuguðum

 nýbyggingum
.

xii.
L

ýsin
g.

Lögð skal áhersla á vandaða lýsingu útisvæ
ða og sér

í lagi torgs í tengslum
 við nýbyggingar. H

önnuðir skulu
h

a
fa

 sa
m

rá
ð

 við
 ve

itu
sto

fnanir og G
arðabæ

 vegna
alm

ennrar götulýsingar.

xiii.
E

fnisval.

V
a

n
d

a
 skal til e

fn
isva

ls við hönnun nýbygginga og
yfirborðsefna torgs og annarra útivistarsvæ

ða m
eð

þ
a

ð
 a

ð
 m

a
rkm

ið
i a

ð
 ska

p
a heildstæ

tt yfirbragð
b

yg
g

ðar.

xiv.
M

æ
li- o

g
 h

æ
ðarblöð.

G
efin verða út m

æ
li- og hæ

ðarblöð. M
æ

liblöðin sýna
nákvæ

m
ar stæ

rðir lóða, lóðarm
örk og byggingarreiti

h
ú

sa
 o

g
 b

ílg
e

ym
sln

a
, fjö

ld
a

 bílastæ
ða á lóð og kvaðir

ef einhverjar eru. H
æ

ðarblöð sýna bindandi hæ
ð

a
ð

ko
m

u
h

æ
ð

a
r h

ú
ss o

g
 h

æ
ðir á lóðarm

örkum
. Á

hæ
ðarblöðum

 ke
m

u
r einnig fram

 m
esta leyfilega hæ

ð
húss ásam

t því að sýnd er lega vatns- og
frá

re
n

n
slisla

g
n

a
 o

g
 sta

ð
se

tn
ing inntaka fyrir rafm

agn
og vatn. Á

 m
æ

li- og hæ
ðarblöðum

 verður nánari
ú

tfæ
rsla

 á
 ló

ð
a

rm
ö

rku
m

 og hæ
ðarkótum

 á lóð.
Á

skilin
n

 e
r ré

ttu
r skip

u
la

g
syfirvalda til m

inniháttar
lagfæ

ringa og leiðréttinga frá skipulaginu við gerð
lóðablaða (m

æ
li-og hæ

ðablaða) enda hafi þæ
r ekki

áhrif á hagsm
uni lóðarhafa, rekstraraðila eða íbúa.

E
ndanleg stæ

rð lóða ákvarðast við gerð m
æ

liblaða.

xiv.
N

iðurrif húsa.

B
e

n
sín

stö
ð

va
rb

yg
g

in
g

 S
ke

ljungs, sem
 áður stóð í

su
ð

ve
stu

rh
o

rn
i skip

u
la

g
ssvæ

ðisins, hefur þegar verið
rifin. E

kki stendur til að rífa önnur m
annvirki á

svæ
ðinu.

D
. G

atn
akerfi, b

ílastæ
ð

i o
g

 g
ö

n
g

u
leið

ir

i.G
a

tn
a

ke
rfi o

g
 tengingar.

A
ðalaðkom

a að nýju G
arðatorgi verður frá

V
ífilssta

ð
a

ve
g

i ve
sta

n
 við

 núverandi hús nr. 7 við
G

arðatorg. E
innig er gert ráð fyrir inn- og útkeyrslu að

torgi frá B
æ

jarbraut.

In
n

ke
yrsla

 í b
íla

stæ
ð

a
g

e
ym

slu
 undir torgi, verður frá

B
æ

jarbraut og H
rísm

óum
. Ú

tkeyrsla verður einnig um
H

rísm
óa og önnur annaðhvort upp á m

iðbæ
jartorg

eða beint út á aðrein að V
ífilsstaðavegi.  E

ndanleg
hönnun m

annvirkja og fyrirkom
ulag V

ífilsstaðavegar
m

u
n

 á
kva

rð
a

 h
vo

r ko
stu

rinn verður fyrir valinu
A

ðkom
a að bílakjöllurum

 íbúðarhúsa á lóðum
 B

 og E
ve

rð
u

r u
m

 o
p

in
 b

íla
kjallara a á lóð C

.

ii.B
íla

stæ
ð

i o
g

 bílageym
slur.

B
íla

stæ
ð

a
kra

fa
 fyrir nýbyggingar innan

skipu
la

gssvæ
ðis:

-
Íbúðir: 2,0 stæ

ði á íbúð
-

V
erslunar og þjónustuhúsnæ

ði: 1 stæ
ði / 35 m

2
-

S
krifstofur: 1 stæ

ði / 35 m
2

-
L

íkam
sræ

kt: 1
 stæ

ði / 5
0 m

2
-

H
önnunarsafn: 1 stæ

ði / 50 m
2

E
fra svæ

ði (svæ
ði II við G

arðatorg).

G
ert er ráð fyrir um

 130 skam
m

tím
astæ

ðum
 á torgi og

um
 120 stæ

ðum
 í opinni bílg

eym
slu undir torgi fyrir

ve
rslu

n
 o

g
 þ

jó
n

u
stu

 á
 svæ

ð
inu. Lokaðar bílageym

slur
eru fyrir allar íbúðir á svæ

ðinu, þar sem
 gert er ráð

fyrir einu bílastæ
ði að lágm

arki á íbúð. G
ert er ráð

fyrir gestastæ
ðum

 íbúða á m
iðbæ

jarlóð C
 og er

reiknað m
eð einu stæ

ði á hverja íbúð. N
ánar er gerð

grein fyrir bílastæ
ðum

 og sam
nýtingu stæ

ða í 4. kafla
greinargerðar.

E
fsta svæ

ði (svæ
ði I við K

irkjulundur).

G
ert er ráð fyrir einu stæ

ði á hverja íbúð í
sa

m
e

ig
in

le
g

ri b
íla

g
e

ym
slu

 í kjallara og einu stæ
ði á

hverja íbúð á lóð.

iii. G
öngustígar og tengingar við aðliggjandi hverfi.

Lögð er áhersla á að tryggja gönguleiðir að og frá
G

arðatorgi og tengja það helstu útivistarleiðum
b

æ
ja

rin
s. G

ö
n

g
u

le
ið

 á
 ljó

sastýrðum
 gatnam

ótum
 yfir

V
ífilssta

ð
a

ve
g

 tryg
g

ir a
ð

g
e

n
gi að útivistarsvæ

ðinu við
G

arðahraun og H
raunsholtslæ

k. V
ið hönnun

gönguleiða innan svæ
ðisins skal huga sérstaklega að

aðgengi fyrir alla. N
ánari útlistun á gönguleiðum

 er í
greinargerð.

iv.A
lm

enningssam
göngur.

D
eiliskipulag þetta felur ekki í sér breytingar á

fyrirkom
ulagi alm

enningsvagna. S
am

kvæ
m

t því er
g

e
rt rá

ð
 fyrir a

ð
 sta

ð
se

tn
in

g stoppistöðva á svæ
ðinu

h
a

ld
ist ó

b
reyttar.

v.H
ljóðvist.

T
ryggja skal að hljóðvist sé innan þeirra m

arka sem
reglugerð um

 hávaða se
tur. V

ið hönnun nýbygginga á
skipu

la
gssvæ

ð
in

u skal taka m
ið af n

ið
urstöð

um
 úr

hljóðathugun. S
já nánar kafla 4 í greinargerð.

U
m

s
ó

k
n

 u
m

 b
re

ytin
g

u
 á

 d
eilisk

ip
u

lag
i 05

.0
5.20

08.

S
ó

tt e
r u

m
 a

ð
 h

æ
kka

 e
fsta

 kó
ta

 á
 b

yg
g

ingarreitum
 fyrir lóðir A

 og B
við

 G
a

rð
a

to
rg

 u
m

 1
.5

 m
 þ

a
n

n
ig

 a
ð

 m
esta leyfilega hæ

ð verður í kóta
5

5
.8

5
 í sta

ð
 5

4
.3

5
 á

ð
u

r. A
u

k þ
e

ss e
r sótt um

 fæ
rslu á niðurkeyrslu

fyrir b
íla

u
m

fe
rð

 a
ð

 kja
lla

ra
 frá

 to
rg

i og jafnfram
t er gerð breyting á lóð

F
 þ

a
r se

m
 g

e
rt e

r rá
ð

 fyrir b
yg

g
in

g
arreit fyrir nýbyggingu undir

sorpgám
a á lóð.

       S
kýrin

g
a

r ve
g

n
a deiliskipulagsbreytingu 05.05.2008:

B
1

   H
æ

kku
n

 á
 e

fsta
 kó

ta
 á

 b
yg

g
in

g
a

rreitum
 fyrir lóðir A

 og B
 úr

       kó
ta

 5
4.35 í 55.85.

B
2

   F
æ

rsla
 á

 n
ið

u
rke

yrslu frá torgi.
B

3
   N

ýr b
yg

g
in

g
a

rre
itu

r fyrir sorpgám
a á lóð F

B
4

   B
re

ytin
g

 á
 skilm

á
latexta varðandi lóð F

D
eiliskipulagsbreyting þessi sem

 hefur fengið m
eðferð skv. 1.m

gr.43.gr. og 1.m
gr.41.gr.

skipulagslaga nr.123/2010 var sam
þykkt í skipulagsnefnd

G
arðabæ

jar þann _____________________
og í bæ

jarstjórn G
arðabæ

jar þann _________________

f.h.
G

arðabæ
jar

______________________________________________

D
eiliskipulagið tók gildi m

eð birtingu auglýsingar nr._________ Í B-deild Stjórnartíðinda

U
m

s
ó

k
n

 u
m

 b
re

ytin
g

u
 á

 d
eilisk

ip
u

lag
i 12

.0
6.20

19.

S
ó

tt e
r u

m
 a

ð
 b

re
yta

 d
e

iliskip
ulagi fyrir svæ

ði I og II.

      S
kýrin

g
a

r ve
g

n
a

 d
e

iliskipulagsbreytingu 12.06.2019:

B
7  L

ög
ð fram

 tilla
ga

 a
ð breyting

u de
iliskipu

la
gs M

ið
bæ

ja
r svæ

ð
is I

      og II sem
 gerir ráð fyrir breyttum

 deiliskipulagsm
örkum

 m
eðfram

      V
ífilssta

ð
a

ve
g

i. B
re

ytin
g

in
 er í sam

ræ
m

i við tillögu að
      d

e
iliskip

u
la

g
i V

ífilssta
ð

a
ve

g
ar og B

æ
jarbrautar en gangstéttir

      m
e

ð
fra

m
 V

ífilssta
ð

a
ve

g
i ve

rð
a

 þannig innan þess deiliskipulags.

E
ld

ri a
fm

ö
rku

n
 d

e
iliskipulagssvæ

ðis

N
úverandi ástand  m

kv: 1:1000

D
eiliskipulagstillaga  m

kv: 1:1000

D
eiliskipulagstillaga  m

kv: 1:1000

D
eiliskipulagstillaga  m

kv: 1:1000

S
nið C

-C

S
nið B

-B

S
nið A

-A

Ö
ll m

ál og aðstæ
ður athugist á staðnum

 fyrir sm
íði. Ó

heim
ilt er að m

æ
la upp af teikningum

 og T
H

G
 arkitektum

 skal tilkynnt um
 ósam

ræ
m

i og vafaatriði. Ö
ll afnot og afritun teikningarinnar, að hluta til eða heild, er háð skriflegu leyfi höfunda.
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G
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2
10

 G
arða

bæ
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G
arðatorg 1, 5A

 og C01

U
m

s
ó

k
n

 u
m

 b
re

ytin
g

u
 á

 d
eilisk

ip
u

lag
i 16

.1
2.20

24.

S
ó

tt e
r u

m
 b

re
ytin

g
u

 á
 b

yg
g

in
g

a
rre

it fyrir lóð A
. E

innig að hæ
kka

e
fsta

 kó
ta

 á
 b

yg
g

in
g

a
rre

itu
m

 fyrir lóð A
 við G

arðatorg um
 7.00 m

þ
an

nig að
 m

esta
 leyfile

ga
 h

æ
ð

 verðu
r í kó

ta
 5

7.00
 í sta

ð 50
.0

0 áð
ur

o
g

 ló
ð

 H
 u

m
 1

.8
0

 m
 þ

á
 m

e
sta

 h
æ

ð
 43.10 í stað 41.30. A

uk þess er
só

tt u
m

 stæ
kku

n
 á

 b
íla

kja
lla

ra
 til a

usturs við norðurhlið G
arðatorg 1

o
g

 H
rísm

óa.

       S
kýrin

g
a

r ve
g

n
a deiliskipulagsbreytingu 16.12.2024:

B
8

   B
re

ytin
g

 á
 b

yg
g

in
g

a
rm

a
g

n
i á byggingarreit fyrir lóð A

.
       N

ý íb
ú

ð
a

r- o
g

 ve
rslu

n
/ þ

jónustubygging að norðanverðu á
       byggingarreit.

       H
æ

kku
n

 á
 e

fsta
 kó

ta
 á

 b
yg

gingarreitum
 fyrir lóð H

 úr
       kó

ta
 4

1.30 í 43.10.

       S
tæ

kku
n

 b
íla

kja
lla

ra
 til a

u
stu

rs m
illi G

arðatorg 1 og H
rísm

óa.

       H
æ

kku
n

 á
 e

fsta
 kó

ta
 á

 n
ýju

m
 b

yg
gingarreit fyrir lóð C

 úr 35.50 í
       40.50.

N
ý stæ
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 og C
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