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ER Taekni- og umhverfissvid Gardabaejar

TILLAGA AD OVERULEGRI BREYTINGU DEILISKIPLAGS HNODRAHOLTS NORDUR (malsnr. 661/2025).
PORRAHOLT 2-4 HAMARKSHAD

SVOR VID INNSENDUM ATHUGASEMDUM

Dags. 11. september 2024

Pann 4. september sl. sampykkti baejarstjérn Gardabaejar tillogu ad breytingu deiliskipulags Hnodraholts
nordur i samraemi vid 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Tillagan var sampykkt ad tillégu
skipulagsnefndar fra fundi pann 28. agust sidastlidinn. Bokun skipulagsnefndar er eftirfarandi:

L6gd fram tillaga ad dverulegri breytingu deiliskipulags Hnodraholts nordur ad lokinni grenndarkynningu
og skodun hja Umhverfissvidi, dsamt peim athugasemdum sem bdrust a kynningartima og peim
vidbotargégnum sem beett var vid @ medan d kynningu stéd. Tillagan gerir rdd fyrir pvi ad hdmarkshaed
byggingarreits verslunar og pjonustulddarinnar borraholt 2-4 haekki um 38 cm ur 78 mys i 78,38 mys.
Hdmarkshadin naer til byggingarreits huss 2 @ 16dinni. Pann 8. mai 2025 visadi skipulagsnefnd tillégunni
til grenndarkynningar sem overulegri deiliskipulagsbreytingu. Baejarstjorn Gardabaejar sampykkti
dkvérdun skipulagsnefndar @ fundi sinum pann 15. mai. Grenndarkynning stéd frd 15. mai til 12. juni.
Eigandi Utholts 1 og 3 6skadi eftir vidbotargégnum sem syndu betur dhrif breytingarinnar @ utsyni fré
bddum haedum verdandi huss. Vid pvi var ordid og bdrust viskomandi pau gégn pann 12. juni.
Skipulagsstjori framlengdi frest til ad skila inn athugasemdum til 18. juni. Alls bdrust athugasemdir fra
premur adilum sem grenndarkynningin nddi til eda frd eigendum Utholts 1 og 3, Utholts 2 og 4 og Utholts
8 0g 10. Athugasemdir snerust adallega um skerdingu utsynis sem hlytist af breytingartillégunni.
Skipulagsnefnd telur ad dhrif breytingartillégunnar, p.e. haekkun hdmarkshaedar um 38 cm, d utsyni frd
16dum vid Utholt sé dveruleg og ekki sé haegt ad syna fram d ad tillagan muni hafa Ghrif d virdi eignanna
enda verdi utsyni fra verdandi byggingum til vesturs og nordurs eftir sem adur mjég gott. Eigandi
borraholts 2-4 hefur gert grein fyrir pvi ad pessi haekkun sé mikilvaeg fyrir utfeerslu hussins sem hefur verid
i hénnunar- og uppbyggingarferli samhlida ferli deiliskipulagsbreytingarinnar. Verkefnid er umfangsmikid
og flokid og hefur kallad @ breytingar a deiliskipulagi. Skipulagsnefnd hefur skilning a pvi ad I6darhafar
vid Utholt geri athugasemdir vid paer tilfserslur sem hafa ordid d deiliskipulaginu undanfarna ménudi. Um
leid hefur skipulagsnefnd skilning @ pvi ad hénnun og uppbygging svo vidamikils verkefnis kalli a
breytingar. Skipulagsnefnd sampykkir tilléguna dbreytta sem dverulega breytingu d deiliskipulagi
Hnodraholts Nordur i samraemi vid 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Baldur O. Svavarsson vék af fundi
undir pessum lid.

[ pessari samantekt er gerd grein fyrir innsendum athugasemdum og peim svarad.

NR. | Malefni Athugasemd Svor Gardabaejar
1 Haekkun hamarkshaedar | Haekkun hamarkshaedar um 38 cm skerdir Skipulagsnefnd telur ad pessi breyting
Gtsyni fra 168um Utholts 1,3,2,4,8 og 10. hafi ekki veruleg ahrif 4 Utsyni fra

umraddum I68um. brividdarmyndir
sem gerdar voru syna utsynisahrif fra
efri og nedri haed hussins Utholts 1
stydja pa afstodu. Fyrri breytingar
h6fdu meiri dhrif en minna ma a ad
hamarkshaed nu er rimlega 60 cm
laegri en upphaflegt deiliskipulag gerdi
rad fyrir.
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2 Breytingar a skipulagi

Margar breytingar hafa verid gerdar

undanfari misseri 4 deiliskipulagi i tengslum

vid uppbyggingu a |6dinni bPorraholt 2-4.

Uppbygging Heklu hf & |6dinni
borraholt 2-4 er mjog vidamikid og
flokid verkefni. Pad hefur haft i for med
sér breytingar sem kalla a breytingu
deiliskipulags og hefur Gardabaer
komid til moéts vid sumar dskir
uppbyggingaradila med pvi ad visa
breytingum i deiliskipulagsferli.
Athugasemdir hafa i sumum tilfellum
hafti talsverd ahrif 4 tillogurnar og hafa
paer ad mati skipulagsnefndar verid til
béta fyrir Gtfeersluna.

3 Rok fyrir haekkun
standast ekki skodun

Rok hasbyggjanda fyrir pvi ad naudsynlegt
sé ad haekka hamarkshaed standast ekki
skodun og haegt veeri ad leysa pad med
6drum haetti.

Honnudir og uppbyggingaradili hafa
med ymsu méti hagad honnunin
pannig ad dregid sé ur haed
mannvirkisins. Skipulagsnefnd hefur
ekki astaedu til pess ad xtla ad paer
asteedur sem liggja ad baki beidninni
um haekkun hamarkshaedar eigi ekki vid
rok ad stydjast.

4 Beidni um framlengdan
frest i
grenndarkynningu.

Ekki hefur verid ordid vid dskum um
framlengingu frests til ad skila inn
athugasemdum i grenndarkynningu.

Lédarhafi Utholts 1-3 6skadi eftir betri
gognum sem syndu ahrif
breytingartillégunnar a Gtsyni fra 160
sinni. bau gégn barust honum ekki fyrr
en sama dag og frestur til ad skila inn
athugasemdum rann ut. Var fresturinn
pvi framlengdur um eina viku og nytti
vidkomandi adili sér pann frest.
Eigendur Utholt 8 og 10 nyttu sér
einnig framlengdan frest.

5 Tengsl vid vistvottun
hverfisins.

Breytingartillagan hafi ekki verid metin ut
fra BREAM vottunarkerfinu.

bad er rétt ad ekki var unnid sérstakt
mat a ahrifum breytingarinnar a
vistvottun hverfisins samkvaemt
BREEAM kerfi en pad hefur ekki verid
gert i peim fjolmorgu breytingum sem
gerdar hafa verid & deiliskipulagi og
adalskipulagi i Hnodraholti. En med pvi
ad framfylgja innlendri skipulagsloggjof
pa er skipulagsnefnd pess fullviss ad
ekki sé gengid gegn aherslum
vistvottunarkerfisins. M3 t.d. benda a
ad allt efni sem fékkst ar
umfangsmiklum hdsgrunni I68arinnar
borraholt 2-4 nyttist vid uppbyggingu
Arnarnesvegar og dro pad umtalsvert
ur sétspori peirrar framkvaemdar.

6 Kostnadur I6darhafa
vegna breytinga a
deiliskipulagi.

Lédarhafi Utholts 2 og 4 bendir 4 ad vegna
breytinga a 16dinni borraholt 2-4 hafi verid
naudsynlegt ad gera breytingar a honnun
husanna sem hafi haft i for med sér aukin
kostnad.

Skipulagsnefnd synir pvi skilning ad
breytingar i nagrenni vid 164ir geti
ordid til pess ad l6darhafi vilji breyta
aformum sinum. Umhverfissvid
Gardabaejar hefur einnig |3tid breyta
utfeerslu i vesturenda Uholts til pess ad
draga ur ahrifum breytinganna &
einstaka 183ir. Ef I60arhafi telur a sér
brotid a einhvern hatt verdur ad leita
annara leida til pess leida pad til lykta.
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8 Frekari gogn Oskad er eftir betri gognum sem syni ahrif Utbunar voru skyringarmyndir i prividd
breytingarinnar 4 utsyni fra l6dunum sem syna ahrif breytingartillégunnar a

Utholt 1,2,3 og 4. 168inni Utholt 1 og 3. Skipulagsnefnd

mat pad sem svo ad vidbotargogn
hefdu ekki haft mikil ahrif a paer
athugasemdir sem barust. baer
athugasemdir sem bdrust eru
greinargddar og gefa skyra mynd af
skodun I6darhafa & breytingartillogunni
og einnig a fyrri breytingum sem
tengjast uppbyggingu a 16dinni.

Vakin er athygli @ malskotsrétti samanber 10. kafla skipulagslaga nr.123/2010 og l6g um urskurdarnefnd
umbhverfis-og audlindamala nr. 130/2011 en par kemur fram ad stjérnvaldsakvardanir ma kaera til
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala.

beir einir geta kaert stjdrnvaldsakvardanir sem eiga logvarda hagsmuni tengda peirri akvordun sem kaera
a. Keerufrestur er einn manudur fra birtingu deiliskipulags i B-deild Stjérnartidinda.

Virdingarfyllst
f.h. Gardabajar

Arinbjérn Vilhjdlmsson : —
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