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Vetrarmyri - miosvaeol
Fyrsti afangi i sOlu a einstdku byggingarlandi i Gardabeae

— Um er ad reeda 20 hektara byggingarland, ad fullu i eigu Gardabeejar,
sem markast af Hnodraholti til nordurs, Reykjanesbraut til vesturs,
Vifilsstadavegi til sudurs og golfvelli GKG til austurs

— Gertrad fyrir blandadri byggd ibuda, verslunar og pjonustu og fjélnota

iprottasveedi
— — Vetrarmyri er hluti af steerra skipulagssveedi sem er skilgreint sem
] _ ) 5 di B Vifilsstadaland i rammahluta Adalskipulags
Aaetlud heildarstaerd byggdar i g;)%r::gesj;?ezélﬁ-zlolzsos acalan ptag
Vetrarmyri er 66.000 m? af
fjélbyli og 36.000 m2 af — Vetrarmyri er eitt af premur fyrirhugudum uppbyggingarsveedum i
atvinnuhisnaedi med 664 Vifilsstadalandi.

ibudum ad hamarki o _ _
— Landid er innan landnotkunarreitsins 4.08M i Adalskipulagi

Gardabeejar 2016-2030 sem skilgreindur er sem bléndud

[ fyrsta afanga soéluferlis &
byggingaréttum i Vetrarmyri eru

bodnir Gt fimm adskildir reitir Pygga/midsveedl Hasnaedi Fjolbyli/Atvinnuhtsnaedi
eda u.p.b. 26.000 m? af fjélbyli — Deiliskipulag Vetrarmyrar var sampykkt i baejarstjorn Gardabeejar

0g 26.000 m? af pann 18. mars 2021 og ték gildi med birtingu auglysingar i B-deild Fjoldi ibuda Hamark 664
atvinnuhulsnaedi Stjérnartidinda pann 14. april 2021

Fjolbyli heildarsteerd 66.000 m?2

Reykjanesbraut, almenningssamgoéngur og géngu- og hjdlastiga og

naleegar vid Utivistarperlur hofudborgarsveedisins Atvinnuhusnzedi 36.000 m?

heildarsteerd
— Auk pess er adgengi ad naleegri samfélagspjonustu svo sem

skoélum, leikskélum, ipréttamannvirkjum, golfvelli o.fl.

— Vid gerd deiliskipulagsins var horft til g6dra tenginga vid stofnbrautina
; Fjoldi haeda 4-5 heaedir
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Samgongumioao skipulag
Aherslur i deiliskipulagi

— Deiliskipulagid midar ad blandadri byggd ibudar- og
atvinnuhunaedis, bilasteeda- og ipréttamannvirkja

— Anerslur deiliskipulagsins eru:

— Ad byggdarkjarninn verdi héflegur i heed, uppbrotinn og

liflegur
— A0 svae0id feli i sér godar tengingar vid stofnbrautir og
Markmid deiliskipulags er ad stofnstiga
tryggja 6fluga midst6o
almenningssamganga sem _— Aa Stél’ hlutl SV&aiSinS Sé |' gonguf%n fré. b|6stoavum
bjoni breidum hopi ibta asamt almenningssamganga

godu samspili skéla, leikskola

og ibréttamannvirkja — AOd ibudir hafi gott og 6ruggt adgengi ad

samfélagspjonustu

— A0 vistveenum lausnum sé beitt medal annars med
medhondlun yfirbordsvatns og sorphirdu

— A0 0Oryggi vegfarenda verdi tryggt medal annars med
fidlbreyttu stigakerfi og hjolastigum

— Unnid er ad pvi ad umhverfisvotta deiliskipulagid samkveemt
alpjédlega vottunarkerfinu Breeam Communities og med slikri
vottun er tryggt ad umhverfiséhrif skipulags sem og neikveed
umhverfisahrif byggdarinnar sé i lagmarki




Fyrsti afangi uppbyggingar i Vetrarmyri

| fyrsta &fanga er bodinn Gt byggingaréttur & fimm reitum sydst & svaedinu

@ Skipting & reitum

— Reitur 1 er ibudarhisal6d sem er setlud fyrir fidlbylishis

Reitur 1 — Reitur 2 er ibtudarhtsalod sem er zetlud fyrir fiélbylishts
Reitur2 1l .
— Reitur 3 er atvinnuhtsal6d sem er atlud fyrir verslunar og pjonustuhis
Reitur 3 med heimild fyrir ibGdum & heedum 2 til 5
Reitur 4 M — Reiltur 4 er atvinnuhisal6d sem er aetlud fyrir verslunar og pjénustuhis
med heimild fyrir ibGdum a haedum 2 til 4
Reitur 5 M
Bilahus — Reiltur 5 er atvinnuhtisal6d sem er aetlud fyrir verslunar og pjénustuhis
Vetrarbraut 7b med heimild fyrir ibtdum & haedum 2 til 5
— Bjodendum i atvinnuhusalddir & reitum 3, 4 og 5 stendur til boda ad bjéda i
bilasteedahus vid Vetrarbraut 5b og 7b
Bilahus

Vetrarbraut 5b
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Fyrsti afangi uppbyggingar i Vetrarmyri

Uppbygging hefst & 5 reitum og um 73.000 m? byggingarmagni

Vetrarbraut nr.  Steerd I68ar Kjallari Atvinnam2 ibadir m2 Heild m2 ibusafjoldi
Skipting & reitum Reitur 1
Vetrarbraut 2-4 4.447 3.361 0 7.227 10588 2,4 72
IReitur2
— Vetrarbraut 6-12 6.605 4.835 0 9.103 13.938 2,1 91
Reitur 1 1l
Reitur 3
Reitur 2 IVetrarbrautl 6.480 5.114 10.120 2.934 18.168 2,8 29
Reitur 3 .
Reitur 4
Reitur 4 M Vetrarbraut 3 3.024 2.307 4.811 2.602 9720 3.2 26
Reitur 5 Reitur 5
Bilahus IVetrarbrautS 6.316 4.976 11.076 4.235 20.287 3.2 42
Vetrarbraut 7b
Samtals 26.872 26.593 26.007 26.101 72.701 2,7 260
Bilahts Vetrarbraut nr.  Steerd I6dar Kjallari Bilastaedi m2 Heild m?2
Vetrarbraut 5b \etrarbraut 5b 2.897 2.224 4.448 4.448 15
Vetrarbraut 7b 2.519 1.948 5.844 5.844 2,3

Samtals  5.416 4.172 10.292 10.292 1,9
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Reitur 1: Vetrarbraut 2-4
Fjolbylishus

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Byggingarreitir Reiturinn

— Vetrarbraut 2-4 er fyrir ibudarhis a 4
haedum auk kjallara, sem ad mestum hluta
er nidurgrafinn

— A byggingum sem snua ad Vetrarbraut skal
jaréhaed vera inndregin

— Gertrad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem
er 90m? eda steerri en 1 bilasteedi & minni
ibuair

Steerdir

— 72 ibuoir

— 3.361 m? kjallari, 10.588 m? heild
— 4.447 m2160

% — 7.227 m? ibadir

|I|| — 2,4 Nytingarhlutfall

Sja nanar i Vetrarmyri midsvaedi — Deiliskipulag
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Reitur 2: Vetrarbraut 6-12
Fjolbylishus

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Byggingarreitir Reiturinn

— Vetrarbraut 6-12 er fyrir ibudarhus & 4-5
haedum auk kjallara, sem ad mestum hluta
er nidurgrafinn

— A byggingum sem snua ad Vetrarbraut skal
jaréhaed vera inndregin

— Gertrad fyrir 1,5 bilasteedi & hverja ibud sem
er 90m? eda steerri en 1 bilasteedi & minni
ibuair

Steerdir

— 91 ibuoir

— 4.835 m? kjallari, 13.938 m? heild
—  6.605 m2168

% — 9.103 m? ibagdir

|I|| — 2,1 Nytingarhlutfall

Sja nanar i Vetrarmyri midsvaedi — Deiliskipulag
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Reitur 3: Vetrarbraut 1

Verslunar og pjonustuhus med heimild fyrir ibidum

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Byggingarreitir Reiturinn

— Vetrarbraut 1 er fyrir verslunar- og
pjonustuhds & 1-4 haedum auk kjallara

— Heimild er fyrir ibldum & 2.- 4. haed

— Jardhaed skal vera inndregin ad Vetrarbraut
og skal gélf jaréhaedar vera i plani vid
gangstétt

— Lo6darhafa stendur til boda ad bjéda i
byggingarrétt bilasteedahuss vid Vetrarbraut
5bog/eda7b

Steerdir

— 29 ibadir heimilar

— 10.120 m2atvinnuhus, 2.934 m2ibuair
— 5.114 m? kjallari, 18.168 m? heild
—  6.480 m2168

— 2,8 Nytingarhlutfall

Sja nanar i Vetrarmyri midsvaedi — Deiliskipulag
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Reitur 4: Vetrarbraut 3

Verslunar og pjonustuhtus med heimild fyrir ibtdum

Byggingarreitir Reiturinn

— Vetrarbraut 3 er fyrir verslunar- og
pjonustuhds & 4-5 haedum auk kjallara

— Heimild er fyrir ibtdum 4 2.- 5. haed

— Jardhaed skal vera inndregin ad Vetrarbraut
og skal gélf jaréhaedar vera i plani vid
gangstétt

— Lo6darhafa stendur til boda ad bjéda i
byggingarrétt bilasteedahuss vid Vetrarbraut
5bog/eda7b

Steerdir

— 26 ibudir heimilar

— 3.024 m? kjallari, 9.720 m? heild
— 3.024 m2168

||||| — 3,2 Nytingarhlutfall

Sja nanar i Vetrarmyri midsvaedi — Deiliskipulag

% —  4.811 m?2 atvinnuhus, 2.602 m2ibudir

Byggingarreitur fyrir Vetrarbraut 3

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Reitur 5: Vetrarbraut 5

Verslunar og pjonustuhus med heimild fyrir ibidum

Byggingarreitir Reiturinn

— Vetrarbraut 5 er verslunar- og pjonustuhas
4 4-5 haedum auk kjallara

— Heimild er fyrir ibtdum 4 2.- 5. haed

— Jardhaed skal vera inndregin ad Vetrarbraut
og skal gélf jaréhaedar vera i plani vid
gangstétt

— Lo6darhafa stendur til boda ad bjéda i
byggingarrétt bilasteedahuss vid Vetrarbraut
5bog/eda7b

Steerdir

— 42 ibadir heimilar

— 11.076 mZatvinnuhus, 4.235 m2 ibudir
— 4.976 m? Kjallari, 20.287 m? heild
— 6.316 m2168

— 3,2 Nytingarhlutfall

Sja nanar i Vetrarmyri midsvaedi — Deiliskipulag

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Bilasteedahus: Vetrarbraut 5b og 7b

Bjodendum i reiti 3-5 stendur til boda ad bjoda i bilahls

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Byggingarreitir Reiturinn

— Heimilt er ad byggja bilasteedahus a tveimur
plénum vid Vetrarbraut 5b og premur
plénum heaed vid Vetrarbraut 7b

— Gardabeer er jakveedur fyrir pvi ad fidlga
plonum fyrir Vetrarbraut 5b i prja
— Kvdd um byggingu & vegg sem skal vera

medfram Reykjanesbraut og virka sem
hlj6doveggur

Steerdir

— 0 ibuoir

— 10.292 bilasteedi m2
— 10.292 heild m?
— 5.416 168 m?

— 1,9 Nytingarhlutfall

Sja nanar i Vetrarmyri midsvaedi — Deiliskipulag
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lelstu skilmalar deiliskipulags
Helstu skilmalar taka til allra I06a

— Kv6d um l6drétt uppbrot byggingar og ad utlit byggingar skuli
brotid upp eins og um samsetta réd minni bygginga sé ad reeda

— EkKi er heimilt ad hafa 6upphitada svalaganga

— Gertrad fyrir 1,5 bilastaedi & hverja ibad sem er 90m? eda
steerri en 1 bilastaedi & minni ibudir og ad lagmarki einu

— bilasteedi & hverja 100m? i atvinnuhUsnaedi
Sjé_l _nén ar i _ — Eitt bilastaedi a hverja ibud skal vera i bilakjallara eda
deiliskipulagsskilmalum bilahiisi sem mega vera undir gérdum og pak peirra skal

vera pannig fragengio ad pad nytist til Gtivistar

— Ppakform er frjalst, en a.m.k 30% pakflatar skal hafa pakhalla
sem er minnst 15° en mest 30° og skulu pok sem eru undir 15°
halla og ekki nytt sem paksvalir eda verdnd og girt sem slik
vera pakin med greenu yfirbordi

— Markmidum skipulagsins um uppbrotna og liflega byggd,
ma vid gotu eda innan byggingarreits einnig na med gero
pakgarda

— Sorpgeymslur skulu vera stadsettar i djapgamum

— Almenningsumferd parf ad hafa adgang ad ipréttahusinu
gegnum Vetrarbraut & medan byggingaframkvaemdir standa yfir

Rauda linan synir veginn sem verdur notadur af
almenningi til ad komst til og fra ipréttarhdsinu
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Lodarhafar skulu skoda
gaumgeefilega porf a
vidbétarrannséknum & peim
reitum sem peir hafa yfir ad
rdda

Jarovegsskyrsla

EFLA hefur unnid minnisblad um jardveg a svaedinu

— Vetrarmyri er flbamyri og undir henni er moébergsberggrunnur

— Steerri hluti skipulagssvaedisins stendur ofar i myrinni i vidradanlegri
adstaedum til grundunar mannvirkja par sem gera ma raad fyrir
hefédbundnum islenskum grundunaradferdum

— Sydst vid Vifilsstadaveg er fremur grunnt a fastan botn, jafnvel adeins
umlm

— Eftir pvi sem lengra er farid til nordurs leekkar landid nidur ad
Vetrarmyrinni og mesta dypi i klopp er a noréanverdu sveedinu sem
afmarkad er af raudum linunum a mynd hér til hlidar

— Buast ma vio pykkum myrarjardvegi og liggur fyrir ad hus, veitur og
gatnakerfi parf ad grunda med sérstokum heetti

— Urlausnarefni ad tengja saman berandi mannvirki vid svaedi utan vid
sem verda a floti auk pess sem geeta parf ad samspili grundunnar
mannvirkja a 16dum framkveemdaradila og svo veitukerfa og gatna &
vegum opinberra adila pannig ad pau kerfi vinni saman

— Vid nordurenda pess svaedis sem deiliskipulagid tekur yfir, ris
bergrunnurinn afgerandi upp & méti Hnodraholti

— Nordan vid hringtorgid par sem goturnar skiptast i att ad Hnodraholti
og ad Leirdalsopi méa gera rad fyrir frekar grunnum adsteedum
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Raudar linur & myndinni afmarka dypsta hluta myrarinnar
0g & pvi sveedi parf ad grunda med sérstokum haetti
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Gatnagerdargjold vegna
[66anna hafa ekki verid
greidd og gjaldfalla vio
utgéafu a byggingarleyfi

Gatnagerdargjold

Samkveemt verdskra Gardabaejar

Gatnagerdargjold fjolbylis- og atvinnuhlUsnaedis

ﬁ 20.639 kr.im. gh.l\ 23.588 kr./im.

fjolbylishisnaedi atvinnuhusnaedi

— Midad vid BVT i oktober 2021, 787,7 stig

— Af sameiginlegum bifreidageymslum i fjdlbylishusi fyrir prjar
eda fleiri bifreidar skal greida 25% af venjulegu
gatnagerdargjaldi

— Allar fjarhaedir eru visitélutengdar midad vid byggingarvisitolu i
oktéber 2021, auk pess baetast vid hefdbundin byggingargjold
samkvaemt verdskra Gardabeejar a hverjum tima

— Gatnagerdagjold skulu greidd ad fullu vio atgafu a
byggingarleyfi

Upphaf framkveemda

— Gardabeer aeetlar ad hefja gatnagerd i upphafi ars 2022

— Gerter rad fyrir ad l6dirnar verdi afhentar haustio 2022

15



Innan 4 vikna daga fra
tilkynningu um ad tilbodsgjafi
hafi verio haestbjodandi skal
hann skila til
Fyrirteekjaradgjafar
islandsbanka gégnum vardandi
fjarhagsstoou sina, fjarmdégnun
[6dar og byggingaframkveemda

Soluferlio
Tilbodum skal skilad fyrir kl 13:00 pann 30. névember 2021

— Til s6lu er byggingaréttur a fimm adskildum uppbyggingarreitum i Vetrarmyri

— Skila skal skriflegu tilbodi & formi sem fylgir kynningu pessari og finna mé & vef Gardabaejar og islandsbanki.is/vetrarmyri

— Kauptilbodum skal skila i lokudu umslagi i méttoku islandsbanka (9. heed), Hagasmaéra 3, 201 Képavogi innan auglysts
skilafrests, sem er kl. 13:00 pann 30. nGvember 2021

— Tilbod verda opnud sama dag & skrifstofu islandsbanka kl. 13:30 ad vidstéddum peim tilbodsgjofum sem pess dska
— Heesta gilda tilbod verdur lagt fyrir seljendur til afgreidslu, verdi tvd eda fleiri gild tilbod jafn ha, reedur hlutkesti.

— Komi til pess ad tilbodsgjafi geri tilbod i alla reiti sem bodnir eru til s6lu en fjarheaed tilbods i hvern reit er ekki haest, askilja
seljendur sér rétt til ad taka sliku tilbodi ef pad felur i sér heesta séluverd fyrir alla reitina samtals.

— Seljendur &skila sér rétt a 6llum stigum séluferlisins til ad taka hvada tilbodi sem er, hafna peim 6llum, breyta séluferlinu eda
falla fra pvi alfario

— Ollum samskiptum skal beint til nedangreindra tengilida

— Fyrirtaeekjaradgjof islandsbanka hefur umsjon med séluferlinu i umbodi seljenda

—  Ollum fyrirspurnum, gagnabeidnum og samskiptum 68rum skal beint til nedangreindra tengilida eda med pvi ad senda pést &
netfangid vetrarmyri@islandsbanki.is

Fyrirteekjaradgjof islandsbanka

Eyjolfur Berg Axelsson iris Karadottir
Hagasmara 3, 201 Reykjavik eba@islandsbanki.is irisk@islandsbanki.is
Simi: 440 4000 Simi: 844 4463 Simi: 844 3539

16



17



~=/

Fyrirvari

Fjarfestakynning pessi (hér eftir ,kynningin“) hefur verid Gtblin af Fyrirtaekjaradgjof islandsbanka hf., (hér eftir ,islandsbanki‘) og Gardabae, (hér eftir ,félagid®), i

tengslum vid fyrirhugada sélu & eignum félagsins. islandsbanki er radgjafi félagsins og hefur umsjon med séluferlinu.

Kynning pessi er byggd & opinberum upplysingum, upplysingum fra viskomandi félagi og utanadkomandi adilum par sem pad & vid. islandsbanki hf. hefur ekki
stadreynt eda lagt mat & réttmeeti pessara upplysinga med sjélfsteedum koénnunum. Islandsbanki hf. (dsamt &llum félsgum innan sému samsteedu og
starfsmdnnum félagsins) getur pess vegna ekki abyrgst ad upplysingar i pessari kynningu séu réttar eda ad alyktanir sem dregnar eru af slikum upplysingum
séu réttar. Slik abyrgd er pannig hér undanskilin. Vidtakandi kynningar getur ekki reitt sig & upplysingar i pessari kynningu og ber ad framkveema sjélfsteeda

kénnun & réttmeeti upplysinga og peirra alyktana sem hér eru dregnar, s.s. med framkvaemd areidanleikakdnnunar.

Kynning pessi er eingdngu eetlud til upplysinga en ekki sem hluti eda grunnur akvardanatdku peirra sem f& hana i hendur. Upplysingar i pessari kynningu geta
verid hadar breytingum, uppfeerslum, lokautgafu eda enduratgafu, sem geta falid i sér verulegar breytingar fra peim upplysingum sem fram koma i kynningu
pessari. islandsbanki og/eda félagid sig skuldbindur sig ekki til pess ad veita frekari upplysingar um félagid, uppfeera kynninguna né leidrétta 6nakveemni eda

villur sem kunna ad koma i ljés.

Félagid og islandsbanki askilja sér rétt til ad semja vid einn eda fleiri mégulega fiarfesta & hvada timapunkti sem er og ad ganga fra endanlegu samkomulagi um
vidskipti sem I(ta ad eignum félagsins, an frekari skyringa gagnvart 68rum hugsanlegum kaupendum. Ad auki askilur félagid sér rétt til ad heetta vidreedum eda
hvers kyns soluferli hvenaer sem er, asamt pvi ad breyta eda leggja nidur hvers kyns séluferli. Félagio er ekki bundid vio ad taka neinu tilbodi eda heesta veroi.

Kynningu pessa og afhendingu hennar skal a engan hatt skoda sem bindandi tilbod af halfu félagsins.

Fyrirteekjaradgjof islandsbanka, er hluti af samstaedu islandsbanka hf., sem & m.a. i vidskiptum & svidi bankastarfsemi, verdbréfamidlunar og radgjafar. Adilar
innan hverrar starfseiningar starfa sjalfsteett. Fyrirtaekjaradgjof Islandsbanka, adrar starfseiningar innan samstaedu Islandsbanka hf., eda adilar peim tengdir

kunna ad hafa hagsmuni eda skyldur sem stangast a vid hagsmuni hugsanlegra kaupenda i vidskiptunum

Upplysingar sem koma fram i pessari kynningu eru almenns edlis og taka ekki mid af fjarhagsstoou, fjarfestingaraformum eda sérstokum pdrfum vidtakanda.

Mottaka hennar skal ekki vera talin fela i sér fjarfestingarradgjof af halfu islandsbanka.

Med mottdku kynningar pessarar stadfestir vidtakandi ad hann sé bundinn framangreindum fyrirvérum og takmérkunum.
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